150. 16ggjafarping 2019-2020.
Pingskjal x — x. mal.
Stjérnarfrumvarp.

Frumvarp til laga

um breytingu 4 16gum um fjéleignarhis, nr. 26/1994, med sidari breytingum
(hledslubunadur fyrir rafbila).

Fra félags- og barnamalaradherra.

1. gr.
Vid 5. gr. laganna betist nyr tolulidur, svohljédandi: Oll teeki, bunadur og pess hattar til
hledslu ratbila vid eda a bilasteedi i sameign sem fylgir séreignarhluta, pott tengd séu sameigin-
legu kerfi eda 16gnum.

2. gr.

Eftirfarandi breytingar verda a 8. gr. laganna:

A eftir ordunum ,,par med talid bilastzedi* i 5. tolul. kemur: sbr. p6 4. og 11. tSlul. 5. gr.
A eftir ordunum ,,i husinu® i 7. tolul. kemur: eda 4 163 pess.

c. Vid 7. tolul. beetist nyr malslidur, svohljodandi: Jafnan eru likur 4 pvi ad lagnir i fjoleign-
arhtisi eda 4 160 pess séu i sameign allra.

d. 8. tolul. ordast svo: Allur bunadur, kerfi og pess hattar, an tillits til stadsetningar, baedi
innan hass og utan, svo sem lyftur, rafkerfi, alagsstyringarkerfi vegna hledslu rafbila,
hitakerfi, vatnskerfi, simakerfi, dyrasimakerfi, sjonvarpsloftnet og utvarpslofinet, leik-
teeki o0.fl., sem pjona porfum heildarinnar, en p6 ad undanskildum tekjum og biinadi, sem
tengd eru vid kerfin inni 1 hverjum séreignarhluta eda vid eda 4 bilastedi i sameign sem
fylgir séreignarhluta.
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3. gr.
Vid 30. gr. laganna baetist ny malsgrein, svohljodandi:
Um framkvaemdir sem hafa breytingar 4 sameign, utan hiiss eda innan, 1 for med sér vegna
hledslubunadar fyrir rafbila fer skv. 33. gr. a—33. gr. d.

4. gr.
Vid 2. mgr. 33. gr. laganna beetist: sbr. pé 33. gr. b og 33. gr. c.

5. gr.
A eftir 33. gr. laganna koma fjérar nyjar greinar, 33. a — 33. gr. d, asamt fyrirségnum,
svohljodandi, og breytist 160 annarra greina samkvamt pvi:

a. (33.gr.a)
Beidni um hledslubunad fyrir rafbila. Framkvemd uttektar [ upphafi.
Oski eigandi eftir pvi ad hledslubtinadi fyrir rafbila verdi komid upp vid eda 4 bilastadi
sem er séreign hans, bilastedi 1 sameign sem fylgir séreignarhluta hans eda sameiginlegu og



oskiptu bilastedi 4 160 fjoleignarhuss, skal hann upplysa stjorn husfélags eda aodra eigendur
fjdleignarhuss, sé stjorn ekki fyrir hendi, sbr. 67. gr., um pad. Med rafbilum i skilningi laga
pessara er att vid bifreidar sem nota rafmagn sem orkugjafa.

Vid mottoku tilkynningar skv. 1. mgr. skal husfélagio eins fljott og verda ma gera tuttekt a
aaetladri framtidarporf fjoleignarhissins 4 hledslubunadi fyrir rafbila, til skemmri og lengri
tima litid. Jafnframt skal husfélagid gera tuttekt & peim bunadi, par 4 medal alagsstyringar-
btinadi, og framkvemdum sem gera ma rad fyrir ad naudsynlegar verdi til ad meeta peirri porf.
Sérstaklega skal litid til pess hvernig peim verodi vid komid 4 sem hagstaedastan hatt fyrir alla
hlutadeigandi eigendur pannig ad slikar radstafanir verdi ekki umfangsmeiri og kostnadarsam-
ari en naudsyn krefur og ad unnt verdi ad bata vio hledslubtinadi fyrir fleiri rafbila, ef vid 4.
Kostnadaraetlun skal unnin sem lidur i uttektinni og kynnt peim eigendum sem ber a0 taka
patt i kostnadi vegna vidkomandi bunadar eda framkvamda, hverju nafni sem hann nefnist.

Uttektir husfélags samkvaemt pessari grein skulu endurskodadar eda endurteknar eftir
porfum.

Kostnadur vegna uttekta husfélags skv. 2.—3. mgr. telst sameiginlegur kostnadur peirra sem
hafa bilasteedi i séreign, bilastadi i sameign sem fylgir séreignarhluta vidkomandi eda heimild
til afnota af sameiginlegum og 6skiptum bilasteedum 4 169 fjoleignarhiss, 6haod pvi hvort vio-
komandi eigendur hyggist nyta slik bilastaeoi til hledslu rafbila, sbr. 1. télul. 1. mgr. 43. gr.
Skiptist hann ad jofnu, sbr. 1. tolul. B-lidar 45. gr.

b. (33.gr.b.)
Akvérdun um hledslubinad fyrir rafbila vid eda d sérstedi.
Akvordun eiganda um ad koma upp hledslubunadi fyrir rafbila vid eda 4 bilastedi sem er
séreign hans eda bilastadi i sameign sem fylgir séreignarhluta hans er ekki had sampykki
annarra eigenda fjoleignarhuss.

c. (33.gr.c)
Akvérdoun um hledslubiinad fyrir rafbila vid eda d sameiginlegu og dskiptu bilasteedi.

Oski eigandi sem hefur heimild til afnota af sameiginlegu og 6skiptu bilasteedi eftir pvi ad
par verdi komid upp hledslubunadi fyrir rafbila er husfélaginu, 6drum eigendum og stjorn pess
skylt ad verda vid slikri krofu og framfylgja henni.

bratt fyrir 1. mgr. er ekki skylt ad verda vid og framfylgja kréfu um ad komid verdi upp
hledslubunadi fyrir rafbila leidi pad til pess ad meira en helmingur sameiginlegra og 6skiptra
bilasteeda verdi eingdngu til notkunar til hledslu rafbila. Skal slik akvoroun pa had sampykki
2/3 hluta eigenda, baedi midad vio fjélda og eignarhluta, fari hlutfallid umfram helming sam-
eiginlegra og oskiptra bilastaeda. Fari hlutfall bilasteeda sem eingdngu verdi til notkunar til
hledslu rafbila umfram 2/3 hluta sameiginlegra og 6skiptra bilasteeda skal slik akvordun had
sampykki allra eigenda.

Sameiginleg og oskipt bilasteedi sem tekin eru til notkunar undir hledslu rafbila samkvamt
pessari grein skulu eingdngu nytt i peim tilgangi nema husfundur akvedi annad. Slik akvérdun
er had sampykki einfalds meiri hluta midad vid hlutfallstdlur & 16glega bodudum husfundi.



d. (33.gr.d)
Sameiginlegar reglur. Val a bunadi og utfeerslu framkvemdar,
kostnadarskipting og husreglur.

Hledslubtnadur fyrir rafbila og annar tengdur bunadur skal uppfylla paer krofur sem gerdar
eru samkvaemt 16ggjof um rafmagnsoryggi, brunavarnir og mannvirki. Skal 16ggiltur rafverk-
taki annast framkvamdir vegna sliks hledslubunadar ad pvi marki sem paer varda rafmagn.

Vid val 4 bunaoi og utferslu framkvaemdar skv. 33. gr. b og 33. gr. c, sbr. einnig 7. mgr.,
skal pess geett ad skilyroi 1. mgr. séu uppfyllt og skal slikt val midast vio deatlanagerd hus-
félags um adst6ou til hledslu rafbila sem grundvallast 4 tttekt skv. 33. gr. a. Nota skal bunad
sem melir not hvers og eins eiganda 4 rafmagni, nema slikt sé bersynilega opartft.

Hafi skilyroa 1. eda 2. mgr. ekki verid gatt og eigandi verid grandlaus par um getur hann
krafist pess ad framkveemd verdi stodvud pegar i stad og neitad ad greida hlutdeild i kostnadi
vegna hennar par til ur annmdrkunum hefur verid bett. Skal eigandi hafa uppi slik andmeeli
an astedulauss drattar og strax og tilefni er til.

Kostnadur vegna hledslubtinadar fyrir rafbila, hverju nafni sem hann nefnist, er sérkostn-
adur vidkomandi eiganda ad pvi marki sem um séreign hans er ad reoa, sbr. 4. og 5. gr. lag-
anna.

Kostnadur vegna hledslubunadar fyrir rafbila er sameiginlegur kostnadur allra peirra
eigenda sem hafa heimild til afnota af vidkomandi bilastadi, sbr. 2. tolul. 1. mgr. 7. gr., hverju
nafni sem hann nefnist, hvort sem bilastadid verdur afram nytt sem almennt bilastedi eda
eingongu til hledslu rafbila, ad pvi marki sem um kostnad vegna sameignar er aod raeda. Gildir
pad einnig um kostnad vegna hledslubunadar vid eda a sameiginlegum og oskiptum bilastaeo-
um, 6had pvi hvort viokomandi eigendur hafi bilasteedi i séreign eda bilastaedi i sameign sem
fylgir séreignarhluta vidkomandi. Um skiptingu sameiginlegs kostnadar nidur 4 hlutadeigandi
eigendur fer skv. 45. og 46. gr.

bratt fyrir 5. mgr. er kostnadur vegna hledslubtinadar fyrir rafbila sameiginlegur kostnadur
eigenda, allra eda sumra, sbr. 7. og 44. gr., enda pott hledslubunadur sé vio eda a bilastaedi
sem er séreign eda fylgir séreign ad pvi marki sem hann fellur undir akvaedi 43. gr.

S¢ kostnadur vegna hledslubunadar fyrir rafbila sameiginlegur kostnadur allra eda sumra
eigenda skal akvoroun um val & peim biinadi, utferslu pess hluta framkvemda og tengd atridi,
sbr. 2. mgr., tekin fyrir 4 hisfundi. Slikar akvardanir eru hadar sampykki einfalds meiri hluta
peirra eigenda sem ber a0 taka patt i kostnadi, midad vid fjolda og eignarhluta, og skal pess
geaett 1 hvivetna vio pa akvordunartoku ad skilyrdi 1. og 2. mgr. séu uppfyllt.

Hafi hledslubunadur fyrir rafbila i for med sér sameiginlegan kostnad sumra eda allra sem
er ovenju har samkvamt fyrirliggjandi kostnadaragtlun sem unnin hefur verid 4 grundvelli
uttektar skv. 33. gr. a, i samanburdi vio pad sem almennt tidkast i samberilegum husum, vegna
sérstakra adsteedna, getur minni hluti eigenda sem taka ber patt i honum, sem pé er a.m.k. %
hluti peirra annadhvort midad vid fjolda eda eignarhluta, krafist pess a0 framkvaemdum vegna
hledslubunadarins verdi frestad i allt ad tvo ar 4 medan safnad verdi fyrir peim 1 sérstakan
framkvamdasjod til ad standa straum af hinum sameiginlegu utgjéldum. Um framkvaemda-
sjodinn gilda akveedi 49. gr. eftir pvi sem vid getur att.

Husfélagi er heimilt ad krefjast hoflegrar manadarlegrar poknunar fra peim eigendum sem
nyta hledslubunao fyrir rafbila, enda hafi aorir eigendur en peir sem btinadinn nota tekio patt
i kostnadi vegna hans. Slik akvordun er had sampykki minni hluta eigenda, sem p6 er a.m.k.
Y hluti peirra sem greidsluskyldu bera, annadhvort midad vid fjolda eda eignarhluta. Kvedio
skal 4 um slika poknun 1 hisreglum husfélags, sbr. 10. mgr. og 6. t6lul. 3. mgr. 74. gr.



Husfélag skal setja sér reglur um afnot sameiginlegra bilastaeda og hledslubunadar fyrir

rafbila, sbr. 6. tolul. 3. mgr. 74. gr.

6. gr.
Fyrirsogn 33. gr. a, sem verdur 33. gr. e, ordast svo: Hundar og kettir. Sampykki aukins

meiri hluta.

a.

b.

a.
b.
c.

- 0

7. gr.
Vio 4. mgr. 35. gr. laganna beetist: sbr. p6 33. gr. b og 33. gr. c.

8. gr.
Eftirfarandi breytingar verda 4 36. gr. laganna:
A eftir ordunum ,,Eiganda er 4 eigin spytur 6heimilt ad framkvama nokkrar breytingar 4
sameign® i 1. mgr. kemur: sbr. p6 33. gr. b.
A eftir ordunum ,,nema svo sé astatt sem greinir i i 2. mgr. kemur: 33. gr. b.

9. gr.
Eftirfarandi breytingar verda a 41. gr. laganna:

Vid 8. tolul. A-lidar 1. mgr. beetist: sbr. p6 33. gr. b og 33. gr. c.

Vio 9. tolul. A-lidar 1. mgr. baetist: sbr. poé 33. gr. b og 33. gr. c.

Vid A-lid 1. mgr. batist nyr télulidur, svohljodandi:

14. Hledslubunad fyrir rafbila, fari hlutfall bilasteeda sem eingdngu eru notud til slikrar
hledslu umfram 2/3 hluta sameiginlegra og dskiptra bilasteeda, sbr. 2. malsl. 2. mgr.
33. gr. c.

Vid B-1id 1. mgr. beetist nyr tolulidur, svohljodandi:

11. Hledslubunad fyrir rafbila, fari hlutfall bilasteeda sem eingdngu eru notud til slikrar
hledslu umfram helming sameiginlegra og dskiptra bilastaeeda og verdi allt ad 2/3
hlutar peirra, sbr. 2. malsl. 2. mgr. 33. gr. c.

Vid 3. tolul. C-lidar 1. mgr. beetist: sbr. po 33. gr. b.

Vi0 4. tolul. C-lidar 1. mgr. beetist: sbr. p6 33. gr. b og 33. gr. c.

Vio C-lid 1. mgr. beetast tveir nyir tdlulidir, svohljodandi:

6. Akvordun um ad afram verdi heimilt nyta sameiginleg og 6skipt bilastzdi sem tekin

hafa verid til notkunar undir hledslu rafbila sem bilastadi fyrir adrar bifreidar, sbr.
3. mgr. 33. gr. c.

7. Akvordun um val 4 hledslubtinadi fyrir rafbila, utfershu framkvaemda og tengd atridi,
s¢ kostnadurinn sameiginlegur kostnadur allra eda sumra eigenda, sbr. 6. mgr.
33. gr. d.

Vio E-1id 1. mgr. baetast tveir nyir télulidur, svohljédandi:

4. A0 stofnadur verdi sérstakur framkvemdasjoour til ad standa straum af
sameiginlegum utgjoldum vegna hledslubtinadar fyrir rafbila pegar um er ad reda
ovenju haan kostnad, i samanburdi vid pad sem almennt tidkast i sambaerilegum hus-
um, vegna sérstakra adstedna, sbr. 8. mgr. 33. gr. d.

5. Ad innheimt verdi hofleg manadarleg poknun fra peim eigendum sem nyta hledslu-
btnad fyrir rafbila, sbr. 9. mgr. 33. gr. d.

Vid 1. mgr. beetist nyr staflidur, F-lidur, svohljodandi: Sampykki annarra eigenda fjol-

eignarhtss er ekki askilio til eftirfarandi dkvardana:

. Vio F-1id 1. mgr. beetast prir nyir tdlulidir, svohljédandi:



1. Framkvaemd uttektar vegna hledslubtinadar fyrir rafbila, sbr. 33. gr. a.

2. Akvordun eiganda um ad koma upp hledslubunadi fyrir rafbila vid eda & bilastaedi
sem er séreign hans eda bilastedi i sameign sem fylgir séreignarhluta hans, sbr.
33. gr. b.

3. Beioni eiganda sem hefur heimild til afnota af sameiginlegu og 6skiptu bilastaedi um
a0 par verdi komid upp hledslubunadi fyrir rafbila, enda fari hlutfall bilasteeda sem
eingongu eru notud til slikrar hledslu ekki umfram helming sameiginlegra og 6skiptra
bilastaeda, sbr. 1. og 2. mgr. 33. gr. c.

10. gr.
1. tolul. B-lidar 45. gr. laganna ordast svo: Kostnadur vid gerd, vidhald og rekstur bilastada
i sameign, svo og slikur kostnadur vid sameiginlegar adkeyrslur sem og vegna hledslubtinadar
fyrir rafbila, ad pvi marki sem slikur kostnadur er sameiginlegur.

11. gr.
Eftirfarandi breytingar verda 4 74. gr. laganna:
a. A eftir ordunum ,,Reglur um afnot sameiginlegra bilasteeda® i 6. t6lul. 3. mgr. kemur:
sbr. 33. gr., og hledslubunad fyrir rafbila, sbr. 33. gr. a—33. gr. d.

12. gr.
Gildistaka.
Log pessi 6dlast gildi 1. jantar 2020.

Greinargero.
1. Inngangur.

Hinn 1. jantiar 2019 skipadi félags- og barnamalaradherra nefnd um endurskodun laga um
fjoleignarhus, nr. 26/1994, vegna rafbila og gististarfsemi i fjoleignarhusum. Nefndina skip-
udu Lisa Margrét Sigurdardottir, l0gfredingur 1 félagsmalaraduneytinu, formadur, an
tilnefningar, Porarinn Orn Prandarson, sérfredingur, tilnefndur af atvinnuvega- og nyskdpun-
arraduneytinu, Sigurbjorg Semundsdottir, sérfredingur, tilnefnd af umhverfis- og audlinda-
raduneytinu, Sigurdur Helgi Gudjonsson, l6gmadur, tilnefndur af Huseigendafélaginu og
Vigdis Osk Hisler Sveinsdottir, 1gfraedingur, tilnefnd af Sambandi islenskra sveitarfélaga.
Fundi nefndarinnar séttu einnig sem varamenn Kjartan Ingvarsson, 16gfraedingur, tilnefndur
af umhverfis- og audlindaraduneytinu, og Tryggvi borhallsson, 16gfraedingur, tilnefndur af
Sambandi islenskra sveitarfélaga. Starfsmenn nefndarinnar voru Asta Margrét Sigurdardottir
og Jon Por borvaldsson, 16gfraedingar i félagsmalaraduneytinu.

Hlutverk nefndarinnar var a0 fara yfir pau alitaefni sem upp geetu komid innan husfélaga
a grundvelli laga um fjoleignarhus 1 tengslum vid hledslubunad fyrir bifreidar sem nota raf-
magn sem orkugjafa og gististarfsemi og hvort 4steeda veeri til ad bregdast vid peim med breyt-
ingum 4 16gum um fjéleignarhus i 1j6si reynslu af framkveemd laganna og stefnu stjérnvalda.
Nefndinni var falid ad skila tilldogum sinum til rddherra 1 formi frumvarps til laga um breytingu
4 16gum um fjdleignarhts og var frumvarpid samid i félagsmalaraduneytinu. Frumvarp petta
tekur til breytinga 4 16gum um fjoleignarhus vegna hledslubunadar fyrir rafbila en annad
frumvarp verour lagt fram vardandi paer breytingar sem snua ad gististarfsemi i fjoleignarhus-
um.

Nefndin fundadi alls 13 sinnum og fékk 4 fundi til sin fulltria fra umhverfis- og audlinda-
raduneytinu, rafmagnsoryggissvidi Mannvirkjastofnunar, umhverfis- og skipulagssvidi



Reykjavikurborgar, Rafbilasambandinu, Risk profile sf. og Hleoslu ehf., i tengslum vid
umraodur um hledslubunad fyrir ratbila i fjdleignarhusum.

2. Tilefni og naudsyn lagasetningar.

Rafbilum fjolgar hratt hér a landi og er Island nt i 58ru seeti i heiminum a eftir Noregi hvad
vardar hlutfall rafbila af fjolda nyskradra bifreida. Mikilvagt er ad lidka fyrir rafbilavaedingu
med pvi ad gera almenningi kleift ad koma upp hledslubtinadi fyrir slikar bifreidar vid heimili
sin. Er pao liour i stefnu stjornvalda um orkuskipti i vegasamgdngum en pridjungur peirrar
losunar groédurhusalofttegunda sem er & beinni abyrgd islenskra stjornvalda kemur fra vega-
samgongum. Stersta einstaka adgerdin sem mogulegt er ad radast i til ad maeta skuldbinding-
um Islands er pvi ad draga tr slikri losun med breyttum ferdavenjum og orkuskiptum i vega-
samgoéngum. Pannig mun rafvaeding folksbilaflotans skila mestu i orkuskiptunum en gert er
140 fyrir ad hiin geti skilad allt ad 250.000 tonna arlegum samdrzetti i losun. { pvi sambandi er
i adgeroaaeetlun stjornvalda i loftslagsmalum 2018-2030 gert rad fyrir a0 nyskraning disel-
og bensinbila verdi 6heimil eftir 2030.

[ samraemi vid adgerdaaztlanir um loftslagsmal og orkuskipti skipudu umhverfis- og aud-
lindaradherra og ferdamala-, idnadar- og nyskdpunarraoherra i arsbyrjun 2019 starfshop sem
falid var ad mota tillogur um adgerdir til ad hrada orkuskiptum hér 4 landi. { skyrslu starfs-
hépsins kemur medal annars fram ag eitt af pvi sem tafio geti orkuskipti séu hledslumdguleikar
i fjoleignarhasum. Yfirleitt sé um teeknilega vidradanlegt verkefni ad raeda en kostnadur og
fyrirh6fn vio uppsetningu hledslubtinadar sé oft talsvert meiri i fjdleignarhisum en i sérbylum.
A medal tillagna starfshopsins var pvi ad 16g um fjoleignarhus yrdu greind og mogulega
endurskodud med ad pad leidarljosi ad lioka fyrir rafbilavaedingu.

St greining hefur ni farid fram 4 vegum nefndar félags- og barnamalarddherra um
endurskodun laga um fj6leignarhus vegna rafbila og gististarfsemi. Fyrir liggur ad dkveadi laga
um fjoleignarhus fela 1 sér dkvedna hindrun ad pessu leyti par sem pau askilja medal annars
a0 sampykki allra eigenda liggi fyrir til a0 unnt sé ad skipta sameiginlegum og 6éskiptum
bilastedum i slikum hisum. b4 verdur sampykki einfalds meiri hluta eigenda ad liggja fyrir
til uppsetningar 4 hledslustod fyrir rafbila & sameiginlegri 160, p6tt bilastadid sé eftir sem adur
notad sem almennt bilastedi. Eigi aftur 4 méti ad einskorda notkun tiltekins bilastaedis vio
hledslu rafbila parf sampykki allra eigenda til, enda sé med pvi verid ad skipta sameiginlegum
bilastedum eda heimila eigendum slikra bifreida sérstakan og aukinn rétt til hagnytingar sam-
eignar umfram aora eigendur. Visast i pessu sambandi til alits keerunefndar husamala, i mali
nr. 90/2018, fra 4. desember 2018. Er pvi naudsynlegt ad gera breytingar a l6gunum til ad gera
almenningi kleift ad koma upp hledslubtinadi fyrir rafbila heima fyrir i fj6leignarhtisum.

3. Meginefni frumvarpsins.

Markmid frumvarpsins er ad gera naudsynlegar breytingar 4 16gum um fjoleignarhus til ad
gera almenningi kleift ad koma slikum bunadi fyrir 1 fj6leignarhiisum og lidka pannig fyrir
rafbilavadingu i samraemi vid stefnu stjornvalda um orkuskipti i vegasamgongum. Akvzadi
laga um fjoleignarhtis fela i sér dkvedna hindrun ad pessu leyti par sem pau askilja medal
annars ad sampykki allra eigenda liggi fyrir til ad unnt sé ad skipta sameiginlegum og
oskiptum bilastedum i slikum htasum, sbr. 2. mgr. 33. gr. laganna. P4 verdur sampykki
einfalds meiri hluta eigenda ad liggja fyrir til uppsetningar a hledslustdo fyrir rafbila a
sameiginlegri 1600, pott bilastaedid sé eftir sem 4dur notad sem almennt bilastedi, sbr. D-1id
1. mgr. 41. gr. laganna. Eigi aftur 4 moéti ad einskorda notkun tiltekins bilastaedis vid hledslu



rafbila parf sampykki allra eigenda til, enda sé¢ med pvi verio ad skipta sameiginlegum bila-
steedum, sbr. 2. mgr. 33. gr., eda heimila eigendum slikra bifreida sérstakan og aukinn rétt til
hagnytingar sameignar umfram adra eigendur, sbr. 4. mgr. 35. gr. laganna. Visast 1 pessu
sambandi til alits keerunefndar hiisamala, i mali nr. 90/2018, fra 4. desember 2018.

Vid samningu frumvarpsins var litid til peirra reglna sem settar hafa verid i Noregi um rétt
rafbilaeigenda til ad koma upp hledslubtinadi fyrir rafbila vid heimili sin i fjoleignarhfisum.
bar hefur 16ggjafinn lagt skyldur 4 htisfélog a0 tthluta sérstokum bilasteedum undir hledslu-
btinad fyrir rafmagnsbila nema pad sé¢ 6mogulegt eda adrar mjog afgerandi og malefnalegar
astedur meeli gegn pvi. Eiganda er pvi heimilt, med sampykki stjornar husfélags, ad setja upp
hledslustdd fyrir rafbil 4 bilasteedi i sameign. Stjornin getur adeins neitad uppsetningu sliks
bunadar ef asteda er til.

Med frumvarpi pessu er lagt til ad fjorar nyjar greinar, 33. a — 33. gr. d, verdi logfestar um
hledslubtnad i fjoleignarhtisum fyrir rafbila en med pvi hugtaki er i frumvarpi pessu att vid
bifreidar sem nota rafmagn sem orkugjafa, par 4 medal tengiltvinnbifreidar.

Lagt er til a0 kvedid 4 um hvernig eigandi, sem oskar eftir pvi ad hledslubunadi verdi
komid upp fyrir rafbila vid bilastaedi 4 160 fjoleignarhuss, skuli bera sig ad. Pannig er gert rad
fyrir ad vidkomandi tilkynni slika beidni til husfélags fjoleignarhissins sem geri i framhaldinu
uttekt 4 azetladri framtidarporf 4 slikum bunadi og hvada bunadi, svo sem alagsstyringar-
blnadi, og framkvemdum gera megi rad fyrir ad naudsynlegar verdi til ad maeta peirri porf.

Jafnframt er lagt til a0 kve0id verdi 4 um ad almennt purfi sampykki annarra eigenda ekki
til pess ad hledslubtinadi verdi komid upp fyrir rafbila vio eda 4 stedi a 1060 fjoleignarhiss
nema pad leidi til pess ad meira en helmingur sameiginlegra og 6skiptra bilasteeda verdi
eingongu til notkunar til hledslu rafbila. Er b6 gert rad fyrir a0komu husfélagsins ad slikum
framkvaemdum. Lagt er til grundvallar a0 hledslubtinadur fyrir rafbila og annar tengdur biinad-
ur skuli uppfylla paer krofur sem gerdar eru samkvemt 16ggjof um rafmagnsoryggi, bruna-
varnir og mannvirki og ad 16ggiltur rafverktaki skuli annast framkvemdir vegna sliks bunadar
a0 pvi marki sem paer varda rafmagn.

bé er lagt til ad kvedid verdi 4 um hvernig kostnadur vegna hledslubtinadar fyrir rafbila
skiptist & eigendur fj6leignarhtss. Pannig er gert rdd fyrir ad kostnadur sé sérkostnadur
eiganda a0 pvi marki sem um séreign viokomandi er ad raeda. A0 pvi marki sem um sameign
er ad raeda er aftur 4 moti gert rad fyrir ad um sé a0 reda sameiginlegan kostnad allra peirra
eigenda sem hafa heimild til afnota af vidkomandi bilastedi, hvort sem bilastedid er afram
nytt sem almennt bilastaedi eda eingdngu til hledslu rafbila og 6had pvi hvort viokomandi
eigendur hafi sérstaedi. Pannig pykir sanngjarnt og edlilegt ad allir peir sem hafa afnotamogu-
leika af viokomandi bilasteedum taki patt i umraeddum kostnadi, enda verdur peim og folki &
peirra vegum heimilt ad nyta sér umraedda adstodu til framtidar. P4 er enn fremur lagt til
grundvallar a0 um sameiginlegan kostnad eigenda, allra eda sumra, geti verid ad reda pott
hann sé vegna hledslubtinadar vid eda 4 sérstaedi, til a0 mynda pegar um er ad raeda sameigin-
legar lagnir. Jafnframt er lagt til ad minni hluti eigenda geti i undantekningartilfellum krafist
pess ad framkvaemdum verdi frestad i allt ad tvo ar 4 medan safnad verdi fyrir peim i sérstakan
framkvamdasjod, p.e. pegar hledslubtinadur fyrir rafbila hefur 1 for med sér sameiginlegan
kostnad sem er 6venju har i samanburdi vid pad sem almennt tidkast i sambaerilegum husum,
vegna sérstakra adstedna. Einnig er gert rad fyrir ad husfélogum verodi fengin heimild til ad
krefjast hoflegrar manadarlegrar poknunar fra peim eigendum sem nyta hledslubunao fyrir
rafbila. Visast i pessu sambandi til nanari umfj6llunar i athugasemdum vid 5. gr. frumvarpsins.



4. Samrzemi vio stjornarskra og alpjéolegar skuldbindingar.

Efni frumvarps pessa pykir ekki gefa sérstakt tilefni til mats & samraemi peirra tillagna sem
fram koma i frumvarpinu vid stjornarskra lydveldisins Islands, nr. 33/1944, eda alpjodlegar
skuldbindingar islenska rikisins.

5. Samraao.

Efni frumvarpsins snertir einkum eigendur einstakra eignarhluta i fjoleignarhtisum. Likt
og fram hefur komid skipadi félags- og barnamalaradherra 1. januar 2019 nefnd vegna
frumvarps pessa en i henni attu sati fulltriar fra félagsmalaraduneytinu, atvinnuvega- og
nyskdpunarraduneytinu, umhverfis- og audlindaraduneytinu, Huseigendafélaginu og Sam-
bandi islenskra sveitarfélaga. ber tillogur sem lagdar eru fram med frumvarpinu eru utkoma
pess samrads sem fram for a grundvelli nefndarinnar. Pa fékk nefndin a fundi til sin fulltraa
frda umhverfis- og audlindaraduneytinu, rafmagnsoryggissvidi Mannvirkjastofnunar, um-
hverfis- og skipulagssvidi Reykjavikurborgar, Rafbilasambandinu, Risk profile sf. og Hledslu
ehf,, i tengslum vid umraedur um hledslubunad fyrir rafbila i fjdleignarhusum. I 1jési pess
samrads og ad mikilvaegt er talid ad gildistaka frumvarpsins verdi midud vid 1. jantiar 2020,
til samraemis vio gildistoku nyrra skattaivilnana vegna hledslustodva fyrir rafbila vid ibtidar-
htsnadi sem og til ad hrada rafbilavaedingu eins og frekast er unnt i samraemi vid stefnu
stjornvalda, var akvedio ad frumvarpid yroi ekki sett i almennt umsagnarferli 1 samradsgatt
stjornvalda. { pvi sambandi var jafnframt litid til pess ad almenningur og hagsmunaadilar muni
hafa tekifeeri til a0 koma ad umsdgnum um frumvarpid pegar pad fer i umsagnarferli hja
velferdarnefnd Alpingis.

6. Mat a ahrifum.

Verdi frumvarpid ad 16gum mun pad skyra paer reglur sem gilda um hledslubtinad fyrir
rafbila. Pannig verdur dregid ur réttarévissu vardandi peer reglur sem gilda um slikan binad
auk pess sem liokad verour fyrir rafbilavaeedingu hér & landi 1 samraemi vid stefnu stjornvalda
um orkuskipti.

Verd frumvarpid ad 16gum er ekki gert rad fyrir ad 16gfesting pess hafi 1 for med sér utgjold
fyrir rikissj6d. Ad pvi er vardar ahrif 4 fjarhag sveitarfélaga er radgert ad peer breytingar sem
lagdar eru til med [6gunum kunni ad hafa einhver ahrif 4 sveitarfélog ad pvi marki sem sveitar-
félog kunna ad vera eigendur einstakra eignarhluta i fj6leignarhisum en pau hrif eru talin
overuleg.

Um einstakar greinar frumvarpsins.
Um 1. gr.

Lagt er til ad nyr tolulidur, 11. télul., beetist vid 5. gr. laganna par sem tilgreind eru pau
atridi sem falla undir séreign fjoleignarhiiss. Pannig er lagt til ad tekid verdi fram ad oll teki,
blinadur og pess héttar til hledslu rafbila vid eda 4 bilastedi i sameign sem fylgir séreignar-
hluta, pott tengd séu sameiginlegu kerfi eda 16gnum, teljist séreign. Pykir edlilegt ad somu
reglur gildi ad pessu leyti um bilasteedi sem eru i sameign en fylgja séreignarhluta og gilda
skv. 4. tolul. sdmu greinar pegar um er ad reeda bilastaedi i séreign. Er par kvedid 4 um ad teki,
binadur og pess hattar inni i séreignarhluta, pott tengd séu sameiginlegu kerfi eda 16gnum,
teljist séreign en af pvi leidir ad kostnadur vegna vidkomandi atrida er jafnframt sérkostnadur
eiganda. Pannig verdi til ad mynda sa hluti kostnadar vegna hledslubunadar fyrir rafbila, sem
hlyst af sjalfri hledslustodinni eda sambaerilegum binaodi, sérkostnadur pess sem bilastadid
tilheyrir, 6had pvi um hvers konar sérstedi er ad raeeda, p.e. bilastadi i séreign eda bilastaedi i



sameign sem fylgir séreignarhluta. Um skiptingu kostnadar vegna hledslubtinadar fyrir rafbila
visast ad 6dru leyti til nanari umfjdllunar i athugasemdum vid 5. gr.

Um 2. gr.

[ 2. gr. eru lagdar til breytingar 4 8. gr. laganna par sem tilgreind eru pau atridi sem falla
undir sameign fjoleignarhuss.

[ fyrsta lagi er 16gd til breyting 4 5. tolul. 8. gr. laganna til samraemis vid pa breytingu sem
16g0 er til i 1. gr. frumvarpsins en i gildandi akvedi er nu tekid fram ad undir sameign fjol-
eignarhuss falli medal annars 611 160 huss og mannvirki, bunadur og tilfeeringar a henni, par
me0 talid bilastaedi, nema pinglystar heimildir kvedi 4 um ad pad sé séreign eda pad byggist &
edli mals. Lagt er til ad vid akvadid beatist visan til 4. og 11. tolul. 5. gr. laganna. { 1. gr.
frumvarps pessa er lagt er til ad kvedid verdi 4 um ad 61l teeki, buinadur og pess hattar til hledslu
rafbila vid eda 4 bilastedi i sameign sem fylgir séreignarhluta, p6tt tengd séu sameiginlegu
kerfi eda 16gnum, teljist séreign, likt og gildir vid sdmu adsteedur pegar um er ad reda teki,
bunad og pess hattar inni i séreignarhluta, svo sem bilasteedi sem er séreign tiltekins eiganda,
pott tengd séu sameiginlegu kerfi eda 1ognum, sbr. 4. tolul. 5. gr. laganna. bannig er ekki gert
rad fyrir ad slik taeki eda bunadur teljist til sameignar pott hann standi 4 160 hiss pegar um
sérstaedi er ad reda. Visast 1 pvi sambandi til athugasemda vio 1. gr.

{ 60ru lagi eru lagdar til tveer breytingar 4 7. tolul. 8. gr. laganna pannig ad efni hennar néi
einnig til raflagna 4 160 fjoleignarhuss en ekki bara til slikra lagna i husinu sjalfu. [ akvadinu
er ni kvedio 4 um ao allar lagnir, svo sem fyrir heitt vatn, kalt vatn, skolp, rafmagn, sima,
dyrasima, sjonvarpsloftnet og utvarpsloftnet, sem pjona sameiginlegum porfum og porfum
heildarinnar, an tillits til pess hvar peer liggja i htisinu falli undir sameign fjoleignarhuss auk
pess sem tekio er fram ad jafnan séu likur & pvi ad lagnir 1 fjoleignarhusi séu 1 sameign allra.
bykir rétt ad su regla nai einnig til lagna 4 160 fjoleignarhuss, t.d. til raflagna sem liggja ad
bilastedum vegna hledslubunadar fyrir rafbila.

Einnig eru lagdar til breytingar a 8. tolul. 8. gr. til samraemis vid paer breytingar sem lagoar
eru til 4 5. gr. laganna. I 8. tolul. er ni kvedid 4 um ad allur binadur, kerfi og pess héttar, 4n
tillits til stadsetningar, badi innan huss og utan, svo sem lyftur, rafkerfi, hitakerfi, vatnskerfi,
simakerfi, dyrasimakerfi, sjonvarpsloftnet og utvarpsloftnet, leiktaeki o.fl., sem pjona pérfum
heildarinnar, en p6 ad undanskildum tekjum og bunadi, sem tengd eru vid kerfin inni i
hverjum séreignarhluta teljist til sameignar. Til samreemis vid paer breytingar sem lagdar eru
til 4 5. gr. laganna i 1. gr. frumvarpsins er lagt til ad tekio verdi fram ad undanskilin séu teki
og bunadur sem tengd eru vid kerfin vid eda 4 bilasta0i i sameign sem fylgir séreignarhluta,
likt og gildir um teki og bunad sem tengd eru vid kerfin inni i hverjum séreignarhluta, svo
sem vi0 eda 4 bilastedi sem er séreign tiltekins eiganda. Enn fremur er lagt til ad alags-
styringarkerfi vegna hledslu rafbila veroi beett vio upptalningu akveedisins & bunadi sem pjonar
porfum heildarinnar og telst pvi til sameignar. Visast ad 6dru leyti til athugasemda vid 5. gr.
frumvarpsins par sem fjallad er um skiptingu kostnadar vegna hledslubtinadar fyrir rafbila.

Um 3. gr.
f 30. gr. laganna er fjallad um ymis konar breytingar og endurbatur 4 sameign og pad
hlutfall sem askilid er til sampykktar 4 slikum framkvemdum eftir edli peirra og umfangi. I
1j6si peirra breytinga sem lagdar eru til 1 5. gr. frumvarpsins er pvi lagt til ad vid greinina
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baetist ny malsgrein par sem tekid verdi fram ad um framkvemdir sem hafa breytingar 4 sam-
eign, utan huss eda innan, i for med sér vegna hledslubtnadar fyrir rafbila fari skv. 33. gr. a—
33. gr. d.

Um 4. gr.

33. gr. laganna fjallar um bilastedi 4 160 fjoleignarhtiss en par er medal annars kvedid a
um ad sameiginlegum og 6skiptum bilasteedum verdi ekki skipt nema allir eigendur sampykki
og skuli pa gerdar naudsynlegar breytingar 4 eignaskiptayfirlysingu og peim pinglyst. I 1josi
peirra breytinga sem lagdar eru til med 5. gr. frumvarps pessa vardandi hledslubtinad fyrir
rafbila er pvi lagt til ad visad verdi til pess ad su regla gildi p6 ekki um pau tilvik sem falla
undir 33. gr. b og 33. gr. c eins og lagt er til ad peim greinum verdi breytt med frumvarpinu.
Visast i pvi sambandi til nanari umfjollunar i athugasemdum vid 5. gr. frumvarpsins. { peim
tilvikum er pannig hvorki gert rad fyrir ad allir eigendur purfi ad sampykkja skiptingu
sameiginlegra og oskiptra bilasteeda & 169 fjoleignarhtiss né ad gera purfi breytingar 4 eigna-
skiptayfirlysingu og pinglysa peim. { pvi sambandi var litid til pess ad i peim tilvikum sem
um reedir, sbr. 33. gr. b og 33. gr. ¢, eins og lagt er til ad peim greinum verdi breytt med 5. gr.
frumvarps pessa, er ekki um ad raoda fortakslausa skiptingu bilastaeda & milli eignarhluta
heldur standi afnot af bilastedunum eftir sem a0ur 6llum hlutadeigandi eigendum til boda ad
pvi gefhu ad bifreid vidkomandi noti rafmagn sem orkugjafa.

Um 5. gr.

Lagt er til a0 fjorar nyjar greinar baetist vid 16gin um hledslubunad fyrir rafbila. Gert er rad
fyrir ad peer verdi stadsettar i beinu framhaldi af 33. gr. laganna, sem fjallar um bilastadi, og
verdi 33. a— 33. gr. d. Samhlida pessu fai gildandi 33. gr. a — 33. gr. d laganna ny nimer og
verdi 33. gr. e — 33. gr. h, en umraddar greinar fjalla um dyrahald i fjéleignarhtisum.

Med rafbilum i skilningi frumvarpsins er 4tt vid bifreidar sem nota rafmagn sem orkugjafa,
par 4 meoal tengiltvinnbifreidar.

i fyrsta lagi er lagt til ad 1 nyrri 33. gr. a verdi fjallad um tilkynningarskyldu eiganda sem
oOskar eftir pvi ad hledslubtinadi fyrir rafbila verdi komid upp vid eda 4 bilastaedi sem er séreign
hans, bilasteedi i sameign sem fylgir séreignarhluta hans eda sameiginlegu og 6skiptu bilastaedi
4 160 fjoleignarhuss. Pannig er gert rad fyrir ad viokomandi skuli 1 slikum tilvikum upplysa
stjorn husfélags eda adra eigendur fjoleignarhuss, sé stjorn ekki fyrir hendi, sbr. 67. gr. lag-
anna, um slikan vilja. Jafnframt er gert rad fyrir a0 1 33. gr. a verdi kveoid 4 um framkvaemd
uttektar af halfu husfélags i framhaldi af mottoku slikrar tilkynningar. Gert er rad fyrir ad
husfélag lati pa gera uttekt eins fljott og verda ma a asetladri framtidarporf fjéleignarhtssins a
hledslubunadi fyrir rafbila, til skemmri og lengri tima litid. Er enn fremur gert rad fyrir ad
ger0 skuli uttekt 4 peim bunadi, par 4 meodal alagsstyringarbuinadi, og framkvamdum sem gera
ma rad fyrir ad naudsynlegar verdi til ad meeta peirri porf. Litio skuli sérstaklega til pess hvern-
ig peim verdi vio komid & sem hagstaedastan hatt fyrir alla hlutadeigandi eigendur pannig ad
slikar radstafanir verdi ekki umfangsmeiri og kostnadarsamari en naudsyn krefur og ad unnt
verdi ad bata vid hledslublinadi fyrir fleiri rafbila, ef vio 4. P4 er lagt til grundvallar ad
kostnadarazetlun skuli unnin sem lidur 1 attektinni og kynnt hlutadeigandi eigendum sem ber
a0 taka patt i kostnadi vegna pess bunadar eda framkvaemda sem naudsynlegar eru til ad
hledslubunadi fyrir rafbila verdi komid upp, hverju nafni sem slikur kostnadur nefnist.

Gera ma rad fyrir a0 umfang uttektar velti avallt 4 adstaedum i fjoleignarhusi, par & medal
fjolda bilastaeda, hvort heldur sem er sameiginlegra og oskiptra bilasteda, bilastaeda i sameign
sem fylgja tilteknum séreignarhlutum eda bilastedum i séreign. E0li mals samkvamt neer
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uttektin adeins til peirra méguleika sem fyrir hendi eru til ad koma upp hledslubtinadi fyrir
rafbila & slikum steedum, en ekki bilastaeda sem ekki tilheyra vidkomandi fjoleignarhusi, t.d.
bilasteeda vid adliggjandi gotu sem eru i eigu sveitarfélagsins. ba er jafnframt gert rad fyrir ad
uttekt 4 aeetladri framtioarporf fjoleignarhussins 4 hledslubunadi, til lengri og skemmri tima,
nai til pess a0 kanna hug eigenda sem hafa afnotamdguleika af bilastadum par sem unnt er ad
koma upp hledslubtinadi fyrir rafbila til notkunar & honum hvort sem um er ad reda sam-
eiginleg og 6skipt bilastedi eda sérstaedi, p.e. bilastaoi i séreign eda bilastedi i sameign sem
fylgja tilteknum séreignarhluta. Pannig maetti til a0 mynda hugsa sér demi par sem tiltekinn
fjoldi sérstaeda er fyrir hendi a 160 fjoleignarhiss sem tilheyri akvednum hluta ibida i hisinu
en 60rum ibudum fylgi ekki nein bilastadi, hvorki sérsteedi né sameiginleg og dskipt bilastaeoi.
Vid konnun husfélags 4 vilja eigenda til ad nyta sér hledslubtinad fyrir rafbila vaeri pa eingéngu
naudsynlegt ad leita til peirra eigenda sem afnot hefou af sérstedum. bannig vaeri Oparft ad
kanna vilja annarra eigenda sem hefou ekki adgengi ad bilastedi a 160 fjoleignarhtss til
notkunar 4 slikum bunadi.

Mikilveegt er ad uttekt 4 umraeddum atridum fari fram i upphafi adur en radist er i
kostnadarsamar framkvamdir til ad koma upp hledslubunadi pannig ad slikar radstafanir verdi
ekki umfangsmeiri og kostnadarsamari en naudsyn krefur. I pvi skyni er medal annars
mikilvaegt a0 mat fari fram strax i upphafi a hvort gera megi rad fyrir a0 sérstaks alagsstyring-
arbunadar verdi porf i fjoleignarhusinu, til ad mynda ef fyrir liggur ad til pess geti komid ad
auka purfi adstoou til hledslu fyrir rafbila i framtidinni, enda getur verid kostnadarsamara ao
koma fyrir slikum btnadi 4 sidari stigum. Uttekt i upphafi og endurskodun eda endurtekning
hennar, eftir poérfum, er jafnframt mikilvaeg til ad tryggja ad unnt verdi ad auka vid hledslu-
ao0stoou fyrir slikar bifreidar eftir pvi sem porf krefur med stekkun vidkomandi kerfis, svo
sem med fjolgun hledslustéova. Komi til pess ad afstada eiganda til notkunar 4 hledslubiinadi
fyrir rafbila breytist eftir konnun husfélags a ahuga eigenda 4 slikum btnadi er rétt ad eigandi
upplysi husfélagio um pad pannig ad husfélagio geti tekio tillit til pess 1 tengslum vid framtid-
araform husfélagsins um hledsluadstodu fyrir slikar bifreidar svo unnt verdi ad reikna med pvi
vid framtidaruppbyggingu a hledslubtinadi i fjoleignarhisinu. Med sama hetti er aeskilegt ad
nyr eigandi sem hefur dhuga 4 ad nyta sér hledslubinad fyrir rafbila 1 framtidinni upplysi
husfélag um pad pannig ad tekid verdi mid af slikum upplysingum vid akvordunartdku 4 sidari
stigum.

Gert er rad fyrir ad kostnadur vegna uttekta husfélags samkvaemt umraddri grein teljist
sameiginlegur kostnadur peirra sem hafa bilastadi i séreign, bilasteedi i sameign sem fylgir
séreignarhluta viokomandi eda heimild til afnota af sameiginlegum og 6skiptum bilastedum
4100 fjoleignarhuss, 6hao pvi hvort vidkomandi eigendur hyggist nyta slik bilastadi til hledslu
rafbila, enda ljost ad afstada vidkomandi kunni ad taka breytingum i framtidinni. Einnig geti
komid til eigendaskipta a0 viokomandi eignarhluta og nyr eigandi haft dhuga 4 ad nota
hledslubunad fyrir rafbila. Pannig pykir sanngjarnt og edlilegt ad allir peir sem hafa afnota-
moguleika af bilastedum par sem unnt verdur ad koma upp slikum hledslubunadi i framtidinni
taki patt i kostnadi vegna tuttektar skv. 33. gr. a, eins og lagt er til ad henni verdi breytt med
frumvarpinu, i stad pess ad sa kostnadur leggist eingdngu a pa sem hafa hug a ad nyta sér
hledslubunad i upphafi. Gert er rad fyrir ad kostnadur vegna tuttektar 4 umreddum atridum
skiptist ad jofnu & viokomandi eigendur, sbr. 1. télul. B-lidar 45. gr.

{ 60ru lagi er lagt til ad i nyrri 33. gr. b verdi fjallad um rétt eiganda sérstaedis, hvort heldur
sem er bilastaedis 1 séreign eda bilastedi 1 sameign sem fylgir séreignarhluta viokomandi, til
a0 koma upp hledslubunadi fyrir rafbila vid eda 4 sliku steedi. Pannig er lagt til ad slik akvoro-
un verdi ekki had sampykki annarra eigenda fjoleignarhussins. P6 er gert rad fyrir ad vio val
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4 bunadi og utfaerslu framkveemdar skuli hann taka mio af datlanagerd 4 grundvelli uttektar
husfélagsins um tilhogun hledslubunadar og peim biinadi, par 4 medal alagsstyringarbtinadi,
og framkvemdum sem gera ma rad fyrir ad naudsynlegar verdi til ad meeta peirri porf pannig
a0 unnt verdi ad baeta vid hledslubtinadi fyrir fleiri rafbila, ef vid 4. Jafnframt er gert rad fyrir
a0 notast skuli vid buinad sem melir not hvers og eins eiganda 4 rafmagni, nema slikt sé
bersynilega oparft. I pessu sambandi er enn fremur gert rad fyrir ad sé kostnadur vegna
hledslubunadar fyrir rafbila sameiginlegur kostnadur allra eda sumra eigenda skuli akvordun
um val 4 peim bunadi, utfeerslu pess hluta framkvemdanna og tengd atridi tekin fyrir 4 hus-
fundi og verdi slikar akvardanir hadar sampykki einfalds meiri hluta peirra eigenda sem ber
a0 taka patt i kostnadi, midad vid fjolda og eignarhluta. Husfélagi, 60rum eigendum og stjorn
pess er engu a0 sidur skylt ad verda vid beidni eiganda um ad komid verdi upp hledslubiinadi
vid eda 4 sérstedi vidkomandi. Um kostnadarskiptingu er fjallad i 33. gr. d, eins og lagt er til
ad peirri grein verdi breytt med frumvarpi pessu, og visast til nanari umfjollunar um pa grein
hér & eftir i pvi sambandi.

[ pridja lagi er lagt til ad i nyrri 33. gr. ¢ verdi fjallad um beidni eiganda sem hefur heimild
til afnota af sameiginlegu og 6skiptu bilastaedi um ad par verdi komid upp hledslubunadi fyrir
rafbila. Lagt er til ad i slikum tilvikum verdi husfélaginu, 6drum eigendum og stjorn pess skylt
a0 verda vio slikri krofu og framfylgja henni, svo fremi sem hlutfall slikra steeda sem tekin
hafa verid til notkunar til hledslu rafbila eingdongu fari ekki umfram helming sameiginlegra og
oOskiptra bilasteeda. Fari hlutfallid umfram helming slikra staeda og verdi allt ad 2/3 hlutar
peirra er gert rad fyrir a0 akvordun par ad lutandi verdi had sampykki 2/3 hluta eigenda, badi
midad vid fjolda og eignarhluta, en fari hlutfallid umfram pau mérk er gert rdd fyrir ad sam-
pykki allra hlutadeigandi eigenda liggi fyrir. P4 er jafnframt lagt til ad sameiginleg og 6skipt
bilasteedi sem tekin eru til notkunar undir hledslu rafbila skuli jafhan eingéngu nytt i peim
tilgangi. P6 er gert rad fyrir ad hasfundur geti 4kvedid annad og ad slik akvordun verdi hao
sampykki einfalds meiri hluta midad vid hlutfallstdlur 4 l6glega bodudum hisfundi. Pannig er
afram gert rad fyrir ad husfélag geti akvedid ad koma upp hledslubiinadi sem nyst geti fleiri
en einu bilastedi pannig ad afram verdi unnt ad nyta nerliggjandi stedi sem hefobundin bila-
steedi fyrir allar bifreidar, 6hao pvi hvort paer noti rafmagn sem orkugjafa, standi vilji husfélags
til pess. Engu a0 siour er lagt til grundvallar ad bilasteedi sem hledslubunaoi hefur verio komid
upp vid eda a skuli, nema annad hafi verid akvedio a husfundi a grundvelli fyrrgreindra reglna,
eingongu notud til hledslu rafbila. Er pad gert 1 [josi pess ad algengt er ad hlada purfi slikar
bifreidar daglega. [ pvi sambandi ber einnig ad lita til pess ad 6ryggissjonarmid meli almennt
ekki med pvi ad notadar séu langar leidslur til hledslu rafbila. Pannig hefur Mannvirkjastofnun
til a0 mynda meelst til pess ad hledslustrengir liggi ekki undir neinum kringumstaedum par sem
haetta er a ad peir verdi fyrir hnjaski, svo sem yfir vegi, gangstéttir eda stiga, en einnig getur
slysahaetta stafad af sliku fyrir gangandi vegfarendur.

Likt og pegar um er ad raeda hledslubtinad fyrir bifreidar vid eda a sérstaedi er gert rad fyrir
ad vid val 4 binadi og utferslu framkvaemdar skuli tekid mid af dztlanagerd a grundvelli
uttektar husfélagsins um tilhdgun hledslubunadar og peim buinadi, par 4 medal alagsstyringar-
bnadi, og framkvemdum sem gera ma rad fyrir ad naudsynlegar verdi til ad maeta peirri porf
pannig a0 unnt verdi ad baeta vid hledslubunadi fyrir fleiri rafbila, ef vid 4. Jafnframt er gert
rad fyrir ad notast skuli vid biinad sem melir not hvers og eins eiganda 4 rafmagni, nema slikt
sé bersynilega Oparft. Med sama hzaetti er einnig lagt til grundvallar ad akvordun um val 4 peim
bunadi, utferslu pess hluta framkvaemdanna og tengd atridi skuli tekin fyrir & husfundi og
ver0i slikar akvardanir hadar sampykki einfalds meiri hluta peirra eigenda sem ber ad taka
patt 1 kostnadi, mioad vio fjolda og eignarhluta, enda um ad reeda sameiginlegan kostnad allra
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eda sumra eigenda vegna sameiginlegra og dskiptra bilasteeda. Visast i pvi sambandi til
33. gr. d, eins og lagt er til ad peirri grein verdi breytt med frumvarpi pessu, og athugasemda
vid pa grein hér ad nedan. Husfélagi, 60rum eigendum og stjorn pess er engu ad sidur skylt ad
verda vid beioni eiganda um ad komid verdi upp hledslubtinadi vid sérstadi vidkomandi. Um
kostnadarskiptingu vegna hledslubunadar fyrir rafbila er fjallad i 33. gr. d, eins og lagt er til
ad peirri grein verdi breytt med frumvarpi pessu, og visast til nanari umfj6llunar um pa grein
hér 4 eftir.

[ fjorda lagi er lagt til ad i nyrri 33. gr. d verdi kvedid 4 um sameiginlegar reglur sem gilda
um hledslubunad fyrir rafbila, hvort sem um er ad rada slikan bunad vid eda 4 sérstedi eda
sameiginlegu staedi, p.e. um val & binadi og utferslu framkvaemda, kostnadarskiptingu og
hutsreglur.

A pvi er vardar val & buinadi og Utfaerslu framkvamdar er lagt til grundvallar ad hledslu-
bunadur fyrir rafbila og annar tengdur bunadur skuli uppfylla per krofur sem gerdar eru
samkvemt 10ggjof um rafmagnsoryggi, brunavarnir og mannvirki. Jafnframt er lagt til ad
kvedid verdi 4 um ad 16ggiltur rafverktaki skuli annast framkvaemdir vegna sliks hledslubun-
adar ad pvi marki sem pear varda rafmagn.

ba er lagt til a0 tekio verdi fram ad vio val 4 bunadi og tfaerslu framkvemdar skv. 33. gr. b
og 33. gr. ¢, skuli pess gatt a0 framangreind skilyrdi séu uppfyllt, p.e. ad bunadurinn uppfylli
lagakrofur og ad framkvamdir sem varda rafmagn annist 16ggiltur rafverktaki, og ad slikt val
skuli midast vid aatlanagerd hiisfélags um adstodu til hledslu rafbila sem grundvallast 4 uttekt
sem gerd hefur verid i samreemi vid 33. gr. a. Enn fremur er lagt til ad notast skuli vid bunao
sem malir not hvers og eins eiganda a rafmagni, nema slikt sé bersynilega oparft. Rétt er ad
geta pess ad skv. 7. mgr. 33. gr. d er gert rad fyrir ad sé kostnadur vegna hledslubtinadar fyrir
rafbila sameiginlegur kostnadur allra eda sumra eigenda skuli akvérdun um val & peim biinaoi,
Gtfeerslu pess hluta framkvaemdanna og tengd atridi tekin fyrir 4 husfundi. I pvi sambandi er
16g0 sérstok skylda & husfund ad geeta pess 1 hvivetna vid dkvordunartokuna ad hledslu-
binadur og annar tengdur bunadur uppfylli paer krofur sem gerdar eru samkvaemt 16ggjof um
rafmagnsoOryggi, brunavarnir og mannvirki, ad 16ggiltur rafverktaki annist framkvamdir par
a0 lutandi ad pvi marki sem paer varda rafmagn og ad akvordunartakan midist vid aaetlanagerd
husfélags um aodstoou til hledslu rafbila sem grundvallast 4 uttekt skv. 33. gr. a.

Hafi pessara skilyroa ekki verio geett og eigandi verio grandlaus par um er enn fremur lagt
til ad hann geti krafist pess ad framkvaemd verdi stoovud og neitad ad greida hlutdeild i
kostnadi vegna hennar par til ur annmérkunum hefur verid baett. Gert er rad fyrir ad eigandi
skuli hafa uppi slik andmeli an astaedulauss drattar og strax og tilefni er til.

ba eru lagdar til ymsar sameiginlegar reglur sem varda kostnad vegna hledslubtinadar fyrir
rafbila, hvort heldur sem slikum btinadi verdi komid upp vio eda a sameiginlegu bilastadi eda
sérstaedi. Pannig er lagt til grundvallar i samreemi vid meginreglur laganna a0 slikur kostnadur
sé sérkostnadur vidkomandi eiganda, hverju nafni sem hann nefnist, a0 pvi marki sem um
séreign hans er ad reda, sbr. 4. og 5. gr. laganna. Pannig er til ad mynda gert rad fyrir ad 61l
teeki, bunadur og pess hattar til hledslu rafbila, sem stadsett eru inni i séreignarhluta, p.e. a
bilasta0i séreign eiganda, hvort sem pad er stadsett i bilskur, sameiginlegri bilageymslu eda
annars stadar a 100 fjoleignarhuss, teljist sérkostnadur vidkomandi eiganda, pott tengd séu
sameiginlegu kerfi eda 16gnum, sbr. 4. t6lul. 5. gr. laganna. Lagt er til ad svo eigi einnig vid
um 6ll teeki, bunad og pess hattar til hledslu rafbila vid eda 4 bilastaedi i sameign sem fylgir
séreignarhluta, pott tengd séu sameiginlegu kerfi eda 16gnum, sbr. 1. gr. frumvarpsins. Pannig
verdi slik teeki, bunadur og pess hattar vio sérstedi sérkostnadur viokomandi eiganda, til ad
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mynda kostnadur vegna hledslustoovar eda hledslustaurs sem par er stadsettur, pott slikur
bunadur sé tengdur sameiginlegu kerfi eda raflognum.

Jafnframt er lagt til ad kostnadur vegna hledslubunadar fyrir rafbila, hverju nafni sem hann
nefnist, sé sameiginlegur kostnadur allra peirra eigenda sem hafa heimild til afnota af bila-
steedi, hvort sem pad verdur afram nytt sem almennt bilastadi eda eingdngu til hledslu rafbila,
a0 pvi marki sem um kostnad vegna sameignar er ad reeda. Gildir pad einnig um kostnad vegna
hledslubunadar vid eda 4 sameiginlegum og dskiptum bilasteedum, 6had pvi hvort viokomandi
eigendur hafi bilasteedi i séreign eda bilasteedi i sameign sem fylgir séreignarhluta viokomandi.
bannig pykir sanngjarnt og edlilegt ad allir peir sem hafa afnotamoguleika af vidkomandi
bilasteedum taki patt i umraeddum kostnadi, enda verdur peim og folki & peirra vegum heimilt
a0 nyta sér umraedda adstodu til framtidar. Um skiptingu sameiginlegs kostnadar nidur a
hlutadeigandi eigendur fer skv. 45. og 46. gr., og visast i pvi sambandi til athugasemda vid
10. gr. frumvarpsins.

Einnig er lagt til ad tekio verdi fram ad kostnadur vegna hledslubunadar fyrir rafbila sé
sameiginlegur kostnadur eigenda, allra eda sumra, sbr. 7. og 44. gr., enda pott hledslubunadur
sé vid eda 4 sérstadi, p.e. bilastaedi sem er séreign eda bilastaedi sem er sameign en fylgir
séreignarhluta, ad pvi marki sem hann verdur talinn falla undir akvaeodi 43. gr. bar segir til ad
mynda i 1. mgr. 43. gr. ad allur kostnadur, sama hvada nafni hann nefnist, sem snerti sameign
fjoleignarhuss, badi innan huss og utan, sameiginlega 160 pess og sameiginlegan biinad og
lagnir, sem leidir af 16glegum akvordunum stjornar husfélagsins, almenns fundar pess og peim
radstéfunum sem einstakur eigandi hefur heimild til ad gera, sé sameiginlegur kostnadur.
Pannig er gert rad fyrir ad slikur kostnadur verdi sameiginlegur kostnadur eigenda, allra eda
sumra, enda pott hann stafi af hledslubtinadi vio eda a sérstaedi eiganda, p.e. bilastaedi sem er
séreign eda bilastaedi sem er sameign en fylgir séreignarhluta tiltekins eiganda.

Likt og adur hefur komid fram er gert rad fyrir ad sé kostnadur vegna hledslubtinadar fyrir
rafbila sameiginlegur kostnadur allra eda sumra eigenda skuli akvérdun um val 4 peim bunadi,
Gtfeerslu pess hluta framkvaemdanna og tengd atridi tekin fyrir 4 husfundi. I pvi sambandi er
lagt til grundvallar ad slikar akvardanir verdi hadar sampykki einfalds meiri hluta peirra
eigenda sem ber a0 taka patt i kostnadi, midad vio fjolda og eignarhluta. P4 er lagt til ad kvedid
verdi sérstaklega 4 um a0 pess skuli geett vid akvorounartokuna ad hledslubtinadur og annar
tengdur bunadur uppfylli per kréfur sem gerdar eru samkvaemt 16ggjof um rafmagnsoryggi,
brunavarnir og mannvirki og ad 16ggiltur rafverktaki annist framkvamdir sem varda rafmagn.
bess skuli einnig geett ad dkvordunartakan midist vid aaetlanagerd husfélags um aodstdou til
hledslu rafbila sem grundvallast 4 tuttekt skv. 33. gr. a.

Jafnframt er lagt til ad hafi hledslubunadur fyrir rafbila 1 for med sér sameiginlegan kostnad
sumra eda allra sem er 6venju har i samanburdi vio pad sem almennt tidkast i sambaerilegum
htsum, vegna sérstakra adsteedna, geti minni hluti eigenda sem taka ber patt i honum, sem po
er a.m.k. % hluti peirra annadhvort midad vio fjolda eda eignarhluta, krafist pess ad fram-
kvemdum vegna hledslubtiinadarins verdi frestad i allt ad tvo ar & medan safhad verdi fyrir
peim i sérstakan framkvaemdasjod til ad standa straum af hinum sameiginlegu tutgjoldum. Gert
er rad fyrir ad mat 4 slikum kostnadi byggi a fyrirliggjandi kostnadaraetlun sem unnin hafi
veri0 4 grundvelli uttektar skv. 33. gr. a. Hér er um ad reda undantekningarreglu sem tilka
ber prongt, enda lagt til grundvallar ad sérstakar adsteedur purfi ad vera fyrir hendi sem leidi
til pess ad kostnadur vegna hledslubunadarins verdi 6venju har samanborid vid pad sem
almennt myndi tiokast i samberilegum hasum. Hér er pvi til ad mynda ekki att vid per
ao0staedur ad framkvaemdirnar séu 6venju kostnadarsamar par sem kominn sé timi 4 almennt
vidhald, t.d. 4 rafldgnum eda bilasteedi. Almennt verour ad telja ad mikid purfi pannig til ad
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koma til pess ad umraddri heimild verdi beitt og ad umraeddur kostnadur sé verulega heaerri en
gengur og gerist er i sambeaerilegu husi vegna hledslubtinadar fyrir rafbila. Gert rad fyrir ad
akvaedi 49. gr. laganna gildi um slikan framkvemdasjod eftir pvi sem vid getur att. I pessu
sambandi er einnig rétt ad taka fram ad almennt verour ekki 1itid svo 4 ad kostnadur vegna
hledslubunadar fyrir rafbila geti talist vera mjog 6venjulegur og dyr bunadur eda annad sem
almennt tidkast ekki i sambaerilegum htisum i skilningi 11. tolul. A-lidar 41. gr. laga um
fjdleignarhus, enda er slikur bunadur nu allalgengur vid husnadi hér 4 landi og pyrfti pvi
almennt mikio til ad koma til ad hann geti talist annadhvort 6venjulegur eda nokkud sem
almennt tiokist ekki i sambeerilegum hiisum i skilningi akvaedisins, pott um dyran biinad geti
verid ad reda.

b4 er lagt til ad 10gfest verdi sérstok heimild til handa husfélagi til ad krefjast
manadarlegrar poknunar fra peim eigendum sem nyta hledslubtinad fyrir rafbila, enda hafi
adrir eigendur en peir sem biinadinn nota tekid patt i kostnadi vegna hans. Slik poknun skal
vera hofleg, enda ekki gert rad fyrir ad henni verdi beitt til ad velta alfarid kostnadi vegna
hledslubtnadarins yfir 4 pa eigendur sem hann nyta i upphafi heldur ad med slikri heimild geti
husfélag endurheimt sameiginlegan kostnad til slikra framkvamda yfir lengri tima. Gert er rad
fyrir a0 akvordun um ao slikrar poknunar veroi krafist skuli had sampykki minni hluta eigenda,
sem po er a.m.k. ¥4 hluti peirra sem greidsluskyldu bera, annadhvort midad vid fjélda eda
eignarhluta. Jafnframt er lagt til ad slik poknun skuli tilgreind 1 hisreglum htisfélags. Loks er
lagt til ad kvedid verdi 4 um ad husfélag skuli setja sér almennar reglur um afnot hledslu-
bunadar fyrir rafbila.

Um 6. gr.
Lagt er til ad fyrirsdgn 33. gr. a, sem verdur 33. gr. e, verdi leiorétt til samraemis vid efni
greinarinnar. Pannig verdi par visad til sampykkis aukins meiri hluta i stad sampykkis allra.

Um 7. gr.

i 35. gr. laganna eru reglur um takmarkanir & hagnytingarrétti. [ 4. mgr. peirrar greinar er
medal annars tekid fram ad einstokum eigendum verdi ekki fenginn aukinn og sérstakur réttur
til hagnytingar sameignar umfram adra eigendur nema allir eigendur ljai pvi sampykki. { Ijosi
peirra breytinga sem lagdar eru til med 5. gr. frumvarpsins um hledslubunad fyrir rafbila er
lagt til ad tekid verdi fram ad umreaedd regla gildi p6 ekki um pau tilvik sem falla undir 33. gr.
b og 33. gr. ¢, eins og lagt er til ad peim greinum verdi breytt med frumvarpi pessu.

Um 8. gr.

i 36. gr. laganna er fjallad um radstofunarrétt eigenda yfir sameign. Par segir i 1. mgr. ad
eiganda sé 4 eigin spytur 6heimilt ad framkvaema nokkrar breytingar 4 sameign eda helga sér
til einkanota tiltekna hluta hennar.  1josi pess ad gert er rad fyrir i 33. gr. b, eins og lagt er til
a0 peirri grein verdi breytt med 5. gr. frumvarps pessa, ad akvordun eiganda um ad koma upp
hledslubunadi fyrir rafbila vid bilasteedi sem er i sameign en fylgir séreignarhluta hans sé ekki
had sampykki annarra eigenda fjoleignarhtiss er lagt til ad tekid verdi fram ad regla 1. mgr.
36. gr. laganna nai ekki til slikra tilvika.

Um 9. gr.
Lagoar eru til breytingar a 41. gr. laganna sem fjallar um akvardanatoku um sameiginleg
malefni 1 fjoleignarhisum, sbr. 39. gr. laganna. Um er ad raeeda ymsar afleiddar breytingar
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vegna peirra efnisbreytinga sem lagdar eru til 4 16gunum med frumvarpi pessu og visast til
athugasemda vid vidkomandi greinar i pvi sambandi.

Um 10. gr.

i 45. gr. laganna eru reglur um skiptingu sameiginlegs kostnadar. Par er medal annars
kvedid 4 um ad kostnadur vegna bilastaeda skiptist ad jofnu a eigendur, p.e. kostnadur vid
gerd, vidhald og rekstur sameiginlegra oOskiptra bilastaeda, svo og slikur kostnadur vio
sameiginlegar adkeyrslur. Med frumvarpi pessu er lagt til ad st regla verdi utvikkud pannig
ad hun nai ekki adeins til kostnadar vegna sameiginlegra oskiptra bilasteeda heldur einnig til
kostnadar vegna annarra bilastada i sameign, p.c. bilastaeda i sameign sem fylgja séreignar-
hluta. Jafnframt er lagt til ad tekio verdi fram med skyrum heetti ad slikur kostnadur vegna
hledslubtnadar fyrir rafbila skiptist jafnframt ad jofnu 4 eigendur ad pvi marki sem slikur
kostnadur er sameiginlegur. Um skiptingu kostnadar vegna hledslubtinadar fyrir rafbila visast
til nanari umfjéllunar i athugasemdum vid 5. gr. frumvarpsins, einkum vardandi 33. gr. a og
33. gr. d eins og lagt er til ad peim greinum verdi breytt med frumvarpi pessu.

Um 11. gr.

i 74. gr. laganna er fjallad um husreglur fjdleignarhuss. I 3. mgr. peirrar greinar eru
tilgreind ymis atridi sem medal annars skal fjallad um 1 slikum hiisreglum og er til ad mynda
gert rad fyrir ad fjallad sé um reglur um afnot sameiginlegra bilastaeeda, sbr. 6. télul. 3. mgr.
74. gr. laganna. Lagt er til ad tekio verdi fram i pvi dkveedi ad i husreglum skuli jafnframt
kvedid 4 um paer reglur sem gilda um hledslubtinad fyrir rafbila. Visast i pvi sambandi enn
fremur til athugasemda vid 5. gr. frumvarpsins, einkum vardandi 33. gr. d laganna eins og lagt
er til a0 peirri grein verdi breytt med frumvarpi pessu.

Um 12. gr.

Lagt er til ad gildistaka laganna verdi midud vid 1. jantar 2020 en pann sama dag er gert
rad fyrir ad ymsar skattaivilnanir vegna vistvaenna okutaekja taki gildi, par & medal ivilnanir
sem tengjast efni frumvarps pessa. Er par einkum um a0 raeda ad nuverandi heimild laga til ad
endurgreida byggjendum og eigendum ibudarhusnedis 60% pess virdisaukaskatts sem peir
hafa greitt af vinnu manna vid uppsetningu hledslustdova i eda vid ibudarhusnaedi verdi aukin
upp 1 100% og pad nymeeli ad byggjendum og eigendum ibudarhiisnedis verdi veitt heimild
til endurgreidslu virdisaukaskatts vegna kaupa 4 hledslustodvum i eda vid ibtidarhtisneadi.
bykir mikilveegt ad gildistaka peirra breytinga sem lagdar eru til med frumvarpi pessu haldist
i hendur vid gildistoku umraddra skattaivilnana par sem um tengdar adgerdir er ad reda af
halfu stjérnvalda sem hafa pad ad markmidi ad hrada orkuskiptum hér 4 landi.



