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Frumathugun Framkvaemdanefndar um bjédarholl

1 Inngangur

i pessari skyrslu er farid yfir fyrstu nidurstodur frumathugunar Framkvaemdanefndar & byggingu
pjédarhallar i Laugardal fyrir Reykjavikurborg og islenska rikid. Fjallad er um stodu verkefnisins og
forsendur sem liggja ad baki tillégum Framkveemdanefndar um framhald pess.

Framkveemdanefnd um byggingu Pbjédarhallar starfar & forsendum erindisbréfs mennta- og
barnamalaradherra og borgarstjora Reykjavikur fra 8. agust 2022. Nefndinni er falid ad halda afram
vinnu vid ad skilgreina parfir og notkunarmaoguleika fyrir Pjédarholl sem uppfyllir alpjédlegar krofur um
vidburdahald & svidi iprétta og menningar. Logd er dhersla a ad skoda sem flesta notkunarmoguleika
fyrir bjédarholl.

Forsaga verkefnis um byggingu bjédarhallar:

Janudar 2020
Starfshépur um bjédarleikvang i inniiprottum skipadur

September 2020
Tillaga liggur fyrir um ad byggja nytt mannvirki i Lauf_gardal

Februar 2021
Starfshopur um skipulags- og mannvirkjamal i Laugardal skipadur

Styrihépur um bjodarholl settur saman

Viljayfirlysing rikis og borgar um pj6darhdll

Agust 2022
Framkveemdanefnd pjodarhallar skipud auk radgjafarads

Desember 2022

Frumathugun kynnt rd6herrum, borgarstjéra og formanni borgarrads

Markmid skyrslunnar er ad fa fram vidbrogo og heimild rikis og borgar til ad halda verkefni um byggingu
bjédarhallar afram a grunni tillagna sem hér eru lagdar fram eda 4 endurbzaettum grunni sem lagdur
verdur fram af peirra halfu.

i reglugerd um pjédarleikvanga i ipréttum segir m.a:

Jipréttamannvirki skal vera i peim gaedaflokki ad haegt sé ad standa fyrir stérum
ipréttavidburdum ipréttagreinar 4 landsvisu sem og alpjédakeppnum peirra ipréttagreina sem
bjédarleikvangurinn hefur verid vidurkenndur fyrir. Mannvirkid parf ad uppfylla krofur um
ipréttalegan hluta ipréttagreinarinnar, svo sem um velli, merkingar, buningsklefa, bunad eins
og klukkur eda annan tolvubinad sem fylgir vidkomandi iprottagrein og adrar skipulagskrofur
sem gerdar eru m.a vegna Oryggis ahorfenda, keppenda, démara og fjoImidla“.
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Frumathugun Framkvamdanefndar um bjédarhall

Markmid framkvaemdanefndarinnar i undirbuningi bjédarhallar er ad hollin uppfylli pessi skilyrai.
Ad verkefninu koma prir hépar med mismunandi hlutverk hver:

1. Styrihdpur raduneyta og Reykjavikurborgar, sem tekur afstodu til aframhaldandi vinnu i
verkefninu pegar skilgreindum aféngum er nad. Fyrsti afangi verkefnisins er pessi frumathugun
sem hér er kynnt.

2. Framkvaemdanefnd, sem skipud var til ad framfylgja viljayfirlysingu rikis og borgar um byggingu
pjédarhallar i Laugardal.

3. Radgjafardd, sem skipud er fulltrdum hagsmunaadila og notenda mannvirkisins ad
framkveemdum loknum. Nefndinni er ztlad ad vera Framkveemdanefnd til radgjafar vid
parfagreiningu og skilgreiningu a notkun bjédarhallar.

Helgi Geirhardsson var radinn sem verkefnastjori til ad hrinda ur vor og fylgja eftir peim verkefnum
sem undirbuningur, hénnun og framkvaemd kalla eftir.

Mynd 1 — Throndheim Spektrum
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Frumathugun Framkvaemdanefndar um bjédarholl

2 Samantekt

Stadsetning bjédarhallar verdi sunnan Laugardalshallar upp ad Sudurlandsbraut.

1.

Mynd 2 — Stadsetning bjédarhallar i Laugardal

2.

10.

11.

Helstu astaedur stadarvals eru samlegdarahrif med rekstri niverandi mannvirkja sem gegna i
dag svipudu hlutverki og veentanleg bjédarholl og géd tenging vid almenningssamgongur. Auk
bess er svaedid akjésanlegt fyrir fyrirhugada notkun og gdédir tengimoguleikar vid fyrirhugad
ipbréttasveedi austan bjddarhallar. Samtenging mannvirkja i Laugardal rennir stodum undir
skilgreiningu mannvirkja i Laugardal sem Afreksmidstdd iprétta a islandi.

Vinna vid deiliskipulag er pegar hafin.

Hlutverk pjodarhallar verdi fjolnota mannvirki fyrir iprottir, menningu, kennslu og vidburdi.
Steerd adalrymis bjédarhallar midist vid 8.600 manns i sati og allt ad 12.000 manns a
ténleikum.

Adkoma og umhverfi bjodarhallar uppfylli 6ll skilyrdi um vidburdahald steerri iprétta- og
menningarvidburda.

GOd tenging verdi milli bjédarhallar, Laugardalshallar og Frjalsipréttahallar svo gott flaedi geti
verid fyrir iokendur, gesti og starfsfélk um mannvirkin prju.

Notendur bjédarhallar verdi ipréttafélog, landslidshdpar sérsambanda fyrir aefingar og keppni,
skélar i nagrenni og Hi/HR fyrir ipréttakennslu, ymsir vidburdahaldarar og almenningur.
Framkvaemdanefnd telur skynsamlegt ad gera bjédarhéll adgengilega almenningi
dagsdaglega til ad styrkja lydheilsumarkmid med t.d. gongu og hlaupabrautum, adgengi ad
efingataekjum eda 66rum leidum sem proast i hénnunarferlinu.

Med auknu adgengi sem flestra hépa skapast forsenda starfsemi veitingarekstrar sem gerir
gestarymi Pjddarhallar ad eftirsottum vidkomustad og styrkir rekstur allra priggja
mannvirkjanna.

Verdi ekki tafir midad vié framlagda timalinu er raunhaeft ad bjodarhollin geti verid tekin i
notkun haustid 2025.
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12. Kostnadur vid byggingu 19.000 m? bjédarhallar ad teknu tilliti til allra stodryma er dzetladur um
15 milljardar kréna ad medtdldum virdisaukaskatti sem er um 2,4 milljardar. Innifalid er
fjarmagnskostnadur a verktima, gatnagerdargjold (489 m.kr.) og l6dakostnadur (1.572 m.kr.).

13. Framkvamdanefnd bendir & prjar svidsmyndir til fjarmdgnunar og skiptingar kostnadar milli
rikis og borgar. [ viljayfirlysingu er gert rad fyrir ad riki og borg fjarmagni verkefnid. Sja nanar i
kafla 12.

14. Arlegur rekstrarkostnadur bjédarhallar ad medtdldum tryggingum og opinberum gjoldum er
daetladur um 300 m.kr. | kafla 11 eru dregnar upp nokkrar svidsmyndir um hvernig haga megi
rekstri Pjodarhallar.
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Mynd 4 — Daemigert plan fyrir iprotta- og vidburdahallir
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3 Upplysingadflun fyrir parfagreiningu
Framkveemdanefnd hefur stadid fyrir fundum med hagsmunaadilum og aflad upplysinga med
eftirfarandi heetti:

e Bodad var til fundar med rddgjafaradi par sem akvordun um byggingu bjédarhallar var kynnt,
farid var yfir vinnu Umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikur (USK) i tengslum vid skipulag
Laugardals og kynnt med hvada haetti samstarf Framkvamdanefndar og rddgjafarads verdi
hattad. Annar fundur med Radgjafaradi er fyrirhugadur i upphafi ars 2023.

e | framhaldinu hafa verkefnastjéri, formadur og einstaka nefndarmenn Framkveemdanefndar
reett sérstaklega vid fulltra iSi, IBR, HSIi, KKi, BLI, FSI, FRi, KSi, Hi, HR, iSH, RUV, skéla og
fristundasvids, Senu og Armanns/préttar til ad draga fram parfir og veentingar um adstddu fyrir
starfsemi.

e Kortlagning parfa fyrir adstodu ofangreindra hagsmunaadila atti sér stad og timatafla var sett
upp um daglega notkun sem likir eftir raunnotkun hagsmunaadila i peirri adst6du sem verdur
til stadar i Pjodarholl, Laugardalsholl og Frjalsipréttaholl.

e Vid skilgreiningu @ adst6du i bjodarholl hefur verid tekid mid af krofum alpjédasambanda fyrir
handbolta og korfubolta auk pess sem tekid er mid af vidmidum fyrir blak og adrar iprottir.
Lié6st er ad vidmid Evrépska  handboltasambandsins (EHF) og  Alpjéda
korfuknattleikssambandsins (FIBA) ganga lengst i krofum um adbunad fyrir ipréttavidburdi
undir peirra merkjum.

e Framkvaemdanefnd hefur jafnframt fengid til samstarfs arkitekt sem hefur mikla reynslu af
honnun sambeerilegra mannvirkja i peim tilgangi ad skissa fyrirkomulag og stadsetningu
pjédarhallar at fra peim porfum sem koma fram.

e Til ad auka innsyn Framkvaemdanefndar og fulltrda raduneyta i verkefnid var stofnad til
skodunarferdar til Danmerkur og Noregs par sem nefndinni gafst kostur 4 ad reeda vid pa sem
byggt hafa og reka sambzerileg mannvirki. Skodud voru Royal Arena i Kaupmannahofn og
Throndheim Spektrum i Prandheimi.

e Framkvaemdasysla rikisins kom & fund Framkveemdanefndar til ad kynna leidir fyrir
undirbuning, utbod og framkvaemd.

e Fulltrdi arkitektafélagsins kom einnig a fund nefndarinnar til ad kynna sina syn a utbodsferli
hénnunar.

e Upp hafa komid vangaveltur um staekkunarmoéguleika i vidreedum vid sérsambodnd og
hagsmunaadila. Spurningin sem kemur upp er hvort og hvernig eigi ad koma fyrir sem flestum
ipréttagreinum i tengslum vid pjodarleikvanga og bjédarhdll. Svarid vid spurningunni er ad
verkefnid bjédarholl snyst um ad byggja fjdlnota holl fyrir ipréttavidburdi sem uppfyllir
alpjédlegar krofur og fyrir menningu og vidburdi. Sértaekt husnaedi fyrir iprottir sem krefjast
sértaekra lausna er hagkvaemara ad leysa sérstaklega enda teekifeeri i Laugardal til frekari
uppbyggingar sem gerir ekki annad en ad styrkja Laugardalinn sem midstdd iprétta a islandi,
b6 slik uppbygging verdi einungis lauslega tengd bjédarholl, Laugardalsholl og Frjalsipréttaholl.
Eftir sem adur verdur bjédarholl opin fyrir nanast hvada vidburdi sem er par sem porf er &
adstodu fyrir mikinn fjolda dhorfenda. Eins og tidkast i vidburdahollum erlendis er sértaekum
bunadi komid fyrir i tengslum vid hvern vidburd.

e Framkvaemdanefnd hefur hitt fulltrda Intellecta sem vinna ad parfagreiningu fyrir
Reykjavikurborg, Armann og brétt vegna adstédu fyrir kennslu og zefingar i Laugardal og
nagrenni. Nidurstodu Ur vinnu peirra er ad veenta a naestunni.
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4  Fyrir hvern er bj6darhéll?

pjédarholl er aetlad ad pjona margvislegri starfsemi og er pad skodun Framkvamdanefndar ad nyta
megi fyrirliggjandi byggingar Laugardalshallar og Frjalsipréttahallar i sameiginlegum rekstri allra priggja
mannvirkja og fleiri mannvirkja sem risa kunna a svadinu.

Fjolmargir hagsmunaadilar koma ad bordinu pegar fjallad er um nytingu bjédarhallar og tengdra
mannvirkja. bParfirnar eru mjog mismunandi og ljést ad gera parf malamidlanir gagnvart ytrustu kr6fum
og/eda vaentingum allra adila. Nefna ma pessa helst sem beina hagsmunaadila:

Afreksiprottir

Sérsambond

Ipréttakennsla i e e

- Grunnskoélar vid iprottafélog i
Laugardal Laugardal

- Haskali fslands/HR - Armann og bréttur
- Armulaskoli - KEfingar og keppni

Vidburdir
Almenningur - Ténleikar

- Lydheilsa - Rédstefnur
- batttaka - Fundir

- Adgengi - Syningar

Mynd 5 - Notendur bjodarhallar

Framkveemdanefnd hefur sett af stad vinnu til ad na saman kréfum og veentingum ofangreindra adila
til nytingar @ peim premur mannvirkjum sem munu tengjast pegar upp er stadid. Su vinna er vel a veg
komin og verdur innlegg i skipulagningu & sameiginlegum rekstri mannvirkjanna. Markmid pessarar
vinnu er ad sja betur med hvada haetti gdd nyting faist a peirri adstédu sem skapast og tryggja gdda
nytingu fjdrmuna sem varid er til rekstrar. Jafnframt ad kortleggja taekifeeri til vidburda sem skapad
geta tekjur til sameiginlegs rekstrar bj6darhallar, Laugardalshallar og Frjalsiprottahallar.

Fyrstu nidurstédur greiningar par sem vaentingum adila og pérfum um adstddu var stillt upp gagnvart
timum sem verda til radstéfunar ma sja 8 mynd 6.

Rétt er ad geta pess ad Pjédarholl er byggd til ad maeta vaxandi patttoku idkenda og fj6lgun dhorfenda
og pvi verid ad byggja til framtidar fyrir voxt.
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Mynd 6 synir:

e Ppjoédarholl: Blaar sulur (timar til radstofunar) og

o Laugardalsholl: Raudar sulur (timar til radstofunar) og raudar linur (dzetlud notkun)

e Um er ad raeda samantekt allra verkefna allra hagsmunaadila sem rzett hefur verid vid til ad fa
sem skyrasta mynd af porf og veentingum um nytingu Pjédarhallar.

Timar til radstofunar vs dzetlud porf um notkun i
klukkustundum

2.000
1.800

1.600
1.400 I
1.200

1.000
800
600
400
200

Jun Jul Ag Sept Okt Név  Des Jan Feb Mars Apr Mai

I Pj6darholl - 100% I | augardalsholl - 100%
Pjédarholl - Azetlun e | qugardalshéll - Azetlun

Mynd 6 — Timar til radstéfunar og nyting bjédar- og Laugardalshallar

Ljost er af pessu ad Laugardalsholl ein og sér naer ekki ad uppfylla parfir og veentingar peirra
hagsmunaadila sem i dag nota Laugardalsholl. Med tilkomu bjédarhallar skapast rymi fyrir parfir og
vaentingar umraeddra hagsmunaadila. Med samrekstri bjédarhallar, Laugardalshallar og
Frjalsipréttahallar rymkast verulega um zefingatima ipréttafélaga i Laugardalsholl og Frjalsiprottahdll.

Fyrirliggjandi greining gefur jafnframt til kynna ad med samrekstri allra priggja mannvirkjanna ma
skipuleggja tekjuaflandi vidburdi med pad ad markmidi ad skerda sem minnst adgengi ipréttanna til
finga og keppni. A mynd 6 er gert rad fyrir ad rekstraradili hafi 30 daga baedi i Laugardalshéll og
pjédarholl fyrir vidburdi af ymsum toga. Semja parf um notkun sérstaklega pegar kemur ad samningum
vi0 rekstraradila. bratt fyrir ad 6llum timum hafi verid komid fyrir verdur svigrim til ad bezeta vid
notendum, sérstaklega um mitt arid.

Edlilegt er ad hlutfall tima til frekari radstofunar sé hatt par sem stér hluti notenda getur ekki maett
fyrr en eftir hefdbundinn skdla- eda vinnutima. bvi er mikilveegt ad nd upp nytingu fyrir skélakerfid fra
grunnskoéla og upp i haskdla. Jafnframt gefa timar til radstdéfunar a hverjum tima taekifaeri fyrir
lydheilsuverkefni sem ekki eru sérstaklega bundin skélatima. Taka skal fram ad engum timum hefur
verid radstafad til lydheilsuverkefna sérstaklega i greiningu @ ndverandi pérfum.

Taekifeeri til vaxtar a starfsemi i Pjédarhdll eru talsverd.
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5 Haskoélar —adkoma

5.1 Haskoli [slands — aukin starfsemi

A fundi med lektor & Menntavisindasvidi Hi kom fram ad til stendur ad flytja starfsemi HIi i
ipréttafraeedum i nytt hisnaedi Hi & Hotel S6gu. Einnig kom fram ad hugmyndir eru um ad bokleg kennsla
i ibrottafreedum verdi par en 6ll verkleg kennsla feerist yfir i Laugardal.

Haskdli islands hefur lyst yfir 4huga & ad auka sina starfsemi i Laugardal fyrir ndm i ipréttafraedum.
Starfsemi Hi & svaedinu hjélpar til vid ad auka nytingu mannvirkja par sem staersti hluti starfsins fer
fram fyrir klukkan 15, a8ur en félagslid og afrekshépar hefja alla jafna sitt starf.

Fjoldi nemenda i ipréttafraeedum hja Hi eru nd um 300.

parfir Hi falla vel inn i pau rymi sem verda til stadar an sérstakrar adlégunar. Kennsla i ipréttafreedum
byggir 4 adgengi ad mismunandi svaedum til ipréttaidkunar auk pess sem tryggja parf adgengi ad s6lum
til kennslu, adst6du utan kennsluryma og adstddu fyrir kennara.

Hi er pegar med vikjandi leigusamning um adgengi ad sélum til kennslu i Laugardalsholl. Med vikjandi
leigusamningi er att vid ad peirra adgengi vikur fyrir vidburdum sem settir eru upp i Laugardalsholl og
Frjalsiprottaholl. Eins og kemur fram sidar i skyrslunni skapast mun meiri sveigjanleiki vid skipulagningu
med peim vidbadtarsélum sem koma med bPjodarholl.

i Laugardalshéll er einnig stadsett rannséknarstofa Hi i iprétta- og heilsufraeedum sem getur verid par
afram. Ad auki hefur Hi adgang ad nuverandi fundarsélum i tengibyggingu fyrir kennslu. Buningsklefar
fyrir nemendur eru fullnaegjandi i ndverandi adstodu.

Adstada fyrir kennara er til stadar og verdur enn betri med tilkomu bjédarhallar an sérstakra breytinga
eda adlogunar & mannvirki. Forsendur i honnun purfa eftir sem adur ad tilgreina ad notkun
mannvirkjanna verdi med pessum haetti.

Hi mun geta nytt fjdlmorg rymi sem sett verda upp i Pjédarhéll svo sem fundarherbergi, adstodu fyrir
gesti og fréttamenn, almenningsrymi fyrir nemendur og geymslur.

5.2 Haskdlinn i Reykjavik

Fundur med HR var haldinn 9. desember i hisakynnum haskdlans. Til umraedu var dhugi HR a ad vera
med starfsemi i Laugardal.

HR leigir i dag adst6du vida um baeinn fyrir sina starfsemi og kennslu. Hagstaedir samningar eru vid
Vodafone-héllina ad Hlidarenda og frjalsipréttaadstodu hja iR. Einnig er adstada i Laugardal leigd
undir starfsemi eftir hendinni. Samningi vid (prétta- og syningahéllina ehf. (ISH) var nylega sagt upp
vegna annars vegar kostnadar og hins vegar ad samningur var vikjandi gagnvart vidburdum i
Laugardalshéll. | skélanum er rannséknaradstada med bunadi. Ahugi er 4 ad nota rymi til kennslu og
rannsokna i samtengdum mannvirkjum bjédarhallar, Laugardalshallar og Frjalsipréttahallar en &
grunni pess ad leiguverd sé samkeppnishaeft og ad naist samkomulag um ad starfsemin viki ekki fyrir
vidburdum.
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6 Mannvirkid bjédarholl

Mannvirkid Pjodarholl er bygging sem allir pekkja, tengja vid og hafa upplifad. bar sem fram geta farid
vidburdir 4@ svidi iprétta og menningar. Likt og fram hefur komid eru parfir og krofur notenda
bjédarhallar dlikar. Hér er farid yfir rymi sem purfa ad vera til stadar i Pjédarhéllinni:

1.

GolIf vidburdarymis hannad til samnytingar fyrir iprottir og vidburdi. Mesta gélfnyting midast
vid flét sem haegt er ad nyta sem annadhvort 2—3 handboltavelli, fjéra korfuboltavelli, sex
blakvelli eda mismunandi blondu notkunar fyrir boltaiproéttir til sefinga og keppni.
Nokkrar leidir eru feerar vardandi uppbyggingu fjélnota gdélfa sem verda nanar skilgreindar i
honnunarferli. Fyrir steerri keppni notar handboltinn og blakid sérstakan duk & fjadrandi
trégélfi. Korfuboltinn skilgreinir fjadrandi parket sem skilyrdi i staerri keppni og gjarnan leyst
med lausum einingum sem settar eru upp fyrir leiki ef grunngdlf uppfyllir ekki kréfur FIBA. Gera
parf rad fyrir geymslum fyrir keppnisgdlf og bunadi til ad audvelda uppsetningu pess.
Gert verdi rad fyrir festingum i gélfi svo haegt verdi ad halda fimleikamot.
Framkvaemdanefnd telur skynsamlegt ad mida vid um pad bil 8.600 saeti. beim saetum verdi
komid fyrir med blondu af fostum bekkjum og bekkjum sem haegt er ad draga ut, allan hringinn.
GOlf pegar utdraganlegar stukur eru inndregnar geti ramad a.m.k. fjéra korfuboltavelli og allt
ad prja handboltavelli til zefinga eda tvo handboltavelli til keppni. Skodad var ad byggja fyrir 5—
6.000 dhorfendur. Kostnadur vid ad baeta vid 3.000 seetum er hlutfallslega litill par sem adrir
naudsynlegir innvidir hallarinnar eru pegar til stadar. Lofthaed yfir 15 metrum er aeskileg m.a.
vegna bunadar sem hengja parf i loft i tengslum vid vidburdi.
Utan vidburdarymis verda eftirfarandi stodrymi:

1. Inngangar

2. Midasala

3. GOngu og fléttaleidir

4. Stigagangar og lyftur milli hada til ad dreifa gestum

5. Veitingarymi @ almenningssvadi

6. Almenningsrymi utan vidburdarymis — méttaka gesta

7. Salerni fyrir gesti

8. Sérstok adstada fyrir gesti

9. Adstada fréttamanna

10. Adstada sérsambanda — notist med gestaadstodu og adst6du fréttamanna
11. Fundar- og kennslurymi — notist med gestaadstodu og adstodu fréttamanna
12. Stukur til ad draga ut

13. Fastar stukur — mogulega svalir en ekki skilyrdi

14. Geymslur og adstada fyrir banad til rekstrar og vidburdahalds

15. Buningsklefar fyrir idkendur, leikmenn og démara

16. Adstada fyrir lyftingar og sérpjalfun/sjukrapjalfun

17. Sjukrarymi

18. Lyfjaeftirlit

19. Adstada fyrir pjalfara og kennara

20. Lydheilsumarkmid —adgengi almennings og eldri borgara — gdénguleidir innanhuss
Nokkur ofangreindra ryma eru til stadar i nuverandi byggingum Laugardals- og
Frjalsiprottahallar og verdur leitast eftir i honnunarferli ad samnyta sem best 6l rymi svo ekki
verdi byggd rymi sem engin not eru fyrir eda pau sem pegar eru til stadar verdi illa nytt.
Taeknirymi verda a nokkrum stodum. Svaedi undir fostum stukum verda nytt sem mest fyrir
teeknirymi.
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8. Staekkunarmoguleikar: Gert er rad fyrir ad mogulegt verdi ad baeta vid s6lum til ad uppfylla
sidar sérparfir um adstdodu til finga. Vid gerd deiliskipulags verdur horft til pess ad
byggingarreitur verdi rimur pannig ad moguleikar til staekkunar séu til stadar.

9. Umrzeda um bjodarleikvang fyrir frjdlsar ipréttir annars vegar og knattspyrnu hins vegar
tengjast stadarvali & bjodarholl. Austan naverandi tillégu ad stadsetningu bjédarhallar og
nordan Sudurlandsbrautar hefur Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur gert rad fyrir
framtidarsvaedi fyrir frjdlsar iprottir. Adrar hugmyndir eru einnig i umraedunni um ad byggja i
stadinn pjdédarleikvang i knattspyrnu @ pessum sama stad med tengingum vid bjédarholl en
flytja starfsemi frjalsra iprotta alfarid @ Laugardalsvoll, an verulegra breytinga @ honum.
Jafnframt ad gera gamla kastaefingasvaedid aftur ad kastaefingasveedi. Mikill sparnadur veeri i
pbessu félginn par sem einungis yrdi byggdur einn leikvangur fyrir knattspyrnu og nidurrif,
forgun og endurbygging Laugardalsvallar 6pérf. A medan bygging nys pjédarleikvangs
knattspyrnu staedi yfir vaeri haegt ad nota nlverandi Laugardalsvoll sem bjddarleikvang

knattspyrnu.
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Mynd 7 — Méguleg stadsetning bjédarhallar

Endanleg stadsetning og fyrirkomulag raedst i samkeppni um hénnun og framkvaemd sem stefnt er ad
fari fram pegar sampykkt deiliskipulags liggur fyrir. Samkeppnin byggir 4 samstarfsleid par sem
verkkaupi og sigurvegari samkeppni eiga samstarf um endanlega utfaerslu mannvirkisins.
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7 Samlegdarahrif bygginga
Med stadsetningu Pjédarhallar nordan Sudurlandsbrautar og sunnan Laugardalshallar og med
tengingu innanhuss skapast fjolmorg teekifaeri til ad nyta rymi sem pegar eru til stadar og eru
naudsynleg til ad uppfylla krofur um adbunad fyrir ymsa vidburdi tengda ipréttum eda menningu.
Framkvaemdanefnd hefur tekid saman yfirlit yfir pau rymi sem gagnast vel i sameiginlegum rekstri. pau

helstu eru:

Fyrirliggjandi rymi sem samnytast med starfsemi bjédarhallar

Nr | Lysing & rymi Kréfur FIBA og EHF Til stadar eda samnytt med 6drum rymum i Pjédarholl

1 Inngangar Nota ma nordurinnganga Laugardalshallar fyrir adra en
gesti & vidburdi, t.d. leikmenn, démara og fréttamenn.

2 Midasala Til stadar er adstada fyrir midasolu i Laugardalshéll. bar er
mogulegt ad afgreida sérpantanir. Reikna ma med ad
midasala i vioburdaholl verdi rafraen ad mestu.

3 Buningsherbergi - Lagmark eitt herbergi 1. haed Laugardalshéll: Buningsherbergi med gufubadi,

skemmtiatridi 64,3 m2.

4 | Skrifstofa og vinnurymi Krafa um tveer skrifstofur Hluti af adst6du sérsambanda og/eda fundarherbergjum

og/eda vinnurymi peirra. Einungis notad & stérvidburdum.

5 Vinnurymi EHF Eitt vinnurymi fyrir Hluti af adst6du sérsambanda og/eda fundarherbergjum

fulltrda EHF peirra. Einungis notad & stérvidburdum.

6 Fundir Eitt fundarherbergi fyrir Hluti af adst6du sérsambanda og/eda fundarherbergjum

15 manns peirra. Einungis notad a stérvidburdum.
7 Fundarherbergi Eitt fundarherbergi fyrir Innifalid i nyrri gestaadstodu eda fundaradstodu i sérstakri
FIBA —allt ad 10 manns adstodu sérsambanda. Einnig haegt ad nota fundarrymi i
tengibyggingu Laugardalshallar.

8 Gestaadstada Oljésar krofur Mogulegt ad nyta fyrirliggjandi vidburdarymi i
Laugardalsholl fyrir gestapjonustu ad einhverju leyti?

9 Skrifstofa Ein skrifstofa fyrir FIBA Obarfi ad byggja séradstodu.

10 | Nuddherbergi Fjogur nuddherbergi eda Samnyting & buningsherbergjum i eldri byggingum. Til

fundarherbergi stadar eru fjogur buningsherbergi i Laugardalshéll sem
nyta ma sem nuddherbergi til ad maeta ytrustu krofum
EHF.
11 | Sjukraherbergi (First Lagmark 15 m2 — med Buningsherbergi 4 1. haed tengibyggingar. Haegt ad Utbua
aid) — fyrir ahorfendur vaski — sturtur, klésett og sérstaklega fyrir vidburdi sem krefjast tveggja
bidrymi er valkvaett sjukraherbergja. Annars verdur nytt sjukraherbergi i
pjédarholl notad.
12 | Fj6Inotaherbergi Tvo fjolnota herbergi Gestarymi sem tengjast Laugardalsholl a 2. haed
(hvert um 50-60 m?) tengibyggingar.

13 | Geymsla fyrir fjolmidla Tvo geymslurymi fyrir Skoda hvort til séu rymi naleegt fyrirliggjandi

o.fl. geymslu a ipréttabunadi buningsherbergjum eda a 2. had. Einnig ad skoda

og teeknibunadi moguleika 4 3. haed bjoédarhallar.

14 | Lyfjaeftirlit Herbergi til lyfjaeftirlits Til stadar — Fjogur buningsherbergi 4 1. haed
nalaegt buningsklefum tengibyggingar. — Stutt i ny buningsherbergi bjédarhallar.
leikmanna. Lagmark 30
m?2, bidsvaedi fyrir atta,
vinnusvaedi og salerni
med vaski og kldsetti

15 | Studningsazetlun Herbergi fyrir begar pess er krafist parf ad skilgreina rymi t.d. naleegt
studningsaaetlun vegna midaafgreidslu med adstodu fyrir tynd born eda tapad
tyndra barna o.s.frv. fundid.
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Fyrirliggjandi rymi sem samnytast med starfsemi bjédarhallar

lamark 2.000 bilastaedi
fyrir 10.000 dhorfendur

16 | Fjolmidlafundir Fjélmidlaherbergi tengt Eitt af rymum a 2. haed Laugardalshallar (150 m?2) sem
inngangi — 30 til 50 m? tengist inngangi i Laugardalsholl. Gott adgengi einnig ad
med beinum adgangi ut ganginum i bjodarhollina.

17 | Vinnuherbergi fjolmidla | Fyrir ad lagmarki 20 Fjélmargir moguleikar i Frjalsiprottaholl eda
vinnustodvar Laugardalsholl til ad skapa vinnuadstodu fyrir fjoImidla ef

a parf ad halda.

18 | FjoImidlarymi a leiktima | Lagmark 50 vinnustédvar Hluti af adst6du sérsambanda og/eda fundarherbergjum
(0,6x0,8 m) — 6hindrad peirra. Einungis notad a storvidburdum.
utsyni yfir leikvollinn fra
Ollum stédvum

19 | Inngangar Sérstakir inngangar fyrir Einnig inngangur i gegnum Laugardalshdéllina beint inn ad
lid, FIBA-starfsmenn, gesti | buningsklefum.

20 | Veitingar Oljésar krofur i Laugardalshéll er til stadar eldhts og umfangsmikil
adstada til ad bera fram veitingar i anddyri. Pessi adstada
getur nyst vel samhlida steerri vidburdum til ad pjéna
starfsfélki eda 6rum hépum utan bjédarhallar.

21 | Bilastaedi almennings Fer eftir steerd leikvanga — | Til stadar eru u.p.b. 1.700 staedi i Laugardalnum. FjoImorg

staedi i ndnasta nagrenni fyrir storvidburdi likt og pekkist i
hollum erlendis.

Mynd 8 — Jadarrymi til stadar — méguleikar til samnytingar
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8 Timaaaetlun
Timadaetlun sem hér er kynnt hefst haustid 2022 pé svo undirbuningur verkefnisins hafi tekid mun
lengri tima. Azetlunin midar vid ad bjédarholl verdi tilbdin haustid 2025. Azetlunin byggir jafnframt &
ad farartalmar & leidinni séu yfirstiganlegir og ekki verdi tafir i pvi ferli sem framundan er.

7

4g6.22

Framkveemdanefnd - verkefni I

feb.23

Setja saman radgjafarad

Stadfesting stadarvals

Fjarfestingar og rekstrarazetlun - valkostir
Forvalsgogn - skilgreining verkefnis
Frumathugun

Forathugun - skyrslugerd og innlogn
Afgreidsla rdduneyta og borgarrads
Frumaaetlun - skyrslugerd og innlégn
Afgreidsla eigenda fyrir forval
Deiliskipulagsbreyting

Deiliskipulag - undirbaningur
Deiliskipulag - innlogn og stadfesting
Utbodsferli

Forval fyrir honnun og framkvaemd
Verdlaunasamkeppni - Honnun og verd
Val & teymi fyrir hénnun og framkvaemd
Marksamningur um hénnun og verktoku
Samvinna um lokahdnnun - Fast verd

.

Forval og Utbod um eftirlit
Framkvaemd og afhending
Framkvaemd og eftirlit

Afhending pjédarhallar - Handbdk
Skilamat, lokauppgjor og yfirferd eftirlits

Undirbuningur

4g6.23 feb.24 4gi.24 feb.25 4gu.25

~\

B Verktimi

Mynd 9 — Timadeetlun verkefnis um byggingu bjédarhallar

Til ad halda ofangreinda timadaetlun er mikilveegt ad riki og borg nai sem fyrst samkomulagi um
skiptingu eignarhalds og med hvada haetti rekstri skuli hattad.
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9 Kostnadaraaetlun — Frumaaetiun

Til ad greina kostnad hefur Framkvaemdanefnd unnid frumparfagreiningu fyrir starfsemi bjédarhallar
og samhlida henni 14tid skissa upp mannvirki sem gaeti uppfyllt parfir. ba er tekid tillit til peirra ryma i
Laugardalsholl og Frjalsipréttaholl sem nytast til ad uppfylla krofur FIBA og EHF um jadarrymi sem purfa
ad vera til stadar fyrir akvedna stérvidburdi i handbolta og kérfubolta.

Akvedid var ad mida vid samtals 19.000 fermetra heildargdlfflot visburdarymis og jadarryma. Par af er
adalgbIf um 3.000 m? en énnur rymi eru pau sem tilgreind eru m.a. i kafla 6 hér ad framan. Hlutverk
fyrirhugadrar samkeppni um hénnun og verktoku (sja nanar kafla 10) er ad leggja fram lausn sem
inniheldur kréfur um rymi sem purfa ad vera til stadar dsamt hagkveemum tengingum peirra a8 milli
innanhuss, skilgreina adkomu ad mannvirkinu fyrir mismunandi hdpa og tengja rymi vid baedi
Laugardalsholl og Frjalsiprottaholl.

Vinna vid skilgreiningu byggingarreits er hafin hja Reykjavikurborg og er dsetlad ad skilgreina riman
byggingarreit til ad gefa patttakendum i samkeppni svigram til ad hagraeda mannvirki sem best.

Nidurstada samkeppni um hénnun og verktdku getur ordid talsvert frdbrugdin grunnhénnun sem 16g6
er til grundvallar pessum kostnadarutreikningum en mjog ndleegt pvi flatarmali sem parfagreining
tilgreinir.

9.1 Skyringar med kostnadaraztlun

Verkis gerdi kostnadarazetlun fyrir Framkvaemdanefnd. Vid datlun og utreikning & stofnkostnadi er
midad vid flokkun og skraningu forsendna ur hugtakaskra SI sem byggir & AACE® International —
Recommended Practices No. 10S-90, Cost Engineering Terminology, utg. 2020.8.07.

Azetlunin fellur undir flokk 4 af 5 sbr. skilgreiningu AACE, par sem &zetlun i fyrsta flokki er byggd 4
itarlegustu gdgnum en dzetlun i fimmta flokki er byggd & faestum gégnum. [ flokki 4 er gert rad fyrir ad
byggt sé & gbgnum sem innihalda a@ milli 1-15% af fullskilgreindu verkefni.

Fyrir dzetlanir i flokki 4 skv. skilgreiningu AACE eru skilgreind veent vikmoérk en veent vikmork eru had
flaekjustigi verkefnisins, gaedum vidmidunarupplysinga og annarri dhaettu og dvissu. Er i desetlun pessari
metid ad vaent vikmork séu:

Nedri mork: -15%
Efri mork: +25%

Azetlun pessi byggir 4 parfagreiningu og ymsum upplysingum um eiginleika mannvirkisins eins og
markmidssetningum fyrir notkun mannvirkis, fyrirmynd ad grunnmynd og tillogu ad stadsetningu og
[66arskipulagi. Er pad metid vera igildi um 10% af fullskilgreindu verkefni. Studst er vid fermetraverd
ryma/svaeda og magn og einingaverd helstu byggingarhluta.

parfagreining Framkvaemdanefndar um byggingu bjédarhallar er hofd sem fyrirmynd vid gerd
kostnadarazetlunarinnar. barfagreiningin tekur mid af 6llum kréfum sem gerdar eru til pjodarleikvanga
fyrir innanhussiprottir. Gert er rad fyrir ad grafa, fleyga og sprengja um 90 x 100 m grunn undir
bygginguna sem gengur inn i hlidina sunnan vid ndverandi Laugardalsholl til méts vid Sudurlandsbraut.
Er midad vid ad unnt verdi ad nyta grjét sem til fellur innan marka héfudborgarsveedisins. Reiknad er
med pvi ad & moti jardvegi sé reist steinsteypt virki med steyptum millipl6tum og ad ofan a pad sé
byggd stalgrindarbygging med stdlsperrum fyrir slétt pak yfir vallarstaedi og dhorfendastikum en ad
notad verdi léttara stalvirki i 6drum Utveggjum yfir joréu. Reiknad er med ad allar Utveggjaklaedningar
yfir jordu séu einfaldar alkleedningar og ad allir gluggar og hurdir séu ur ali til pess ad tryggja einfaldara
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vidhald og lengri liftima hjupflatar. | fyrirmyndinni er gengid ut fra pvi ad 6llum kréfum er varda oryggi
og vellidan notenda sé fullneegt samkvaeemt kréfum i byggingarreglugerd. P4 er reiknad med ad
byggingin verdi buin stjérnbunadi, loftraesti- og hitakerfi med endurnytingu a8 varma og ad allt adgengi
almennings verdi utfzert til pess ad uppfylla samfélagslegar og umhverfislegar krofur vistvottunar
BREEAM. | kostnadarmatinu er einnig gerd sérstok daetlun fyrir undirbinings- og hénnunarkostnad sem
fellur til vegna vottunarinnar.

Allir utreikningar eru framkvaemdir med einingaverdum Verkis i reiknilikani Verkis. Télur eru med
virdisaukaskatti. | frumpéttakostnadi er midad vid ad framkveemd einstakra verkpatta sé unnin af
verktaka sem hefur & sinum snzerum alla naudsynlega idnmeistara og idnadarmenn, taeki og adstodu
til pess ad vinna verkid og hafi verkstaedisadstédu i innan vid 10 km fjarleegd fra byggingarstad.
Kostnadur vegna adstodu sem setja parf upp til pess ad vinna verkpaetti midast vid krofur sem gerdar
eru i léogum og reglugerdum og kjarasamningum idnadarmanna. Leiga a adstodu fylgir mati 3
hafilegum framkveemdatima og mati & haefilegri mannaflapérf fyrir framkveemdina i samraemi vid
pann timaramma sem settur hefur verid.

ftarlegri lysingu & forsendum kostnadarmats Sl er ad finna 4 vefnum https://kostnadur.is/.

9.2 Aaetlun stofnkostnadar
Heildarstofnkostnadur vid byggingu bjédarhallar er 15 milljardar kréna.

Innifalid i stofnkostnadaraaetlun eru eftirtaldir lidir:

e Undirbudningskostnadur

e Frumbpadttakostnadur allra byggingarhluta inni og fyrir utan
e Honnun, radgjof og eftirlit

e Umsjoén verkkaupa

e Opinber gjold og leyfisgjold

e Obeinn kostnadur verktaka og verkkaupa — Adstada og yfirbygging
e Ofyrirsédur kostnadur

e Gatnagerdargjold skv. verdskra

e Lbdagjold skv. verdskra

e Fjarmagnskostnadur & framkvaeemdatima

e Virdisaukaskattur 24% af framkvaemdakostnadi

Staerd mannvirkis midar vid 19.000 fermetra og gert rad fyrir ad honnun ryma midist vid ad na sem
mestri samlegd vid pau rymi sem eru til stadar i Laugardalsholl og Frjalsiprottahdll.

9.3 Liftimagreining kostnadar

Framkvaemd var liftimagreining & mannvirkinu.

Liftimagreiningin midast vid 80 ara datladan nytingartima (e. Estimated Service Life) og
liftimakostnadur er reiknadur & nGvirdi m.v. 3% avoxtunarkrofu i samraemi vid (ST/EN 16627:2015
Sustainability of construction works - Assessment of economic performance of buildings - Calculation
method.

Aztladur verkkostnadur er samkvaemt kostnadarazetlun Verkis fra oktdber 2022. Rekstrarkostnadur
er daetladur og midast vid pa grunnstarfsemi sem fram mun fara i husinu eins og henni er lyst i
parfagreiningu Framkvaemdanefndar um byggingu bjédarhallar fra névember 2022. Einnig er studst
vid lykiltolur fyrir rekstur sambaerilegra bygginga.
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Frumathugun Framkvamdanefndar um bjédarhall

Kostnadur vegna vidhalds er deetladur i samraemi vid dsetladann liftima byggingarefna og
vidhaldsporf peirra."

Aatladur liftimakostnadur vid rekstur bjodarhallar er 15.870 krénur/fermetra 4 ari. bessi
utreikningur tekur ekki mid af samlegd i rekstri med Laugardalsholl og Frjalsipréttaholl.

bvi hefur verid midad vid 300 milljdnir kréna i arlegan rekstrarkostnad bjédarhallar ad teknu tilliti til
samlegdarahrifa. Innifalid i pessum kostnadi eru arleg fasteignagjold; 125,4 m.kr.

9.4 Sveigjanleiki azetlunar

Framkvaeemdanefnd telur ad kostnadaraesetlun gefi nokkud ndkvaema toélu um dzetladan kostnad. Hins
vegar séu veruleg teekifaeri félgin i samvinnu verkkaupa og verktaka i tengslum vid Utbodsferlid sem
geri kleift ad laekka framkvaemdakostnad. Utbodsleidin sem maelt er med ytir undir ad lausnir i
hénnun verdi adlagadar hagkveemum byggingaradferdum frekar en ad byggingaradferdir séu
adlagadar ad honnun.

Rétt er ad nefna ad i dzetlun eru lidir sem skilgreinast sem

e Obeinn kostnadur,
o  Ofyrirsédur kostnadur og
e Onnur radgjof.

Godur undirbuningur a hénnunarstigi fram ad upphafi framkvaemda dregur ur heildarkostnadi.

Synt hefur verid fram a ad med beitingu Utbodsleidar; ,,Samkeppni med samstarfi fram ad lokahénnun”
nytast margskonar pekktar og prautreyndar lausnir i Utfeerslum fra birgjum og verktokum sem dregur
ur dhaettu i hénnun og eykur gaedi til lengri tima litid.
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10 Utbodsferli — Undirbuningur, hdnnun, samraeming og framkvaemd
Framkvaeemdanefnd leggur til eftirfarandi leid fyrir undirbuning, utbod og framkvaemdir vid byggingu
pjédarhallar:

Frumhonnun
-> Forvalsgogn

Frumathugun
parfagreining
Umfang
->Skyrsla

Umfjéllun eigenda

-> Samkeppnisgdgn
-> Auglysing forvals

-> Sampykki

Deiliskipulag stadfest
d

H6nnun 40%
Kostnadur 40%
Teymi 20%

-> Sigurvegari

Samkeppni: Forval
Teymi fa greitt Honnudir og verktakar
->Honnun saman
-> Kostnadarmarkmid -> 3 teymi valin

Samstarf
hénnuda/verktaka/
verkkaupa
-> Fullnadarhénnun
-> Fast samningsverd
->Verksamningur

Framkveemd
Eftirlit
Afhending

Samstarfsleid
Samningur um hoénnun,
gzedi, efni, adferdir og

samningsverd

-> November 2025

Mynd 10 — Adferdafraedi fra parfagreiningu til afhendingar

Rokstudningur fyrir pessari leid er eftirfarandi:

1. Sambeerileg leid er pekkt og hefur verid notud nylega i verkefnum a vegum FSRE.

2. bessi leid var notud med gédum arangri i brandheimi vid byggingu samsvarandi mannvirkis
sem krafdist gédra tenginga vid fyrirliggjandi mannvirki.

3. Med Utbodi til teymis hénnuda og verktaka faest samhljomur i tillogur arkitekta, verkfreedinga
og byggingaradila par sem lausnir verktaka verda hluti af forsendum hoénnunar arkitekta.
Lausnin er svo stadfest og uUtfaerd af verkfreedingum.

4. bessileid gefur verkkaupa feeri 4 ad taka patt i endanlegri Gtfaerslu mannvirkis sem tryggir betri
satt um endanlega nidurst6du.

5. Pessi leid er talin gefa hagkveema nidurstédu par sem likur @ endurhdénnun i byggingarferli
minnka vegna teymisvinnu auk pess sem bjédandi ber abyrgd & ad skila fulloiunu mannvirki
eftir ad samraemingarferli lykur an aukakostnadar.

6. Effarinerhrein Gtbodsleid fyrir alverktoku frekar en su Utbodsleid sem 16gd er til hér ad framan
verdur mun meiri évissa um endanlega nidurstodu framkvaemdar hvad vardar gadi, utfeerslur
og framkvaemdakostnad.
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11 Rekstrarlikan — Svidsmyndir

Ein af forsendum stadarvals fyrir bjodarholl eru fyrirsjaanleg samlegdarahrif af rekstri bjédarhallar,
Laugardalshallar og Frjalsipréttahallar. Framkvaemdanefnd telur skynsamlegt ad maela med rekstri allra
mannvirkjanna af sama rekstraradila, p.e. svidsmynd 1 hér ad nedan.

Notendur mannvirkisins munu greida fyrir rekstur bjédarhallar og fyrir pa pjonustu sem sameiginlegur
rekstur priggja mannvirkja bydur upp a.

Til radstofunar i tviskiptri Laugardalsholl og i fjorskiptri Pjodarholl eru um 29.850 timar yfir arid, ef fra
eru taldir helstu fridagar. Opnun virka daga er datlud kl. 8-23 og um helgar kl. 8-19.

Til einféldunar er ekki fjallad um nytingu a Frjdlsipbréttaholl hér en heildarskipulagning allra mannvirkja
verdur forsenda nyrra samninga um rekstur pegar kemur ad nanari utfeerslu.

Komi til pess ad adstada skapist fyrir sérsamboénd iSi er gert rad fyrir ad greidd verdi leiga fyrir pa
adstodu.

Taekifeeri eru til ad auka nytingu bjédarhallar talsvert med nytingu a timum fyrri part dags og um midjan
dag. Par ma sja fyrir sér aukna starfsemi i tengslum vid lydheilsu auk pess sem Hi og HR hafa porf fyrir
meiri notkun & pessum jadartimum.

Kostnadur vid rekstur og vidhald bjédarhallar arlega hefur verid datladur um 300 milljonir kréna. Hér
er ekki um stofnkostnad eda afskriftir ad reeda heldur daglegan rekstrarkostnad, opinber gjold,
tryggingar, prif, skipulagningu, endurnyjun og vidhald fasts bunadar, vidhald mannvirkis, rafmagn, hita
og adra rekstrartengda pjénustu.

Heildarporf fyrir verkefni sérsambanda, grunnskdla, iprottafélaga, framhaldsskéla og haskdla hefur
verid skilgreind en unnid er ad ndkvaemari skiptingu pessara verkefna fyrir annars vegar bjédarholl sem
verdur mogulega i sameiginlegri eigu rikis og borgar og hins vegar Laugardalsholl sem i dag er i eigu
borgar sem sér alfarid um rekstur hennar an adkomu rikisins. Nidurstada peirrar vinnu verdur innlegg
i umraedu um skiptingu kostnadar vid byggingu og rekstur.

Rekstraradilar sem mogulega geta komid ad rekstri bjédarhallar eru:

Reykjavikurborg

Rekstrarfélag i eigu rikis og borgar — bjédarholl ehf.
iprétta og syningahdllin ehf. — ISH

Nyir adilar

Wb

11.1 Tekjur og kostnadur

Hafa ber i huga ad svidsmyndir eru einfaldadar og verkefni naestu manada er ad utfaera svidsmyndir
rekstrar ad endanlegri nidurstédu.

Ohad svidsmyndum ma skilgreina tekjur og kostnad vegna rekstrar med eftirfarandi haetti:

11.1.1 Tekjur
1. fipréttakennsla grunnskoéla — skdla og fristundasvid/borgin
iprottaféldgin Armann og bréttur — borgin
Lydheilsuverkefni — borgin
Zfingar allra landslifa — sérsambénd/riki
Landsleikir og stérvidburdir iprétta — sérsambénd/riki
Skrifstofur, fundaradstada og geymslur HSI, KKi og BLi — sérsambénd

SIS
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7. Framhaldsskodlar — ipréttakennsla — vidkomandi skoli
Haskoli [slands — ipréttatengt ndm & haskélastigi — verklegt, kennsla, rannséknir — H/
9. Haskélinn i Reykjavik — iprottatengt ndm a haskodlastigi — verklegt, kennsla, rannséknir — HR
10. Vidburdir — rekstraradili/vidburdafyrirtaeki
11. Adstada fyrir veitingar og adra pjonustu — rekstraradili/vidburdafyrirtaeki
12. Studningur ef vantar upp a reksturinn — riki og borg
e Skiptingu kostnadar sem mdgulega vantar upp @ reksturinn parf ad utfeera ndnar.

o

11.1.2 Rekstrarkostnadur
prif
Hudsumsjon
Rekstrarstjornun
Samraeming daglegrar nytingar — skraning, utanumhald og eftirlit
Vidhald, endurnyjun og umsjon buanadar til rekstrar
Rekstur samraemdra télvukerfa
Adfong rekstrarvoru
Sorphirdumal
Rafmagn
. Heitt og kalt vatn
. Onnur rekstrartengd pjénusta
. Opinber gjold
. Tryggingar
. Vighald mannvirkis
. Annar kostnadur tengdur eignarhaldi

=

W NOUE WN

N e e
U D WN R O
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11.2 Svidsmynd 1 — [prétta- og syningahéllin ehf.

AJ semja vid nlverandi rekstraradila Laugardalshallar og Frjalsipréttahallar, iSH, um ad taka ad sér
rekstur Pjédarhallar. Tekju- og kostnadarlikan veeri svipad og ad framan greinir og allur kostnadur
vegna rekstrar fellur & {SH. Akveda parf i samningi vid iSH fyrirkomulag radstofunar & timum fyrir
vidburdi 4 vegum [SH.

i pessari svidsmynd mé faera rok fyrir pvi ad [SH eftir sem adur greidi fyrir afnot af timum sem peir
selja ut til vidburda til eigenda sinna (sja kafla 12 um svidsmyndir eignarhalds) sem og fyrir 6nnur
tekjumyndandi rymi bjédarhallar. Um vaeri ad raeda greidslur fyrir leigu til eigenda.

Fyrir tima sem nyttir eru fyrir iprottir fengi iSH greitt umsamid pjonustugjald fra viskomandi adilum.

Ef Svidsmynd 2 um eignarhald (kafli 12) yrdi valin pa staedi [SH einnig fyrir greidslum og afborgunum
ldana vegna framkvaemdar. Einnig kaemi pa til samningur vid riki og borg um aukin arleg framlog til ad
standa straum af afborgunum og voxtum lana vegna framkvaemdar.

11.3 Svidsmynd 2 — bj66arhdll ehf.
Stofnad verdi hlutafélagid bjodarholl ehf. i eigu rikis og borgar.

Tilgangur félagsins verdi ad halda utan um hagsmuni bjédarhallar, ad vera fjélnota mannvirki fyrir
ipréttir, menningu, kennslu og vidburdi. Félaginu vaeri aetlad ad halda utan um tekjur sem koma fra
greidendum og greida kostnad vegna skilgreindra patta.

Samid verdi vid [SH til ad sja um grunnpaetti i daglegum rekstri. [SH feer greitt samkvaemt samningi fra
pjédarholl ehf. fyrir skilgreinda pjénustu. [SH getur einnig skipulagt vidburdi i bjédarholl ad teknu
tilliti til fyrirsjdanlegrar nytingar fyrir iprottir. Samkomulag verdi gert um sveigjanlega samnytingu
allra priggja mannvirkjanna til ad tryggja ipréttunum forgang. ISH hefur heimild til ad semja vid
pjédarholl ehf. um leigu & 6radstofudum timum i Pjodarholl.

11.4 Svidsmynd 3 — Reykjavikurborg

AJd Reykjavikurborg taki ad sér rekstur bjédarhallar i samvinnu vid eda 6had ndverandi rekstraradila
Laugardalshallar og Frjalsipréttahallar, iSH.
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12 Eignarhald bjédarhallar — Svidsmyndir

Samkvaemt viljayfirlysingu er gert rad fyrir ad riki og borg fjarmagni verkefnid.

Valkostir til fjarmoégnunar eru nokkrir:

12.1 Svidsmynd 1 — Riki og borg

Riki og borg fjarmagna byggingu bjédarhallar og standa straum af greidslu framkvaemdakostnadar a
framkvaemdatimanum mars 2023 til névember 2025. Hlutféll pessarar fjarmognunar geta radist med
eftirfarandi heetti:

A. Timanotkun rikis og borgar
B. Kostnadur vegna byggingar til ad uppfylla parfir skéla og ipréttafélaga i Laugardal
C. Samkomulag um skiptingu

12.1.1 Leid A— Timanotkun rikis og borgar

e Notendur bPjodarhallar ma skilgreina @ dbyrgd/undir forsja rikis, borgar eda rekstraradila, likt
og gert var i kaflanum um rekstur hér ad framan.

e Notendur undir forsja rekstraradila og timar til sidari radstéfunar geta skipst 50/50 milli rikis
og borgar.

e Heildarkostnadur vegna byggingar Pjédarhallar skiptist @ grunni dzetladrar timanotkunar
verkefna sem eru undir forsja rikis og borgar.

e Heildarporf fyrir verkefni sérsambanda, grunnskadla, iprottafélaga, framhaldsskdla og haskdla
hefur verid skilgreind en unnid er ad nakvaemari skiptingu pessara verkefna fyrir annars vegar
pjédarholl sem verdur mogulega i sameiginlegri eigu rikis og borgar og hins vegar
Laugardalsholl sem i dag er i eigu borgar sem sér alfarid um rekstur hennar an adkomu rikisins.

12.1.2 Leid B —Kostnadur vid ad uppfylla parfir skéla og iprottafélaga i Laugardal

Onnur leid til ad meta skiptingu milli rikis og borgar vaeri ad skoda pau verkefni sem reett hefur verid
um ad byggja i Laugardal til ad uppfylla parfir Reykjavikurborgar um sefinga-, keppnis- og
kennsluhusnaedi fyrir félog og skola.

e BUid er ad parfagreina og hanna hisnadi sem stadsett yrdi a bilastaedi vestan gervigrasvallar
bréttar.

e Staerd pess husnaedis er nu daetlad um 3.000 fermetrar med einum sal auk annarrar adstodu.
e Eftir sem adur verdur porfin mun meiri samkvaemt upplysingum fra ipréttafélogum og skdla-
og fristundasvidi Reykjavikurborgar. barfir um notkun eru um 10.000 timar fyrir félags- og
skolastarf. Til ad uppfylla pa porf parf 2—3 sali nanast allan veturinn fra morgni til kvélds.

e Til ad uppfylla porfina parf borgin ad byggja fyrir 4-5 milljarda.
e Ef ekki verdur farid i sérstaka framkveemd til ad uppfylla heildarporf ma feera rok fyrir pvi ad
samsvarandi fjdrmunum verdi varid til byggingar bjédarhallar.

12.1.3 Leid C—Samkomulag um skiptingu
Leid C gerir rad fyrir samkomulagi um skiptingu milli rikis og borgar um fjarmégnun 6had
nidurstodum leidar A og leidar B.

Benda ma & ad fjarmognun framhaldsskdla er med skiptingu riki/borg 60/40.
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12.2 Svidsmynd 2 — Riki og borg dsamt [SH ehf.
Riki og borg gera samkomulag vid iprétta- og syningarhéllina ehf. um ad auka hlutafé i iSH.

Riki og borg leggja hlutafélaginu til stofnfjarmagn til hdnnunar og hluta framkvamda og geeti hluti pess
framlags verid gjold svo sem virdisaukaskattur, gatnagerdargjold, fasteignagjold a framkveemdatima
og l6dagjold og annar hluti beint framlag eigenda.

Nytt og endurfjarmagnad iSH fjarmagni framkvaemdina med lanum eftir pvi sem lidur & verkefnid.

Gerdur verdi nyr samningur vid [SH, svipads edlis og ntgildandi samningur um leigu Frjalsiprétta- og
Laugardalshallar, um rekstur bjédarhallar og greidslur vegna stofnkostnadar og rekstrar.

Gert verdi nytt hluthafasamkomulag milli eigenda ISH med adkomu rikis sem nys eiganda.

Riki og borg eignist mannvirkid ad 25 arum lidnum med t.d. eignarhlutféllunum 60/40, 50/50 eda
40/60.

12.3 Svidsmynd 3 — Alatbod fjarmégnunar, hénnunar og framkvaemda

Riki og borg standa ad undirbuningi hénnunar og framkvaemda. bau skilgreina markmié og hlutverk
pjédarhallar og bjéda ut fjarmoégnun, honnun og framkvaemd. bvi fylgir samningur um reglulegar
greidslur til 25 ara likt og i svidsmynd nr. 2.

12.4 Innlegg Framkvamdanefndar til umrazdu

12.4.1 Svidsmynd 1 — Riki og borg

1. Fjarstreymi frd riki og borg til lengri tima verdur ad 6llum likindum laegra med pessari leid par
sem ekki parf ad greifa sérstaklega hagnad/abata til pridja adila heldur einungis vexti og
afborganir af lanum verdi pau tekin vegna framkveemdarinnar. Z£tla ma ad riki og borg njéti
hagstaedra lanakjara.

2. Ahrif & rekstur og notkun bjédarhallar i framtidinni eru betur tryggd med beinu eignarhaldi.

3. Framkvaemdatimi verdur styttri par sem ekki parf ad fa nyja adila ad verkefninu sem
vaentanlega munu endurskilgreina mannvirkid adur en framkvaemdir hefjast. Su yfirfaersla er
likleg til ad taka umtalsverdan tima. Liklega baetist pa vid sjalfstaett honnunarutbod og svo
sjalfsteett framkvaeemdaratbod i kjolfarid.

12.4.2 Svidsmynd 2 — Riki og borg 4samt ISH ehf.

e Fjarstreymi vegna pessarar leidar er fyrirsjdanlegt fyrir riki og borg.

o Liklegt er ad i samstarfi vid ndverandi rekstraradila naedist gédur drangur i parfagreiningu,
med notagildi og framkvaeemdakostnad i huga.

e G40 reynsla var af framkvaemd um byggingu Frjdlsipréttahallar sem Reykjavikurborg og
Samtok idnadarins stédu ad i j6fnum hlutféllum med stofnun hlutafélags til ad annast
framkvaemdir vid byggingu Frjdlsipréttahallar og rekstur sameiginlegra mannvirkja. Hlutafé
var 100 milljénir og tekid lan fyrir framkvaemdinni ad staerstum hluta.

e G&d reynsla er af rekstri Laugardalshallar og Frjalsipréttahallar samkveemt samningi ISH vi®
Reykjavikurborg um rekstur peirra. Komid hefur fram 64dnaegja vegna pess ad iprottasefingar
falla nidur vegna vidburda i ndverandi mannvirkjum. Framkvaemdanefndin og [BR dsamt
fleirum leggja aherslu a aukinn fyrirsjdanleika vardandi skipulagningu afinga fram i timann.

e Rétt er ad benda 4 ad umfang fyrirhugadrar bjédarhallar er margfalt steerra en bygging
Frjalsiprottahallar og pvi naudsynlegt ad styrkja félag sem tekur ad sér ad reisa slikt
mannvirki.
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12.4.3 Svidsmynd 3 — Alutbod fjdrmognunar, hdnnunar og framkveemda
e Ef farin er hrein Utbodsleid fyrir alverktoku med fjarmognun og tilheyrandi eignarhaldi pridja
adila verdur mun meiri dvissa um Utfaerslu framkvamdar og rekstrar i framtidinni.
e Verkkauparnir, riki og borg, munu hafa minni ahrif a8 endanlega nidurstodu.

Mikilvaegt er ad eigendur vaentanlegrar bjédarhallar taki afst6du sem fyrst til ofangreindra hugmynda
um kostnadarskiptingu vegna framkvamdarinnar og/eda bendi & adrar utfaerslur.

Reykjavik, 16. jantar 2023

Fyrir hond framkvaemdanefndar:

Gunnar Einarsson, formadur
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