Kaupsamningur og afsal

Undirritadir adilar, fjoirmala- og efnahagsraduneytid, f.h. Rikissjods Islands, kt.
540269-6459, Vegmula 3, Reykjavik, hér eftir nefndur seljandi, og
Hafnarfjardarkaupstadur, kt. 590169-7579, Strandgotu 6, Hafnarfirdi, hér eftir nefndur
kaupandi, gera med sér svofelldan kaupsamning, par sem seljandi lofar ad selja og
kaupandi ad kaupa 85% eignarhlut seljanda i nedangreindri fasteign, sbr. nanar
akveedi kaupsamnings pessa:

1. gr.
Hid selda

Seljandi lofar ad selja og kaupandi ad kaupa 85% eignarhlut 1 fasteigninni Sudurgotu
41, fastanr. 207-9735, 1 Hafnarfirdi, asamt somu hlutdeilt i eignarl6d, landnr. 122534,
og Ollu pvi sem eigninni fylgir og fylgja ber.

Néanar tiltekid er um ad raeda fyrrum sjikrahts 4 fjorum hedum { nokkrum
samfostum byggingum asamt kapellu. Aeetlud steerd hiissins er 2.829 m? sem byggt er
a arunum 1926, 1973 og 2006. Byggingin stendur 4 4.467,2 m? eignarldd.

Samtals er fasteignamat hins selda kr. 411.255.000,-.

2, gr.
Astand hins selda og vedbind
Hi0 selda, sbr. 1. gr., og pad sem pvi fylgir og fylgja ber, er selt { niverandi dstandi
sem kaupandi hefur kynnt sér og seettir sig vid.
Engin vedbond hvila & fasteigninni, sbr. vedbandayfirlit, fskj. nr. 1.

3n B,
Forsendur fyrir solu og kvadir

Vid akvoroun kaupverds er tekid mid af astandi og ntverandi skipulagi
eignarinnar en Sudurgata 41 er skilgreind sem 160 undir samfélagspjonustu.

Vid kaup bessi skuldbindur kaupandi sig til ad reka almannapjénustu {
fasteigninni ad lagmarki { 15 ar fra undirritun samnings pessa. Med almannapjénustu
er nanar til tekid att vid starfsemi vegna félagspjonustu, heilbrigdispjonustuy,
menningar- eda freedslustarfsemi eda adra sambeerilega pjonustu sem almenningur
seekir 1 sveitarfélaginu. St kvod hvilir 4 hinu selda samkvaemt pessari grein 1 15 ar
fra undirritun samnings pessa. AJ lidnu pessu 15 4ra timamarki er sveitarfélaginu
frjalst ad radstafa eigninni med hvada heetti sem er.

Kaupandi skal tilkynna seljanda pad skriflega ef breytingar verda a forsendum fyrir
sOlu eignarinnar innan 15 ara timamarksins.

Ef forsendur fyrir s6lunni breytast og fallid er fra pvi ad reka almannapjonustu {
eigninni innan 15 ara skuldbindur kaupandi sig til ad radstafa eigninni med opnum og
gagnsejum heetti 4 almennum markadi an sérstakra kvada par sem hesta tilbodi er
tekid. Ef dkvedid er ad leigja eignina til annarra nota, t.d. til annars adila & vegum




kaupanda, skal reikna matsverd at fra leiguadferdum fasteignamats sem keemi til
skiptingar i samreemi vid abatalikanid, skv. 7. gr.

Kaupandi skuldbindur sig jafnframt til hefja rekstur almannapjénustu i
fasteigninni innan 3 ara fra undirritun samnings pessa. Verdi slik starfsemi ekki hafin
innan pessa timamarks skal eigninni rddstafad med opnum og gagnseejum heetti &
almennum markadi an sérstakra kvada par sem heesta tilbodi er tekid.

Ef starfsemi hefst ekki innan 3 4ra eda breytingar verda a notkun eignarinnar innan
15 ara, eins og forsendur pessa dkveedis um rekstur almannapjénusta gera rad fyrir, a
seljandi rétt a greidslum vegna hlutdeildar i abata f samreemi vid 7. gr. samnings pessa.

4. gr.
Afhending og nyting hins selda
Afhending hins selda skal fara fram 15. dgtist 2017. Fra peim tima nytur kaupandi
alls ards af hinum seldu eignum og greidir af peim skatta og skyldur.

5. gr.
Greidsla grunnkaupoverds
Umsamid grunnkaupverd fyrir hid selda er kroénur 100.000.000 -skrifad -
hundradmilljonirkréna- sem greidist pannig:
1. Vid undirritun kaupsamnings kr.  60.000.000
2. Hinn 1. september 2017 kr. 40.000.000
Samtals kr.  100.000.000
Kaupandi skal greida kaupverdid inn a reikning rikissjods nr. 0001-26-025017, kt.

540269-6459. Verdi tafir & greidslum, reiknast heestu leyfilegu drattarvextir skv.

4kvordun Sedlabanka Islands fr4 gialddaga til greidsludags.
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Jafnframt skal seljandi eiga rétt & vidbotargreidslu skv. 7. gr. verdi breytingar &
forsendum fyrir s6lu eignarinnar og fallid er fra kvod um ad reka almannapjonustu

eigninni ad ldgmarki { 15 ar eda starfsemi hefst ekki innan 3 ara, sbr. 3. gr.

6. gr.
Verdmat

AJ beidni samningsadila var framkvaemt sameiginlegt verdmat a hinu selda, sem
midast vid markadsvirdi eignarinnar m.a. Gt fra dstandi hennar og gildandi skipulagi,
sbr. fskj. nr. 2. Verdmatid var unnid af Geir Sigurdssyni, 10gg. fasteignasala, tilnefndum
af seljanda og Eiriki Sigfissyni, 10gg. fasteignasala, tilnefndum af kaupanda og komust
peir ad sameiginlegri nidurstddu um markadsverdmaeti eignarinnar.

Adilar eru sammala um ad mida vid nidurstddu verdmatsins vid skiptingu abata
skv. kaupsamningi pessum, sbr. 7. gr., ef forsendur fyrir solu eignarinnar breytast og
fallid er fra fyrrgreindri kvod um ad reka almannapjonustu i eigninni ad lagmarki { 15
ar, sbr. 3. gr.
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Skipting dbata ef forsendur vid solu breytast

Til vidbdtar vid rétt til grunnkaupverds & seljandi rétt a greidslum vegna
hlutdeildar  dbata af s6lu/leigu, ef starfsemi hefst ekki innan 3 ara eda breytingar verda
a notkun eignarinnar innan 15 dra timarammans, { samreemi vid pad fram kemur {
abatalikani, sbr. fskj. 3, sem telst hluti af samningi pessum.

Hlutdeild seljanda i skiptingu dbata samkvaemt pessari grein skal ad lagmarki
nema 85% af soluverdi eignarinnar sem er & bilinu 300-350 m.kr. Hlutur seljanda {
soluverdi eignarinnar fer leekkandi eftir pvi sem sSluverdmeeti eignarinnar eykst skv.
abatalikani. Hlutdeild kaupanda verdur par af leidandi heerri eftir pvi sem
sbluverdmeeti eignarinnar er haerra { samreemi vid skiptinguna i dbatalikaninu.

Verdi eignin hins vegar seld fyrir leegra verd en nemur 300 m.kr. skal hlutur
seljanda { s6luverdi eignarinnar vera 255 m.kr. sem kaupandi abyrgist ad komi { hlut
seljanda. Greidsla grunnkaupverdsins, skv. 5. gr, dasamt virdisaukandi
framkvaemdum, skv. 8. gr., skulu pé koma til fradrattar & endanlegri greidslu til
seljanda samkveemt skiptingu abata i abatalikani.

St kvod hvilir 4 hinu selda ad skipting abata samkvaemt pessari grein skal gilda 1
15 ara fra undirritun samnings pessa.

Uppgjor vegna skiptingu a dbata skal fara svo fljott sem audid er komi akveedio til
framkvaemda.

8. gr.
Virdisaukandi framkveemdir 4 eigninni og breytingar d skipulagi

Vid uppgjor & vidbotargreidslu skv. 7. gr. skal taka mid af sterri framkveemdum
sem kaupandi hefur radist i a eigninni sem auka soOluverOmeeti eignarinnar a
almennum markadi. Slikar virdisaukandi framkveaemdir, ad teknu tilliti til afskrifta,
skulu koma til fradrattar & hlutdeild seljanda i s6luverdi eignarinnar skv. dbatalikani.
Kaupandi skal halda vel utan um allan kostnad vegna virdisaukandi framkvemda
sem gerdar eru a fasteigninni innan 15 ara timamarksins.

Adrar minni hattar eda sérhaefdar endurbeetur koma ekki til fradrattar a hlutdeild
seljanda 1 s6luverdi eignarinnar. Breytingar a skipulagi sem eru til pess fallnar ad auka
soluverdmaeeti eignarinnar koma heldur ekki til fradrattar & vidbotargreidslu seljanda
skv. abatalikani.

Uppgjor a vidbotargreidslu getur jafnframt aldrei falid i sér endurgreidslu fra
seljanda til kaupanda ef til pess kemur ad framkvemdakostnadur sé heerri en nemur
hlutdeild seljanda i abata skv. 7. gr.

9. gr.
Greidsla gjalda, visitolubinding fjdrheeda
Kaupandi skal greida stimpil- og pinglysingargjold af 6llum skjolum er kaupin
varda.
Sé naudsynlegt vid edlilega framkvaemd samningsins ad framreikna fjarheedir sem
fram koma { samningi pessum, og pa einkum abatalikani komi pad til framkveemda,
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skal vi0 pann dtreikning mida vid visitolu byggingarkostnadar. Mida skal vid
grunnvisitolu byggingarkostnadar vid undirritunardag kaupsamningsins.

10. gr.
Gerdarddémur, varnarping, agreiningur, undirritun o.fl.

Um kaupsamning bennan og réttarsamband adila gilda 16g nr. 40/2002 um
fasteignakaup.

Risi agreiningur milli kaupanda og seljanda um efnisatridi samnings pessa er
hvorum adila um sig heimilt ad krefjast pess ad agreiningsefni verdi lagt { gerdarddm.
Skal gerdardomurinn leysa tr fram komnu agreiningsefni tt fr4 samningi pessum og
fylgigobgnum hans. Kjosi adilar svo geta peir sameiginlega visad malinu til
Gerdardéms Vidskiptardds fslands, en ella skal mélinu visad til gerdardéms par sem
samningsadilar tilnefna hvorn sinn gerdarmann en Héradsdémur Reykjaness formann
gerdardomsins.

Um gerdardoma sem ad ofan greinir gilda 16g nr. 53/1989, um samningsbundna
gerdardoma.
Mal at af samningi pessum skal ad 60ru leyti reka fyrir Héradsddmi Reykjaness.

Samningur pessi er ad halfu seljanda gerdur med heimild i fjarlégum 2017, sbr. 1id
34

Ollu framangreindu til stadfestu rita seljandi og kaupandi undir kaupsamning
pennan i votta vidurvist.

Hafnarfiraiy}o‘.jani 2017

P

f.h. Rikissjods [slands

Vottar ad réttri dags.,
undirritun og fjarreedi adila:

Fskj. nr. 1: Vedbandayfirlit, dags. 30. juni 2017.
Fskj. nr. 2: Verdmat, dags. 1. september 2016.
Fskj. nr. 3: Skipting dbata skv. abatalikani, dags. 16. jani 2017.



