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Greiðslubyrði heimila og áhrif vaxtahækkana



Nýir lántakar almennt með hærri greiðslubyrði
• Gögn Seðlabankans ná yfir 95% af fjárhæð útistandandi fasteignalána til neytenda (íbúðalán)
• Upplýsingar um ráðstöfunartekjur aðeins þegar ný lán eru tekin
• Heimili sem tóku íbúðalán frá janúar 2020 - júlí 2023 með hærri greiðslubyrði en heildin



Greiðslubyrði hefur almennt aukist
• Greiðslubyrði hefur …

• …lækkað eða ekki hækkað hjá 22% lántakenda

• … hækkað um minna en 50 þús.kr. á mánuði hjá 53% lántakenda
• … hækkað um meira en 50 þús.kr. á mánuði hjá 25% lántakenda

• Lántökum þar sem greiðslubyrði  hefur hækkað meira en 100 þús.kr. frá lántöku fjölgað – eru nú um 12% lántaka



Hækkun ráðstöfunartekna hefur mildað áhrif hærri greiðslubyrði

• Hækkun greiðslubyrði í krónum segir ekki alla söguna 
• Greiðslubyrðarhlutfall – greiðslubyrði sem hlutfall af tekjum - góður mælikvarði á vanskilaáhættu
• Hækkandi ráðstöfunartekjur hafa dregið úr áhættu vegna hækkandi greiðslubyrði 



• Vanskil og vanefndir heimila hafa enn sem komið er ekki aukist mikið …
… voru raunar sögulega lág snemma á þessu ári

• Vanskilahlutfall heimila af fasteignalánum hefur verið stöðugt frá ársbyrjun 2022

Vanskil ekki aukist að ráði



Endurskoðun vaxta óverðtryggðra lána
• Stór hluti óverðtryggðra lána með fasta vexti koma til vaxtaendurskoðunar næstu tvö ár
• Gera má ráð fyrir að hluti þeirra heimila sem er með þessi lán muni þurfa að gera ráðstafanir varðandi greiðslubyrði
• Margar leiðir í boði s.s. lenging lána, endurfjármögnun viðbótarlána, jafngreiðsluform eða verðtryggð lán
• Persónubundið hvað hentar hverjum lántaka



Endurskoðun vaxta gæti haft talsverð áhrif
• Ef allir með óverðtryggð lán með tímabundið fasta vexti tækju óverðtryggða breytilega vexti eins og 

þeir voru um miðjan september …
• … færi greiðslubyrðahlutfall 20% lántaka yfir 40%



En skiptir máli hvaða breytingar eru gerðar 
• Ef allir endurfjármögnuðu lánin með 25 ára verðtryggðu láni á föstum vöxtum …
• … væru um 10% lántaka með greiðslubyrðahlutfall yfir 40% 
• Sem er svipað hlutfall og er í dag



Greiðslubyrði mismunandi lánaforma
• Greiðslubyrði verðtryggðra lána töluvert lægri en óverðtryggðra
• Greiðslubyrði óverðtryggðs láns til 40 ára með 4,5% vöxtum svipuð og greiðslubyrði verðtryggðs láns til 25 ára með 3,5% 

vöxtum



Ítarefni



Tegundir fasteignalána til neytenda



Launaþróun frá janúar 2020 og meðaltal 
greiðslubyrðarhlutfalls eftir ráðstöfunartekjum



Dæmi: Þróun veðsetningar- og 
greiðslubyrðarhlutfalls fyrir mismunandi lánaform



Dæmi: Lánstími verðtryggðra lána skiptir máli
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