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Nyir lantakar almennt med haerri greidslubyroi

e Gogn Sedlabankans na yfir 95% af fjarhaed utistandandi fasteignalana til neytenda (ibudalan)
* Upplysingar um radstofunartekjur adeins pegar ny lan eru tekin
* Heimili sem toku ibudalan fra januar 2020 - juli 2023 med haerri greidslubyrdi en heildin

Dreifing greidslubyrdar heimila sem skulda fasteignalan’

Hlutfall lanveitinga, %
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PUs.kr.

—Allar lanveitingar juli 2023 ——Lanveitingar fra januar 2020 i juli 2023

1. Greidslubyrdi fasteignalana til neytenda fyrir hvert heimili i juli 2023. Gégn fra KMB, HMS og 9 staerstu lifeyrissjodum.
Heimild: Sedlabanki slands




Greidslubyrdi hefur almennt aukist

* Greidslubyrdi hefur ...

* ...lekkad eda ekki haekkad hja 22% lantakenda
* ... haekkad um minna en 50 pus.kr. 2 manudi hja 53% lantakenda
* ... haekkad um meira en 50 pus.kr. a manudi hja 25% lantakenda

* Lantokum par sem greidslubyrdi hefur haekkad meira en 100 pus.kr. fra lantoku fjoélgad — eru nd um 12% lantaka

Breyting a manadarlegri greidslubyrdi nyrra lantaka fasteignalana til neytenda

Hlutfall lanveitinga, %
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Heimild: Sedlabanki [slands.




Haekkun radstofunartekna hefur mildad ahrif haerri greidslubyroi

* Haekkun greidslubyrdi i kronum segir ekki alla s6guna
e Greidslubyrdarhlutfall — greidslubyrdi sem hlutfall af tekjum - gédur maelikvardi a vanskilaahaettu
* Haekkandi radstéfunartekjur hafa dregid ur ahaettu vegna haekkandi greidslubyroi

Breyting a greidslubyrdarhlutfalli nyrra lantaka’

Hlutfall lanveitinga, %
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Greidslubyrdarhlutfall
—Greidslubyrdarhlutfall vid utgafu lans - lan veitt fra jandar 2020 - juli 2023 ——Greidslubyrdarhlutfall i juli 2023 m.v. uppfaerdar tekjur

1. Greidslubyrdarhlutfall fasteignalana til neytenda fyrir hvert heimili. Tekjur uppfeerdar m.v. launavisitélu. Midast vid ny fasteingalan til neytenda fra KMB og HMS fra januar 2020, en einnig 9 steerstu lifeyrissjéda fra
agust 2020.
Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki [slands.




Vanskil ekki aukist ad radi

* Vanskil og vanefndir heimila hafa enn sem komid er ekki aukist mikio ...
... Voru raunar sogulega lag snemma a pessu ari
e Vanskilahlutfall heimila af fasteignalanum hefur verid st6dugt fra arsbyrjun 2022

Vanskil tndir heimila’ Vanskilahlutfall heimila af fasteignalanum’
anskil og vanefndir heimila
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1. Vanskilahlutfall reiknad skv. stadli Evrépsku bankaeftirlitsstofnunarinnar (EBA) og midar vid
lanaadferd (e. facility based). Vanefndir eru reiknadar skv. lanpegaadferd (e. cross-default), en pa eru
eftirstodvar allra Utlana vidskiptavinar i vanefndum ef eitt [an er komid i 90 daga vanskil, i frystingu
eda lantaki metinn oliklegur til ad standa vid skuldbindingar sinar.

Heimild: Sedlabanki islands.

1. Vanskil heimila af fasteignalanum til neytenda sem hlutfall af kréfuvirdi lananna. Byggir a
upplysingum fra stéru vidskiptabénkunum premur, [L-sjédi og 9 steerstu lifeyrissjodum.
Heimild: Sedlabanki [slands.




Endurskodun vaxta overdtryggdra lana

e Stor hluti overdtryggdra [ana med fasta vexti koma til vaxtaendurskodunar naestu tvo ar

* Gera ma rad fyrir ad hluti peirra heimila sem er med pessi |lan muni purfa ad gera radstafanir vardandi greidslubyroi
* Margar leidir i bodi s.s. lenging lana, endurfjarmognun vidboétarlana, jafngreidsluform eda verdtryggd lan

* Personubundid hvad hentar hverjum lantaka

Fjarhaed ibudalana med vaxtaendurskodun a naestu arum’

Ma.kr.
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1. Myndin synir fjarhaed fasteignalana med breytilega vexti, fasta vexti sem munu koma til vaxtaendurskodunar a naestu arum og fasta vexti Ur l[anstimann. Gégn na til fasteignalana til neytenda veitt af KMB, HMS
0g 9 steerstu lifeyrissjodum. Midast vid stédu utlana i lok juli 2023. Prosentutdlur syna hlutfall overdtryggdra lana sem koma til vaxtaendurskodunnar af heildarfjarhaed overdtryggdra lana med fasta vexti
timabundid.

Heimild: Sedlabanki [slands.




Endurskodun vaxta geeti haft talsvero ahrif

e Ef allir med overdtryggd lan med timabundid fasta vexti teekju overdtryggda breytilega vexti eins og
beir voru um midjan september ...
e ... feeri greidslubyrdahlutfall 20% lantaka yfir 40%

Breyting a greidslubyrdi nyrra lantaka fasteignalana til neytenda

Hlutfall [anveitinga, %
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Greidslubyrdarhlutfall
—Greidslubyrdarhlutfall i juli m.v. uppfaerdar tekjur

——Greidslubyrdarhlutfall i juli m.v. uppfeerdar tekjur, overdtryggd lan a féstum véxtum feerd yfir a breytilega vexti

Heimildir: Hagstofa islands, Sedlabanki islands.




En skiptir mali hvada breytingar eru gerdar

e Ef allir endurfjarmoégnudu lanin med 25 ara verdtryggdu lani a fostum voxtum ...
e ...vaeruum 10% lantaka med greidslubyrdahlutfall yfir 40%
* Sem er svipad hlutfall og er i dag

Breyting a greidslubyrdi nyrra lantaka fasteignalana til neytenda

Hlutfall [anveitinga, %
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Greidslubyrdarhlutfall
——Greidslubyrdarhlutfall i juli m.v. uppfaerdar tekjur relosiubyroarhitia

——Greidslubyrdarhlutfall i juli m.v. uppfeerdar tekjur, overdtryggd lan a féstum véxtum feerd yfir a breytilega vexti
——Greidslubyrdarhlutfall i juli m.v. uppfaerdar tekjur, éverdtryggd lan a fostum voxtum endurfjarmégnud med verdtryggdu lani til 25 ara a féstum véxtum

Heimildir: Hagstofa islands, Sedlabanki islands.




Greidslubyrdi mismunandi lanaforma

e Greidslubyrdi verdtryggdra lana toluvert laegri en overdtryggdra

e Greidslubyrdi overdtryggds lans til 40 ara med 4,5% voxtum svipud og greidslubyrdi verdtryggds lans til 25 ara med 3,5%
voxtum

Greidslubyrdi a hverja milljon lans’
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1. Reiknad er med jéfnum greidslum.
Heimild: Sedlabanki islands.
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Tegundir fasteignalana til neytenda

Tegund fasteignalana til neytenda?
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1. Oll 1dn KMB og HMS. Einnig 9 staerstu lifeyrissjdda fra agust 2020.
Heimild: Sedlabanki islands.

B Verdtryggt og breytilegir vextir [ Verdtryggt og fastir vextir

@ Overdtryggt og breytilegir vextir m Overdtryggt og fastir vextir

Tegund nyrra fasteignalana til neytenda*
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1. Oll ny 1an KMB og HMS. Einnig 9 staerstu lifeyrissjéda fra dgust 2020. Gégn fyrir nyjasta manudinn
eru bradabirgdagogn.
Heimild: Sedlabanki islands.




Launaproun fra januar 2020 og medaltal
greioslubyrdarhlutfalls eftir radstofunartekjum

Launavisitolur Medaltal greidslubyrdarhlutfalls eftir radstofunartekjum
Visitala, januar 2020 = 100
150 40%
0,
140 35%
30%
130 259
20%
120
15%
110 10%
5%
100
0%
o o o o o o o o o o o o o o o o o
90 T I B R & & 8 2 &8 8 8 83 83 R 8 & 8
— M NN~ O — = MW~ O — = M WM~ O — = M LW SEEEEE:;;;;;;;;;:
o O O O O — O O O O O — O O O O O — O O O o o o o o = — — — — — — — — — —
=z 22222 ©O O © O O O O O O O O O O o o o
o O O O O O W ™ ™ v — +«— N o9 ool ed oM T LN (e} M~ 0 o o o o o o o o o o o
A o o o o A o o A o o o A o o A o (@)] o — (@] o < LN 0 M~ 0 (@)
o O O O O O O O O O O O O O o o O o o o O — — ~— — — — — ~— — —
o A (@] (@] (@] (@ NI Q| (@] (@] o A (@] (@] (@] o A (@] (@] o A (@]

Radstofunartekjur i pus.kr.
—Almenn launavisitala ——Launavisitala sérfreeinga ——Launavisitala verkafélks

Midast vid greidslubyrdi fasteignalana i januar 2023. Tekjur vid lantéku eru uppreiknadar med
launavisitélu til jandar 2023. Lantakar flokkadir i tekjuhopa eftir uppreiknudum tekjum.

Heimildir: HagStOfa ISIandS, Sedlabanki Islands Helml|dll’ HagStOfa iS|andS, Sealabankl I'Slands




Daemi: Proun vedsetningar- og

greioslubyroarhlutfalls fyrir mismunandi lanaform

Proun vedsetningar- og greidslubyrdarhlutfalls
-Verdtryggt [an med breytilegum voxtum
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—\Vedsetningarhlutfall (v.as) ——Greidslubyrdarhlutfall (h.as)

1. Gert er rad fyrir ad lantaki taki verdtryggt lan med 80% vedsetningarhlutfalli og 35% greidslubyrdarhlutfalli i jandar
2021. Lanid ber breytilega vexti og er til 25 ara. Vextirnir eru i samraemi vid vegna medalvexti verdtryggdra ibadalana
kerfislega mikilvaegra banka (Mynd VI1I-20 i Hagvisum Sedlabanka Islands). Hisnaedisverd fylgir préun visitdlu ibidaverds
fyrir hofudborgarsvaedid. Visitala neysluverd notud til ad reikna raunverulega greidslubyrdi lansins yfir tima.
Radstofunartekjur lantaka breytast i samraemi vid launavisitdlu.

Heimild: Hlsnaedis- og mannvirkjastofnun, Hagstofa [slands, Sedlabanki [slands.

Préun vedsetningarhlutfalls og greidslubyrdarhlutfalls
-Overdtryggt |an med breytilegum véxtum
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—\/edsetningarhlutfall (v.as) ———Greidslubyrdarhlutfall (h.as)

1. Gert er rad fyrir ad lantaki taki dverdtryggt 1an med 80% vedsetningarhlutfalli og 35% greidslubyrdarhlutfalli i jandar
2021.Lanid ber breytilega vexti og er til 40 ara. Husnaedisverd fylgir proun visitdlu ibudaverds fyrir hofudborgarsvaedid.
Vextir breytast i samraemi vid vegna medalvextir dverdtryggdra utlana kerfislega mikilvaegra banka (Mynd VII-19 i
Hagvisum Sedlabanka [slands). Radstéfunartekjur lantaka breytast i samraemi vid launavisitélu.

Heimild: Hlsnaedis- og mannvirkjastofnun, Sedlabanki [slands.




Daemi: Lanstimi verotryggdra lana skiptir mali

Proun vedsetningar- og greidslubyrdarhlutfalls Proun vedsetningar- og greidslubyrdarhlutfalls
-Verdtryggt lan til 40 ara med fostum voxtum -Verdtryggt lan til 25 ara med fostum voxtum
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—\edsetningarhlutfall (v.as) ——@Greidslubyrdarhlutfall (h.as) —\/edsetningarhlutfall (v.as) ——@Greidslubyrdarhlutfall (h.as)
1. Gert er rad fyrir ad lantaki taki verdtryggt l1an, med 80% vedsetningarhlutfalli, og 35% greidslubyrdarhlutfalli i jantar 1. Gert er rad fyrir ad lantaki taki verdtryggt lan, med 80% vedsetningarhlutfalli, og 35% greidslubyrdarhlutfalli i jantar
2008. Lanid er til 40 ara og ber fasta vexti, 3,5%. Husnzedisverd fylgir proun visitdlu ibudaverds fyrir hofudborgarsvaedid. 2008. Lanid er til 25 ara og ber fasta vexti, 3,5%. Husnaedisverd fylgir proun visitdlu ibudaverds fyrir hofudborgarsvaedid.
Visitala neysluverd notud til ad reikna raunverulega greidslubyrdi lansins yfir tima. Radstéfunartekjur lantaka breytast i Visitala neysluverd notud til ad reikna raunverulega greidslubyrdi lansins yfir tima. Radstéfunartekjur lantaka breytast i
samraemi vid launavisitolu. samraemi vid launavisitolu.

Heimild: Hlsnaedis- og mannvirkjastofnun, Hagstofa [slands, Sedlabanki [slands. Heimild: Hlsnaedis- og mannvirkjastofnun, Hagstofa Islands, Sedlabanki [slands.




	Slide 1
	Slide 2: Nýir lántakar almennt með hærri greiðslubyrði
	Slide 3: Greiðslubyrði hefur almennt aukist
	Slide 4: Hækkun ráðstöfunartekna hefur mildað áhrif hærri greiðslubyrði
	Slide 5: Vanskil ekki aukist að ráði
	Slide 6: Endurskoðun vaxta óverðtryggðra lána
	Slide 7: Endurskoðun vaxta gæti haft talsverð áhrif
	Slide 8: En skiptir máli hvaða breytingar eru gerðar 
	Slide 9: Greiðslubyrði mismunandi lánaforma
	Slide 10
	Slide 11: Tegundir fasteignalána til neytenda
	Slide 12: Launaþróun frá janúar 2020 og meðaltal greiðslubyrðarhlutfalls eftir ráðstöfunartekjum
	Slide 13: Dæmi: Þróun veðsetningar- og greiðslubyrðarhlutfalls fyrir mismunandi lánaform
	Slide 14: Dæmi: Lánstími verðtryggðra lána skiptir máli

