Lanpegaskilyrdi

Breyttar reglur Sedlabanka islands vardandi Gtreikning hdmarks greidslubyrdar

Témas Brynjolfsson
Varasedlabankastjori fjarmalastddugleika
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Mikid byggt og ibudum a solu fjdlgar hratt

Um og yfir 3.000 nyjaribudir arlega fra 20191

Fjsldiibuda (pus.)
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B Nyjar fullblnar ibidir  m Asetlun Sedlabankans B Spa HMS - nybyggdar ibudir

1. Fullbunaribudireru taldar sem ibUdir & matsstigi 7 og 8. Fjoldi fyrir arid 20251 heild
er metinn Gt fra fjolda ibida sem lokid var ad byggja i lok névember. Spa HMSum
fullbdnaribaair, dekkri sula synir lagspa en ljdsari sula synir aukningu i haspa.
Heimildir: Hisnaedis- og mannvirkjastofnun, Sedlabanki islands.
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ibudum 4 solu fjolgar hratt og sélutimi hefur lengst?
Januar 2021- névember 2025

Fjoldi(pus.) Manudir

2021 2022 2023 2024 2025

e Fjoldi 4 SOlU (v. 45)  ====Medalbirgdatimi (h. as)

1. Fjoldiibuda & solu og medalbirgdatimi & landinu ollu.
Heimildir: Hisnaedis- og mannvirkjastofnun, Sedlabankiislands.
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Markadurinn hefur verid virkur, lika fyrir fyrstu kaupendur

Kaupendum E‘kki feekkad Kaupendur fyrstu fasteignar vel yfir eitt pusund a
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M Fjoldi kaupenda fyrstu fasteignar (v. as i ,

J P fy g ( ) I Fjoldi (v. as) = Medalaldur (h. as) manns

Lanpegaskilyrdi hert ) ,
S , Heimildir: Hisnaedis og mannvirkjastofnun, Sedlabanki Islands.
Heimildir: Hasnaedis- og mannvirkjastofnun, Sedlabanki Islands.

SEDLABANKI I[SLANDS 3




Verd enn hatt pott undirliggjandi prystingur minnki

Raunverd husnadis og framlagradandi

efnahagspatta?

2019- 2025 Visitala, 4. arsfj. 2019=100
130

Raunverdibudarhusnadis leekkad vida annars stadar

Breytingfra fyrra ari (%)
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Husnaedisstofn hefur ytt upp —Island === Bandarikin Bretland
I Raunvextir husnzedislana , . . e Danmork Finnland = Frakkland
Annad husnadisveroi e Noregur e SV DjOD = Dbyskaland

= Raunverd hlisnadis )

Heimildir: Eurostat, Sedlabanki Islands.
1. Mat 4 framlagi radandi patta byggist 4 j6fnu svipadri spajéfnu pjédhagslikans Sedlabanka islands (QMM 5.0) fyrir raunverd hisnaedis, metinni yfir timabilid 2004 - 2023. Télur
Hagstofunnar um fjarmagnsstofn ibidarhtsnzaedis hafa tekid téluverdum breytingum og gerir pad stikamat émarktaekt fyrir hiisnaedisstofn og kaupmatt radstdfunartekna. [ stad peirra
er notast vid fjarmagnsstofn husnaedis asamt kaupmaetti launatekna eins og pessar steerdir voru meeldar i PM 2025/1. Lidurinn ,,Annad“ er leifalidur jofnunnar. Spa Peningamala
2025/4 fyrir raunverd husneedis arid 2025.
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Fyrirsjaanlegar reglur ... en med sveigjanleika

r| o]
B ﬁ
Vedsetningarhlutfall [l Greidslubyrdarhlutfall Q?"i?

* 80% almennt * 35% almennt
* 90% fyrir kaupendur fyrstu fasteignar * 40% fyrir kaupendur fyrstu fasteignar

v Allt ad 10% lana geta verid
umfram pessi hlutféll
e Undir lanveitendum komid

Undanpagur vegna greidsluerfidleika og endurfjarmognunar
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Lanpegaskilyrdi studla ad stddugleika

Lanpegaskilyrdum er zetlad ad draga ur likum a skuldadrifinni
husnaedisbolu og ohoflegum skuldavexti

Efnahagssamdrattur i kjolfar husnaedisbolu almennt dypri og
langvinnari en samdrattur af 6rum asteedum

Minni pjodhagslegur kostnadur er vid ad na markmidi um
stddugleika a husnaedismarkadi en med voxtum einum saman
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Reglurnar byggja a reynslu og erlendum fyrirmyndum

Takmorkun a lanstima

Fleiri en eitt lanpegaskilyrdi i flestum Evropurikjum

Vedsetningar- og greidslu-/skuldabyrdahlutfall

Austurriki Kypur Slovakia Austurriki Lettland Polland

Noregur Lettland Slévenia Eistland Lithaen Rimenia

Danmork Lithaen Tekkland Frakkland Malta Slovakia

Eistland Malta Ungverjaland Holland Portugal Slovenia

Finnland Portugal

Irland Polland

[sland RlUmenia @ @
18lond = 1216nd =
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Reglur Sedlabankans rymkadar i lok oktéber

Vedsetningarhlutfall fyrstu kaupenda Svigrum vegna greidslubyrdarhlutfalls
haekkad aukid og fyrirsjaanleiki baettur
&
00 0 00 O
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Laegsta greidslubyrdi verdtryggdra lana jokst skarpt

* Leegsta greidslubyrdi a verdtryggdu lani med 70% vedsetningu haekkadi um 13% i umroti eftir dom

Laegsta greidslubyrdi nyrra verdtryggdra lana til fyrstu kaupenda med 70%
vedsetningarhlutfall hefur haekkad

kr. & hverja milljén
9.000

8.000 13% haekkun

7.000 l 37%

6.000 12% 5%
5.000
4.000
3.000
2.000
1.000

Arion banki istandsbanki Landsbankinn
W Fyrir m Eftir

Heimildir: Vaxtatoflur bankanna, Sedlabankiislands.

Arion ver&tryggt — Fyrir: 65% grunnlan, 5,15% breytilegir, 40 ar + 5% vidbotarlan, 6,04% breytilegir, 25 ar. Eftir: 50% grunnlan, 4,54% fastir 5 ar, 30 ar + 20% vidbotarlan, 5,79% fastir 5 ar, 20 ar.
islandsbanki verdtryggt — Fyrir: 70% grunnlan, 4,75% breytilegir, 25 ar. Eftir: 50% grunnlan, 4,75% fastir 5 &r, 30 &r + 20% vidbotarlan 5,85% fastir 5 &r, 30 &r.
Landsbankinn verdtryggt — Fyrir 70% grunnlan, 4% breytilegir, 30 ar. Eftir: Eitt lan, 4,85% fastir Ut lanstimann, 20 ar.
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» Haegt hefur a veittum ibddalanum og sampykktum lanaumséknum
» Visbendingar um ad aukid svigrum lanpegaskilyrda og laekkun vaxta hafi nyst vid adlogun ad breyttu umhverfi
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Feerriibudalanvoru veitt eftir vaxtadominn?

1T

28.sep 5. okt. 12.okt.  19.0kt.  26. okt. 2. nbv. 9.név.  16.ndv.

2025-4. 2025-11. 2025-18. 2025-25. 2025-1. 2025-8. 2025-15. 2025-

okt 2025 okt. 2025 okt. 2025 okt. 2025 ndév. 2025 ndév. 2025 név. 2025 22.ndw.
2025

Fjoldiveittra ibudalana

W Fyrstu kaupendur m Adrir

1. Gogn fra stéru bonkunum premur, LIVE, LSR, Gildi og Birtu.
Heimild: Sedlabanki islands.
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Enn frekardro ur sampykktumlanaumséknum
en markaodurinnhélst virkur?!

Fjoldi sampykktra ldnaumsdkna

1]

28. sep 5. okt. 12. okt.  19.okt. 26.0okt. 2. nodwv. 9. nov. 16.nov.

2025-4, 2025-11. 2025-18. 2025-25. 2025-1. 2025-8. 2025-15. 2025-

okt 2025 okt. 2025 okt. 2025 okt. 2025 név.2025 noév. 2025 nodv. 2025 22.nov.
2025

M Fyrstu kaupendur m Adrir

1. Gogn fra stéru bonkunum premur, LIVE, LSR, Gildi og Birtu.
Heimild: Sedlabanki Islands.
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Mikil fjolgun sjoda sidustu vikur
Sjodur__________|Frambodibuda

» REIR20 var fyrstur og er kominn REIR20 67 (kauptilbod)
engst, raunar sa eini sem er Kauplykill 88
cominn i rekstur PG sjoour 7
 Kauptilbod 65-67 g:gzg ng
* Pinglystir kaupsamningar 10-12 UMBRA2 »

* Engin kauptilbod sampykkt eftir  yrs20 20

ad Stefni barst bréf fra eftirlitinu Fasteignabra

« Bedid um rokstudning fyrir pvi af m_

h\/erju frestadar |eigug reidslur séu * Frambodid samsvarar 10% af heildarframbodi &
ekki 1an ibddamarkadi
* 16% af frambodi a hbsv.
* Verid er ad meta svar Stefnis vid bréfi * 35% af frambodi nybygginga & hbsv.
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| hverju felst ahaettan

Greidslubyrdi Vedsetning

- Frestun leigugreidsina . :yrirkqmulagic’i likir eftir

« Raunveruleg greidslubyrdi falin nlutdeildarlanum HMS

+ Hvati til a& taka I&ng 1an « Neytandi deilir avinningi af haekkun

* Nidurgreidsla lans nytist ekki bara budaveros

neytanda heldur einnig sameiganda Qgreiddar leigugreidslur ryra eigid
fé neytenda

e Ekki full endurkrofuabyrgd neytenda
a ogreiddum leigugreidslum

Hvoru tveggja dregur ur adhaldi lanpegaskilyrda
Getur ad Obreyttu ordid kerfisahaetta
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Breytingar i byrjun desember

» Taka skal tillit til allra greidsina sem tengjast fjarmdégnun ibudarhusnaedis
vid Utreikning a greidslubyrdi, jatnvel po peim sé frestad

* Studlar ad pvi ad lantakar sem fjarmagna ibudakaup med sjodi hafi
greidslugetu til ad takast a vid raunverulega greidslubyroi
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Lanpegaskilyrdin hafa studlad ad meiri stddugleika

Skilyrdin
studla ad
fijarhagslegum
styrk heimila og
lanveitenda til
ad standast
araun

Hafa att patt
i ad nylegt
uppgangs-

timabil hefur

ekki leitt
til skuldabolu

&

)

!

Draga ur likum
a djupum og
langvarandi

efnahags-
samdraetti sem
kemur verst
nidur a
peim yngri
og tekjulaegri

Svigram i
reglunum
dregur ar
kostnadi
vegna peirra.
Svigrumid hefur
nylega verid
aukid verulega

S

AN

Fasteignlana-
markadur virkur
pratt fyrir
nylegt umrot.
Meira jafnveegi
i verd husneedis
pott verd sé
enn hatt a
flesta
meelikvarda

Reglur styrktar
til ad tryggja
virkni
greidsubyrodar-
hlutfalls og
draga ur likum
a aukinni
kerfisahaettu
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