Fyrirmynd ad sampykktum einkahlutafélags i eigu sveitarfélags sem stefnir ad byggingu,
eigu og Utleigu ibudarhisnadis. (Sidast breytt 25. mars 2011).

Sampykktir [nafn] ehf.

1.0r.
Félagid er einkahlutafélag og nafn pess er [nafn] ehf.

2. 0r.
Heimilisfang félagsins er ad [heimili]. Varnarping pess er i [stadur].*

3. gr.

Tilgangur félagsins er rekstur og utleiga & ibadum sem langtimaverkefni, bygging,
kaup og sala ibudarhusnadis, auk umsyslu, vidskipta og endurbdta fasteigna asamt
lanastarfsemi og 6drum verkefnum er tengjast starfsemi félagsins.

Sampykkt pessi tekur til lanveitinga til leiguibdda skv. VIII. kafla laga um
hasnadismal, nr. 44/1998, med sidari breytingum, og reglugerdar um lanveitingar til
leiguiblda, radstofun peirra og rekstur, nr. 873/2001, med sidari breytingum. Reglur
pbessar taka pvi einungis til lanveitinga til félagslegra leiguiblda sem leigdar verda folki
m.a. undir skilgreindum tekju- og eignarmérkum.?

4. qr.

Hlutafé felagsins er [fjarhaed i tolustofum] kr. [fjarhaed i bokstéfum] kronur sem
greinist i [xxx]* jafna hluti sem hlj6da & nafn.

[Synt verdi fram a ad félagid hafi fjarhagslegt bolmagn til ad greida pann hluta af
byggingarkostnadi eda kaupverdi ibldar sem ekki faest lanad hja ibudalanasjodi (sja 2.
tolul. 7. gr. rgl. nr. 873/2001, med sidari breytingum. Hvernig atlar félagid ad fjarmagna
pann hluta af kostnadarverdi ibida sem ekki feest 1anad hja ibudalanasjodi ? Hverjar eru
fjarmognunarleidir felagsins (aukning hlutafjar, taka lana eda pess hattar). Ekki purfa ad
koma fram fjarhadir, einungis fjarmognunarleidir].*

sSqgr.
Réttur til ibudarhisnadis sem radstafad er til Gtleigu er bundinn skilyrdum um tekju-
og eignarmoérk og adstedur umseakjanda. Sveitarfélagid setur sér reglur um Gthlutun
ibtda samkvaemt VI. kafla reglugerdar nr. 873/2001, med sidari breytingum.

! Hornklofi afmarkar akvadi sem geta verid breytileg.

2 Lan til leiguibida mega nema allt ad 90% af byggingarkostnadi eda kaupverdi ibadar, p6 aldrei meira en
90% af hamarksverdi iblida samkvaemt reglum ibudalanasjods.

® Hlutar geta verid misstorir milli félaga, p.e. t.d. jafnt og 1. kr., 1.000 kr. eda 10.000 kr.

* Hornklofi afmarkar hér kvaedi sem er mismunandi milli félaga.



6. gr.
Félagid er alfarid i eigu [sveitarfélags]. Medan félagid & og rekur ibudir til afnota fyrir
skjolsteedinga [félagspjonustu sveitarfélags] er oheimilt ad selja hluti i félaginu nema ad
fengnu sampykki velferdarradherra.

7. qr.
Hluthafi ber ekki abyrgd a skuldbindingum félagsins fram yfir hlut sinn i félaginu.
[Sveitarfélag abyrgist p6 ad fullu skuldbindingar félagsins vid Ibidalanasjod vegna
beirra ibida sem sveitarfélagid leggur félaginu til].>
Hlutir skulu vera tolusettir og hljoda a nafn eiganda. Stjorn félagsins skal halda
hlutaskra samkvaemt [6gum.

8. gr.
Réttur til ibudarhisnadis sem radstafad er til dtleigu er bundinn skilyréum um tekju-
og eignarmoérk og adstedur umsakjanda. Réttur félagsmanna til ibada fer pvi eftir VI.
kafla reglugerdar, nr. 873/2001, med sidari breytingum.

9.0r.

Vid gerd rekstrardetlana vegna akvordunar & leigugjaldi er vid pad midad ad
reksturinn standi undir sér. Verdi hagnadur af rekstri félagsins skal hann ekki greiddur Gt
sem ardur til eigenda heldur skal hann lagdur i sérstakan framkveemdasjod & vegum
felagsins.

Akvaeedum 1. mgr. um afkomu félagsins ma ekki breyta nema med sampykki
velferdarradherra.

10. gr.

Réttur til ibudarhdsnaedis, sem lanad hefur verio til samkvemt reglugerd, nr.
873/2001, med sidari breytingum, er bundinn skilyrdum um tekju- og eignarmérk og
adstaedur umsakjanda. Vid mat & adsteedum skal medal annars lita til hisnaedisadstedna
umsakjanda, gerdar og astands pess ibudarhusnadis sem hann byr i er hann sakir um
leiguhtsnadi og fjolskylduadsteedna, p. & m. fjolda barna. Einnig kemur til athugunar
heilsufar umsakjanda og vinnugeta hans.

Vid Uthlutun leiguibuda skal geeta akveeda laga um félagspjonustu sveitarfélaga svo og
akveeda laga um husnaedismal. Sveitarfélagid skal setja sér reglur um Gthlutun ibida a
grundvelli tekju- og eignarmarka VI. kafla reglugerdar nr. 873/2001, med sidari
breytingum.

Allar pessar reglur skulu vera adgengilegar og birtar.

11. gr.

Leiga greidist med jofnum manadarlegum greidslum. Manadarlegt leigugjald ibuda
sem njota lans til leiguibida ar ibudalanasjodi skal midast vid pann kostnad sem eigandi
ibadarinnar hefur af ibadinni.

Akveda ma ad leiga verdi tiltekin fjarhaed sem svarar til 4atladra rekstrardtgjalda
samkvaemt fyrirfram gerdri dzetlun, ad teknu tilliti til tekna af hinum leigdu ibadum og




annarra tekna, svo sem vaxtatekna og eftir atvikum styrkja. Einnig skal leggja til
grundvallar reglur lbudalanasjéds um atreikning husaleigu sem sjédurinn utbyr og sendir
at.

12. gr.
Leiga skal svara til fjarhaedar sem nemur samanlégdum kostnadi af eftirtdldum
atgjoldum og rekstrarkostnadi:

1. Arsvoxtum, afborgunum og verdb6tum af ahvilandi lani Ibidalanasjods.

2. Vaxtakostnadi af naudsynlegu framlagi, p6 ad hamarki sému vextir og eru &
hverjum tima af almennum lanum Ibudalanasjods.

3. Fasteigna- o0g brunabétaidgjoldum af  ibudinni. Sama gildir um
hiseigandatryggingu.

4. Kostnadi vid vidhald ibudar og sameiginlegt viohald fjéleignarhdss.

5. Kostnadi er til fellur vid umsjoén med daglegum rekstri leiguhisnadis, svo sem vid
sameiginleg prif, sorphreinsun og husvorslu ef akvedid er slikt fyrirkomulag og ad
kostnadur vegna slikra patta falli undir leigu.

13. qgr.

Félagi er heimilt ad selja leigjanda, sem uppfyllir skilyrdi um tekju- og eignarmork,
eignarhlut (afnotarétt) i ibud med peirri kvod ad hlutur kaupanda standi Ohreyfdur i
ibadinni & medan hann hefur afnot af henni. Gjaldid m& nema allt ad 10% af
byggingarkostnadi eda kaupverdi ibudar. Vid lok samningstimans skal hluturinn
endurgreidast med fullum verdbotum samkvaemt visitolu neysluverds, an vaxta. Oheimilt
er ad hafa eigendaskipti & ibud sem a hvilir lan til leiguhisnadis nema til komi
annadhvort uppgreidsla lansins eda sampykki stjornar ibGdalanasjods um yfirtokuna.

14. gr.

[Leigjendur akvedinna huaseininga eda framkveemda skulu kjosa sér einn fulltrda ar
sinum hoépi. Fulltrdi pessi hefur rétt til setu & fundum stjérnar er malefni hussins eru a
dagskra og & adalfundi félagsins. Skal hann kosinn til eins ars i senn. Fulltrdinn hefur
malfrelsi og tillogurétt & fundum og tekur patt i storfum félagsstjornar, en hefur ekki
atkveedisrétt. Hlutverk fulltrda leigjenda er ad vera millilidur milli leigjenda og stjornar
félagsins og koma hugmyndum og skodunum leigjenda & framfzeri vid stjérnina.]®

15. gr.

Stjorn félagsins skal senda Ibidalanasjodi reglulega yfirlit yfir Gthlutanir & ibGdum.
Félagid er had eftirliti btdalanasjods med rekstri, radstofunum og samningum félagsins
og er skylt ad afhenda 61l pau gégn og upplysingar er ibGdalanasjodur oskar eftir skv. 40.
gr. laga um huasnadismal, nr. 44/1998, med sidari breytingum, og 31. og 32. gr.
reglugerdar, nr. 873/2001, med sidari breytingum.

16. gr.
Félagid starfar samkvemt akvedum laga um hasnadismal, nr. 44/1998, med sidari
breytingum, og reglugerdar um lanveitingar til leiguiblda, radstéfun peirra og rekstur, nr.
873/2001, med sidari breytingum, og peirra laga og reglugerda er koma i peirra stad.

® Hornklofi afmarkar hér akvadi sem er valkvatt.



17. qgr.

Heimilt er ad haekka hlutafé félagsins med alyktun hluthafafundar og parf til pess sama
magn atkvaeda og til breytinga & sampykktum pessum. Hluthafar skulu hafa forgangsrétt
ad 6llum nyjum hlutum i hlutfalli vid skréda hlutafjareign sina.

Hluthafafundur einn getur akvedid laekkun hlutafjar.

18. gr.

Eigendaskipti ad folum hlutum i félaginu 6dlast ekki gildi gagnvart pvi fyrr en
stjorn pess hefur verid tilkynnt um pad skriflega, sbr. einnig kréfu um sampykki
velferdarradherra vegna sélu & hlutum.

Vedsetning hluta er 6heimil.

19. gr.
Félagid ma eigi veita lan ut a hluti sina. Félaginu er heimilt ad kaupa eigin hluti ad pvi
marki sem 16g leyfa. Oheimilt er ad neyta atkvaedisréttar fyrir pa hluti sem félagid a sjalft.

20. gr.
Um samskipti leigjanda og félagsins/stjornar gilda ad 6dru leyti &kveedi laga um
hasaleigu, nr. 36/1994, med sidari breytingum.

21. qgr.
/dsta vald i malefnum félagsins er i hondum légmetra hluthafafunda og getur
hluthafafundur einn breytt sampykktum felagsins.

22. gr.

Adalfund félagsins skal halda ar hvert fyrir [lok juni]. A dagskra adalfundar skulu
tekin fyrir eftirtalin mal:
Setning adalfundarins.
Kosning fundarstjora og ritara.
Skyrsla stjérnar fyrir lidio starfsar.
Lagdir fram endurskodadir reikningar asamt athugasemdum endurskodanda
félagsins til sampykktar asamt fjarhagsasetlun.
Medferd hagnadar eda taps félagsins & reikningsarinu.
Lagoir fram utreikningar leigufjarhaedar.
Akvordun um gjald fyrir pjonustu sem veitt er félagsmonnum.
Kosning formanns.
9. Kosning [2] medstjérnenda.
10. Kosning [3] varamanna i stjorn.
11. Kosning l6ggilts endurskodanda.
12. Tekin &kvoérdun um poknun stjérnarmanna, varamanna og endurskodanda.
13. Onnur mal sem l6glega eru upp borin.

APwnh e

23. qr.
Aukafundi skal halda eftir akvordun stjornar eda ad krofu 16ggilts endurskodanda eda
hluthafa sem rada yfir a.m.k. 10% atkveeda. Skal krafan skriflega gerd og fundarefni



tilgreint. Er stjorn skylt ad verda vid slikri sk og skal hdn senda ut fundarbod innan 14
daga fra pvi ad 6sk um fund barst stjorninni. Ef stjornin skirrist vid ad boda fund eftir
mottoku slikrar krofu ma leita atbeina efnahags- og vidskiptaradherra skv. 62. gr. laga um
einkahlutaféldg, nr. 138/1994, med sidari breytingum.

24. gr.

Félagsstjorn skal boda til hluthafafunda med tilkynningu til hvers hluthafa i
abyrgdarbréfi eda simskeyti eda & annan jafn sannanlegan hatt. Adalfund skal boda med
minnst 14 daga fyrirvara, en aukafund med minnst sjo daga fyrirvara. Fundarefnis skal
getid i fundarbodi.

Hluthafafundur er 16gmaetur ef hann er I6glega bodadur og hann sakja hluthafar eda
umbodsmenn peirra sem hafa yfir ad rada helmingi hlutafjar i félaginu ad minnsta kosti.
Verdi fundur 6l6gmeetur vegna annmarka ad pessu leyti skal boda til nys fundar innan
manadar med sj6 daga fyrirvara og verdur sa fundur l6gmeetur til ad reeda pau mal sem
reeda atti & fyrri fundinum ef hann sakja hluthafar eda umbodsmenn peirra er rédoda yfir
20% hlutafjar i félaginu hid minnsta.

Hluthafafundur kys fundarstjora og fundarritara. Halda skal fundargerdabdk.

25. gr.

Eitt atkveedi fylgir hverjum krénu hlut.” Hluthafar geta med skriflegu umbodi veitt
umbodsmonnum heimild til ad saekja hluthafafund og fara med atkveedisrétt sinn. A
hluthafafundi redur afl atkveeda nema Odruvisi sé fyrir melt i landslogum eda
sampykktum pessum.

Sampykki allra hluthafa parf til ad:

a. skylda hluthafa til ad leggja fram fé i félagsparfir fram yfir skuldbindingar sinar,

b. takmarka heimild manna til medferdar & hlutum sinum,

c. breyta tilgangi félagsins ad verulegu leyti eda

d. breyta akveedum sampykktanna um hlutverk manna i felaginu eda jafnrétti peirra a

milli.

Tillogur um breytingar & sampykktum félagsins eda sameiningu pess vid onnur félog

maé ekki taka til medferdar & fundum pess nema tillagna hafi verid getid i fundarbodi.

26. gr.

Stjorn félagsins skipa formadur og [2] medstjornendur auk [3] varamanna kjérnum a
adalfundi til eins ars i senn. Stjérnin skiptir med sér verkum & fyrsta fundi eftir adalfund.
Stjorn félagsins fer med malefni félagsins milli hluthafafundar i samraemi vid sampykktir
bessar.

[Kjérinn fulltrai leigjenda hefur rétt til ad sitja stjérnarfundi er malefni hassins eru &
dagskra og adalfund félagsins. Hann hefur malfrelsi og tilldgurétt a fundunum, en ekki
atkvaedisrétt.]®

27. qr.
Rétt til ad rita félagio og skuldbinda pad hafa [2] stjornarmenn hid minnsta, [formadur
asamt 1 medstjornanda]. Stjornin redur félaginu framkvaemdastjora og akvedur

" Atkvadi fylgir sterd hluta (1. kr., 1.000 kr. eda t.d. 10.000 kr.).
8 Hornklofi afmarkar hér akvadi sem er valkvatt.



starfskjor hans. Stjornin veitir prokdruumbod fyrir félagio. Framkvemdastjéri ma eigi
jafnframt sitja i stjorn felagsins. Formadur bodar til stjornarfunda og styrir peim. Hver
stjérnarmadur getur krafist stjornarfunda. Sama rétt & framkvaemdastjori ef hann telur
pborf a.

Akvardanir stjornarfunda eru pvi adeins légmeetar ad meirihluti stjornarmanna sé &
fundi eda varamenn i peirra stad. Afl atkveeda reedur afgreidslu mala. Verdi atkveadi jofn
reedur atkveedi formanns drslitum. Stjornin skal setja sér starfsreglur par sem nénar skal
kvedid & um framkvaemd starfa hennar.

28. gr.

Framkveemdastjoéri hefur med héndum stjérn & daglegum rekstri félagsins og kemur
fram fyrir pess hond i 6llum malum sem varda venjulegan rekstur. Hann sér um
reikningshald og radningu starfslids. Framkvaemdastjora ber ad veita stjornarménnum og
endurskodanda allar upplysingar um rekstur félagsins sem peir kunna ad o0ska og veita
ber samkvemt [6gum.

29. gr.
A adalfundi félagsins skal kjosa léggiltan endurskodanda. Hann skal rannsaka
reikninga félagsins fyrir hvert starfsar, arita pa og leggja nidurstodur sinar fyrir adalfund.
Endurskodanda ma ekki kjosa ur hépi stjérnarmanna eda starfsmanna félagsins.

30. gr.
Starfsar og fjarhagsar félagsins er 1. jantar—31. desember ar hvert. Stjornin skal hafa
lokid gerd arsreikninga og lagt fyrir endurskodanda eigi sidar en einum manudi fyrir
adalfund.

31.qr.
Engin sérréttindi fylgja hlutum i félaginu. Hluthafar purfa ekki ad seeta innlausn hluta
sinna nema landsldg standi til annars.

32.qr.

Sampykktum pessum ma breyta a l6gmatum adalfundi eda aukafundi med 2/3 hlutum
greiddra atkveeda svo og med sampykki hluthafa sem rada yfir a.m.k. 2/3 hlutum af pvi
hlutafé i félaginu sem farid er med atkvaedi fyrir & fundinum, enda sé annad
atkveedamagn ekki &skilid i sampykktum eda landslégum, sbr. 68. gr. laga um
einkahlutafélég, nr. 138/1994, med sidari breytingum.

Tillogur til breytinga & sampykktum pessum skulu vera skriflegar og berast stjorn
félagsins eigi sidar en premur vikum fyrir adalfund, og skal peirra getid i fundarbodi.
Sampykktir félagsins, svo og breytingar & peim, 6dlast gildi ad fenginni stadfestingu
velferdarradherra.

Akvaedum sampykktanna um ad sampykki velferdarradherra purfi fyrir sélu hluta i
félaginu, akvaedi um ad afkomu félagsins og radstéfun hagnadar ma ekki breyta nema
med sampykki velferdarradherra.

33.qr.



Med tillégur um slit og skipti & félaginu skal fara sem um breytingar & sampykktum
pessum. parf atkvaedi hluthafa sem rada minnst 2/3 hlutum af heildarhlutafé félagsins til
ad akvoroun um slit sé gild.

[Vid slit félagsins skal setja & fot skilanefnd samkvaemt akvedum XIII. kafla laga um
einkahlutafélog, nr. 138/1994, med sidari breytingum. Skal slik skilanefnd starfa i
samradi vid frafarandi formann, medstjérnendur og endurskodanda félagsins.]®

33. gr.
Félagid starfar samkvemt akvedum laga um hasnadismal, nr. 44/1998, med sioari
breytingum, og reglugerda sem settar eru med stod i peim I6gum.
par sem akveaedi sampykkta pessara segja ekki til um hvernig med skuli farid skal hlita
akveedum laga um einkahlutafélog, nr. 138/1994, med sidari breytingum svo og 6drum
lagadkveedum er vid geta att.

pannig sampykkt & stofnfundi félagsins [stadur] [dags.].

® Hornklofi afmarkar hér kvaedi sem er mismunandi milli félaga.
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