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RAMMASAMNINGUR UM HUSN/BISAZTLUN {SLANDS 2023-2032

bar sem riki og sveitarfélég sameinast um stefnu og adgerdir til ad tryggja uppbyggingu ibida { samraemi
vi6 pérf, milli innvidarddherra og Hisnaedis- og mannvirkjastofnunar fyrir hénd islenska rikisins og
Sambands islenskra sveitarfélaga

Alvarleg stada rikir nd & islenskum husneaedismarkadi eftir marga ara dstodugleika par sem miklar
sveiflur hafa verid i baedi hisnaedisverdi og byggingu ibida. Frambodsskortur & ibidum hefur leitt til
haekkandi hisnzaedisverds og stada tekju- og eignalaegri fjlskyldna & hisnadismarkadi farid versnandi.
Skortur & ibidarhdsnaedi er vandamal um allt land og getur verid hamlandi pattur fyrir uppbyggingu
atvinnulifs.

Samningsadilar eru sammala um naudsyn markvissra adgerda af hélfu stjérnvalda til ad tryggja
uppbyggingu ibida i samraemi vid porf, bar & medal fyrir tekju- og eignaldga. bad dstand sem nd rikir 4
husnaedismarkadi kallar & samstillt 4tak rikis og sveitarfélaga og sameiginlega stefnu og syn adila |
malaflokknum & komandi drum. Med samningi pessum er zetlunin ad setja fram ramma utan um
sameiginlega markmidasetningu, forsendur og daetlanagerd rikis og sveitarfélaga um uppbyggingu
ibudarhisnaedis — hisnaedisdzetiun [slands 2023-2032.

Rammasamningur bessi byggir 4 nidurstédum starfshdps um adgerdir og umbaetur & hisnadismarkadi
sem skipadur var fulltrdum rikis, sveitarfélaga og adila vinnumarkadarins. Starfshépurinn skiladi tillégum
sinum pann 19. maf 2022.

1.gr.
Tilgangur

Samningi pessum er etlad ad auka frambod nyrra ibdda til ad meeta fyrirsjdanlegri ibidapsrf dlikra
hopa samfélagsins til skemmri og lengri tima og studla ad auknum stédugleika og jafnveegi 4
husnaedismarkadi & naestu 10 drum.

Pad er jafnframt tilgangur samnings bessa ad gera hisnadisaaetlanir ad lykilstjérntaeki sveitarfélaga og
rikis og ad paer verdi nyttar til bess ad halda utan um &form pessa rammasamnings um uppbyggingu og
eftirfylgni.

Samningi pessum er jafnframt aetlad ad leggja grunn ad beinu samningssambandi milli rikis og einstakra

sveitarfélaga med pad ad markmidi ad auka I63aframbod dsamt pvi ad veita naudsynlegan fjarstudning
til ad tryggja ibudauppbyggingu.

2. gr.
Forsendur

Sveitarfélog hafa metid porf fyrir uppbyggingu 35 pusund ibida & naestu 10 drum til ad meeta
folksfjdlgun en par ad auki er uppséfnud Suppfyllt ibidapsrf metin um 4.500 ibudir. Sterkar
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visbendingar er um ad uppbygging ibuda & komandi drum muni ekki mzeta bessari pérf og frambod
byggingarheefra l68a steersti einstaki dhrifavaldurinn. Lé8aframbod er lykilpattur i ad tryggja
uppbyggingu ibuda i takt vid porf.

Grundvallarforsenda samnings pessa er ad sveitarféldg taki patt og hlutist til um ad Utvega
byggingarhaeefar 163ir til samraemis vid hisnaedisaaetlanir og ad rikid leggi til fjarmuni { hisnaedisstudning
til pess ad unnt sé ad nd & samningstimanum markmidum um ad auka frambod nyrra {bida og hlutfall
hagkveemra ibida & vidradanlegu verdi.

Rammasamningur pessi felur ekki i sér fjarhagslega skuldbindingu fyrir riki eda einstok sveitarfélog
heldur er honum etlad ad leggja grunn ad sameiginlegri syn og langtimadeetiun um uppbyggingu
ibudarhusnaedis. Skuldbinding samkvaemt rammasamningi pessum felst fyrst og fremst i pvi ad finna
leiir til pess ad tryggja uppbyggingu ibuda & samningstimabilinu i samraemi vid markmid pessa
rammasamnings, dsamt patttoku i verkefnum i adgerdadaetlun eftir bvi sem vid 4.

3. gr.
Helstu samningsmarkmid

A.  Uppbygging i samraemi vid pérf

Adilar samnings bessa eru sammdla um ad til pess ad maeta fyrirsjdanlegri (btidapérf & drunum 2023 til
2032 purfi ad byggja 35.000 ibudir. Auk bess parf ad byggja ibddir til ad meeta duppfylitri ibudapsrf. bvi
burfi & timabilinu ad lagmarki ad byggja 4.000 ibGdir & &ri fyrstu fimm &rin og 3.500 ibudir & &ri sidari
fimm arin.

Azetlud ibudaporf samkvaemt framangreindu byggir & nidurstédum ur ibudaparfagreiningu sveitarfélaga
og HMS &rid 2022. Eru adilar sammala um ad endurskoda skuli dzetladan fjolda byggdra ibida & &ri
hverju til samraemis vid nidurstédur Ur hisnaedisdeetlunum sveitarfélaga og iblidaparfagreiningu HMS
bannig ad tilgangi bessa samnings verdi nad og byggt verdi i takt vid porf.

Sjd nanar um utfaerslu adgerdir A1-A6 { vidauka.

B.  Frambod ibuda d vidradanlegu verdi

Adilar samnings bessa eru sammdla um naudsyn bess ad leggja sérstaka dherslu 4 uppbyggingu
hagkvaemra ibuida a vidradanlegu verdi og ad hlutfall peirra verdi ad jafnadi um 30% nyrra bida. Masta
parf haekkun hisnaedisverds og veikri stédu leigjenda og fyrstu kaupenda med pvi ad auka adgengi ad
hagkveemu hisnaedi 4 vidradanlegu verdi fyrir tekju- og eignaleegri. Hagkvaemar ibudir & vidradanlegu
verdi geta m.a. verid ibudir innan almenna ibudakerfisins, hlutdeildarlanaibidir og adrar ibudir sem
njota einhvers konar studnings stjérnvalda og er atlad ad leysa ur hisnaedisporf tekju- og eignalaegri
hdpa. Par med talid ndmsmanna, ungs folks, fyrstu kaupenda, éryrkja og eldra folks.

Adilar eru jafnframt sammala um ad @ samningstimanum verdi félagsleg hisnaedistrraedi ad jafnadi
sem neest 5% af 6llu nyju hisnaedi. Med félagslegu hisnaedistrraedi er 4tt vid ibudir sem sveitarfélagi
ber lagaleg skylda til ad Utvega einstaklingum eda fjélskyldum sem ekki eru & annan hatt fzerir um ad
sja sér fyrir hisnaedi sékum lagra launa, pungrar framfeerslubyrdar eda annarra félagslegra adstaedna.
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Einnig verdi radist { sérstakt dtak til ad eyda bidlistum eftir sértaekum hisnaedistrraedum fyrir fatlad
folk. Med sértaeku husnaedistrraedi er att vid ibudir stladar fyrir fatlad folk sem hefur verid metid
eftir studningsporfum allan sélarhringinn eda hluta Ur degi. Bidlistar baedi eftir pjénustu og sérteeku
husnaedi hafa myndast pratt fyrir ad réttur fatlads félks hafi ekki verid véfengdur, likt og fram kemur
skyrslu starfshéps um heildarendurskodun laga nr. 38/2018, bar sem lagt er til ad gerd verdi allt ad sj6
dra aaetlun til ad eyda bidlistum og leggja nidur herbergjasambyli.

Adilar eru jafnframt sammala um naudsyn pess ad halda &fram ad préa og betrumbaeta parfagreiningu
fyrir ibudir nidur & félagshdpa f gegnum stafreenar hisneaedisazetlanir sveitarfélaga og samraema nytingu
pess mats a milli sveitarfélaga.

Sja nanar um Utfzerslu adgerdir B1 til B4 { vidauka.

C.  Husnzdisdeetlanir haldi utan um og fylgi eftir samningsmarkmidum

Adilar eru sammala um ad nyta stafraenar hisnaedisaeetlanir til ad halda utan um markmid samnings
bessa um uppbyggingu fbuida & landsvisu. [ husnaedisdeetlunum er greind borf fyrir uppbyggingy,
tilgreindar 168ir til ad maeta peirri porf og rauntima upplysingar Gr mannvirkjaskrd um stédu
uppbyggingar. Adilar eru sammala um ad hudsnaedisdeetlanir sveitarfélaga skuli vera sterkt stjérntaeki &
svidi husnadismala og nidurstédur peirra adgengilegar &llum. Adilar eru auk pess sammala um ad
greina purfi eignarhald |68arréttinda, stédu i skipulagi, byggingarhaefni og &steedur pess ad
byggingarhaeft land standi 6notad.

Sjd nanar um Utfaerslu adgerdir C1 til C5 { vidauka.

D.  Einn ferill um husnaedisuppbyggingu

Samningsadilar eru sammaéla um ad endurskilgreina légbundna ferla og verklag i skipulags- og
byggingarmalum er var8a uppbyggingu ibudahisneedis. Légd verdi dhersla 4 ad sameiginlegt
meginmarkmid |6ggjafar sé ad tryggja landsménnum 8llum adgengi ad 6ruggu hisnaedi. Samhlida verdi
unnar leidbeiningar fyrir sveitarfélog og aukid frambod & freedslu til ad baeta ferla og auka samraemi |
stjérnsyslu.

Ferlum i skipulags- og byggingarmdlum sem skilgreindir eru i [6gum, er i megindréattum aetlad ad tryggja
skynsamlega nytingu lands og faglegan undirbining mannvirkjagerdar. A undanférnum arum hefur
umfang og flaekjustig stjérnsyslunnar aukist an pess ad geadi hisnadis hafi batnad ad sama skapi.
Ennfremur ma fullyrda ad pessir fléknu ferlar hafi ekki tryggt stédugt frambod hisnaedis.

A8 mati samningsadila eiga stjornvold ad pjonusta almenning, fagadila og framkveemdaradila med
samraemdum haetti 4 svidi skipulags- og byggingamala og gagnvart pbeim & petta ad vera einn ferill. Med
bvi ad sampeetta marga ferla i einn neest fram betri yfirsyn, markvissari dzetlanagerd og aukin
hagkvaemni sem mun til framtidar leida til aukins stédugleika & hisnaedismarkadi.

Sja ndnar um Utfeerslu adgerdir D1 til D9 i vidauka.
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4, gr.
Samningar vid einstok sveitarfélog

A grundvelli rammasamnings bessa verdur samid vid einstok sveitarfélog, sveitarfélog med sameiginleg
atvinnusveedi eda innan landshlutasamtaka um uppbyggingu ibuda samkvaemt parfagreiningu |
husnaedisaaetlun. Slikir samningar skulu taka mid af markmiGum sem eru skilgreind i samningi pessum,
studningi til ad auka frambod ibida, naudsynlegri uppbyggingu innvida og sérstékum adstaedum innan
viokomandi sveitarfélags eda svadis.

Leitast verdi vid ad Utfeera sérstakan studning vid uppbyggingu ibida & vidradanlegu verdi { nalaegd vid
hagaedaalmenningssamgongur og vegna vistvaennar mannvirkjagerdar.

5. gr.
Adgerdadeaetlun og framkveemd rammasamnings

[ vidauka med samningi bessum er dzetlun um adgerdir til ad fylgja eftir markmidum samningsins.
Adgerdaraaetlunin skal yfirfarin arlega af samningsadilum og mat lagt 4 framgang verkefna og drangur
samningsins.

Sambandid og HMS tilnefna hvort um sig tvo fulltrda i styrindp sem hefur yfirumsjén med framkvaemd
rammasamningsins. Styrihdpurinn skal gera arlega samantekt um mat & drangri af rammasamningnum
og yfirfara forsendur vid greiningu & husnaedisporf og kostnadar- og &batagreiningu. Einnig skal
styrihdpurinn fjalla um tilldgur sem HMS sendir til innvidaraduneytis skv. adgerd A4 i daetluninni.

Styrihdpurinn getur lagt fram tillégur til samningsadila um breytingar & adgerdadaetlun eftir pvi sem
tilefni er til og fylgist med framgangi verkefna.

Sambandid og HMS munu { sameiningu kynna rammasamninginn fyrir sveitarfélégum og hvetja pau til
batttoku til ad markmid um uppbyggingu ibudarhisnadis raungerist.

Samningsadilar lysa jafnframt vilja til patttoku i Utfeerslu adgerda, s.s. med patttdku i starfshépum,
samvinnu um fraedslu og gerd leidbeininga sem studla ad samreemingu stjérnsyslu. Pessi verkefni geta
sum hver kallad & vinnuframlag og adkeypta vinnu og komi til kostnadar vegna bess skulu
samningsadilar semja um slikt fyrirfram.

6. gr.
Sambeetting stefnumadtunar

Auk pess sem adur er upp talid eru samningsadilar sammala um ad leita skuli leifa til ad sampaetta enn
frekar stefnumatun rikis og sveitarfélaga i hisnaedis-, skipulags-, byggda- og samgéngumalum til ad
studla ad jafnvaegi @ husnaedismarkadi, einféldun a regluverki og aukinni samraemingu og einféldun
stjornsyslu i skipulags- og byggingarmalum dsamt pvi ad stydja vid ad markmid og skuldbindingar i
loftlagsmalum gangi eftir.

Adilar samningsins eru sammala um ad forgangsrodun adgerda og verkefna samkvaemt
samgdngudaetiun og samgoéngusattmala purfi ad stydja vid markmid samnings pessa.



7.gr.
Gildistimi

Samningur pessi gildir frd og med undirritun til 31. desember &rid 2032.

Reykjavik, 12. juli 2022

F.h. Sambands islenskra sveitarfélaga

///// %//// ?% /%4%,

A|éIS Hafstem?dét‘ur /rmaéur Karl Bjérnsson, framkvaemdastﬁ

Slguréur |Johannss\}1 innvidaradkerra Ragnhildu& Hjaltaddttir, rééuneytisstjnvi

F.h. Husnzedis- og mannvirkjastofnunar
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Hermann Jénasson, forstjori Anna G. Ingvarsdattir, aastoéurforstjorl




Vidauki vid rammasamning
Adgerdadaetlun 2022 til 2026

Adgerd

Abyrgd - Samstarf

Aeetlud verklok

Uppbygging i samreemi vid pérf

Al

Endurskoda skal adferdafraedi vid
ibudaparfagreiningar HMS i samstarfi HMS,
Sambands islenskra sveitarfélaga, Sedlabanka
[slands og Hagstofu fsland.

HMS

Endurskodun skal lokid
fyrir drslok 2022

A2

Hagstofa [slands skal endurskoda mannfjsldaspa
og hun gerd nakveemari til lengri tima.

HMS — Hagstofa [slands

Endurskodun skal lokid
fyrir drslok 2022

A3

HMS framkvaemir i samstarfi vid sveitarfélég
greiningu a stédu ibudauppbyggingar innan
hvers sveitarfélags, b.m.t. uppbyggingu ibuda &
vidradanlegu verdi, og beim dskorunum sem
sveitarfélog standa frammi fyrir.

HMS — sveitarfélég

Greiningu skal lokid i
oktober 2022

A4

A grundvelli stédugreiningar samkvaemt A3 skal
HMS i samstarfi vid sveitarfélog framkveema
kostnadar- og abatagreiningu vegna moégulegs
studnings vid sveitarféldg og eftir atvikum adra
adila sem koma ad uppbyggingu ibuda a
vidradanlegu verdi. A grundvelli peirrar
greiningar skal HMS gera tillégur til
innvidaradherra sem radherra yfirfer og gerir
eftir atvikum tillégur um breytingar &
fiarlogum/fiarmaéladaetiun

HMS — sveitarféldg og
Samband islenskra
sveitarfélaga

Fyrstu greiningu skal
lokid i névember 2022

A5

[ kjolfar stodugreiningar samkvaemt A4 verdur
samid sérstaklega vid sveitarfélog & grundvelli
rammasamnings pessa par sem sveitarfélog
skuldbinda sig til pess ad skipuleggja land og
hlutast til um ad Gtvega 16dir undir
ibudauppbyggingu og naudsynlega innvidi og
rikid leggur fram studning til ad tryggja
uppbyggingu hagkveemra ibida a vidradanlegu
verdi.

HMS og sveitarfélég

Samningagerd verdi
lokid fyrir arslok 2022

A6

Innvidaradherra leggur fram frumvarp um
breytingar & skipulagslogum & haustpingi 2022
par sem m.a. verdur logfest heimild sveitarfélaga
til ad skilyrda notkun lands til uppbyggingar
hagkvaemra iblda & vidradanlegu verdi 6had
eignarhaldi l&dar.

Innvidardduneyti

Frumvarp lagt fram i
oktober 2022

Frambod hagkvaemra ibuda G vidradanlegu verdi

B1

[ hisnaedisazetlunum skal gera rad fyrir ad 5%
nyrra {buda verdi félagsleg husnaedisurradi og

Sveitarfélog - HMS

Adgerdin skal koma til
framkvaemda vid gerd
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30% nyrra ibuda verdi ibudir & vidradanlegu
verdi. Vid gerd samkomulags purfa sveitarfélog
ad rokstydja sérstaklega ef pau meta pérf undir
pessum vidmidum.

husnaedisdeetiunar
2023.

B2 | Samreema skal skilgreiningar & félagshopum milli | HMS og Samband Vinnu verdi lokid a fyrri
sveitarfélaga i hisnaedisdaetlunum og islenskra sveitarfélaga— | hluta drs 2023.
adferdafraedi vid ad meta ibudapérf nidur & sveitarfélég
félagshdpa. Samband islenskra sveitarfélaga og
HMS vinna ad samraamdum skilgreiningum.

B3 | Bidlistar sveitarfélaga og eftir atvikum annarra HMS og Samband Adgerdadaetlun liggi
félaga eda félagasamtaka skulu greindir og islenskra sveitarfélaga — | fyrir d fyrri hluta drs
samraemdir. Unnin verdi deetlun um ad vinna sveitarfélég 2023.
nidur bidlista eftir félagslegu hisnzaedi og
sértaeekum husnaedistrreedum dsamt pvi ad
Gtryma herbergjasambylum.

B4 | HMS skal hlutast til um ad starfraekja HMS Samrddsvettvangur skal
samradsvettvang fyrir adila sem koma ad hefja stérf i september
uppbyggingu ibida a vidradanlegu verdi likt og 2022
ibudafélagsins Bjargs hses., Brakar hses.,

Leigufélagsins Brietar ehf., Félagsstofnunar
Stddenta, Blaevar leigufélags ehf., Brynju
hussj6ds OBl og annarra félaga og félagsamtaka
likt og @ vegum félaga eldri borgara,
Proskahjalpar, Gedhjalpar o. fl.

C | Husnzdisdaetlanir haldi utan um og fylgi eftir samningsmarkmiéum

C1 | HMS skal gera nidurstodur hisnaedisazetlana HMS Juli 2022
adgengilegar & heimasidu sinni.

C2 | Sveitarfélog skulu tilgreina sérstaklega st66u Sveitarfélog — HMS Fyrir d@rslok 2022
I68a i hisnaedisdaetlunum fyrir arslok 2022 og
med adstod HMS framkvaema greiningu &
eignarhaldi og dstaedum bess ad byggingarhaeft
land standi 6notad.

C3 | Reglugerd um husnadisdaetiun skal InnvidardBuneyti— HMS | Endurskodun
endurskodud i peim tilgangi ad paer verdi unnar reglugerdar skal vera
samhlida fjdrhagsazetlunum sveitarfélaga arlega. lokid i september 2022.
Sameiginlegar nidurstédur skulu birtar 4
husnaedispingi i jantar &r hvert.

C4 | Unnar verdi tillégur um hvernig ny eda breytt Innvidardduneyti— HMS | Tillégugerd verdi lokid i
framlog ur J6fnunarsjédi sveitarfélaga geti og Samband islenskra juni 2025,
endurspeglad sem best raunkostnad sveitarfélaga
sveitarfélaga vid rekstur félagslegra
husnaedisurreeda, byggt a reynslu pessa
samnings.

C5 | Unnin verdi daetlun um &tak til ad atryma HMS og Samband Adgerdadeetlun liggi
ovidunandi hisnaedi, m.a. 4 atvinnusveedum og islenskra sveitarfélaga — | fyrir 6 sidari hluta drs
ibudarhusnaedi par sem kréfur um éryggi eru sveitarféldg 2023.

ekki uppfylltar.
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D | Einn ferill um husnaedisuppbyggingu

D1 | Sampaetta skal landsskipulagsstefnu og Innvidardduneyti bingsdlyktunartillégur
husnaedisstefnu i innvidaraduneyti. lagdar fram @ Alpingi &

drinu 2023.

D2 | Sampeaetta skal ferla vid gerd deiliskipulags og HMS, Samband islenskra | Tillsgur skulu kynntar ¢

veitingu byggingarleyfis. sveitarfélaga og Husnaedispingi i januar
Skipulagsstofnun 2023.

D3 | Sampaetta skal ferla vid gerd adalskipulags og HMS, Samband islenskra | Tillégur skulu kynntar 6

husnaedisdaetlana. sveitarfélaga og Husnaedispingi i januar
Skipulagsstofnun 2023.

D4 | Atak skal gert i nytingu mannvirkjaskrar pannig HMS og sveitarfélég Oktober 2022
ad fyrir 1. oktéber 2022 hafi byggingarfulltrdar
innleitt skraningu allra byggingaraforma,
byggingarleyfa, stéduskodana og dryggis- og
lokauttekta.

D5 | Endurskoda skal fyrirkomulag byggingareftirlits HMS —Samband Uttekt ¢ niverandi
med pad ad markmidi ad auka geedi og skilvirkni i | islenskra sveitarfélaga regluverki og
mannvirkjagerd og leggja fram tillégur um framkvaemd verdi lokid |
Urbeetur. juni 2023.

D6 | Samid verdi frumvarp um ad timabinda Innvidaraduneyti Frumvarp verdi lagt
uppbyggingarheimildir & grundvelli sampykkts fram d vorpingi 2023.
deiliskipulags.

D7 | Unnid verdi lagafrumvarp um breytingar & légum | Innvidardduneyti — Frumvarp verdi lagt
um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald menningar- og fram d vorpingi 2023,
vardandi timalengd og umfang heimagistingar. vidskiptardduneyti

D8 Lter(;glslu,m I\(/16 of?ng;equavsrkgfnl ve.|r6| radist i HMS — Skipulagsstofnun

rae. S u?ta og utgla a lel ; elmn.ga ti og Samband islenskra
sveitarfélaga med aherslu 4 ad einfalda ferla og sveitarfélaga
auka skilvirkni vid skipulagsferla og
mannvirkjagerd.
D9 Unnid verdi lagafrumvarp til nyrra laga um InnvidaréBuneyti Frumvarp verst lagt

[68arleigusamninga.

fram a haustpingi 2023




