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Alit fjarmalastodugleikarads a reglum um hamoérk vedsetningarhlutfalla.

Fjarmalastéougleikarad veitir alit sitt 4 reglum Fjarmalaeftirlitsins um hamark vedsetningarhlutfalls fasteignalana, sbr.
1. mgr. 25. gr. laga nr. 118/2016, um fasteignalan til neytenda.

Teljist fjarmalastodugleika 6gnad af Sjafnvagi 4 fasteignamarkadi ma beita hamorkum 4 vedsetningarhlutféll og
takmorkunum 4 lan eda greidslubyrdi midad vid tekjur, til ad milda eda draga ar likum 4 aféllum. Markmidid med
beitingu pessara takja er af tvennum toga: Annars vegar til ad hafa ahrif 4 eftirspurn eftir atlinum og hins vegar til 20
vardveita eda auka vidnamsprott fjarmalafyrirtakja og heimila fyrir verdlekkun 4 fasteignamarkadi, jafnvel po svo

skuldavoxtur sé hoflegur.

A fundi fjarmalastoougleikarads 20. jani 2017 voru kynnt drég ad reglum Fjarmalaeftitlitsins um  hamark
vedsetningarhlutfalls fasteignaldna dasamt greiningu 4 ahrifum af beitingu peirra reglna. Raunvirdi ibudarhusnzdis
hefur hekkad hratt sidustu misseri og er ordid mjég hatt { ségulegu samhengi. Farid er ad bera 4 misvagi milli
husnadisverds og peirra efnahagspatta sem alla jafnan rada préun pess. Pa kemur fram ad lanastofnanir hafi slakad a
lanaskilyrdum eftir a0 samkeppni 4 fasteignamarkadi jokst med auknum umsvifum lifeyrissjodanna. Pratt fyrir pad
hefur skuldavéxtur heimila verid héflegur undanfarin ar. Ovissa rikir um aframhaldandi verdhakkanir. Aukist
frambod nybygginga ekki umtalsvert er liklegt ad fasteighaverd hakki enn frekar. Svigram heimila til aukinnar
skuldsetningar hefur vaxid samhlida haxkkandi fasteignaverdi. Pannig getur heaerra hisnxdisverd leitt til utlanavaxtar

sem ytir undir dframhaldandi hakkanir.

Nuverandi adsteedur 4 {budamarkadi gefa tilefni til pess ad gaeta ad vidnamsprotti fjarmalafyrirtackja og lantakenda
sem taka lin 4 timum his fasteignaverds. [ liési pess ad utlanavoxtur telst enn hoéflegur eru
hamarksvedsetningarhlutfollin sem 16gd eru til  peim reglum sem kynntar voru fjarmalast6dugleikaradi akvoroud

med peim heetti ad par efli vidnamsprott lanveitenda, gagnvart mégulegum vidsnuningi { fasteignaverdi.

Samkvaemt 2. mgr. 25 gr. laga um fasteignalan til neytenda er heimilt ad beita mismunandi vedhlutfalli eftir tegundum
lana og veita skal aukid svigrim vegna lina til fjarmégnunar kaupa 4 fyrstu fasteign. T reglunum er pvi gert rad fyrir
a® hamork vedsetningarhlutfalls lana til kaupa a fyrstu fasteign verdi heerri en annarra lana. Hamarksvedhlutféllin
sem eru 16gd til { reglunum samramast peim hlutféllum sem bankarnir starfa eftir, p.e. 85% fyrir 61l 1an nema ldn til

fyrstu kaupenda sem mega hzst hafa 90% vedsetningarhlutfoll.

Paod er alit radsins ad reglurnar, { peirri mynd sem pear voru kynntar radinu a fundi 20. juni 2017, séu til pess fallnar
20 mezta adstedum sem gatu 6gnad fjarmalastédugleika eda haft daskileg ahrif 4 fjarmalakerfid med pvi ad auka

vidnamsprott heimila og fjarmalafyrirtaekja, gagnvart lekkun fasteignaverds.



