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Vidauki: ibudir i byggingu, spar um nybyggingar og moguleg byggingasvaedi

[ bessum vidauka er farid yfir fidlda ibuda i byggingu & kjarna- og vaxtarsveedum, gerdir peirra og
mogulega byggingareiti. Notast er vid svor sveitarfélaga vid fyrirspurn atakshdpsins, mat Samtaka
idnadarins (Sl) a fjolda ibuda i byggingu, gégn Samtaka sveitarfélaga 4 hofudborgarsveedinu og gbgn ur
fasteignaskra Pjodskrar islands. Jafnframt eru birtar spar um fjdlda fullgerdra ibida 4 naestu arum.

Helstu nidurstodur eru:

e Um 6.600 ibudir eru i byggingu a kjarna- og vaxtasveedum samkvaemt nyjustu upplysingum.
par af eru um 5.300 4 hofudborgarsveedinu (Tafla 1).

o Aaxtlad er ad 4 drunum 2019 og 2020 muni framkveemdum ljuka vid rimlega 6.000 ibudir &
kjarna- og vaxtarsveedum, par af 4.900 4 h6fudborgarsvaedinu.

e Mogulegt er ad hefja uppbyggingu a 5.000-9.000 ibudum a hofudborgarsveedinu a drunum
2019 og 2020. bessar ibudir geetu verid tilbunar til basetu 2021 og 2022 (Tafla 2).

o 76%allraibuda sem eru skradar i byggingu a kjarna- og vaxtarsveedum eru med 2-4 herbergjum
og 55% ibuda i byggingu eru 4 bilinu 61-120 fermetrar ad steerd.

e Um 1.300 ibudir hja éhagnadardrifnum hudsnaedisfélogum eru nu i byggingu a kjarna- og
vaxtarsvaedum, fyrst og fremst i Reykjavik. Gert er rad fyrir ad yfir 2.000 ibudum i peim flokki
a byggingarsvaedum a hofudborgarsvaedinu sem gaetu farid i uppbyggingu 4 naestu tveimur
arum (Tafla 3).

e  Margt bendir til ad vandamalid luti fremur ad skorti @ ibddum fyrir pa sem hollum faeti standa
en ad ekki séu négu margar ibudir i byggingu eda undirbuningi.

2.1 ibadir i byggingu
Fjoldi ibuda i byggingu

Tafla 1 synir fiélda ibada i byggingu i 6llum sveitarfélégum 4 kjarna- og vaxtarsveedum.! Upplysingarnar
eru fengnar Ur nokkrum attum og er midad vid nyjustu og/eda areifanlegustu télur fyrir hvert
sveitarfélag.

Alls eru um 6.600 ibudir i byggingu a kjarna- og vaxtarsvaeedum samkvaemt pessari samantekt. par
ber ad setja pann fyrirvara ad mat sveitarfélaga 4 fjolda ibuda i byggingu kann ad byggjast a
mismunandi forsendum og skilgreiningum, ad samantekt SSH midar vid 3. arsfjordung 2018 og ad fjorir
manudir eru lidnir sidan sidasta ibudatalning SI fér fram.

Mynd 1 synir hvernig fjoldi ibuda i byggingu a hofudborgarsveedinu hefur prdast @ pessu ari. 5.300
ibudir eru i byggingu a hofudborgarsvaedinu samkvaemt svérum sveitarfélaga og samantekt SSH. bad
eru 9% fleiri ibudir en komu fram i sidustu ibudatalningu S| i september og 28% fleiri ibudir en i
ibudatalningu SI i mars. Mest fjdlgun ibuda i byggingu hefur ordid i Reykjavik en par hafa nokkur stér
byggingaverkefni farid af stad &4 undanférnum manudum.

L Héfudborgarsvaedid, Sudurnes, Akranes, Arborg, Hveragerdi, Olfus og Akureyri.
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Sveitarfélag Fjoldi ibuda i byggingu Heimild

Reykjavik 3.325 Svar sveitarfélagsins, des. 2018
Képavogur 670 Samantekt SSH, 3. arsfj. 2018
Gardabeer 509 Samantekt SSH, 3. arsfj. 2018
Hafnarfjordur 217 Samantekt SSH, 3. arsfj. 2018
Mosfellsbaer 499 Samantekt SSH, 3. arsfj. 2018
Seltjarnarnes 37 Samantekt SSH, 3. arsfj. 2018
Kjésarhreppur 6 Fasteignaskra, des. 2018
Hofudborgarsveedi, samtals 5.263

Reykjanesbeer 495 Svar sveitarfélagsins, des. 2018
Grindavik 81 Svar sveitarfélagsins, des. 2018
Sandgerdi/Gardur 23 Samtok idnadarins, sept. 2018
Vogar 35 Svar sveitarfélagsins, des. 2018
Akranes 119 Svar sveitarfélagsins, des. 2018
Arborg 267 Samtok idnadarins, sept. 2018
Olfus 27 Svar sveitarfélagsins, des. 2018
Hveragerdi 48 Samtok idnadarins, sept. 2018
Akureyri 222 Svar sveitarfélagsins, des. 2018
Onnur vaxtarsvaedi, samtals 1.317

Oll kjarna- og vaxtarsvaedi, samtals 6.580

Mynd 1. ibudir i byggingu ¢ héfudborgarsvaedinu.
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Gerdir ibuda i byggingu

Um pridjungur ibuda sem skradar eru i byggingu a kjarna- og vaxtarsvaedum eru priggja herbergja
ibudir.2 23% ibuda i byggingu eru fjdgurra herbergja og 18% tveggja herbergja. Samanlagt eru 2-4
herbergja ibudir pvi um 76% allra ibuda i byggingu a kjarna- og vaxtarsvaedum. Eins og sja ma a mynd
2 eru hlutfallslega fleiri 1-3 herbergja ibudir i byggingu en sem samsvarar hlutdeild pessara
steerdarflokka af ibadum i heild. Hlutfallslega mun faerri ibudir med 6 eda fleiri herbergjum eru nu {
byggingu en sem samsvarar hlutdeild slikra ibGda i husnaedisstofninum. ibudir & hofudborgarsvaedinu
eru ad jafnadi med faerri herbergjum en ibudir annars stadar a kjarna- og vaxtarsvaeedum. bpad a vid um
baedi ibudir i byggingu og paer ibudir sem fyrir eru.

Mynd 2. Herbergjafjéldi ibuda
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Heimild: bjédskra islands.

Mynd 3. Steerd ibuda
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2 Heimild: Fasteignaskra. Tolur ar fasteignaskrd eru hddar peim annmarka ad paer eru oft uppfaerdar med
nokkurri tof.
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Mynd 3 synir hlutfall ibuda eftir staerdarflokkum, annars vegar medal ibuda i byggingu og hins vegar
medal peirra ibuda sem fyrir eru. Um 55% allra ibida sem skrddar eru i byggingu & kjarna- og
vaxtarsveedum eru a bilinu 61-120 fermetrar ad steerd samkveemt fasteignaskra. bad er svipad og sem
nemur hlutdeild pessa steerdarflokka af ibudum i heild (52%).

pzer ibudir sem eru nu i skrddar byggingu a hofudborgarsveedinu eru ad jafnadi 118 fermetrar ad staerd.
Medalsteerd ibuda i byggingu er pé mismunandi baedi innan Reykjavikur og milli sveitarfélaga.
Samkvaemt fasteignaskra eru ibudir i byggingu staerstar i Gardabae og Mosfellsbae eda 4 milli 150-160
fermetrar ad jafnadi. Samkvaemt upplysingum fra Reykjavikurborg er medalsteerd ibuda i byggingu i
borginni hins vegar innan vid 100 fermetrar i flestum borgarhlutum og um 87 fermetrar i borginni i
heild. Flestir af peim byggingareitum i borginni par sem medalstzaerd ibuda er minnst eru midsvadis i
Reykjavik.® Hlutfallslega meiri uppbygging 4 sér nu stad midsvaedis & héfudborgarsvaedinu, einkum i
Reykjavik, en verid hefur a undanféornum arum. bar er ibudaverd jafnframt haest.

Af peim 5.300 ibu6um sem nu eru i uppbyggingu & héfudborgarsvaedinu eru 1.100 ibudir 4 vegum
husnaedisfélaga sem ekki eru rekin i hagnadarskyni. Auk pess eru um 200 almennar ibudir i byggingu
annars stadar 4 kjarna- og vaxtarsveedum. Alls eru petta 1.300 ibudir eda um 20% af peim ibudum sem
eru i byggingu 4 kjarna- og vaxtarsveedum.

2.2 Moguleg byggingasvaedi
Héfudborgarsvaedid

[ toflu 2 er samantekt Samtaka sveitarfélaga & hofudborgarsvaedinu 4 mégulegum byggingasvaedum &
hofudborgarsveedinu. Taflan synir fjolda ibdda sem mogulegt er ad byggja 4 naestu arum.
,Uthlutunarhaef byggingarsvaedi“ naer til ibuda & byggingarhaefum svaedum sem ekki er byrjad ad
byggja en haegt er ad hefjast handa vid strax. ,Sampykkt deiliskipulag” eru svaedi sem eru ekki
byggingarhaef en par sem deiliskipulag liggur fyrir. ,,Svaedi i skipulagsferli“ naer til svaeda par sem
formlegt deiliskipulagsferli er hafid, stefna sveitarfélagsins liggur fyrir i gréfum drattum en eftir er ad
ljuka skipulagi. ,bPréunarsveedi“ eru 6nnur moguleg framkvaemdasvadi par sem hugmyndavinna
stendur yfir. Morg stér préounarsvaedi eru 4 forredi stakra adila og geta pvi komist hratt a
uppbyggingarstig sé til pess vilji, deemi um slik sveedi eru Keldur og Blikastadaland.

Ad bvi gefnu ad pad taki ad medaltali tvd ar ad fullklara ibud pa geetu ibudir & uthlutunarhaefum
svaedum komid 4 markad fra og med arinu 2021. Alls er gert rad fyrir 5.400 ibiudum a sveedum sem
eru Gthlutunarhaef i dag. A svaedum bar sem deiliskipulag liggur fyrir en byggingareitir eru ekki
Uthlutunarhaefir geetu ibudir komid 4 markad arid 2022 og sidar. Byggja ma um 3.400 ibudir til viobotar
a sva@dum sem eru nu a pvi skipulagsstigi. P4 ma byggja mikinn fj6lda ibuda a svaedum sem nu eru |
deiliskipulagsferli og/eda & svokdlludum préunarsvaeedum sem geta ordid byggingarhaef & naestu
misserum. Af toflu 2 ma lesa ad & 6llum sveedunum sem um rzedir, 6had skipulagsstigi, ma gera rad
fyrir samtals um 34 pusund ibudum midad vid fyrirliggjandi daetlanir. Svo virdist sem naegilega mikid sé
af moégulegum byggingasvaedum a hofudborgarsveedinu til ad standa undir peirri uppbyggingu sem parf
a sveedinu a naestu arum.

3 petta eru m.a. ndmsmannaibUdir Hi og HR, ibudir 4 Sléttuvegi og 4 Bardnsreit, Hljémalindareitur, Brynjureitur
og RUV-reitur.
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Tafla 2. Aaetladur fjéldi ibuda d fyrirhugudum byggingarsvaedum d héfudborgarsvaedinu.
) Sampykkt
P |t e | Prosmroasi |l
uthlutunarhaeft

Reykjavik 3.300 1.300 7.600 5.100 17.300
Képavogur 1.300 800 1.200 0 3.300
Hafnarfjérdur | 300 400 800 1.700 3.200
Gardabaer 400 600 1.100 4.800 6.900
Mosfellsbaer 100 200 0 2.500 2.800
Seltjarnarnes 0 100 0 0 100
Samtals 5.400 3.400 10.700 14.100 33.600

Gert er rad fyrir um 6.100 ibudum a vegum dhagnadardrifinna hisnaedisfélaga 4 byggingarsveedunum
i toflu 2. Pad er um 18% af heildarfjolda ibuda & pessum svaedum og kemur til viobdtar peim 1.100
ibidum & vegum o&hagnadardrifinna félaga sem eru nu pegar i byggingu. Tafla 3 synir hvernig
byggingareitir fyrir ibudir 8 vegum éhagnadardrifinna hdsnaedisfélaga 4 héfudborgarsvaedinu skiptast
eftir skipulagsstigi. Med hlidsjon af fjolda ibuida i byggingu, a Uthlutunarhaefum byggingarsveedum og
a sveedum par sem deiliskipulag hefur verid sampykkt ma zetla ad byggdar verdi 3.100 ibudir & vegum
6hagnadardrifinna hlisnaedisfélaga a hofudborgarsvadinu til arsins 2022, par af 90% i Reykjavik.

Tafla 3. [budir ¢ vegum 6hagnadardrifinna hiusnaedisfélaga eftir skipulagsstigi

Fjoldi ibuda @ vegum éhagnadardrifinna
husnaxdisfélaga

i byggingu 1.100

Uthlutunarhaef byggingarsvaedi 1.600

Sampykkt deiliskipulag 400

Svaedi i skipulagsferli 2.600

Préunarsvaedi 1.500

Onnur sveitarfélég d kjarna- og vaxtarsvaedum

Sex sveitarfélog utan hofudborgarsveedisins hafa svarad beidni atakshopsins um upplysingar um
nybyggingar og |68ir pegar petta er skrifad. Vogar, Reykjanesbaer, Olfus, Akureyri og Akranes hafa veitt
upplysingar um fjolda l6da. Af svérum pessara sveitarfélaga ma rada ad 168ir undir um 2.000 ibudir
séu langt komnar i skipulagsferli. Gert er rad fyrir um 4.000 ibidum til vidbétar i adalskipulagi Voga
og Reykjanesbajar og rammaskipulagi a Akureyri. Vert er ad arétta ad petta er ekki teemandi
samantekt par sem ekki hofdu borist svor fra o6llum sveitarféléogum a kjarna- og vaxtarsveedum pegar
pessi samantekt var unnin.
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2.3 Spar um nybyggingar a naestu arum

SI hafa reglulega birt spar um nybyggingar & hofudborgarsvaedinu til nokkurra ara. fbudaspa Sl byggir
fyrst og fremst 4 talningu & ibudum i byggingu og mati & byggingastigi peirra. [ nyjustu ibudaspanni er
gert rad fyrir 6rum vexti nybygginga a héfudborgarsveedinu 4 naestu premur arum. bvi er spad ad
framkvaemdum ljuki vid hatt i 2.100 ibudir & arinu 2018 sem vaeri 56% voxtur frd arinu & undan.?
Samkveemt spanni mun fjoldi fullgerdra ibida halda 4fram ad vaxa ad minnsta kosti til arsins 2021
pbegar um 2.800 ibudir verda fullgerdar 4 hofudborgarsvaedinu. Fjéldi ibuda sem hafist er handa vid ad
byggja er meiri en fjoldi fullgerdra ibdda a hverju ari Ut spatimann.

Mynd 4. [budauppbygging & héfudborgarsvaedinu
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Heimild: Hagstofa {slands (2011-2017), Samtok idnadarins (2018-2021).

A myndinni & naestu sidu er birt spa um fullgerdar ibudir & landinu 6llu. Spéin byggir & télum um
ibudafjarfestingu og hagspam Hagstofu slands og Sedlabanka [slands.> Spa SI um fullgerdar ibudir &
hofudborgarsvaedinu er einnig birt til hlidsjonar. Samkvaemt spanni mun framkveemdum ljuka viéd um
2.600 ibudir 4 landvisu i ar, 3.100 ibudir arid 2019, 3.400 ibudir arid 2020 og 3.600 ibudir arié 2021. Til
samanburdar voru byggdar 1.800 ibudir a landsvisu arid 2017. Samanburdur a spanni fyrir landid allt
og ibudaspa S| fyrir hofudborgarsvaedid bendir til pess ad 75-80% allra ibudabygginga verdi &
hofudborgarsvaedinu naestu arin. bad er svipad og verid hefur ad undanférnu en ivié haerra en nemur
medaltali timabilsins fra 1984 (72%).

4 Midad vid tolur Hagstofu islands um fullgerdar ibudir 2017.

5 Hagspar Hagstofu islands og Sedlabanka islands um ibudafjarfestingu 4 naestu drum eru notadar til ad spa fyrir
um fjolda fullgerdra ibida med adstod svokallads ECM-likans sem metur tolfreedilegt samband ibudafjarfestingar
og fjolda fullgerdra ibuda a timabilinu 1983-2017.
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Mynd 5. Fjéldi fullgerdra ibuda d landinu éllu og héfudborgarsvaedinu
Fullgerdar ibudir 1991-2017 og spa 2018-2021
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Spa 4 héfudborgarsvaedi: Samtdk idnadarins. Spa fyrir landid allt: ibudalanasjédur.

i ségulegu samhengi hefur um 90% af fjolgun ibuda verid & kjarna- og vaxtarsveedum.® bar sem
hlutdeild héfudborgarsvadisins i nybyggingum er nu yfir langtimamedaltali ma buast vid pvi ad
hlutdeild kjarna- og vaxtarsveeda i nybyggingum verdi einnig haerri 4 nastu drum en hun hefur verid
sogulega séd. Midad vid ad 95% byggdra ibuda 4 landsvisu verdi 4 kjarna- og vaxtarsveedum 34 naestu
arum ma buast vid pvi ad framkvamdum ljuki vid 2.900 ibudir a kjarna- og vaxtarsvaedum arid 2019,
3.200 ibudir ario 2020 og 3.400 ibudir ario 2021. Til samanburdar hefur ibddum i pessum
sveitarfélogum ad medaltali fjolgad um 1.700 a ari hverju undanfarna tvo aratugi.

6 Sja umfjollun i kafla 1.



