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1 Samantekt

| pessari afangaskyrslu Eftirlitsnefndar Alpingis med sérteekri skuldaadlogun (hér eftir
nefndin eda eftirlitsnefndin) sem skipud var skv. I6gum nr. 107/2009 vegna adgerda i pagu
einstaklinga, heimila og fyrirteekja vegna banka- og gjaldeyrishrunsins, er gerd adallega grein
fyrir framkveemd fjarmalafyrirteekja & sérteekri skuldaadlogun og eftirliti nefndarinnar & peim
urreedum sem l6gin og reglur byggdar a peim taka til vegna adgerda i pagu fyrirteekja med
skuldir undir einum milljardi kréna. Nefndin hefur 4dur skilad skyrslum® um Grradi i pagu

einstaklinga / heimila, baenda og einyrkja en stuttlega er fjallad um einstaklingsmal i kafla 8.

Gerd verdur grein fyrir skodun a milljardsmalum, medferd bidlana sem og 6drum atridum i
sérstakri lokaskyrslu i arslok 2012 en pa rennur umbod nefndarinnar Ut og stérfum hennar

lykur.

Fyrirteki

Byggt & peim artokum sem komu til skodunar er pad i meginatridum nidurstada nefndarinnar
ad dkvaedum laga og reglna hafi verid fylgt vid fjarhagslega endurskipulagningu minni og
medalstorra fyrirtekja hja fjarmalafyrirtekjum & timabilinu oktéber 2009 til jani 2012.
Helstu vidmid reglnanna eru ad eftir fjarhagslega endurskipulagningu sé hid endurskipulagda
fyrirteeki lifvenlegt, med jakveett sjodsstreymi, skuldir hafi verid stilltar af midad vid eignir
0g greidslugetu, ad rokstutt mat hafi verio lagt til grundvallar pegar eigna- og/eda
rekstrarvirdi var dkvardad, ad kjor lana ramist innan reglna, medhondlun sjalfskuldarabyrgda
sé i samreemi 16g og verklagsreglur, endurgreidsla sjalfsksuldarabyrgda midist vid eignastoou
og greidslugetu sjalfskuldardbyrgdaradila og ad jafnreedis og sanngirni hafi verid geett vid
framkvaemdina gagnvart einstokum fyrirteekjum og milli fyrirteekja i vidskiptum vid pad

fjarmalafyrirteeki sem sér um framkveemd endurskipulagningarinnar.

Nefndin hefur fengid upplysingar um tilvik par sem starfsfolki fjarmalafyrirteekja hefur verid
hotad af lantaka, teknar hafa verid myndir af peim a farsima og tilkynnt um ad buid sé ad

! Eftirlitsnefndin skiladi 4fangaskyrslu til efnahags- og vidskiptaradherra i mars 2010, skyrslu i september 2010
og aftur i september 2011, sem birtar eru & vef atvinnuvega- og nyskdpunarraduneytis:
http://www.atvinnuvegaraduneyti.is/raduneyti/nefndir/vidskipti/nr/6475.
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kynna sér fjolskylduhagi vidkomandi og heimilsfang. I meginatridum hafa lantakar og

starfsmenn fjarmalafyrirteekja engu ad sidur unnid i godri satt ad lausn mala.

Afskriftir vegna fyrirtekja

Steerstur hluti afskrifta fjarmalafyrirtekja vegna fyrirteekja er vegna endurdtreiknings
gengistryggdra lana, gjaldprota, I6gformlegra naudasamninga og milljardsmala. Eins og rakid
er i skyrslunni hefur fjarhagsleg endurskipulagning minni og medalstorra fyrirteekja verid
sampykkt hja u.p.b. 650 fyrirteekjum. Afskriftir vegna peirra mala eru pvi litill hluti

heildarafskrifta vegna fyrirtekja.

Yfirlysingar um betri rétt fyrirteekja
Oll fjarmalafyrirtaekin hafa lyst pvi yfir ad einstaklingar og fyrirtaeki muni njota betri réttar i
samreemi vid démsnidurstddur og/eda 16ggjof. Enginn fyrirgeri rétti med pvi ad vinna med

vidskiptabanka sinum ad pvi ad koma fjarhagskipan sinni i lifvaenlegt horf.

Hluti fyrirtekja hefur neitad ad semja vid fjarmalafyrirteekin par til réttarstada vegna
gengistryggdra lana og endurdtreikings liggur fyrir. NG hefur stor hluti greiningsmala verid
utkljadur i domum Heestaréttar. Fyrirteekjum a pvi ekki ad vera neitt ad vanbunadi til ad ganga

til samninga enda gerdur fyrirvari um betri rétt sem sidar kann ad koma til.

Verklagsreglur vegna bidlana fyrirtaekja

Akvadi Samkomulags um Beinu brautina eru 6skyr hvad vardar uppgjor og framhaldskjor
bidlana fyrirteekja. Nefndin bendir 4 naudsyn pess ad fjarmalafyrirteekin setji sér
verklagsreglur um pessi atridi &dur en bidlanin falla i gjalddaga. Slikar verklagsreglur verda
ad vera 6llum adgengilegar og birtar & heimasioum fjarmalafyrirteekjanna. Verdi pad ekki
gert geta lantakar ekki gengid Ur skugga um ad geett sé jafnraedis og sanngirni vid uppgjor

bidlana.

Sparisjodir

Sparisjodirnir hafa ad mati nefndarinnar, ekki unnid pa greiningar- og undirbdningsvinnu sem
porf var a til ad senda Ut tilbod i samraemi vid Samkomulagid. Sparisjodirnir hafa pvi ekki
sinnt peirri frumkveedisskyldu sem folst i Samkomulaginu og hafa p.a.l. ekki framkvaemt
fjarhagslega endurskipulagningu hja peim fyrirteekjum sem hugsanlega eiga rétt a pvi Urraedi.

prétt fyrir dvissu, m.a. um gengistryggd lan, telur nefndin ad sparisjodunum beri skylda til ad
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ljuka slikum malum. Fyrir liggja visbendingar um ad efla purfi skilning sparisjédanna a

markmidi laga nr. 107/2009, SFF reglum og Samkomulagi um Beinu brautina.

Drémi

Nefndin gerdi itarlega Uttekt & malum & forreedi Droma & vormanudum 2012. 1 kjolfarid gerdi
nefndin athugasemdir vid afgreidslu og méalshrada méla i 110% leid og ad kvartanir og erindi
lantaka og annarra fjarmalafyrirteekja sem Droma barust veeru ekki i skilgreindum farvegi. Ur
bessu var beatt af halfu stjornar Droma. Nefndinni hafa borist kvartanir eftir pann tima.
Nefndin hefur kannad tilefni kvartana og flokkar pau sem einstok tilvik pé tilmaelum um

endurskodun verklags hafi verid beint til Droma ad nyju.

Nefndin telur ad verklag Dréma par til nefndin kom til eftirlits hafi gefid méalefnalegt tilefni
kvartana. Hluti kvartana sem beinst hafa ad Droma var m.a. vegna adgerda og/eda
adgerdaleysis pridja adila, svo sem Arion banka og vegna lana sem nu eru i eigu
Eignarhaldsfélags Sedlabanka Islands, medan dvissa rikti um hver svaradi fyrir pau mal.

Fjolmidlaumfjollun

Nokkur opinber umfjéllun hefur att sér stad um skuldamal einstaklinga og fyrirteekja, badi
almennt og um tilgreind mal nafngreindra einstaklinga eda fyrirteekja. Nefndin hefur lagt sig
eftir ad skoda 6ll pau mal sem pannig hafa verid til umfjéllunar og sem snerta eftirlitssvid
hennar (nefndin hefur ekki eftirlit med protablum gémlu bankanna) og hefur nidurstadan alla
jafnan verid a pann veg ad vinnsla peirra sé innan peirra viomida sem unnid skyldi eftir.
Umfjéllun um pau hefur pvi hvorki verid i takt vid efni méals né byggd & 6llum stadreyndum
sem mali skipta. Um er ad reeda malefni sem seta bankaleynd og pvi geta fjarmalafyrirteekin
ekki fjallad um pau opinberlega og verda ad sitja pegjandi undir fréttaflutningi, hvort sem
hann er réttur eda rangur. Upp hafa komid tilvik par sem fjarmalafyrirtaeki hafi 6skad eftir pvi
vid vidskiptamann ad leynd verdi aflétt i mali hans pannig ad skyra megi mal en an pess ad
pad hafi verid sampykkt.

Nefndin telur mikilvegt ad fjolmidlar sem fjalla um mal er tengjast fjarhagslegri
endurskipulagningu, kynni sér mal sem peir flytja fréttir af, af kostgefni og med upplysingu
almennings og almannahagsmuni ad leidarljési. Gera ma pad m.a. med pvi ad viomalendur

verdi bednir um rokstudning og gogn stadhaefingum sinum til studnings. Hafa parf i huga ad
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fjarmalafyrirteeki geta ekki leidrétt rangferslur sem snla ad malefnum einstakra
vidskiptamanna. Mikil abyrgd hvilir & fréttamidlum sem flytja fréttir um ad peer verdi ekki til

pess ad villa um fyrir vidtakendum eda ali & 6adnaegju og misklid.

Einstaklingar

Verklagsreglur vegna bidlana einstaklinga og skipti yfir i 6dyrari eignir

Akvadi verklagsreglna um framkveemd sértaekrar skuldaadlogunar eru 6skyr hvad vardar
uppgjor og kjor bidlana einstaklinga pegar pau falla i gjalddaga. Nefndin bendir & naudsyn
bess ad fjarmalafyrirteekin setji sér verklagsreglur um pessi atridi pannig ad lantakar viti hver

framtidargreidslubyrdi sé af skuldbindingum sinum og geti undirbdid sig i samraemi vid pad.

Einnig verdi tekid & pvi hvort og pa hvernig einstaklingum verdi gert kleift ad fjarmagna kaup
a odyrari eign, geti peir ekki stadid skil a bidlanum og/eda frystum lanum pegar greidslur af
beim eiga ad hefjast ad bidlanatima eda frystingartima lidnum. Verklagsreglurnar verdi 6llum
adgengilegar og birtar & heimasidum fjarmalafyrirteekjanna. Verdi pad ekki gert veldur pad

Ovissu um ad geett sé jafnraedis og sanngirni vid uppgjor bidlana.

Einstaklingar med bidlan tengt ibudarhUsnadi eru hvattir til ad fara yfir pad med
umsjonaradila med sérteekri skuldaadlogun fyrir arslok 2012, hvort porf geti verid & pvi ad

skipta yfir i 6dyrara husnadi med adstod fjarmalafyrirteekjanna sem ved eiga i eigninni.

Haegt ad saekja um sérteeka skuldaadlogun einstaklinga til 31.12.2012
Teepur manudur er eftir af gildistima sérteekrar skuldaadlogunar fyrir einstaklinga. Umsoknir
verda ad berast vidskiptabanka i sidasta lagi 31. desember 2012 og eru allir einstaklingar sem

eru i greidslu- og skuldavanda eru hvattir til ad senda inn umsokn.

ibtdalanasjodur

ibudalanasjodur hefur einn pa afstodu ad fara fram & ad séluhagnadur fasteigna renni til
sjodsins i peim tilvikum pegar lantaki selur @ samningstimanum, & harra verdi en lagt var til
grundvallar vid gerd samnings um sértaeka skuldaadldgun. Oedlilegt er ad samraemi sé ekki
milli lanveitenda um petta. Ibudalanasjodur hefur einnig talid sig skorta lagaheimild til ad
taka yfir eignir sem reynt er ad selja samkvemt 12. gr. verklagsreglna um serteka
skuldaadlogun. Nefndin er ekki sammala peirri afstodu sjodsins. I stad pess ad pratta um petta
atridid hefur nefndin beint peim tilmalum til sj6dsins ad hann afli pessarar lagaheimildar.
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Reykjavik, 12. desember 2012

Maria Thejll

borir Olafsson
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2 Inngangur

Eftirlitsnefnd Alpingis med sertekri skuldaadlogun var sett & laggirnar samkvemt
fyrirmeaelum i 4. gr. laga numer 107/2009. Hlutverk nefndarinnar er nanar skilgreint i
[6gunum, reglugerd sem radherra setti & grundvelli peirra og i skipunarbréfi nefndarinnar. Til
ad geta reekt hlutverk sitt i samremi vid 106g, reglugerd og skipunarbref fol nefndin
fjarmalafyrirteekjum ad skila manadarlega upplysingum um 6l mal sem hofou verid til
lokaumfjollunar i lananefnd vidkomandi fjarmalafyrirteekis undangenginn  manud.
Upplysingum var skilad i upplysingaskjali sem nefndin Gtbjé en sem vidkomandi
fjarmalafyrirteeki s& um ad fylla at. Nefndin tok tilviljanakennd artok ar skjalinu svo og Grtok
byggd a stodu fyrirfram akvedinna kennitalna til ad kanna itarlega Urvinnslu einstakra mala.
Visad er til pessara mala pegar talad er um urtaksmal i skyrslu pessari. Sem dami um
kennitolur sem hofdu ahrif & drtak nefndarinnar ma nefna hlutfall svokallads bidlans af
heildarskuldum, tilvist sjalfskuldardbyrgda og bakgrunnsbreytur & bord vid atvinnugrein
skuldara. Itarleg skodun fdlst i ad nefndin kalladi eftir vinnugognum fjarmalafyrirtekisins i
vidkomandi mali og lagdi sjalfsteett mat a hvort farid hafdi verid eftir Iogum, verklagsreglum
og samkomulagi um skuldauppgjor. Ef um flokin mal var ad raeda eda skyringa purfti
umfram framldgd gogn, atti nefndin fund med peim starfsmonnum fjarmalafyrirteekisins sem
pekktu vinnslu og afgreidslu vidkomandi mals. | sumum tilvikum atti nefndin fleiri en einn
fund um einsték mal med starfsménnum fjarmalafyrirteekis. Medal pess sem nefndin athugadi
i skodun sinni a dartaksmadlum var hvort samremis getti i afgreidslu vidkomandi

fjarmalafyrirteekis & malum olikra skuldara.

Urtak nefndarinnar til skodunar er tekid ur &durnefndum gagnagrunni, upplysingaskjalinu.
Starfsmenn fjarmalafyrirteekjanna sau um faerslu upplysinga i gagnagrunninn en nefndin tok

urtok.

Auk peirra fyrirteekja sem lentu i Grtaki nefndarinnar hafa fjolmoérg onnur fyrirteki verio
skodud. Var pad m.a. gert til ad fa betri yfirsyn yfir afgreidslu mala m.t.t. pess hvort jafnraedis

og sanngirni hafi verid geett.

Samanburdur & atvinnugreinaflokkun milli vidskiptabankanna priggja og Droma, hér eftir
visad til peirra allra sem fjarmalafyrirteekjanna, synir ad dreifing & atvinnu- og starfsgreina
milli bankanna priggja er nokkud svipud. Hja Droma eru fjarfestinga- og eignarhaldsféldg og

verktakar og byggingastarfsemi um 65%. Samberilegt hlutfall er nokkud leegra eda 45-50%
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hja 6drum fjarmalafyrirteekjum. P& er Dromi ekki med nein fyrirteeki i sjavaritvegi eda
landbinadi medan pessir flokkar fyrirteekja eru frd 14-20% fyrirtekja hja hinum

fjarmalafyrirteekjunum.

Arion banki  Landsbankinn Islandsbanki Dromi

Fjarfestingar- og eignarhaldsfélog 28% 33% 37% 50%
Fjarmalastarfsemi 1% 1% 1% 0%
I1dnadur 6% 7% 6% 5%
Landbunadur-Baendur 16% 2% 3% 0%
Sjavarutvegsfyrirtaeki 4% 12% 12% 0%
Verktakar og byggingarstarfsemi 15% 9% 14% 15%
Verslun og pjonusta 26% 27% 24% 24%
Annad 4% 9% 3% 6%
100% 100% 100% 100%

Tafla 1: Samanburdur a atvinnugreinaflokkun milli fjarmalafyrirtekja.

Yfirlit petta gefur akvedna visbendingu um edli peirra mala sem fjarmalafyrirteekin hafa purft

ad kljast vid.
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3 Er rétt ad lata fyrirtaeki med neikveett eigid fé fara i gjaldprot?

Vid fjarhagslega endurskipulagningu yfirskuldsettra fyrirteekja parf ad hafa morg atridi i huga
par sem adstedur geta verid mjog mismunandi milli fyrirteekja sem kalla @ mismunandi

utferslu lausna. Hér skal teept & nokkrum peirra.

Rekstrarvirdi fyrirteekja byggir & asetlunum um umfang nuvirts sjodstreymis i framtidinni,
Nuavirdingin verdur til pess ad naleg framtid vegur mun pyngra en fjarleegari framtid og
endurspeglar mismunandi timavirdi fjarstreymis. Breytingar & skammtimahorfum geta pvi

breytt rekstrarvirdi umtalsvert p6 svo langtimahorfur séu litt eda ekki breyttar.

Eigid fé fyrirteekja hefur 6drum praedi pad hlutverk ad takmarka ahrif lakari skammtimahorfa
a getu fyrirteekjanna til ad standa vid skuldbindingar vid lanadrottna. Peim mun harra sem
eiginfjarhlutfallid er peim mun oliklegra er ad skakkafoll hafi skadleg ahrif & lanveitendur og
adra haghafa fyrirteekisins. pvi leegra sem eiginfjarhlutfallid er, peim mun meiri er tapséhatta

lanveitanda, komi til forsendubreytinga.

Félog med takmarkadri abyrgd eru algengasta formid i fyrirteekjarekstri, p.e. hlutafélég. pad
form leysir tvennskonar vanda sem adur takmarkadi steerd og voxt fyrirtekja. Annars vegar
er eiginfjarstyrkur ekki lengur hadur innri vexti fyrirteekisins og/eda eignastédu eigandans
(einstaklings eda einstakrar fjolskyldu) heldur geta margir adilar sameinast um ad leggja fram
eigid fe. Hins vegar er abyrgd eigenda par takmorkud vid eiginfjarframlag peirra. pad pydir
ad lanadrottinn fyrirteekisins & ekki tilkall til eigna eiganda hlutafélags med takmarkada
abyrgd umfram hid framlagda eigin fé, nema i peim tilvikum pegar eigendur hafa gengist i
sjalfskuldarabyrgd og/eda lagt fram vedtryggingu i eigin eignum. Félagaformid takmarkar pvi

tapsahattu eigenda en ad sama skapi feerist tapsahattan yfir til lanveitenda.

Talsverdur munur er & stddu eiganda hlutafélags med takmarkada abyrgd gagnvart
lanadrottnum félagsins annars vegar og einstaklings sem ber 6takmarkada abyrgd gagnvart

lanadrottnum sinum hins vegar. Um petta hefur verid fjallad i fyrri skyrslu nefndarinnar.?

2 Skyrsla eftirlitsnefndar  til efnahags- og vidskiptaradherra, september 2010, bls. 90-91;

http://www.atvinnuvegaraduneyti.is/raduneyti/nefndir/vidskipti/nr/6475
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Vid gjaldprot hattir hlutafélag med takmarkada abyrgd ad vera til. Pad a ekki vido um
einstakling sem verdur gjaldprota, hann verdur afram til. Pessar stadreyndir méta samskipti
lanastofnana og einstaklinga annars vegar og lanastofnana og hlutafélaga med takmarkada
abyrgd hins vegar pegar til greidsluprots kemur.

Eigandi hlutafélags med takmarkada abyrgd hefur ekki sama avinning og var af ad halda
afram ao reka félag pegar eigid fé pess er uppurid og ekki atlit fyrir ad reksturinn byggi upp
eigid fé. Twvenns konar vidbrogd eru moguleg: Eigendur lansfjar geta yfirtekid reksturinn i
samradi vid eigendur eda pa ad fyrirtekio er tekid til opinberra skipta. Hvor leidin er farin
reedst af edli mals, m.a. lifveenleika rekstrar, stodu skulda og fjolda skuldaeigenda. Tapi
fyrirteeki Ollu eigin fé sinu er pad & valdi skuldaeigenda p.e. kréfuhafa, ad raungera pau
verdmati sem kunna ad vera falin i eignum eda rekstri félagsins og kann &framhaldandi
rekstur ad vera eitt form pess, p.m.t. ad semja vid fyrri stjornendur eda eigendur sem hafa

bekkingu & viokomandi rekstri og rekstrarumhverfi.

I kjolfar falls islenska fjarmalakerfisins i oktober 2008 breyttust forsendur rekstrar margra
islenskra fyrirtekja. Fyrirtaeki sem hoféu byggt upp rekstur sinn og efnahag med hlidsjon af
mogulegum vexti i takt vid reynslu undangenginna ara, stodu frammi fyrir gjorbreyttum
raunveruleika. Sjédstreymishorfur naestu missera storversnudu, greidslubyrdi lana haekkadi
margfold vegna gengisfalls kronunnar. Fyrirteeki stodu frammi fyrir pvi ad eigid fé peirra
ekki bara purrkadist Gt & einni néttu heldur vard i moérgum tilvikum neikveett.  Forsendur
sOludzetlana breyttust vegna samdrattar, breytinga a kaupmatti almennings og hakkandi
innflutningsverd i islenskum krénum jok rekstrarkostnad. Loggjofin er med peim heetti ad
begar fyrirteeki getur ekki stadid vid skuldbindingar sinar getur eigandi farid fram &
greidslustédvun og i framhaldi af pvi naudasamning eda ad til gjaldprotaskipta kemur og

krofuhafar geti takmarkad mogulegan skada sinn i gegnum l6gformlegt ferli.

pad parf ekki ad velta vongum yfir pvi lengi ad hefdi mikill meirihluti islenskra fyrirteekja
endad a hendi fjarmalafyrirteekjanna hefdu pau stadio frammi fyrir erfiou verkefni: Ad
innleysa pau verdmeeti sem i fyrirteekjunum voru bundin & stuttum tima. Hefdi su leid verid
reynd hefdi rekstur mjog margra fyrirteekja sennilega stodvast, starfsmenn peirra ordid
atvinnulausir, eignir seldar & ,.,brunadtsélu“ og verdmeeti farid forgérdum. [ kjolfarid hefdi

getad komid til kedjuverkunarahrifa sem hefdu leitt til gjaldprota enn fleiri fyrirteekja. Slik
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préun hefdi komid illa nidur & samfélaginu i heild og fjarmalafyrirteekjunum sjalfum og aukid

tap allra.

par sem &byrgd eigenda fyrirteekja takmarkast vid eiginfjarframlag og vidbotartryggingar sem
fjarmalafyrirteekin hofou krafist i sumum tilvikum, vard pad verkefni fjarmalafyrirteekjanna
ad leysa vandann, enda jafnan steerstu krofuhafarnir. Lausnin félst i mdérgum tilvikum i
fjarhagslegri endurskipulagningu fyrirteekja eda upplausn pegar forsendur voru ekki til
endurskipulagningar. betta voru og eru risavaxin verkefni fyrir fjarmalafyrirteeki sem sjalf

voru nybuin ad ganga i gegnum endurskipulagningu og bjuggu jafnvel vid laskadan efnahag.

pad vard fljotlega ljost ad vinna vid endurmat & sjodstreymi og endurmat & rekstraraherslum
var mjog umfangsmikid og yrdi aldrei unnid eingdngu af starfsfolki fjarmalafyrirteekjanna.
Til pess skorti i mérgum tilvikum pekkingu & forsendum fyrirteekjanna og rekstri peirra auk
bess ad pau voru ekki moénnud til ad takast slik verkefni & hendur. Neerteekast var pvi fyrir
fjarmalafyrirteeki ad horfa til peirra sem unnu vid fyrirteekin og pekktu pau og paer forsendur
sem pau bjuggu vid. Su lausn sem islensk fjarmalafyrirteeki og islensk stjérnvold komu sér
saman um folst i ad afskrifa skuldir nidur ad rekstrarvirdi eda eignavirdi fyrirteekjanna og gefa
eigendum kost &, pegar peir nutu trausts fjarmalafyrirteekjanna, ad halda afram med pau,
jafnvel eiginfjarlaus veeri ekki ordid vid hvatningu um ad leggja peim til eigid fé. Adferdin
fol i sér ad fjarmalafyrirteekin vidurkenndu stadreyndir:  Skuldir umfram eigna- og/eda
rekstrarvirdi og adrar tryggingar eru yfirleitt 6innheimtanlegar vegna pess ad pad er jafnan
betri kostur fyrir eiganda yfirskuldsetts fyrirteekis ad lata pad fara i prot en ad borga skuldir
sem eru umfram virdi fyrirtekisins. Sum fjarmalafyrirtekin héfdu lagt upp med
fyrirteekjalausnir sem midudu ad pvi ad fa greiddar skuldir umfram virdi fyrirteekja & arunum
2009 og 2010 en urdu ad vidurkenna eftir pvi sem fram leid ad ekki yrdi heaegt ad fa eigendur
til ad vinna ad fjarhagslegri endurskipulagningu a peim grundvelli. Onnur hofdu byrjad ad

vinna ad endurskipulagningu fyrirteekja a ,,case-by-case* grundvelli & arinu 2009.

Hvers vegna skyldi eigandi taka vid eiginfjarlausu félagi med peirri &hettu, vinnu og peim
vandamalum sem fylgir ad endurskipuleggja rekstur sliks félags, med Opaegilegum
hagraedingaradgerdum svo sem uppsdgnum, s6lu eigna, endurmati & aherslusvidum félagsins,
hugsanlega flutning milli stada o.s.frv.? Svarid felst i pvi ad eigandinn kann ad sja moguleika
i hagreedingu rekstrar sem fjarmalafyrirteeki annad hvort sér ekki eda veit ad pad hefur ekki

tok & ad né i gegn, auk pess sem eigandinn er ad tryggja sér og sinum aframhaldandi atvinnu.
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Samvinna fjarmalafyrirteekja og skuldara hefur yfirleitt verido byggd a trinadi og trausti milli
adila. Nefndin hefur ordid pess askynja i nokkrum tilvikum ad fjarmalafyrirteekin hafi dregid
ad sér hendur par sem pau hafa stadid eigendur ad pvi ad fara & bak vid sig med pvi ad leyna
upplysingum eda veita peaer ekki. [ peim tilvikum vard ekki af fjarhagslegri
endurskipulagningu. Gat pad leitt til yfirtoku & fyrirteekinu, sem fér pa i opid soluferli ad
endurskipulagningu lokinni eda ad gjaldprot vard ekki umflaid jafnvel pé slik adgerd studladi

ekki ad hdmarksendurheimtum.
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4 Log, reglur og samkomulag um Beinu brautina

4.1 Lo6g nr. 107/2009 og sameiginlegar reglur fjarmalafyrirtekja

[ 1. gr. laga nr. 107/2009 um adgerdir i pagu einstaklinga, heimila og fyrirteekja vegna banka-
og gjaldeyrishrunsins segir ad markmid laganna sé ad hrada endurreisn islensks efnahagslifs i
kjolfar banka- og gjaldeyrishrunsins haustid 2008 svo ad jafnveegi komist & virdi eigna og
greidslugetu annars vegar og fjarskuldbindingar einstaklinga, heimila og fyrirteekja hins

vegar. Login kveda & um vidomid og leidir til ad nd pvi markmidi.

I 3. gr. laganna segir um fyrirteeki ad krofueigendur skuli setja sér reglur um skuldbreytingar
og breytingar & skilmalum skuldabréfa og lanasamninga sem kunna ad leida til eftirgjafar
skulda eda annarra ivilnana fyrir skuldara. A grundvelli pess settu fjarmalafyrirteekin sér
reglur um fjarhagslega endurskipulagningu fyrirteekja 2. mars 2010 sem Fjarmalaeftirlitio
stadfesti pann 4. mars 2010, hér eftir nefndar SFF reglur®.

Reglurnar taka til atrida eins og hvada skilyrdi purfi ad vera uppfyllt svo til fjarhagslegrar
endurskipulagningar geti komid, adferda vid mat a veromeeti fyrirtekis, sjénarmida sem
leggja ma til grundvallar pegar lagt er mat & mikilveegi & &framhaldandi patttoku eigenda og
stjornenda fyrirtaekis i rekstri pess, skilmala samninga vid fjarhagslega endurskipulagningu,
adferdafraedi endurskipulagningar, ennfremur hvada gagna fjarmalafyrirteeki geti krafist pegar
metid er hvort fyrirteki uppfylli skilyrdi fjarhagslegrar endurskipulagningar. Reglurnar kveda
auk pess a um ad jafnraedis skuli geett vid medferd einstakra mala, auk hinnar almennu kréfu

um heilbrigda og go6da vidskiptaheetti.

Reglurnar voru lidur i vidleitni til ad tryggja samraemi i vinnubrégdum fjarmalafyrirteekjanna

vid Grvinnslu méla. Eins og fram kemur & bls. 8 i skyrslu nefndarinnar i september 2010*

% Reglurnar eru adgengilegar 4: http://www.sff.is/media/auglysingar/SFF-Sameiginlegar_verklagsreglur.pdf
* Skyrsla eftirlitsnefndar til efnahags- og vidskiptaradherra, samkvamt légum nr. 107/2009 um adgerdir i pagu
einstaklinga, heimila og fyrirteekja vegna banka- og gjaldeyrishrunsins. September 2010. Skyrslan er adgengileg

& heimasiou efnahags- og vidskiptaraduneytis; http://www.efnahagsraduneyti.is/verkefni/nefndir/eftirlitsnefndir/
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moétudu  Arion banki, Islandsbanki og Landsbankinn mismunandi Urreedi fyrir sina
vidskiptavini & grundvelli reglnanna. bar var einnig bent & ad fjarmalafyrirteki veeru i olikri
adstddu og med mismunandi svigram til afskrifta. Fjarmalafyrirteeki sem ekki hefdu gengid i
gegnum fjarhagslega endurskipulagningu hefdu takmarkad svigram til afskrifta umfram pad
sem pegar hafdi verid gert rad fyrir. Eftirlitsnefndin benti & ad greina meetti akvedin grunnstef
i adkomu fjarmalafyrirteekjanna ad fjarhagslegri endurskipulagningu légadila (fyrirteekja) po
utfeerslur veeru hver med sinu moti hja fjarmalafyrirteekjunum. A bls. 18 var gerd grein fyrir
bvi ad 6verulegur fjoldi fyrirteekja hafoi pa farid i gegnum fjarhagslega endurskipulagningu
midad vid 30. juni 2010 eda 51 fyrirteeki. Fleiri fyrirteekjum hafdi verid hafnad, farid i
gjaldprot, naudasamninga og/eda fjarmalafyrirtaekin leyst til sin eignir peirra, eda samtals 80.
Pad var pvi ljost ad endurskipulagningin gekk heegt. Ein af &stedunum var ad
fjarmalafyrirteekin hofou purft langan tima til ad Gtfera framkvemd & grundvelli SFF
reglnanna og tekist misvel til pvi sumar Gtferslurnar reyndust 6framkveemanlegar. Minni
fjarmalafyrirteeki hofou ekki utfeert ad fullu framkvaemd & fjarhagslegri endurskipulagningu.
Synt var fram & i skyrslunni ad mismunandi Gtferslur fjarmalafyrirteekja leiddu til mismikillar
skuldanidurfarslu og afskrifta hja fyrirteekjum i sambaerilegum rekstri.” I kjolfar pess akvadu
stjornvold, i samvinnu vid fjarmalafyrirteekin og helstu hagsmunasamtok atvinnulifsins, ad
sameinast um meginpeetti verklags vid fjarhagslega endurskipulagningu med pad ad markmidi

ad einfalda hana og flyta vinnslunni eftir pvi sem tok veeru a.

Samtok fjarmalafyrirteekja, hagsmunasamtok atvinnulifsins og stjornvéld komu sér saman um
ad einfalda skuldaadlogunarferlid og beita samreemdri adferdafraedi. Samkomulag milli
bessara adila var undirritad desember 2010 og var kennt vid Beinu brautina. Par er leitast vid
ad samrema framkveemdina vid fjarhagslega endurskipulagningu. Adrar drlausnir en Beina
brautin voru einnig notadar hja fjarmalafyrirteekjunum samhlida Beinu brautinni eda Gtfeerslur
a adferdafreedi Beinu brautarinnar. Nanar er fjallad um inntak samkomulagsins i kafla 4.2,

hér ad nedan.

> Sja bls. 80-88 i skyrslu eftirlitsnefndar fra september 2010.
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4.2 Samkomulag um drvinnslu skuldamala litilla og medalstorra fyrirtekja-

Beina brautin

4.2.1 Samkomulagid

pann 15. desember 2010 var skrifad undir samkomulag um drvinnslu skuldamala litilla og
medalstorra fyrirtekja, hér eftir kallad Samkomulagid eda Beina brautin, en samkomulagio
byggir & SFF reglunum®. Tekid er fram i samkomulaginu ad SFF reglurnar séu hamarksreglur
og heimili ad minni krofur séu gerdar um ymis atridi eftir efni og adstedum. Adilar
samkomulagsins eru Samtok fjarmalafyrirteekja fyrir hond adildarfélaga og Droma hf.,
Vidskiptarad Islands, Félag atvinnurekenda og efnahags- og vidskiptaraduneytid og
fjarmalaraduneytid fyrir hond rikissjods. Stjorn Lysingar sampykkti ekki samkomulagid fyrir
sitt leyti og gerdur var fyrirvari vid gr. 2.4 og 2.5 af halfu Droma hf. Ekki var gengid formlega
eftir pvi ad stjornir sparisjédanna gengju frd sampykktum um adild ad samkomulaginu en
fulltrdi Sambands sparisjéda @ SFF fundum sampykkti og undirritadi samkomulagid fyrir
peirra hénd med fyrirvara um sampykki stjérna. Stjérnir sparisjéos Hofdhverfinga,
Strandamanna og Vestmannaeyja sampykktu ekki samkomulagid og eru peir sparisjédir p.a.l.
ekki adilar ad pvi en Sparisjodur Vestmannaeyja hefur upplyst nefndina um ad hann fari ad

samkomulaginu.

Samkvaemt 1. gr. tekur Samkomulagid til fyrirteekja par sem aframhaldandi rekstur er ad mati
fjarmalafyrirteekis liklegri til ad tryggja hagsmuni kréfuhafa, starfsmanna og eigenda en
gjaldprot eda naudasamningar auk pess ad horfa til mikilvaegis adkomu eigenda og
lykilstjérnenda hins endurskipulagda félags ad aframhaldandi rekstri pess. Eins og fullt heiti
Samkomulagsins ber med sér er pvi tlad ad mota fjarhagslega endurskipulagningu litilla og
medalstorra fyrirteekja. Midad er vid, po pad sé ekki tekid sérstaklega fram i samkomulaginu,
ad skuldir geti verid & bilinu 10-1.000 milljénir kréna. | framkveemd hefur adferdafraedi
samkomulagsins verid beitt po skuldir hafi verid legri en 10 milljonir eda herri en 1.000

milljonir enda er adferdafraedin gild hver svo sem staerd efnahagsreiknings skuldarans er.

® Sja vidauka I, Samkomulag um drvinnslu skuldaméla litilla og medalstérra fyrirtekja
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[ 2. gr. Samkomulagsins er kvedid & um ad fjarmalafyrirteeki geri astlun um ad ljuka
tillogugerd um fjarhagslega endurskipulagningu peirra fyrirtekja sem fellu undir
samkomulagid fyrir 1. jani 2011. Einnig ad flokka og tilgreina pau fyrirteeki sem
samkomulagid nadi til og i framhaldinu setja sér markmid fyrir timabilid jantar — mai 2011

um fjolda afgreiddra tilboda.

[ 3. gr. er vidmid um nidurferslu skulda og fjarhagsskipan en Samkomulagi® midar vid ad
heildarskuldsetning fyrirteekja ad lokinni fjarhagslegri endurskipulagningu fari ekki fram ur
endurmetnu eigna- eda rekstrarvirdi peirra, hvort sem harra er, ad vidbettu virdi annarra

trygginga sem standa til tryggingar skuldum vidkomandi fyrirteekis’ .

4.2.2 Hugmyndafraedin

Hugmyndafraedin med Beinu brautinni var ad einfalda fjarhagslega endurskipulagningu peirra
fyrirteekja sem voru lifvenleg og pannig tryggja aframhaldandi rekstur peirra og par med
sameiginlega hagsmuni kréfuhafa pess, hagsmuni skuldara og samfélagslega hagsmuni asamt
pbvi ad studla ad pvi ad fjarhagsleg endurskipulagning gengi sem hradast fyrir sig. Til vidbotar
vid pau skilyrdi sem tilgreind voru i SFF reglunum var mikilveegi &framhaldandi patttoku

eigenda og/eda &dstu stjornenda lykilpattur sem undirstrikadur var i samkomulaginu.

Avinningur eigenda yfirskuldsettra fyrirteekja af ad vinna med fjarmalafyrirteekjunum ad
urlausn skuldavanda fyrirteekisins i anda Beinu brautarinnar er kannski ekki augljos vio fyrstu
syn. Eigandinn parf ad leggja i vinnu vid upplysingaséfnun og aeetlanagerd med 6llu sem pvi
fylgir gegn pvi ad veromati fyrirteekisins faerist Gr neikvadri stédu i stoou sem er nalegt
nallinu, naist samkomulag um fjarhagslega endurskipulagningu. Eigandanum er tryggt ad
veromeeti fyrirtaekisins fari ar pvi ad vera minna en ekki neitt i pad ad verda nalegt pvi ekkert,
b.e. ad eiginfjarstada sé 0. En pegar nanar er skodad er mogulegur avinningur eigenda
lifveenlegra fyrirteekja af ad taka patt i Beinu brautar ferlinu talsverdur. Likur eru a ad eigandi
fyrirteekis hafi betri moguleika a ad auka veromeeti pess med rekstrarhagraedingu eda med pvi
ad breyta aherslupattum rekstrar en adrir vegna pekkingar hans & innvidum fyrirteekisins og

beim morkudum fyrir afurdir og adfong sem fyrirteekid starfar a.

’ Sja nanari umfjollun um eigna- og rekstarvirdi f 4. kafla skyrslunnar
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Helstu atridi Samkomulagsins fjalla um inntak skuldaadlogunar fyrirtaekis, um avinning
eigenda af ad koma inn med nytt eigid fé og meoferd abyrgda og persénulegra skulda
eigenda. Nénar tiltekid er kvedid & um ad:

a. Heildarskuldsetning fyrirteekis taki mid af heildarveromeeti pess
b. Rekstrarlan til fyrirtekis taki mid af asetladri greidslugetu pess.

c. Bidlan brai bilid milli verdmaetis fyrirteekis og rekstrarlans, pegar greidslugeta er

ekki nagileg til ad greida af 6llum skuldum.

d. Su veromataskdpun sem aztlanir gerdu rad fyrir ad geetu att sér stad i fyrirteekinu

getur hafist strax og gengid hefur verid fra fjarhagslegri endurskipulagningu.

e. Eigendur eru hvattir til ad greida nidur bidlan, hafi verid um bidlan ad reda med
bvi ad veita ivilnun sé pad greitt nidur & samningstimanum. pannig losna eigendur
undan takmérkunum og kvodum, td. & ardgreidslur og uppgjor skulda vid

eigendur, sem fylgja bidlaninu.

f.  Abyrgdir og skuldavandi eiganda eda abyrgd pridja adila & skuldbindingum
fyrirteekis eru endurmetnar & grundvelli greidslugetu og eignastddu abyrgdaradila

samhlida pvi sem samid er um fjarhagslega endurskipulagningu fyrirtaekis.

Pessi atridi taka til heildarhagsmuna skuldareigenda jafnt sem skuldara og vidskiptavina og
birgja hins fjarhagslega endurskipulagda fyrirteekis. 1 fyrsta lagi er reynt ad tryggja ad
eigendur jafnt sem fjarmalafyrirteeki hafi nokkurn hag af endurskipulagningunni,
fjarmalafyrirteekin i formi betri heildarendurheimta lana, eigendurnir i formi mdoguleika a
eiginfjarmyndun. Pa er reynt ad girda fyrir ad lausir endar & bord vid abyrgdir eigenda og

lausaskuldir peirra felli hid nyendurfjarmagnada fyrirtaeki & fyrsta degi.

pau fyrirteeki sem ekki nd ad greida nidur bidlan innan priggja ara purfa ad semja um
endurgreidslu pess, lanstima og vaxtakjor. Samkvemt b) 1id 3. gr. Samkomulagsins segir ad
bidlanid skuli pa bera vexti sem samsvarar edlilegri avoxtun & eigin fé. I 2. mgr. 3. gr. segir
sidan ad lan skv. b) lid skuli midast vid ad fyrirteeki sé med eiginfjarhlutfall sem talid er ad

samraemist ahattu pess.
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I Samkomulaginu felst ad fjarmalafyrirtaekin horfast i augu vid raunvirdi trygginga og veda
sem standa ad baki lanveitinga og meta lanin eftir pvi. Fyrirteekin eru ekki meira virdi en
verdmat peirra segir til um og pvi ekki meira ad sekja fyrir fjarmalafyrirteekin nema um
utanadkomandi tryggingar sé ad reeda. A sama hatt geta eigendur fyrirtaekja ekki gert rad fyrir
meiri afskriftum en sem nemur muninum & heildarskuldum og verdmati fyrirteekisins.
Umframafskriftir kemu nidur a eiginfjarstodu fjarmalafyrirteekjanna og par med rekstrarhafi
beirra. Fjarhagsleg endurskipulagning gefur eigendum moguleika & ad na tokum & skulda- og

greidsluvanda fyrirteekja sinna og koma peim 4 ,,Beinu brautina®.

A mynd 1 er synt deemi um hvernig efnahagsreikningur imyndads fyrirtaekis geeti proast &
fyrstu premur arum eftir fjarhagslega endurskipulagningu & grundvelli samkomulagsins.
Eigendur hafa p& nytt sérpekkingu sina & rekstri fyrirteekisins til ad auka virdi pess og
greidslufledi, rekstrarlanid hefur verio greitt adeins nidur, bidlanid med lagum
Overdtryggdum voxtum hefur verid endurfjarmagnad. | pvi felst ad bidlanid hefur verid feert
undir rekstrarlanid og reksturinn, p.e. verdmaetaskdpunin sem tryggir endurgreidslu lananna,
er i géoum farvegi. Hér er adeins um stilfeert demi ad reda. Ef ekki hefdi komid til
fjarhagslegrar endurskipulagningar er ovist hver framtid fyrirteekisins hefdi ordid og pad hefdi
jafnvel farid i prot. Krofuhafar hefdu mdgulega leyst til sin vedsettar eignir og skiptastjori
komid dvedsettum eignum i verd. Hugsanlega hefdi skiptastjora tekist ad selja reksturinn eda
hluta hans. En ekki parf ad fara mérgum ordum um ad i pvi andramslofti sem rikti i islensku
efnahagslifi & &rinu 2009 og hluta til & arinu 2010 hefdi soluverdmati vedsettra eigna og

rekstrarins verid afar l1agt i 1josi adsteedna.

Upphafleg stada Stada ad premur arum lionum
Afskriftir
I Eigio fé
Bidlan (utan i . —
greidslugetu) Heildarskuldir
fyrir endurskipu-
lagningu
Heildarskuldir
eftir endurskipu-

Metid virdi Rekstrarlan lagningu
fyrirtaekis Rekstrarlan (innan

Metid virgi

greidslugetu)
fyrirtaekis

(innan
greidslugetu)

(- _J — _

Mynd 1: Skuldastada fyrir og eftir fjarhagslega endurskipulagningu.
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Hafa ber i huga ad hagsmunir eins fjarmalafyrirteekis kunna i sumum malum ad ganga pvert a
hagsmuni heildarinnar. Fjarmalafyrirteeki A kann ad hafa fullnegjandi tryggingar fyrir lanum
og skiptir pad ekki mali um endurheimtur hvort fyrirteekid lifir eda deyr. Fjarmalafyrirteki B
kann ad hafa litlar adrar tryggingar fyrir lanum en framtidarfjarstreymi fyrirteekisins. pessi
stada kann ad eiga vid i vidskiptum banka A og B vid fyrirteeki C en snudast vid i vidskiptum
banka A og B vid fyrirteeki D. Samanlagdur avinningur bankanna A og B og samfélagsins af
ad endurskipuleggja fjarhag fyrirteekjanna C og D er liklega meiri en avinningur bankanna af
ad leysa til sin vedbundnar eignir peirra. Markmid Beinu brautarinnar var ad fa
fjarmalafyrirteekin til ad vinna ad pjédhagslega hagkvaemri lausn og i pagu atvinnulifsins i
landinu en ekki prongum hagsmunum hvers fjarmalafyrirtaekis i hverju mali fyrir sig. Jafnvel
b6 st lausnaradferd eigi vel vid i venjulegu arferdi og vid venjulegar adstaedur pegar ytra

umhverfi er stédugra.

Englandsbanki hefur haft forgbngu um préun viomida fyrir fjarmalafyrirteeki sem hafa i
vidskiptum fyrirteeki sem parfnast fjarhagslegrar endurskipulagningar.® bessi vidmid ganga
almennt undir heitinu London-adferdin (e. London Approach). Inntak vidmidanna er ad
fjarmalafyrirteeki skuli hafa sem leidarljos ad hadmarka heildarveromeeti eigna og rekstrar
fyrirtekja sem parfnast fjarhagslegrar endurskipulagningar.  Ahersla er 16gd & ad
fjarmalafyrirteeki séu sveigjanleg i drlausnum. Mikil ahersla er 16gd & hreinskiptin og opin
samskipti milli kr6fuhafa yfirskuldsettra fyrirteekja. Englandsbanki gengur svo langt ad hafa
frumkvaedi ad samvinnu breskra fjarmalafyrirteekja i skuldaadlogunarmalum. Inntak London-
adferdarinnar, sem endurspeglast vel i Beinu brautinni, er ad reynt er ad koma i veg fyrir ad
fjarmalafyrirteeki skadi hvert annad med adgerdum sinum gagnvart yfirskuldsettum
fyrirteekjum. Pannig er &skilnadur um kyrrstodu i adgerdum af halfu einstakra kréfuhafa
medan heildarlausnar er leitad. Grunnhugsun London-adferdarinnar um ad einstakir
krofuhafar skari ekki eld ad eigin kdku & medan unnid er ad fjarhagslegri endurskipulagningu
eru vissulega til stadar. En i Beinu brautar reglunum er kvedid nanar & um rétt fyrirteekisins,
sem tekid er til endurskipulagningar, auk pess sem vidmidin hafa verid hofd ad leidarljosi vid
fjarhagslega skipulagningu fyrirteekja med skuldir yfir milljardi.

¥ Sja t.d. Laryea, 2010.

Bls. 24



4.2.3 Markmid um drlausn mala

I Beinu brautar samkomulaginu voru sett fram &kvedin toluleg markmid um fjolda
urlausnarmala til ad hrada sem mest endurskipulagningunni og var pvi fylgt eftir af adilum
samkomulagsins med gagnasofnun og fundarhdldum. Pad tdkst ekki ad standa vid hin
télulegu markmid ad fullu, en pé mé segja ad samkomulagid um Beinu brautina og adhaldid
sem fjarmalafyrirteekin fengu med pvi ad purfa ad gefa manadarlega upplysingar um gang
mala og gera nénar grein fyrir peim upplysingum a reglulegum fundum & vettvangi SFF, hafi
leitt til fastmotadri vinnubragda sem urdu til pess ad malin foru ad ganga hradar fyrir sig.’
Vissulega komu upp atvik sem haegdu & eda jafnvel stddvudu framkvemdina a akvednum
timabilum svo sem agreiningur um gengisbundin lan og enduratreikninga i kjélfar doma, sbr.
Hastaréttardém i svokélludu Métormaxmali sem gekk um mitt &r 2011.%° T kjélfar domsins
kom bakslag i vinnu vid gerd tilboda og samninga vid fyrirteki par sem forsvarsmenn
fyrirteekja vildu i mérgum tilvikum ekki leggja fram tilskilin gdgn né ganga fra samningum.
Var pad raunin préatt fyrir ad pad veeri yfirlyst stefna allra fjarmalafyrirteekja ad seinni démar
er voroudu gengistryggingar og eda vaxtadtreikning, yrdu lagdir til grundvallar ef peir leiddu
til betri réttar fyrirteekis. Eins hvottu forsvarsmenn Félags atvinnurekenda og Vidskiptarads
fyrirteeki til ad leggja fram gogn og upplysingar svo hagt veeri ganga fra samningum. bratt
fyrir pad voru fyrirteeki oft og tidum treg til samvinnu sem hamladi vinnu samkvaemt

Samkomulaginu.

Samkvaeemt Samkomulaginu atti ad senda fyrirteekjum sem uppfylltu skilyrdi samkomulagsins
tilbod um fjarhagslega endurskipulagningu fyrir 1. jani 2011. Fjarmalafyrirteekin unnu
tilbodin misitarlega adur en pau voru send Ut. Byr sendi 6rfa tilbod og Dromi sendi engin en
Iét neegja ad hafa samband med télvuposti eda simtali.

° Dromi telur misbrest & ad fundarbod hafi borist til fyrirtaekisins. Fundarbod kunna ad hafa farid & 6virk
postfong. Pa ber og ad nefna ad Drémi atti ekki beina adild ad malum & 6llum fundum.

0 Démur Hastaréttar fra 9. juni 2011 i mali nr. 155/2011, Landsbankinn hf. gegn protabti Métormax ehf.
Gengistryggt lan fyrirteekis var deemt 6logmaett en adur héfou gengid sambaerilegir domar um gengistryggd lan

einstaklinga.
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Send tilbod fjarmalafyrirteekjanna félu ekki o6ll i sér tilbod um fjarhagslega endurskipu-
lagningu samkvaeemt adferdafreedi Beinu brautarinnar. Morg peirra voru tilbod um vegari

Urreedi.

pad var ad Ollum likindum til béta ad framkveemdin var samreemd ad vissu marki, po
endanlegur fjoldi peirra fyrirteekja sem fengu drlausn samkvaemt Beinu brautinni sé mun laegri
en gert var rad fyrir i byrjun. Fleiri fyrirteekjum en gert var rad fyrir dugdu veegari Urreedi svo
sem hofudstdlsleekkun, lanalengingar og breytingar a vaxtakjorum auk pess ad
endurreikningar gengisbundinna fyrirteekjalana i kjolfar doma, héfdu i for med sér laekkun

skulda, i sumum tilvikum pad mikla ad afskriftir leekkudu eda féllu nidur.

4.2.4 Forsendur fjarhagslegrar endurskipulagningar

Med fjarhagslegri endurskipulagningu er att vid ad skuldir fyrirteekis eru lagadar ad rekstrar-
eda eignavirdi fyrirtaekisins, hvort sem haerra reynist. Séu adrar tryggingar en per eignir sem
felast i rekstri fyrirtaekisins eda eignum hans til stadar, er veromati pessara vidbotartrygginga
beett vid rekstrar- eda eignavirdid. Sé pad heildarverdmati sem pannig kemur fram laegra en
skuldir synir pad porf til eftirgjafar skulda eda annarra ivilnana fra &dur gerdum samningum
enda sé rekstrarvirdi harra en upplausnarvirdi fyrirteekisins ad vidbaettum vidbotartryggingum
og rekstur lifvenlegur. Ad pessum forsendum uppfylltum er markmid fjarhagslegrar
endurskipulagningar ad tryggja aframhaldandi rekstur fyrirtaekisins.

Eins og fram kemur i inngangi SFF reglnanna er markmid vinnu vid endurskipulagningu a
efnahag fyrirteekja ad hamarka endurheimtur fjarmalafyrirteekja en hofd er hlidsjon af peim

skilyrdum og sjonarmidum sem lyst er i reglunum sjalfum og I6gum nr. 107/20009.

Til ad eiga kost a fjarhagslegri endurskipulagningu parf fyrirteki ad uppfylla skilyrdi SFF
reglna og Beinu brautarinnar, sbr. kafla 2 i reglunum: **
SFF reglur (Sameiginlegar reglur fjarméalafyrirteekja um fjarhagslega endurskipulagningu fyrirteekja)

2. Skilyroi fyrir fjarhagslegri endurskipulagningu

1 5j4 vidauka | og 11: Samkomulag um Grvinnslu skuldaméla litilla og medalstdrra fyrirtaekja — Beina brautin og

Sameiginlegar reglur fjarmalafyrirteekja um fjarhagslega endurskipulagningu fyrirtaekja.
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Ad nedan eru talin pau skilyroi sem fyrirteki parf almennt ad uppfylla til ad eiga kost a fjarhagslegri
endurskipulagningu. Med fjarhagslegri endurskipulagningu er hér att vid pad pegar endurskipulagning
kann ad leida til eftirgjafar skulda eda annarra ivilnana fra gerdum samningum:

2.1. Endurheimtur krafna fjarmalafyrirteekis verdi betri eftir endurskipulagningu a skuldum fyrirteekis
en vid upplausn pess ad mati fjarmalafyrirtekis.

2.2. Fyrirteeki geti synt fram & ad sjodstreymi standi undir greidslu & skuldum eftir endurskipulagningu.
Vid mat & fjarhad skulda eftir endurskipulagningu verdi hofd hlidsjon af veentri greidslugetu,
heildarvirdi og eignaviroi fyrirteekis .

2.3. Traust og tranadur parf ad rikja i vidskiptasambandi fyrirteekis og fjarmalafyrirtaekis. 1 pvi
sambandi er m.a. horft a vidskiptasdgu fyrirtaekisins,eigenda pess og stjérnenda.

2.4. Fyrirteekid syni vilja til samvinnu og veiti fjarmalafyrirtaeki allar naudsynlegar upplysingar til ad
meta grundvoll fyrir fjarhagslegri endurskipulagningu.

2.5. Fyrirteeki veiti fjarmalafyrirteki heimild til ad vinna fjarhagslega endurskipulagningu fyrirtaekis i
samvinnu vid adra krofuhafa, pegar vid &.

2.6. Fyrirteeki veiti fjarmalafyrirteeki heimild til ad framkveema &reidanleikakonnun & fyrirtekinu ef
asteda pykir til.

2.7. EKKi pyki liklegt ad adrir kréfuhafar muni krefjast gjaldprotaskipta & fyrirtaekinu.

Beina brautin

Samkomulag  petta  byggir a , Sameiginlegum rveglum  fjarmadlafyrirteekja um  fjarhagslega
endurskipulagningu fyrirteekja . beer reglur eru hamarksreglur og heimila ad minni krofur séu gerdar um
ymis atridi eftir efnum og astaedum.

1. Gildissvio

I pessu sambandi skal m.a. horft til pess hvort dframhaldandi patttaka niverandi eigenda og/eda
Iykilstjornenda sé mikilvaeg fyrir framtidarrekstur fyrirteekisins og sé likleg til ad auka endurheimtur
skulda fyrirteekisins

3. Vidmid um nidurferslu skulda og fjarhagsskipan

Midad verdur vid ad heildarskuldsetning fyrirteekja ad lokinni fjarhagslegri endurskipulagningu fari
ekki fram Ur endurmetnu eigna- eda rekstrarvirdi peirra, hvort sem er harra ad vidbattu virdi annarra
trygginga sem standa til tryggingar skuldum viokomandi fyrirtekis.

Fjarmalafyrirteekin greindu Gtlanasafn sin hvert & sinn hatt til ad finna pau fyrirteeki sem
kemu til greina ad skoda med tilliti til fjarhagslegrar endurskipulagningar. Um gréfa
greiningu var ad raeda. Ur pessum hopi grisjadist sidan smétt og smatt m.a. par sem vagari
urreedi komu til framkvaemda, endurdtreikningur erlendra lana leysti greidsluvanda eda i 1jos
kom ad fyrirteki var ekki lifvaenlegt. Pessi adferdafraedi er ekki gallalaus pvi heett var vid ad
fyrirteeki sem purftu fjarhagslega endurskipulagningu og uppfylltu skilyrdi fyrir henni og voru
med skuldir vid marga adila keemu ekki til skodunar vegna pess ad enginn einn lanveitandi
hefdi fulla yfirsyn yfir stodu peirra. Fjarmalafyrirteekin, Félag atvinnurekenda, Vidskiptarad
o.fl. voru medvitud um pennan vanda og brugdust vid honum med pvi ad hvetja fyrirteki
itrekad til ad hafa samband vid vidskiptabanka sinn eda adra lanveitendur og saekja um
fjarhagslega endurskipulagningu i samraemi vid reglurnar. Arion banki beitti i pessu skyni

innheimtuadgerdum og auk pess i undantekningartilvikum 5. tl. 65. gr. laga um
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gjaldprotaskipti til ad yta a fyrirteeki sem neitudu ad gefa upplysingar til ad afla gagna og
koma til samningavidredna vid bankann.* Onnur fjarmalafyrirteki beittu eingdngu

innheimtuadgerdum.

4.2.5 Atridi til skodunar samkvaemt SFF reglum og Samkomulaginu

a. Lifvenleiki (EBITDA)

Frumskilyrdi pess ad fyrirteeki komi til &lita med ad fa fjarhagslega endurskipulagningu er ad
sjodstreymi sé jakveett eda ad afkoma fyrir greidslu vaxta, skatta og afskrifta, EBITDA", sé
jakvaed eda verdi komid i pad horf. [ framhaldi af mati & sjodstreymi/EBIDTA er metid
hversu miklum skuldum fyrirteekid getur greitt af (SFF reglur, gr. 2.2), p.e. skuldapol pess.

b. Upplysingagjof til fjarmalafyrirteekja

Annad mikilveegt skilyrdi pess ad haegt sé ad meta grundvoll fyrir fjarhagslegri
endurskipulagningu er ad allar upplysingar sem fjarmalafyrirtaeki telji naudsynlegar séu til
stadar (SFF reglur, gr. 2.4). Fyrirteeki sem tekin hafa verid til skodunar hafa purft ad skila inn
fjarhagslegum upplysingum sem og 6drum gdgnum tengdum rekstri peirra, svo sem
arsreikningum, rekstradsetlunum asamt yfirliti yfir helstu ahrifapeaetti og forsendur astlana,

fjarfestingaraztlun, upplysingar um vidskiptasamninga o.fl.**

par sem tilskilin fjarhagsgogn skiludu sér illa fra hluta fyrirtekja af ymsum G6skyréum
asteedum, tafdi pad endurskipulagningarvinnuna. Fjarmalafyrirteki, Félag atvinnurekenda
o.fl. hvottu fyrirteekin til ad skila inn gégnum og margitrekudu ad med pvi ad taka patt i
endurskipulagningu fjarmala undir merkjum Beinu brautarinnar veeru fyrirteki ekki ad
fyrirgera betri rétti sem kynni ad myndast i kjolfar ddmsmala t.d. um l6gmaeti 1ana sem midud

voru vid gengi erlendra mynta.

2 samkvaemt 5. tl. 65. gr. laga nr. 21/1991 getur lanardrottinn krafist gjaldprotaskipta & bdi skuldara hafi
skuldarinn ekki innan priggja vikna ordid vid askorun lanardrottins, sem birt hefur verid honum eftir sému
reglum og gilda um birtingu stefnu i einkamali, um ad lysa pvi skriflega yfir ad hann verdi feer um ad greida
skuld vid hlutadeigandi lanardrottin pegar han fellur i gjalddaga eda innan skamms tima ef hin er pegar
gjaldfallin.

13 A ensku er talad um Earnings before Interest, Taxes, Depriciation and Amortization og skammstéfunin
EBITDA myndud 0r upphafstéfum pessara heita.

14'5j4 1i6 4.6 Helstu gogn vid mat og rvinnslu mala i SFF reglum.
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c. bétttaka eigenda

Samkomulagid um Beinu brautina fol i sér vidbotarskilyrdi umfram skilyrdi i kafla 4 i SFF
reglunum, sem fjallar um pétttéku eigenda og stjornenda fyrirteekis. I 1. gr. samkomulagsins,
sem fjallar um gildissvid, segir ad m.a. skuli horfa til pess hvort aframhaldandi patttaka
eigenda og/eda lykilstjornenda sé mikilveeg fyrir framtidarrekstur fyrirtaekisins og talin likleg
til ad beeta endurheimtur skulda fyrirteekisins. Parna er ekki gert ad skilyrdi fyrir
aframhaldandi patttoku eigenda eins og i gr. 4.3.4 SFF reglna, ad endurheimtur verdi lakari an

beirra.

[ raun hefur petta akvaedi ekki leitt til pess, frekar en samberilegt akvadi SFF reglnanna, ad
eigendur eda lykilstjornendur hafi horfid fra rekstri fyrirteekja i tengslum vid
endurskipulagningu. Er &stedan helst su ad fjarmalafyrirteekin hafi haft ad leidarljosi ad
yfirtaka ekki rekstur fyrirteekja nema i algjorum undantekningartilvikum. pvi hafa fyrirtaeki
med rekstur pess edlis ad engu eda litlu skiptir fyrir framtidarrekstur eda endurheimtur hverjir
eiga pau eda styra, svo sem fasteignafélog, verio endurskipuldgd med peim eigendum og/eda
stjornendum sem fyrir voru. Hafa fjarmalafyrirteekin kosid endurskipulagningu med eigendum

og/eda stjornendum frekar en ad yfirtaka félogin eda hafna fjarhagslegri endurskipulagningu.

Tvo fjarmalafyrirteeki hafa & grundvelli pessa akveaedis buid til sératferslu af Beinu brautinni
fyrir fasteignaféldg. bau hafa ekki verid tilbdin til ad veita fasteignafélogum édyrari bidlan og
hafa bodid vaxtakjor & bidlani sambarileg vid eda sdmu og vaxtakjor & rekstrarlani

fasteignafélagsins.

4.2.6 Veromat og ny fjarmagnsskipan

a. Veromat
[ 3. gr. Samkomulagsins um Beinu brautina, sem fjallar um vidmid um nidurfaerslu skulda og

fjarhagskipan, kemur eftirfarandi fram i 1. malslid 1. mgr.:

Midad verdur vid ad heildarskuldsetning fyrirteekja ad lokinni fjarhagslegri
endurskipulagningu fari ekki fram Ur endurmetnu eigna- eda rekstrarvirdi peirra,
hvort sem er harra ad vidbattu virdi annarra trygginga sem standa til tryggingar
skuldum vidkomandi fyrirteekis.
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Framkvaemd veromats getur verid i hondum fjarmalafyrirteekjanna sjalfra med eda an patttoku
eigenda/stjornenda eda i hondum pridja adila. Ef um er ad raeda fasteignir er veromeeti peirra
yfirleitt metid af l6ggiltum fasteignasala.  Vid fjarhagslega endurskipulagningu &
sjavarutvegsfyrirteekjum er eignavirdi fengid med veromati & skipi og aflahlutdeild/aflamarki.
pad mat er framkvaemt af skipa- og kvotasélum en til vidmidunar er m.a. h6fd nyleg vidskipti
med aflaheimildir.’® Adrar eignir eru sidan i flestum tilvikum metnar af utanadkomandi
sérfredingum. Rekstrarvirdi er fundid med sjodstreymisgreiningu og/eda sem EBITDA
margfeldi. Adrar tryggingar geta verid folgnar i sjalfskuldarabyrgoum, vedum i
ibudarhdsnaedi, abyrgdum ofl. Pegar 6l naudsynleg gogn liggja fyrir, s.s arsreikningar,

rekstraraztlanir og fjarfestingadeaetlun, er virdi fyrirtaekisins metid sem og virdi trygginga.

I framhaldi af verdmati er skuldapol og greidslugeta fyrirtaekisins metin og moguleg
fjarmagnskipan fyrirteekisins dregin upp. Ef innsend gogn syna ad fyrirteekid geti ekki aflad
tekna til ad standa undir rekstrarkostnadi (p.e.a.s. ad fyrirteekid sé ekki lifvaenlegt) og ekki
fyrirsjaanlegt ad endurskipulagning rekstrarins breyti peirri stodu, uppfyllir fyrirtekid ekki

skilyrdi um fjarhagslega endurskiplagningu.

b. Ny fjarmagnsskipan
[ 3. grein Samkomulagsins er fjarmagnskipan skilgreind med hlidsjon af samsetningu skulda

fyrirteekisins. Heildarskuldsetning fyrirteekis getur samanstadid af tveimur pattum:

a. Lanum sem byggja & getu fyrirtekisins til endurgreidslu, ad teknu tilliti til
sjodstreymis og eignasblu. Um getur verid ad reda lan i nidurgreidsluferli,
yfirdrattarlan, rekstrarlan og lan med oreglulegum greidslum. Eigi fyrirteeki
Orekstrartengdar eignir getur fjarmalafyrirteeki gert pad ad skilyrdi fyrir fjarhagslegri
endurskipulagningu ad eignin sé seld eda fjarmalafyrirteaeki leysi eignina til sin a méti
skuldum.

b. Bidlani sem kemur til ef eigendur hafa ekki burdi til pess ad leggja fyrirtaekinu til eigin
fé, ad hamarki 30% af heildarvirdi fyrirtekis. Vegna sérstakra adsteedna skal
fjarmalafyrirtaeki po heimilt ad vikja fra pessum mérkum. Bidlanid er til priggja ara,
an greidslna & peim tima og ber laga vexti. Ad loknum peim priggja ara
adlogunartima mun fjarhagsstada fyrirtaekisins skodud & ny. Sé afram porf a bidlani
skal pad fra peim tima bera vexti sem samsvara edlilegri avoxtun a eigin fé. Greidi

5 A 4rinu 2009 seldi Landsbanki islands kvota Gtgerdarfélags en bankinn hafdi leyst til sin eignina & grundvelli
veds. Um var ad reda umtalsverdan kvdta og hefur pessi sala almennt verid notud sem vidmid vardandi verd par

sem litil eda engin dnnur vidskipti med kvéta hafa att sér stad eftir hrun.
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fyrirtekid nidur bidlanid, ad hluta eda ad 6llu leyti innan priggja ara fra utgafu pess,
og greidslan er ad 6llu leyti fjarmégnud med nyju eigin fé sem eigendur eda adrir
adilar hafa lagt fyrirtekinu til, pA mun fyrirtekid fa ad greida lanid & tilteknu
fyrirfram akvednu gengi, t.d. 67% i upphafi. Petta gengi haekkar a adlégunartimanum
og afslattur fellur nidur ad premur &rum lidnum. Medan bidlan er til stadar, gilda
takmarkanir af halfu fjarmalafyrirtekis, & ardgreidslum, eignasdlu og launum
stjornenda. Auk pess munu akveedi 5. kafla i sameiginlegum reglum fjarmalafyrirtekja
um fjarhagslega endurskipulagningu fyrirtekja gilda, eftir pvi sem vid a.

Vextir & lanum skv. a) lid skulu vera markadsvextir og midast vid vexti lana til fyrirtekja
med aseattanlegt eiginfjarhlutfall. Lan skv. b) 1id skal midast vid ad fyrirteki sé med
eiginfjarhlutfall sem talid er ad samreemist ahattu pess.

Lidur a) skyrir sig sjalfur en fjarmalafyrirteekin Gtfeera lid b) med Oliku moti. bessi
utfeerslutilbrigdi hafa ordid til eftir pvi sem vinnunni vid fjarhagslega endurskipulagningu

hefur undid fram og helgast af eftirfarandi pattum:

Hlutfall rekstrarlans/bidlans 6had greidslugetu

Flest fjarmalafyrirteekjanna reikna hlutfall rekstrarlans annars vegar og bidlans hins vegar i
heildarskuldsetningu fyrirteekisins nakveemlega Ut fra pvi hver greidslugeta fyrirtaekisins er.
Eitt fjarmalafyrirteeki (Landsbankinn) hefur i tilviki fyrirteekja med skuldapol 100 milljénir
eda minna notad hlutfallid 70/30 (rekstrarlan/bidlan) an tillits til pess hvort greidslugetan hafi
verid meiri en 70%. Um ivilnandi adgerd fyrir fyrirteekin er ad reda sem stendur 6llum i

bessari stodu til boda og pvi ekki gerd athugasemd af halfu nefndarinnar.

Bidlan heerri en 30% (Byggdasjonarmid)

Nefndin hefur i drtaksmalum séd tilvik par sem bidlan eru heerri en 30% af heildarskuldum
fyrirteekis. Hefur verid visad til byggdasjonarmida eda mikillar dvissu um raunverulegt
eignavirdi sem skyringar & peim tilvikum. Nefndin hefur litid svo a i tilvikum sem heimfaerd
hafa verid undir byggdasjonarmid, ad par sem fyrirteeki i byggdarlagi eru fa og
atvinnuteekifeeri takmorkud, geti verid rétt ad gefa fyrirteekjum teekifeeri til ad halda afram
rekstri pé greidslugeta dugi ekki fyrir 70% af heildarskuldum.

Beina brautin fyrir fasteignaféldg, (vaxtakjor, Dromi og Landsbanki)

Fasteignafélog hafa eins og adur hefur komid fram fengid utferslu af Beinu brautinni hja
tveimur fjarmalafyrirteekjum. Afbrigdid felst i kjorunum, p.e. vextir bidlans eru sambeerilegir
eda sdmu og a rekstrarlaninu og par med heerri en gerist a bidlanum sem fyrirteekjum i annars

konar rekstri bydst.
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Beina brautin fyrir baendur

Jardamat virdist almennt mun harra en svarar til verdmetis nuvirts sjodstreymis fra
landblnadarstarfsemi & jardeigninni, p.e. rekstrarvirdi er mun legra en eignavirdi. Veeri
eignavirdi bujarda (jardamat) i takt vid rekstrarvirdi peirra myndi efni standa til, samkveemt
Samkomulaginu ad afskrifa pann hluta skulda beenda sem er umfram rekstrarvirdi barekstrar
beirra. Pad er hins vegar ekki raunin, heldur ad litid sem ekkert af skuldum baenda hafa verid
afskrifadar og bidlan eru allt upp i 60% af skuldum, sem er mun herra en 30% vidmidunin
samkveemt Samkomulaginu. Algengt er ad pau nemi 40-50%. Nefndin lysti yfir &hyggjum af
bessu haa hlutfalli bidlana i skyrslu sinni i september 2011 og fjalladi par itarlega um baendur
i kafla 8.

Jardamat virdist kerfisbundid heerra en svari til rekstrarvirdis burekstrar. Jardamat er byggt &
verdlagningu jarda i nylegum s6lum. Pa stadreynd ad jardamat sé heerra en rekstrarvirdi
barekstrar meetti tdlka pannig ad peer jardir sem hafa verid seldar nylega hafi verid seldar til
notkunar sem er mun veromeetari en burekstur. Nefndin hefur ekki gogn til ad alykta hvort st

talkun eigi almennt vid um rekstur allra bta sem eru i skuldavanda.

4.2.7 Skilmalar samninga vid endurskipulagningu

[ 5. kafli SFF-reglnanna er fjallad um skilmala samninga vid endurskipulagningu. par eru
tiundadir skilmalar i greinum 5.1 — 5.8 en ekki er um teemandi upptalningu ad raeda og hefur

peim skilmalum sem par eru verid beitt af fjarméalafyrirteekjunum po6 i mismiklu meeli.

Til vidbotar vid pessa skilméla hafa fjarmalafyrirtekin sett eftirgreinda skilméla vid

fjarhagslega endurskipulagningu sem eru ekki tilgreindir i 5. gr.:

1. Skipting s6luhagnadar

Ef eign er seld innan 3ja ara skiptist umframhagnadur af sélunni i akvednum hlutféllum milli
skuldara og skuldareiganda. Umframhagnadur i pessu tilviki er pegar sluverdmeeti er
umfram matsverd eigna fyrirtekis sem lagt var til grundvallar vid fjarhagslega

endurskipulagningu. Akvaedi um skiptingu i pessu tilviki er i fyrirframumsdmdum hlutféllum.

2. Sjodsuga (e. Cash Sweep)
[ peim tilvikum pegar mikil 6vissa er um sjodstreymi getur verid erfidara ad gera raunhafar

aeetlanir um getu til endurgreidslu lana. 1 slikum tilvikum er gerd krafa um sjodsugu en pad er
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begar sjoofleedi umfram hid astlada sjodfledi, er tekid sem innborgun inn a bidlan. pad

fjarmagn sem faest & pennan hatt er greitt inn & bidlan an afslattar af halfu fjarmalafyrirteekis.

3. Sameining rekstrar- og fasteignafélags

Eigendur fyrirtekja eru i sumum tilvikum med adskilin félég um rekstur annars vegar og
fasteignir eda adrar eignir sem notadar eru i rekstrinum hinsvegar.  Fjarhagsleg
endurskipulagning getur falid i sér krofu um ad slik félog séu sameinud enda getur
tryggingastada lanveitanda batnad vid slika sameiningu auk pess ad minnka flaekjustig vegna
skiptingar rekstraravinnings milli fyrirteekjanna.

Til vidbotar vid skilmala i 5. gr. SFF reglna hafa verid settir skilmalar, naist ekki samkomulag
um sameiningu rekstrar- og fasteignafélags, um ad gerdur sé pinglystur samningur milli
fasteignafelagsins sem leigir hisnadi undir rekstur i eigu sama eiganda og tekid handved i

honum.

4.2.8 Ferli fjarhagslegrar endurskipulagningar samkvamt Beinu brautinni

Til ad framfylgja dkvaeedum Samkomulagsins um Beinu brautina var sett af stad fyrirfram
skilgreint vinnulag i fjarmalafyrirtekjunum. Fjarmalafyrirteekin flokkudu lantakendur eftir

fjarhagslegri stodu peirra. Flokkunin var i meginatridum eftirfarandi:

1. Parfnast ekki adgerda

2. barfnast adgerda
a. veagari Urreeda (hofudstolslekkun, lanalenging, vaxtalekkun ofl.)
b. fjarhagslegrar endurskipulagningar og afskriftir
c. ekki lifvaenleg (gjaldprot — naudasamningar — slit)

I flokki 2a og 2b lentu pau fyrirteeki sem pérfnudust skuldaadlogunar en i 2b lentu pau sem
unnid skyldi med i samreemi vid Samkomulagid. I kjolfar flokkunar hofu fjarmalafyrirtaekin
oflun gagna fra lantakendum. Oskad var eftir gdgnum fra fyrirteekjum, mis itarlegum, allt eftir
edli starfseminnar.’® Allur gangur var & pvi hvernig og hvort fyrirteekin yrdu vid 6sk um

upplysingar og gogn svo sem greint hefur verid fra aour.

16 5j4 kafla 7 i SFF reglum - Helstu gégn vid mat og Grvinnslu mala.
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a. Midlaeg eda dreifd arvinnsla

Mismunandi hefur verio milli fjarmalafyrirteekja hvar og hvernig fyrirteekjamal hafa verid
unnin. 1 Arion banka og Landsbankanum hafa malin verid unnin af midlaegum teymum i
adalbanka en i Islandsbanka hafa minni mal verid unnin hja utibGsstjorum og
vidskiptastjorum en sterri mal midleegt i hofudstédvum bankans. Komu upp erfidleikar vid

lausn mala féru pau i midleega vinnslu.

b. Urvinnsla - fleekjustig

I mérgum tilfellum hefur skuldavandi fyrirteekja verid vegna starfsemi sem er alls 6tengd
grunnstarfsemi peirra. Stundum hafa fyrirteeki farid Gt i fjolpeettan rekstur eda
fjarfestingastarfsemi sem ekki tengist grunnrekstri peirra og jafnvel haft pann rekstur i
dotturfélagi. Pbannig ma finna margar mismunandi bléndur af verslunarrekstri, radgjof,
hlutabréfavidskiptum, fasteignakaupum og s6lu innan eins og sama fyrirteekis eda
fyrirtekjasamsteypu. | einhverjum tilvikum hafa lan pessara fyrirteekja verid tryggd med
sjalfskuldarabyrgd fra tengdum félogum og/eda eigendum til tryggingar skuldbindingum
gagnvart fjarmalafyrirteekjum. Urvinnsla pessara samsettu mala getur p.a.l. verid flokin og oft
burfa lausnir ad vera blanda margra Urreda svo sem ad sameina purfi fasteignafélég og
rekstrarfélog, selja/leigja eignir, leggja af rekstur, meta virdi sjalfskuldarabyrgda og

endursemja um paer a peim grunni o0.s.frv.

c. Lana- og ahaettunefndir

A grundvelli innsendra gagna fra fyrirtekjum hafa fjarmalafyrirteekin unnid greiningu &
rekstri fyrirteekja i samradi vid eigendur og/eda stjornendur fyrirteekis. A grundvelli slikrar
greiningar hefur verid gerd tillaga ad fjarhagslegri endurskipulagningu og 16go fyrir lananefnd
og/eda ahettunefnd vidkomandi fjarmalafyrirtekis, sem tekur &kvordun um hvort

endurskipulagning komi til greina og med hvada skilyréum.
Efni deemigerdrar greiningar er eftirfarandi:

e Stutt samantekt og upplysingar um fyrirtaekid

e Hover er tillaga/erindi fyrirtekisins

e Skuldastada vid fjarmalafyrirteekid og adra krofuhafa

e Rekstur og stada fyrirtaekisins unnin ar arsreikningum og fyrirliggjandi
rekstraradaetlunum

e Verdmat & fyrirteki / eignum

e Tryggingar og verdmeeti peirra

e Greidslugeta/skuldapol
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e Gatlisti byggdur & dkveedum SFF reglna
e Leidir sem taldar eru koma til greina

e Tillaga/ nidurstada

e Eftir atvikum onnur atridi

d. Vinnslutimi

Med g@Odu samstarfi lantaka og lanveitanda hefur petta ferli upplysingadflunar,
upplysingadrvinnslu, tilldgugerdar og skyrsluskrifa ekki purft ad taka langan tima. Ef
eitthvad hefur brugdio utaf vid 6flun gagna eda i samskiptum adila hefur urvinnslutiminn
edlilega lengst, allt frd nokkrum vikum upp undir ad standa yfir i 1-2 ar. Algengustu tafir hafa
tengst upplysingadflun og forsendum i aztlanagerd enda verid ad vinna rekstrardatlun og

veromatismot & miklum évissutimum.

e. Daemi um synjunarastaedur

pau fyrirteeki sem uppfylla skilyrdi um fjarhagslega endurskipulagningu tilgreind i 16gum nr.
107/2009, sameiginlegum reglum SFF og Samkomulagi um Beinu brautina, eiga rétt a
fjarhagslegri endurskipulagningu. Tvennt kann ad verda til pess ad fyrirteeki fai ekki
skuldaadlogun: 1 fyrsta lagi ad fyrirtaekid uppfylli ekki skilyrdin i reglum SFF og i 68ru lagi
ad adilar séu ésammala um inntak lausnarinnar. Daeemi eru um ad baedi pessi atridi eigi patt i
ad fyrirteki hafi ekki fengid drlausn. Hér eru tilgreind nokkur demi par sem fyrirteeki hafa

ekki fengid fjarhagslega endurskipulagningu:

e Eigandi fyrirtekis krafdist afléttingar vedskulda & einbylishisi sinu sem st6du til tryggingar
skuldum fyrirtaekis. (Adilar na ekki saman).

e Rekstrarupplysingar ekki afhentar. (Skilyrdi reglna ekki uppfyllt).

e Enginn rekstrargrundvollur fyrirteekis ad mati fjarmalafyrirtekis. (Skilyrdi reglna um lifvaenleika

ekki uppfyllt).

e Fyrirteeki uppvist ad verulegu undanskoti eigna. (Skilyrdi reglna ekki uppfyllt, ekki traust og
tranadur).

e  Kréfu um afhendingu aritadra arsreikninga ekki sinnt. (Skilyrdi reglna um afhendingu gagna ekki
uppfylit).

e Leigutekjum leynt. (Skilyrdi reglna ekki uppfyllt, ekki traust og tranadur).

e Ekki veittar umbednar upplysingar um rekstur og leigutekjur. (Skilyrdi reglna um afhendingu
gagna ekki uppfyllt).

e  Fyrirteeki utan um eina eign. Aldrei verid greitt af lani og gdégnum aldrei skilad. (Skilyrdi regina
ekki uppfyllt).

o Eigandi fyrirteekis bjo i eign fyrirtaekisins og borgadi ekki né sampykkti markadsleigu, eignin st6d
undir heerra lani veeri leiga & markadskjorum. (Skilyrdi reglna ekki uppfyllt, adilar né ekki saman).

e  Sjodstreymi stod undir greidslu endurGtreiknadra lana fyrirtaekis en pess krafist ad mida eingdngu
vid eignamat sem var leegra en sjédstreymi. (Skilyrdi reglna ekki uppfyllt, adilar na ekki saman).
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4.2.9 Gengistryggo lan

Stor hluti gengistryggadra lana bidur enn endurdtreiknings pegar skyrsla pessi er skrifud. Vid
endurdtreikning m& bdlast vid lekkun lana pannig ad i morgum tilvikum verdi neg
greidslugeta til ad standa straum af voxtum og afborgunum. En einnig geta komid upp tilvik
par sem annarra Urraeda er porf, naegi endurdtreikningur ekki til ad jafna skuldir vid eignir og

greidslugetu. Pau mal munu skyrast eftir pvi sem domar falla.

4.2.10 Atburdaras fra pvi ad 16g nr. 107/2009 voru sett og ahrif hennar &
fjarhagslega endurskipulagningu fyrirtekja

23. okt. 2009

L6g 107/2009 um adgerdir i
® bagu einstaklinga, heimila og 15. des. 2010
fyrirtaekja vegna banka- og Samkomulag um
gjaldeyrishrunsins ® arvinnslu skuldamala
litilla og medalstoérra
2. mars 2010 fyrirteeka — Beina
Sameiginlegar reglur brautin
6. okt. 2008, fiarmalafyrirtaekja um
Neydarlégin fiarhagslega
Log nr. 125/2008, L6g um endurskipulagningu
heimild il fjarveitingar dr fyrirteekja, SFF reglur 28. des. 2010
rikissjodi vegna sérstakra Log nr. 151/2010 um breytingu
adsteedna a fjarmalamarkadi 4 16gum um vexti og
o.fl. verdtryggingu nr. 38/2010.
Lagasetning vegna déms fra 16.
sept. 2010 og endur(treiknings
@—2009 @—2010 @—2011 @—2012 ®-2013

9.juni 2011

Heestaréttardomur i

mali nr. 155/2011. 24. okt. 2012

Gengistryggt Heestaréttardémur i mali nr. 464/2011
fyrirteekjalan Gildi fullnadarkvittunar vegna
6loglegt gengistryggds lans.

Vidmidunardagur og bann vid

afturvirkum enduratreikningi

16. sept. 2010

Heestaréttardémur i mali nr.

471/2010

° Leaegstu 6verdtryggdir vextir r
Sedlabanka islands skuli
nota vid endurdtreikning
gengistryggds lans.

24, mai 2012

Heestaréttardomur i mali nr. 652/2011.
Gengistryggdur
fiarmégnunarleigusamningur l6gmaetur
leigusamningur en ekki lanssamningur.

15. feb. 2012
Heestaréttardomur i mali nr.
600/2011

®  Gildi fullnadarkvittunar vegna
gengistryggds fasteignalans
einstaklinga

16. jani 2010
Heestaréttardomar i malum
nr. 92, 153, 315 og 347/2010
Gengistrygging bilalana
6logmaet

Mynd 2: Ahrifapeettir i atburdaras fra 6. oktéber 2008 til oktober 2012.

Med I6gum nr. 107/2009 og sameiginlegum SFF reglum/verklagsreglum i mars 2010 (sja 4.1)
sem settar voru i samraemi vid 2. gr. laganna, var gengid Ut fra ad komnar veeru verklagsreglur
sem fjarmalafyrirtaekin geetu unnid eftir vid fjarhagslega endurskipulagningu en paer reyndust
ekki vera fullngegjandi. Med Samkomulagi um Beinu brautina i desember 2010 var leitast vid
ad beeta ar pvi sem ekki var tekid & i SFF reglunum og talin var porf & ad samreema. Akvedinn
skridur komst & drlausn mala fyrirteekja med tilkomu Samkomulagsins og tékst ad ljuka

maorgum peirra i kjolfarid samanber mynd nr. 3.
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Mynd 3: Yfirlit yfir fjolda mala sem lokid var med fjarhagslegri endurskipulagningu eftir arsfjoroungum.

Heestaréttardomar sem gengid hafa & peim premur arum sem lidin eru fra gildistoku laganna
ollu fyrst mikilli réttarévissu um fyrirteekjalan sem voru tengd gengi erlendra mynta, en fyrstu
démarnir fjolludu um fasteigna- og bilalan einstaklinga. Agreiningur var um pad hvort peir
démar hefou fordemisgildi fyrir fyrirteeki med peim afleidingum ad fyrirtaeki voru treg til ad
ganga til samninga vid fjarmalafyrirteekin og vildu sja hvernig mal préudust. Pau Grraedi sem
voru i bodi nyttust pvi ekki 6llum sem skyldi, p6 svo ad itrekad veeri bent & ad betri réttur gilti
ef nidurstada doma veeri hagsteedari fyrir lantakann. beir domar sem gengid hafa fr4& midju ari
2011 hafa smam saman skyrt réttarstodu malsadila. DOomur Heestaréttar fra 18. oktober 2012
hefur na leyst Gr agreiningi um endurdtreikning i tilviki pegar fullnadarkvittun liggur fyrir.
Nokkur fjarmalafyrirteeki hafa lyst pvi yfir ad domurinn hafi fordemisgildi i malum par sem
samid var um greidslur samkvemt UGrredum sem bodid var upp & af hélfu
fjarmalafyrirteekjanna. EkKi liggur endanlega fyrir hvernig enduratreikningi verdur hattad i
beim malum. Enn hefur ekki fengist skorid Ur um hvernig endurutreikningi skuli hattad vegna
lana i vanskilum. P& er agreiningur um mal vegna samninga sem voru greiddir upp adur en
domar um 6logmeeti og endurdtreikning gengu. bvi er ekki ljost & pessari stundu hversu mérg

lan munu enn purfa ad bida endurutreiknings.

pratt fyrir ad ekki sé buid ad leysa ar 6llum agreiningi um endurutreikning og gildi eda ogildi
allra lansforma, eetti pad ekki ad hindra fyrirteeki i ad semja um skuldir sinar par sem betri

rétti vegna sidari doma er ekki afsalad vid fjarhagslega endurskipulagningu.
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4.2.11 Moguleg ahrif akveeda skattalaga a framkveemd fjarhagslegrar

endurskipulagningar fyrirtekja

Vid nidurfellingu skulda i fjarhagslegri endurskipulagningu verda til skattskyldar tekjur. 1
flestum tilvikum myndar nidurferslan ekki tekjuskattstofn en i peim tilvikum ad fyrirteki
hefur tapad a hlutabréfaeigna pa er pad tap ekki fradrattarbeert i skattalegu tilliti og hefur pvi
ekki myndad yfirferanlegt tap. Nidurfelling skulda vid peer adstedur getur pa myndad
tekjuskattsstofn og kann endurskipulagning fyrirtekis p4 ad vera Ohagsteedari en kaup
eignanna og rekstrar Gt ur fyrirteekinu. Nefndin kannadi ekki sérstaklega hvort pessi stada

skyrdi einhver peirra tilvika pegar endurskipulagning gekk ekki eftir.

Pegar um er ad raeda fasteign sem hlotio hefur sérstaka skraningu vegna virdisaukaskatts pa
vidhelst kvodin nema um naudungasolu sé ad reeda. Nefndin kannadi ekki hvort petta hafi leitt

til pess ad naudungasoluleid var i einhverjum tilvikum valin umfram endurskipulagningu.
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5 Vinna nefndarinnar

Samkvaemt I6gum nr. 107/2009 er hlutverk nefndarinnar ad hafa eftirlit med fjarhagslegri
endurskipulagningu allra fyrirteekja sem slika afgreidslu fengu eda attu ad fa. betta felur i ser
ad nefndin taldi sér einnig skylt ad skoda afgreidslu mala fyrirteekja sem var hafnad um
fjarhagslega endurskipulagningu. Ennfremur taldi nefndin sér skylt ad skoda mal sem lokid
var med formlegum naudasamningum eda gjaldprotaskiptum til ad ganga Ur skugga um ad
slikar akvardanir hafi verid i samremi vid afgreidslu samberilegra mala og teknar &
malefnalegum grundvelli i samraemi vid 16g, verklagsreglur og Samkomulag. Almenn vagari
urraedi sem 6llum fyrirteekjum hefur stadid til boda & mismunandi timum falla hins vegar utan

vio eftirlit nefndarinnar.

Nefndin skipulagdi starf sitt med pad i huga ad beita samreemdri adferdafraedi vid skodun a
arlausnum hja fjarmalafyrirtekjum sem heyrdu undir eftirlitid. Meginvidfangsefni
nefndarinnar tengt eftirliti med Grlausnum fyrir fyrirteeki hafa verid tvipztt. I fyrsta lagi ad
kanna hvort fjarmalafyrirteki fylgi I6gum, Samkomulagi um Beinu brautina, SFF reglum og
o6orum verklagsreglum sem fjarmalafyrirteekin hafa sett sér vardandi fjarhagslega
endurskipulagningu fyrirteekja, pmt ad kynna fyrirteekjum pann rétt sem pau eiga. I 6dru lagi
fylgist nefndin med pvi hvort hvert fjarmalafyrirteeki fyrir sig geetti jafnraedis vid fjarhagslega

endurskipulagningu fyrirtekja.

5.1 Fjoldi fyrirtekja og afdrif
Heildarfjoldi fyrirteekja med utlan hja fjarmalafyrirteekum (Utlanasafn) i lok september 2009,
stada peirra og afdrif greinist pannig:

Oll Gtlan  Yfir10m

Fjoldi fyrirteekja 26.035 9.532
I lagi 14.980 3.506
Mal sem parfnast adgerda 11.055 6.026

Tafla 2: Yfirlit yfir heildarfjolda fyrirteekja med atlan i Arion banka, Islandsbanka, Landsbanka og Dréma.

Stada heildarutlanasafnsins var pannig i september 2009 ad 57%fyrirtekja i lansvidskiptum
hja fjarmalafyrirteekjunum voru i lagi. Fjarmalafyrirtekin toldu ad 43% fyrirtekja pyrftu a
einhvers konar Urreedum ad halda. Urraedin gatu falist i fjarhagslegri endurskipulagningu

b.m.t. Beinu brautinni, héfudstdlslekkun, lanalengingum og skuldaskilum o.s.frv. Sé litid til
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fyrirteekja par sem heildarfyrirgreidsla i einstokum banka er meiri en 10 milljonir krona telst

adeins 39% fyrirteekjanna tilheyra flokknum ,,i lagi®.

Taka parf tilliti til pess ad fyrirteeki med lan hja fleirum en einu fjarmalafyrirteeki kunna ad

vera tvitalin og hafi fyrirteeki notid fleiri en eins Grraedis flokkast pad samkvaemt lokaurraedi.

5.2 Nanari greining fyrirteekjamala

I pessum kafla eru rakin afdrif fyrirteekja med lan hja fjarmalafyrirteekjum fra september 2009
til pridja arsfjérdungs 2012. Fjarmalafyrirteeki og stjornvold gripu til marghattadra adgerda til
ad takmarka Oaskileg ahrif hrunsins eins og lyst hefur verid i fyrri kéflum skyrslu pessarar.
Yfirlyst markmid adgerda fjarmalafyrirteekja og stjornvalda var og er ad koma i veg fyrir ad
lifvaenleg fyrirteeki yrou keyrd i prot & grundvelli neikvaedrar eiginfjarstoou. Fjarméalakreppa,
fall fjarmalakerfisins, breytingar & gengi kronunnar og almennur samdrattur efnahagslifsins
breyttu forsendum i rekstri margra fyrirteekja, lan snarhaekkudu, lanskjor versnudu og
tekjufleedi pornadi naestum upp. Morg fyrirtaeki misstu lanstraust hja erlendum birgjum sem
leiddi m.a. til pess ad pau neyddust til ad greida upp Utistandandi Ogjaldfallnar skuldir og
jafnframt ad stadgreida allar nyjar pantanir. Petta leiddi til mikils lausafjarskorts hja mérgum
fyrirteekjum i vidskiptum vid bankana. Fyrirteeki med sterka eiginfjarstédu kunna ad standast
afoll af pessu tagi en fyrirteeki med Iagt eiginfjarhlutfall lenda fljotlega i vandreedum med ad
standa vi® skuldbindingar gagnvart lanadrottnum og birgjum. [ kj6lfar fjarmalakreppu kann
bvi ad fylgja timabil par sem annars lifvaenleg fyrirteki lenda i eigu lanadrottna og par sem
birgjar peirra lenda sjalfir i erfidleikum vegna vanskila krafna. Takist 6hdnduglega til vid
arvinnslu skuldaméla i kjolfar fjarmalakreppu kunna mikil veromeeti ad fara forgérdum vegna

stddvunar reksturs lifveenlegra fyrirtekja.

Nefndin safhadi saman upplysingum um fjélda fyrirteekja sem héfou verid i lansvidskiptum
hja fjarmalafyrirteekjunum a timabilinu fra september 2009 til pridja arsfjoroungs 2012. Séu
pessar tolur allar lagdar saman er fjoldi peirra um 26.000 fyrir umreett timabil, eins og kemur
fram i toflu 1. Samanlagdur fjoldi fyrirtaekja med lanafyrirgreioslu umfram 10 milljénir kréna
var tep 9.500 fyrirteeki. Sama fyrirteekid kann ad hafa verid i vidskiptum vid fleiri en eitt
fjarmalafyrirteeki. Heildarfjoldi fyrirteekja sem eru med lan fra fjarmalafyrirteeki er pvi
eitthvad leegri en 26.000 auk pess sem liklegt er ad morg fyrirteeki sem skrad eru fyrir laegri

lansupphaed en 10 milljonum hja einu fjarmalafyrirteeki kunna ad vera einnig med lanastodu
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hja 6oru fjarmalafyrirteeki. Pad standa pvi rok til pess ad fyrirteekin kunni ad vera feerri en
svari til samtolu fyrirteekjakennitalna i vidskiptum vid fjarmalafyrirteeki. Hafa ber svo i huga
ad til eru fyrirteki i fullum rekstri sem ekki eru med lan hja fjarmalafyrirteeki. Pau fyrirteki
teljast ekki med i heildarfjolda sem syndur er i t6flum og fleediritum i pessum kafla um atlan
fjarmalafyrirteekjanna. Pad er pvi frodlegt ad nalgast télur um fjolda fyrirteekja & Islandi ar
fleiri attum en med talningu fyrirteekja i lanavidskiptum vid fjarmalafyrirteeki. Tafla 3 synir

fjolda fyrirtaekja samkveemt upplysingum Hagstofu Islands i arslok 2009 til 2011.

2009 2010 2011
Alls 59.753 60.945 61.734
AX Einstaklingsfyrirtaeki med kennitolu (skrad fyrir 1. juli 2003) 1.625 1.624 1.615
D1 Hlutafélag, almennt (hf) 753 712 660
D4 Hlutafélég — opinber 10 10 9
E1 Einkahlutafélag (ehf) 30.167 30.188 30.040
N1 Félagasamtok 11.058 11.620 12.111
N2 Ahugamannafélag 894 899 910
P1 Husfélag 9.188 9.347 9.527
P2 Félagsbu 154 153 154

Tafla 3: Fjoldi fyrirtaekja & islandi i lok hvers ars, heild og nokkur algeng félagsform.’

Felog med kennitdlu eru um 60 pusund talsins og fjolgar litid eitt fra 2009 til 2011.
Einstaklingsfyrirteki og einkahlutafélog eru riflega 30 pusund talsins, husfélég eru um 10
basund og félagasamtdk og dhugamannafélég um 13 pasund. Opinber hlutafélég eru um
tugur talsins en 6nnur hlutafélég med takmarkada abyrgd eru um 650 til 750 og fekkar um
100 yfir petta 3ja ara timabil. Oll pessi riflega 60 pusund félog geta verid i vidskiptum vid
lanastofnun, sum geta purft & skammtimalanafyrirgreidslu ad halda medan adeins hluti
pessara félaga parf & pvi ad halda ad fa lan til lengri tima. Skuldsetning husfélaga,
félagasamtaka og ahugamannafélaga er jafnan litil. Einkahlutafélog eru sum hver med

umtalsverdan rekstur medan 6nnur eru med litil umsvif. Med hlidsjon af toflu 2 ma tla ad

7 Upplysingar af vef Hagstofu islands. Taflan inniheldur fjélda skradra fyrirtekja og félaga ... og endurspeglar
pvi ekki fjolda fyrirteekja i atvinnurekstri, sja:

http://www.hagstofa.is/?Pagel D=2595&src=/temp/Dialog/varval.asp?ma=FYR01002%26ti=Fj%F61di+fyrirt%E
6kja+og+fo%E9laga+eftir+rekstrarformum+2005%2D2011%26path=../Database/fyrirtaeki/fjoldi/%26lang=3%26
units=Fj%F6ldi
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félog sem hafi porf fyrir 1ansvidskipti geti ad hamarki verid 31 pusund og ad fjoldi félaga sem

ad jafnadi hafi porf fyrir umtalsverda lanfyrirgreidslu sé talsvert laegri.

Tolurnar sem eru birtar i t6flu 2 syna vergan fjolda fyrirteekjakennitalna og par med vergan
fjolda fyrirteekja i vidskiptum vid fjarmalafyrirteekin. EkKi er moguleiki ad na yfirliti yfir
hreinan fjolda fyrirteekja af samkeppnis- og personuverndarastedum. Pessi annmarki &
gégnunum veldur pvi ad fjoldi fyrirteekja er ofmetinn. Pannig geeti fyrirteeki sem veeri med
vidskipti hja einum bankanna jafnframt verid med bilalan hja 6drum banka par sem
bilalanafyrirgreidsla virdist oft radast af vidskiptatengslum seljanda fremur en
vidskiptatengslum kaupanda. Sama kynni ad gerast ef fyrirteeki kaupir lausamun med
ahvilandi lani. Vio samanburd & gégnum um endurskipuldgd fyrirteki i upplysingaskjélum
Arion banka, Islandsbanka og Landsbanka, kemur i lj6s ad 2,4% fyrirteekja koma fyrir hja

fleiri en einu peirra.

[ fyrirspurnartima a Alpingi 28. mars 2011 sagdi paverandi efnahags- og vidskiptaradherra,
Arni Pall Arnason fra pvi ad i upphafi hafi verid talid ad 5.000 til 7.000 fyrirtaeki geetu att rétt
4 a0 koma til skodunar sem patttakendur i Beinu brautarverkefninu. S0 tala hefdi sidan
laekkad i um 1.700 fyrirtaeki.'®

bad er pvi ekki audvelt ad svara peirri spurningu hversu mérg fyrirtaeki eru starfandi & Islandi.
A skra hja Hagstofunni eru riflega 30.000 fyrirteeki med takmarkada abyrgd. Vergur fjoldi
fyrirteekja med lanafyrirgreidslu hja vidskiptabénkunum er 26.000 og vergur fjoldi fyrirteekja
med lanafyrirgreidslu umfram 10 milljonir krona eru um 10.000. Litlum og medalstorum
fyrirteekjum sem talin voru uppfylla skilyrdi Beinu brautarinnar feekkadi ar 5-7.000 i 1.700.
bad er pvi erfitt ad sla fostu hversu stort hlutfall fyrirtaekja a islandi hefur lenti i erfidleikum
og fengid fyrirgreidslu vidskiptabankanna par sem deilitalan i peim présentureikningi er a

reiki.

Hér a eftir verdur gefid badi myndrant og tolulegt yfirlit yfir stodu og afdrif lansvidskipta
skrédra & fyrirtekjakennitdlur hja vidskiptabénkunum premur Arionbanka, islandsbanka,

Landsbanka auk Dréma & adur tilgreindu timabil

18
139. léggjafarping — 101. fundur, 28. mars 2011, 619. mal ,sja http://www.althingi.is/altext/raeda/139/rad20110328 T170101.html
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5.2.1 Myndrent yfirlit yfir afdrif fyrirtekja i lansvidskiptum vid

fjarmalafyrirteekin

Nefndin 6skadi eftir tolulegum upplysingum fra fjarmalafyrirteekjunum til ad fa yfirlit yfir
fjolda méala sem skoda yrdi med tilliti til pess hvort fjarhagsleg endurskipulagning kemi til
greina  samkvemt légum nr. 107/2009. Nefndin sendi fjarmalafyrirteekjunum
upplysingabeidni i september 2012. bar var 6skad eftir upplysingum um fjélda fyrirtekja i
vidskiptum vid vidkomandi fjarmalastofnun & peim tima sem I6gin eru sett. Ennfremur var
farido fram & ad upplyst yrdi hvernig lanasafnid flokkadist eftir pvi hvort endurheimta lana
veeri i lagi eda ekki og sundurlidun a afdrifum peirra mala par sem adgerda var porf, p.e. lan
sem ekki voru i lagi. Farid var fram & ad i yfirliti pessu veeru baedi 1an sem voru til stadar vid
gildistoku laganna og lan sem hafa baest vid & timabilinu. Fundad var med tengilidum allra
fjarmalafyrirteekjanna og gagnabeidnin Utskyrd og skerpt & skilningi. Vel gekk ad fa pessar
tolur fra Arion banka, Landsbankanum og Droma sem hafa skilad af sér peim upplysingum
sem nefndin 6skadi eftir. Islandsbanki hefur ekki viljad veita pessar upplysingar & peim
grunni sem nefndin 6skadi eftir og talid ad betur faeri & ad nefndin notadi 6nnur gogn og adrar
adferdir. Upplysingar frd& peim hafa verid adlagadar upplysingum fra 6drum

fjarmalafyrirteekjum.™

Myndir 4, 5 og 6 syna afdrif fyrirteekja i lansvidskipum hja fjarmalafyrirteekjunum fra
september 2009 til fjorda arsfjordungs 2012. A mynd 4 er tilgreint hvort fyrirteeki hafi lent i
erfidleikum med ad standa i skilum med lan eda annars konar skuldbindingar og hvada
adgerdir fylgdu i kjolfarid af halfu fjarmalafyrirteekis. A mynd 5 er adeins litid til fyrirteekja
med lan eda skuldbindingar sem eru hearri en 10 milljonir kréna hja vidkomandi
fjarmalafyrirteeki. A mynd 6 er litid til stédu Grvinnslu lana peirra fyrirteekja sem téldust

,»ekki 1 lagi® samkvamt mati fjarmalafyrirteekjanna 1 september 2009.

Mynd 4 synir ad riflega helmingur fyrirteekja sem voru lantakar gatu stadid vid sinar

skuldbindingar an breytinga & lanaskilmalum. Mynd 5 synir ad sé litid til steerri adila pa snyst

9" pann fyrirvara parf ad gera vardandi par upplysingar sem hér eru lagdar fram ad Islandsbanki telur Grvinnslu
nefndarinnar & upplysingum sem nefndin fékk fra bankanum ekki gefa rétta mynd af stodu mala. Oskad var eftir
pessum upplysingum fyrir premur og halfum manudi. Bankinn hefur tvivegis komid ad athugasemdum &
lokastigum skyrslunnar en hefur ekki afhent nefndinni upplysingar med sama hatti og Arionbanki, Drémi og
Landsbankinn.
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deemid vid pannig ad 2/3 hluti purftu & einhvers konar adgerdum ad halda. Vid pessa mynd
ma baeta ad svo gott sem 6l fyrirteeki sem skulda 1 milljard krona eda meira purftu & Urreedum
ad halda. Efnahagur peirra fyrirteekja sem voru med 6logmeet gengisbundin l1an lagadist vid
endurutreikning peirra. Vaxtagreidslur leekkudu einnig i morgum tilvikum. Morg fyrirteki
sem hofdu verid i vandraedum komust i lifveenlegt horf i kjolfarid. Pad hefur ahrif & umfang

skuldavandans.

Leiddar voru likur ad pvi hér fyrir framan ad ad baki peirra fyrirteekja sem minnst skuldudu
veeru ymist litil fyrirteeki med laga lansfjarporf eda fyrirteeki sem veeru med sin vidskipti
dreifd milli fjarmalafyrirtekja. Fall fjarmalakerfisins vard til pess ad ridla fjarhagsskipan
margra fyrirtekja. Umfang pessa rasks ma liklega best sjd med pvi ad skoda ahrifin og
arvinnsluna gagnvart peim fyrirteekjum sem skulda yfir 10 milljonir kréna i september 2009
en pau fyrirteki eru likleg til ad vega pyngra i efnahagsumhverfinu p6 skuldlitil fyrirteki hafi

par ekki sidur vaegi.

Geta fyrirteekja til ad standa af sér oveent afoll redst m.a. af eiginfjarstodu peirra. Rannsoknir
i Bandarikjum Nordur Ameriku®® og vidar? benda til pess ad eiginfjarhlutfall leekki med
stekkun fyrirtekja. Upplysingar paer sem unnid er med hér benda i sému att.?*> Stor fyrirtaeki

hafa liklega nokkud meira svigram til ad akveda eiginfjarhlutfall en smaerri fyrirteeki.

% Fama, E., & French, K. (2002). Testing Trade-Off and Pecking Order Predictions about Dividends and Debt.
Review of Financial Studies (15), 1-33.

2 Rajan, R. G., & Zingales, L. (1995). What Do We Know about Capital Structure? Some Evidence from
International Data. Journal of Finance , 50, 1421-1460.

22 pdrar gagnalindir benda i somu att. 1 bladi Rikisskattstjora Kolbeins, P. (2011, Desember). Alagning l6gadila
2011. Tiund , 38-47, m& sja & bls. 42-43 ad eiginfé logadila samkvaemt skattframtélum hafi verid neikveett
framtalsarin 2009 til 2011 (tekjuarin 2008-2010). Sé fjarmalafyrirteekjum haldid utan vid gagnasettid er eigio fé
I6gadila & Islandi samkveaemt skattaframtélum jakvaett sem nemur 1.000 til 1500 milljérdum kréna, par af um 200
milljardar hja alframleidendum og 400-500 milljardar kréna sem falla undir Starfsemi hofudstéova. Ad stérum
hluta er um ad reeda beina erlenda fjarfestingu. Eiginlegt eiginfé i islenskum atvinnurekstri er adeins um 500 til
700 milljardar kréna & maoti 2.000 til 5.000 milljarda krona skuldum. Eiginfjarhlutfall utan fjarmalageirans
virdist hafa verid um 10% & arunum 2008-9 en hakkar upp i 25% arid 2010. A mynd 4 er synd préun eiginfjar
30 staerstu fyrirteekjanna & islandi skv. Urvinnslu Leifs borbergssonar.dr upplysingum Frjalsrar verslunar.
Myndin synir mjog lagt eiginfjarhlutfall sterstu fyrirtekjanna i almennum atvinnurekstri & islandi: :
porbergsson, L. (2012). A3 haga seglum eftir vindi. Haskdli Islands, Hagfreedideild. Reykjavik: Haskdli Islands
Pess mé geta ad i Skandinaviu eru 60% fyrirteekja med yfir 30% eiginfjarhlutfall en adeins 20% fyrirteekja med
leegra eiginfjarhlutfall en 10%: Creditreform Economic Research Unit. (2009). Insolvencies in Europe 2008/09.
Retrieved November 14, 2012, from amazonaws.com:
http://s3.amazonaws.com/zanran_storage/www.creditreform.de/ContentPages/1040518377.pdf
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Vaxtagreidslur af skuldum eru fradrattarbeerar fra tekjuskatti fyrirteekis @ medan ardgreidslur
til eigenda eiginfjar eru pad ekki. Pessu til vidbotar er avoxtunarkrafa eigenda jafnan ha
samanborid vid vaxtakrofu fjarmalastofnana og skuldabréfaeigenda. Petta prennt er oft talid
skyra neikveett samhengi sterdar fyrirteekja og eiginfjarhlutfalls.

Neikvaett samhengi steerdar fyrirteekja og eiginfjarhlutfalls pydir ad stor fyrirteki voru verr i
stakk bain til ad meeta ahrifum falls fjarméalakerfisins islenska haustid 2008 en minni fyrirteki
begar litid er til fjarhagsskipunar. Stor fyrirteeki geta vissulega dregid ar ahrifum ytri sveiflna
a efnahagsreikning og rekstur med 6drum adferoum en ad vera med hatt eiginfjarhlutfall.
Tolurnar i pessari skyrslu benda p6 ekki til ad vidbunadur storra fyrirteekja & Islandi til ad
takast a vid sveiflur i ytri adstedum eins og hér urdu haustid 2008, hafi verid nagjanlegur,

hvorki & eiginfjarhlidinni né & 6orum svidum.

parfnast ekki adgerda

. 56,4%
Utlanasafn
100%
A6 6 bf Milljardsmal 1,2%
geroa por ) , _
43,6% Skuldaadlégun Onnur trreedi og uppgjor 6,4%
18,8%

Hofudstélsleekkun 5,4%
Fjarhagsleg endurskipulagning 2,5%
(p.m.t. Beina brautin)

{vinnslu 4,5%

Greidsla 5,5%
Légfraediinnheimta

23,6% .
Innheimta 5,0%

Arangurslaust fjarnam

/ Gjaldprot pridji adili
11,7%

Gjaldprotabeidni fra
fjarmalafyrirteeki 1,4%

Mynd 4: Hlutfallsleg skipting fyrirtaekja eftir fjolda og afdrif peirra.
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Myndir 4-5 syna hlutfoll eftir fjolda fyrirteekja i utlanavidskiptum hja Arionbanka, Droma,
Islandsbanka og Landsbanka islands vid gildistoku laga nr. 107/2009 og hvernig stada peirra
er & 4d8a arsfjordungi 2012 eftir Grreedum. Orin fyrir milljardsmal synir fjolda peirra af
heildinni 6h&d pvi hvort pau parfnist adgerda eda ekki eda afdrif peirra. Nokkur fjoldi
milljardsmala hefur ekki verid afgreiddur & pessum timapunkti. Hluti mala i
l6gfreediinnheimtu er enn i vinnslu og geti endad ad einhverju leyti i fjarhagslegri
endurskipulagningu. Hafa parf i huga ad hlutfallsleg skipting eftir fjolda gefur 6druvisi mynd
en hlutfallsleg skipting eftir fjarheedum. Skipting eftir fjarhaedum og skipting afskrifta liggur
ekki fyrir. Pad sem fyrst og fremst vekur athygli pegar mynd 4 er skodud er hversu fa
fyrirteeki purftu adgerdir samanborid vid pa umraedu sem atti sér stad fyrst eftir fall bankanna
i oktober 2008. A méti kemur ad fjoldi fyrirtekja i vanda parf ekki ad segja allt um umfang
efnahagsvandans auk pess ad 6ldgmeti gengislana hefur mikil ahrif stéduna. Eins og naesta
mynd ber med sér breytist stadan talsvert pegar horft er til prengri héps fyrirteekja, p.e.

fyrirteekja med skuldir umfram 10 milljonir.
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kipulagnino 4%

Gjaldprotabeioni fra
fijarmalafyrirtaeki 3,4%

Mynd 5: Hlutfallsleg skipting fyrirteekja eftir fjolda med skuldir yfir 10 milljénir og haerra og afdrif peirra.

Mynd 5 ber med sér talsverdan vidsnuning & porf fyrir adgerdir samanborid vido mynd 4.
Fjarhagsleg endurskipulagning & sér adeins stad ad fyrirteekio eigi i fjarhagsvanda og ad
endurskipulagning sé likleg til ad gagnast fyrirteekinu til langframa. Adur er avallt metid
hvort veegari Grraedi, p.m.t. endurutreikningur gengisbundinna lana, leidi til pess ad fyrirtaeki
geti stadid i skilum med skuldbindingar sinar. Ad 6dru leyti visast til umfjollunar sidar i

pessum kafla.
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Oll fyrirtaeki

e FS |

Vaegari Urraedi

s S ||
e FS |||

- S |V

Fjarhagsleg

linnheimtu/vinnslu endurskipulagning

Arangurslaust

fjdrnam / Gjaldprotabeidni fra
gjaldprotabeidnir fra fjarmalafyrirtaeki
pridja adila

Mynd 6: Umfang Urlausnategunda sem fyrirtaeki hafa fengid hja einstokum fjarmalafyrirteekjum.

Mynd 6 synir stédu Urlausna hja hverju fjarmalafyrirteeki fyrir sig midad vid fjolda fyrirtekja.
A myndinni er synd stada rlausnar fyrir allt 1anasafnid 6had upphad lana og skuldbindinga.
Se litid til myndar 6 kemur i ljos ad fjarmalafyrirteekin FS | og FS 11l eru langt komin med
arlausnarferlio. Um 5-10% fyrirteekja i vanda hafa gengid i gegnum fjarhagslega
endurskipulagningu. Um 40% fyrirteekja i vanda hefur dugad Grraedi sem flokkud eru sem
veegari Urraedi, p.e.a.s. Urredi sem fela ekki i sér afskriftir og eru pvi veegari en fjarhagsleg
endurskipulagning. Lanastada 35-40% fyrirteekja er hinsvegar pannig hja FS | og FS Il ad
arangurslaust fjarndm eda gjaldprot urdu endanleg Grlausn. Mjog fa tilvik eru par sem FS 11
og FS IV hafa frumkvedi ad pvi ad leggja fram gjaldprotabeidni. Slik tilvik eru hlutfallslega
algengari hja FS 1 og FS I1l. En engu ad sidur er pad svo ad langalgengast er ad frumkvaedi
ad fjarnami eda gjaldprotabeioni komi fr4 6drum en fjarmalafyrirteekjunum. Hvad vardar FS
I1 og FS IV vekur athygli ad mal margra fyrirteekja eru enn i vinnslu eda i innheimtumedferd.
Rétt er ad taka fram ad fyrirteeki med gengistryggd lan sem a eftir ad endurutreikna geta verid
i pessum flokki. Einnig fyrirteeki sem hafa ekki komid med gogn eda upplysingar til ad ganga

fra samningum.
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Fyrirtaeki med Gtlan > 10m Veegari trraedi —FS |

e FS ||
e FS ||

- S |\

Fjarhagsleg

{ innheimtu/vinnsl
innheimtu/vinnsly endurskipulagning

Arangurslaust
figrndm / Gjaldprotabeidni fra
gjaldprotabeidnir fra fjarmalafyrirtaeki
pridja adila

Mynd 7: Umfang Urlausnategunda sem fyrirtaeki hafa fengid hja einstokum fjarmalafyrirteekjum.

A mynd 7 er synd stada urlausnar fyrir pann hluta lanasafnsins par sem lan og skuldbindingar
eru umfram 10 milljonir krona. Sé litid til nedri hlutar myndarinnar sker FS IV sig ar hvad
vardar fjolda fyrirteekja sem eru i vinnslu eda i innheimtuferli, eda um 30% peirra fyrirtekja

sem ekki toldust i lagi.

Leida ma ad pvi likur ad s& munur sem kemur fram & pessum myndum af Grlausnarferli
fjarmalafyrirteekjanna megi rekja til margra patta. Pbar ber ad nefna ad gémlu bankarnir raku
ekki samskonar utlanastefnu fyrir hrun og ad samsetning vidskiptavinahopa bankanna er 6lik,
auk pess sem lan med viomidun vid erlendar myntir vogu mispungt i lanaséfnum gémlu
bankanna. Pa voru nyju bankarnir misfljotir ad koma lausnarferlum sinum i fastmotadan

farveg eins og pegar hefur verid rakid i skyrslunni.

5.2.2 Nanar um afdrif fyrirtaekja, télulegt yfirlit

[ t6flu 4 er gefid tolulegt heildaryfirlit yfir samanlagdan fjolda fyrirteekja sem eru i vidskiptum
vid fjarmalafyrirteekin og gerd grein fyrir pvi a) hvort og med hvada heetti hafi purft ad taka
upp og breyta upphaflegum lanasamningi og b) hvort lantaka hafi reynst um megn ad standa

vid sinn hluta lanasamningsins.
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Eins og fyrr segir getur sama fyrirteekid verid i samskiptum vido morg fjarmalafyrirteeki og er

pba tvi-, pri- eda fjortalin i heildaryfirlitinu.

Oll atldan  Yfir 10 m

Fjoldi fyrirteekja 26.035 9.532
[ lagi 14.980 3.506

Mal sem parfnast adgerda 11.055 6.026
Veegari Urraedi 4.492 2.285
Gjaldprotabeidni fra fjarmalafyrirtaeki 361 327
Arangurslaust fjarnam / gjaldprotabeidnir fra pridja adila 3.059 1.387
Fjarhagsleg endurskipulagning 648 517

l innheimtu/vinnslu 2.495 1.510
Milljardsmal 318 318

Tafla 4: Afdrif utlana fyrirteekja eftir fjélda & timabilinu september 20009 til fjorda arsfjordungs 2012.

Almennt

Tafla 4 synir ad allt ad 2/3 hluti fyrirteekja med skuldbindingar umfram 10 milljénir krona
porfnudust einhverra Grreda. Likur & margtalningu er minni i flokkunum Fjarhagsleg
endurskipulagning og Veegari Grraedi en i flokkunum I innheimtu/vinnslu og I lagi vegna pess
ad fjarhagsleg endurskipulagning er yfirleitt a forredi eins banka. Um 520 fyrirteeki med
lanastédu umfram 10 milljonir krona fa fjarhagslega endurskipulagningu. Pad er um 5% af
vergum fjolda fyrirteekja samkveemt t6flu 4 og um 30% af peim fyrirtsekjum sem talid var ad
geetu komid til greina i Beinu brautina i marslok 2011 samanber ummaeli a Alpingi sem getid
er um & bls. 42. Svokollud veegari Urredi duga 2.285 fyrirteekjum med skuldir & bilinu 10-
1.000 milljonir kréna, sem er um 24% af vergum fjolda fyrirteekja i vidskiptum vid

fjarmalafyrirtaekin.

Hér fyrir nedan er gerd nanari grein fyrir afdrifum pessara fyrirteekja eftir pvi sem rekja ma
med peim upplysingum sem liggja fyrir i peim gdégnum sem nefndin hefur aflad hja

fjarmalafyrirteekjunum.

Utlan i lagi

Af 9.500 fyrirteekjum med lanastodu umfram 10 milljonir kréna eru 3.500 i peirri st6du ad
teljast i lagi. Pad pydir ad skuldbindingar og lan tengd pessum fyrirteekjum hafa ekki komist i
vidvarandi vanskil umfram 90 daga a timabilinu. Lan tengd pessum fyrirteekjum kunna ad

hafa verid i vanskilum en pa skemur en 90 daga. Pa kunna einhver fyrirteeki ad hafa lent i
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peirri stodu um tima ad bla vid laskada stodu, jafnvel neikveett eigid fé, en greidslufledi
beirra hafi pd dugad til ad halda lanum i skilum og stada peirra lagast. I pessum hdpi er einnig
s& hopur fyrirteekja sem ekki hafa lent i neinum vandraedum hvorki gagnvart skuldapoli né
greidsluflaedi.

Veegari Urraedi

Med vegari Urreedum er att vid Urraedi sem breyta ekki navirdi lans nema dverulega. Helstu
urreedin voru frysting, lanalengingar, breytingar a samningskjorum p.m.t. vaxtakjorum,
vaxtaleidréttingum og hofudstolslaekkun. | flestum tilfellum hafdi slik breyting litil ahrif &
greidsluflaedi lansins, en gat leekkad stoou pess i efnahagsreikningi fyrirteekisins. Veri um lan
til skemmri tima ad raeda gat hofudstolslekkun po leitt til legri greidslubyrdi og

lanalengingar geta haft mikil &hrif & greidslufladi lana.

Rétt er ad taka fram ad fjarmalafyrirteekin telja endurdtreikninga i kjélfar doma til veegari
urreeda. Eftirlitsnefndin hefur ekki litid svo 4 ad endurutreikningar sem fjarmalafyrirtaekin
voru kndin i, vegna oOlogmatra gengisbundinna lana, feli i sér drredi af halfu
fjarmalafyrirteekjanna gagnvart fyrirteekjum (og einstaklingum). Um er ad reeda naudsynlega
leidréttingu og nidurferslu lanasamninga. Pvingadir endurdtreikningar fela ekki i sér ad
fjarmalafyrirteekin hafi verid ad finna lausnir vegna greidslu- og skuldavanda. Eftirlitsnefndin
telur ekki rétt ad flokka adgerdir i kjolfar doma sem veegari Urraedi. Hins vegar er pad svo ad
vegna flokkunar fjarmalafyrirteekjanna er hluti endurdtreiknadra mala i flokknum Vegari

Urreedi.

Nefna ber ad fyrirtaeki sem fa vaegari Urraedi kunna ad vera med gott fjarstreymi og stondugan
efnahags. Sem daemi ma nefna svokallada hofudstolslekkun sem sum fjarmalafyrirtaeki budu
upp a sem lid i ad draga Ur veegi erlendra mynta & eigin efnahagsreikningi. pa var hofudstoll
lans lekkadur um akvedna présentu yfirleitt & bilinu 25%-30%. Jafnframt breyttust vaxtakjor.
Anrif umraeddrar hofudstolslaekkunar & greidslufledi vegna lansins purftu ekki ad vera mikil
en gatu verid pad samanber umfjollun ad framan. En leekkun hofudstols 1ans og medfylgjandi
ahrif & efnahagsreikning pess fyrirteekis sem laekkunina fékk gatu gert pessa adferd

eftirs6knaverda engu ad siour.

Vegari Urreedi dugdu til ad leysa vanda samtals 4.492 fyrirteekja, par af voru 2.207 fyrirteeki
med lan undir 10 milljonum kréna og 2.285 fyrirteeki med Gtlan & bilinu 10 milljénir til
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milljardur. T riflega pridjungi tilfella felst hid veegara Grraedi gagnvart litlu fyrirteekjunum i
uppgreidslu lansins eda 6dru formi uppgjors & pvi. [ einhverjum tilvikum geeti fyrirtaeki i
skuldaadldgun hja einum banka verid ad gera upp minnihattar skuldir vid annan banka sem lid
i skuldaadloguninni.

Innheimtumedferd

I 3.059 tilvikum hefur farid fram arangurslaust fjarnam eda pridji adili hefur lagt fram
gjaldprotabeidni. [ teplega 1.672 tilvikum beinast pessar adgerdir ad fyrirteekjum med
lanafyrirgreidslu undir 10 milljonum krona og i 1.387 tilvikum gagnvart fyrirtekjum med
heerri lanastoou. Af heildarfjolda tilvika par sem farid er i arangurslaust fjarnam eda bedist er
gjaldprots eiga fjarmalafyrirteekin hlut ad mali. | sarafaum tilvikum beindu pau slikum
adgerdum ad skuldurum med innan vid 10 milljon kréna fyrirgreidslu. Algengast er ad adrir

adilar en fjarmalafyrirteki (opinberir adilar, lifeyrissjédir) hafi farid fram a gjaldprot.

Skuldaskil

Gjaldprotamedferd felur i sér marghéattadan kostnad. Oftast er fyrirsjaanlegt hver nidurstada
verdur. Krofuhafar geta pvi sparad sér tima og fyrirhofn med pvi ad ganga fra malum an pess
ad fara i gegnum hid formlega ferli domskerfisins. Oftast felur samningur um skuldaskil i sér
framsal eigna til bankans, uppgjor sjalfskuldarabyrgda sé um paer ad reeda og afskrift pess sem
umfram er. bessi Urraedi er beitt ad pvi tilskyldu ad pad sé talid gefa betri endurheimtur lana
en gjaldprotaleid. Somuleidis ef eignir eru til stadar sem bankinn getur tekid sem greidslu

upp i skuld.

Fjarhagsleg endurskipulagning

Fjarhagsleg endurskipulagning felur i sér formlegar afskriftir lana af halfu fjarmalafyrirtaekis.
Samtals hafa 648 fyrirteeki fengid slika fyrirgreidslu, par af 517 fyrirteeki sem eru med skuldir
& bilinu 10-1.000 milljénir og 131 med skuldir innan vid 10 milljonir.”® T peirri flokkun sem
nefndin hefur undir hdndum flokkast adeins 250 fyrirteeki undir Grraedid Beina brautin.

% Eins og greint er fra & bls. 42 kemur i 1jos vid samanburd a gognum um endurskipulogd fyrirteki i
upplysingaskjélum Arion banka, Islandsbhanka og Landsbanka, ad 2,4% fyrirteekja koma fyrir hja fleiru en einu
peirra.
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Frodlegt er ad bera pessar télur saman vid énnur gogn sem nefndin hefur undir héndum. |
skyrslu fra Samtokum fjarmalafyrirteekja fra pvi i april 2011 kemur fram ad pa hafi riflega
720 fyrirteeki fengid tilbod um svokallada Beinu braut. Svo virdist sem fjarmalafyrirteki hafi
tulkad hugtakid tilbod samkvemt Beinu brautinni med 6likum hetti. Pannig hafi sum
fjarmalafyrirteeki talid pad tilbod ad skoda mal fyrirteekis og tilkynna pvi ad pad purfi ekki a
fjarhagslegri endurskipulagningu ad halda, p.e. veegari Grraedi dygdu. | 6dru lagi er mdgulegt
ad fyrirteeki hafi ekki sampykkt tilbod fjarmalafyrirteekis um fjarhagslega endurskipulagningu
og leitad annarra leida til ad endurskipuleggja fjarhag sinn eda farid i prot. Endurdtreikningur
lana i kjolfar doma um 6légmeeti gengisviomidunar hefur sidan leitt til pess ad morg fyrirtaeki

reyndust i allt annarri og betri stédu en syndist &dur en démar voru kvednir upp.

Nokkrar nidurstodur

Mjog erfitt er ad henda reidur & fjolda fyrirtekja i landinu eins og rakid er hér ad ofan. pé
virdist mega alykta ad steerstur hluti steerri fyrirteekja hafi fengid einhvers konar fyrirgreidslu
vegna skuldamala hja fjarmalafyrirteekjunum. Umfang fjarhagslegrar endurskipulagningar og
umfang beinna afskrifta hefur efalitid ordid minni en ella vegna doéma Hastaréttar um

6l6gmeeti gengisvidmidunar lanasamninga.

pa vekur athygli hversu fa fyrirteeki hafa fengid tilbod um Beinu brautina samkvaemt peim
upplysingum sem nefndin hefur aflad. Pessar upplysingar stangast & vid skyrslugjof
fjarmalafyrirteekjanna til SFF og til almennings. Skyringar virdast, eins og pegar hefur verid
rakid, felast i ad allar Urlausnir sem fyrirteekjum var bodid eftir skodun hafi verid taldar Beinu
brautar Grraedi i skyrslugjof til almennings og til Samtaka fjarmalafyrirteekja pé svo Urraedin

flokkist med 6drum heetti i gagnaséfnum fjarmalafyrirtekjanna og i skyrslugjof til FME.

AJ lokum ber ad nefna jakvaed ahrif Urredis & bord vid Beinu brautina. Med fjarhagslegri
endurskipulagningu nokkurra fyrirteekja er hugsanlega komid i veg fyrir ad fjoldi annarra
fyrirteekja sem eiga i vidskiptum vid hin endurskipuldgdu fyrirteeki lendi sjalf i vandreedum og
pannig koll af kolli. I slikum tilvikum eru mealanleg ahrif Grraedisins takmorkud po
efnahagsleg ahrif pess séu betri stada atvinnulifs med pvi ad pekking og veromati i rekstri
fara ekki forgérdum, minna tap einstaklinga og fjarmalafyrirteekja og minna atvinnuleysi en
ella hefdi e.t.v. ordid.
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5.3 Upplysingagjof til nefndarinnar — Upplysingaskjal/gagnagrunnur

Nefndin kom sér upp gagnagrunni par sem safnad var saman upplysingum um bakgrunn og
fjarhagslega stodu fyrirteekja sem fengio hofou fjarhagslega endurskipulagningu. Petta var
gert i pvi skyni ad nefndin hefdi yfirlit yfir pau mal sem henni var &tlad ad hafa eftirlit med

og til ad velja urtak fyrirteekja sem skodud voru nakvemlega.

Med pvi ad safna saman pessum upplysingum, og ad pvi gefnu ad fjarmalafyrirteekin fylltu
samviskusamlega inn i gagnagrunninn, leitadist nefndin vid ad f& heildarmynd af malum sem
voru skodud hja fjarmalafyrirteekjunum med tilliti til fjarhagslegrar endurskipulagningar, 6had

bvi hver nidurstadan var.

Fjarmalafyrirtekjum bar ad skila umbednum upplysingum hvers lidins manadar til
nefndarinnar 20. dag neaesta manadar. bessar upplysingar toku til allra fyrirteekjamala sem

hofou fengid afgreidslu lananefndar manudinn & undan.

Eins og nefndin gerdi grein fyrir i skyrslu sinni i september 2010 hefur nefndin ekki haft
beinan adgang ad gagnakerfum fjarmalafyrirtaeekja og hafa storf hennar litast af pvi. Oll gogn
sem nefndin hefur fengid til skodunar hafa verid yfirfarin og i einhverjum tilvikum unnin upp
ur frumgdgnum af starfsmonnum fjarmalafyrirteekjanna &dur en pau eru vistud a gagnasvadi
vidkomandi fjarmalafyrirteekis sem nefndin hefur adgang ad. Hefur nefndin treyst pvi ad
starfsmenn fjarmalafyrirtaekis leggi fram 6ll pau gégn sem mali skipta sem stydja eda mala
gegn peim akvorounum sem eftirlit nefndarinnar ner til. Nefndin hefur valid urtok til
skodunar upp Ur upplysingaskjalinu og pvi mikilveegt ad 6ll fyrirteeki sem heyra undir eftirlit
nefndarinnar hafi verid feerd par inn. Hefur nefndin ekki talio sig hafa ordid annars askynja en
ad hafa fengid tilskildar upplysingar par til sl. haust. Gerd verdur grein fyrir pvi i kafla 6 hér a

eftir.
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5.4 Urtok til skodunar?®

Strax og nefndin héf storf gerdu nefndarmenn sér grein fyrir ad peir myndu ekki komast yfir
ad skooa o6ll mal sem féllu undir eftirlitsumbod nefndarinnar. Vid pvi er haegt ad bregdast
med tvennum heetti. Einn moguleiki er ad skoda mal i peirri réd sem pau eru afgreidd. Annar
moguleiki er ad taka einhverskonar drtak pannig ad sum mal sem afgreidd eru & akvednu
timabili komi til skodunar og onnur ekki. AJd skoda mal i peirri r6d sem pau eru afgreidd
fylgir sa kostur ad heildarmynd faest gagnvart 6llum malum sem eru afgreidd innan akvedins
timafrests. Okostur pessarar adferdar er ad engu eftirliti yrdi vid komid gagnvart malum sem
afgreidd veeru eftir &kvedna dagsetningu. Annar dkostur er ad adferdinni fylgir fyrirsjaanleiki
gagnvart eftirliti sem gagnadilar, hin eftirlitsskyldu fjarmalafyrirteeki, geetu hugsanlega nytt
sér til ad koma voldum drlausnarmélum framhja eftirliti. Pessi adferdafraedi kom pvi sidur til
greina ad mati nefndarmanna. Adsteedur, timarammi og takmarkadur starfsmannafjéldi leiddu

til pess ad nefndin akvad ad byggja eftirlit sitt & urtokum.

Nefndin lagdi tvenns konar sjonarmid til grundvallar vid val & urtokum. 1 fyrsta lagi ad
fjarmalafyrirteeki geetu ekki séd fyrir hvort einhver mal yrdu ekki tekin til skodunar.
Nefndarmenn telja ad markmid l6ggjafans med pvi ad meela fyrir um starfreekslu nefndarinnar
i 16gum 107/2009 hafi verid ad draga ur moguleikum fjarmalafyrirteekja til ad fara i kringum
eda fara framhja &kveedum tédra laga. Besta adferdin til ad komast hjad athugasemdum
eftirlitsnefndarinnar er ad sjalfségdu st ad fara ad akvedum laganna i einu og Ollu.
Nefndarmenn toldu ad ofyrirsjaanleiki vardandi pad hvort einstok mal yrou tekin til skodunar
bjonadi pessu markmidi vel. [ annan stad lagdi nefndin aherslu & ad drtak endurspegladi
bydid, p.e.a.s. 6l mal sem heyrdu undir eftirlitshlutverk nefndarinnar. Petta er mikilveegt pvi
Urtak sem endurspeglar pydid vel styrkir peer alyktanir um pydid sem dregnar eru af
upplysingum um urtakid. Urtak nefndarinnar var fundid med pvi ad velja mal til skodunar
med adstod slembitalnagjafa (nokkurs konar teningskast). Med peirri adferd var leitast vid ad
tryggja ad markmidi um oOfyrirsjaanleika gagnvart gagnadilum, hinum eftirlitsskyldu
fjarmalafyrirteekjum sé ndd. En til ad tryggja alyktanir um pydid i heild sinni skodadi nefndin
hvernig Urtakid endurspegladi pydid med tilliti til pekktra bakgrunnsbreyta. Kaemi i 1jos vid

2% Urtak er tolfraedihugtak yfir pann hluta af heild/pydi sem valinn er til skodunar & forsendum alyktunartdlfraedi. Urtak er oftast
tilviljanakennt en hagt er velja pad & grundvelli akvedinna skilyrdi, Gr hluta pydisins eda pvi 6llu. Urtak er valid til ad spa fyrir um
heildarmynd pydis Gt fra peirri mynd sem Grtakid gefur. bvi steerra sem Grtakid er pvi nakvaeemari mynd faest af heildinni.
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skodun ad hlutfallslega fleiri mal veeru i Urtaki en pydi par sem lansupphad veeri undir 100
milljonum krona beitti nefndin slembiadferd vid ad velja inn heppilegan fjolda fyrirteekja med

lansupphaed umfram 100 milljonir.

Med pvi ad velja urték med slembiadferd telur nefndin sig hafa nad eins langt og haegt var i
ad uppfylla pau tvdé markmid sem lagt var upp med; ad hinir eftirlitsskyldu adilar geetu ekKi
séd fyrir hvada mal yrdu skodud og ad haegt veeri ad alykta um heildina, pydid, med hlidsjon

af upplysingum ur artaksmalunum.

5.4.1 Val a urtaki

Slembidrtak var tekid ar gagnagrunni nefndarinnar til skodunar eins og fyrr er lyst. Beett var
vid Urtakid m.t.t. einstakra bakgrunnsbreyta til ad pétta pad. Medal bakgrunnsbreyta sem litid
var til voru m.a upphadir afskrifta, hlutfall bidlana, sjalfsskuldadbyrgd og atvinnugreina-
skipting. Ad auki brast nefndin vid med auknu urtaki ef skodun mala leiddi til fraviks eda gaf

med 6drum heetti tilefni til frekari athugunar einstakra patta.

Fyrirteeki med afskriftir yfir einn milljard eru 6ll tekin til skodunar og verdur gerd grein fyrir

nidurstddum peirrar skodunar sidar i sérstakri skyrslu (sja einnig 5.5).

Med pvi ad beita nokkrum mismunandi adferdum vid val Urtaks eins og ad ofan er lyst var
leitast vid ad tryggja ad Urtakid innan hvers fjarmalafyrirteekis veeri ad fjolda og gerd pess
edlis ad pad gaefi sem réttasta mynd af heildinni (pydinu) pannig ad heegt yrdéi ad draga

marktaekar alyktanir a grundvelli pess.

Eftir ad artok hofou verid valin var 6skad eftir peim gégnum sem akvoérdun
fjarmalafyrirtaekisins byggdi a &samt 6drum peim gégnum sem tilefni potti til ad skoda pannig

ad rétt mynd fengist af akvorduninni hverju sinni.

5.4.2 Athuganir nefndarinnar — almenn og sérstok atridi

Til ad tryggja samreemi vid drvinnslu Grtaksméla voru tiltekin atridi tekin til sérstakrar
skodunar i 6llum Urtaksméalunum. [ pvi sambandi var 16gd ahersla 4 ad skoda Grvinnslu

fjarmalafyrirteekjanna med tilliti til eftirfarandi patta i SFF reglunum og Samkomulaginu:

e Anrif fjarhagslegar endurskipulagningar 4 endurheimtur
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e Vent sjodstreymi standi undir greidslu af skuldum, p.e. lifvenleiki
e Vidskiptasaga félagsins og vidskiptasamband vid fjarmalafyrirteekid
e Mikilvaegi adkomu eigenda/stjornenda
e Verdmat fyrirtekis og einstakra eignapatta
o Inntak nyrrar fjarmagnsskipunar félagsins
o Er lagt til nytt eigid fé og veittur afslattur & méti pvi?
o Hlutfall bidlana, for pad yfir 30% ?
e Sjélfskuldarabyrgdir
e Vedtryggingar
e Byggdasjonarmid

Dami um tilefni til itarlegri skodunar voru Gtfeersla & verdmati eigna, medferd lansveda og
vidbétartrygginga, nidurfelling abyrgda o.fl. Pa skodadi nefndin einnig ymis skilyrdi sem sett
hafa verid vido fjarhagslega endurskipulagningu, svo sem sjédsugu (e. cash-sweep),

ardgreidslubann, fjarfestingabann og takmarkanir vardandi sélu eigna.

5.4.3 Frekari gagnadflun og fyrirspurnir fra nefndinni

Nefndin fundadi med verkefnisstjorum og/eda styrihbpum, sem foru med fjarhagslega
endurskipulagningu fyrirteekis. Petta atti sérstaklega vid ef um flokin mal var ad reeda eda ef
sérstok alitaefni koma upp vid skodun nefndar. A slikum fundum gafst feri & pvi ad fa

utskyringar og ekki siour néanari rokstudning fjarmalafyrirteekis fyrir &kvordunum sinum.

5.4.4 Takmarkanir a storfum nefndarinnar

Eins fram hefur komid hefur nefndin adallega byggt skodun sina a urtaki Gr gagnagrunni,
upplysingaskjalinu sem hvert fjarmalafyrirteeki fyrir sig uppfeerir. Uppferslan a sér stad a
grundvelli umfjollunar og sampykkta lananefndar/ahattunefndar. betta felur i sér ad i sumum
tilvikum hefur malunum ekki verid endanlega lokid pegar upplysingar komu i hendur
nefndarinnar. Pa a i sumum tilvikum eftir ad ganga fra samningum vid fyrirteekin sem i hlut
eiga svo og skjalavinnslu. Demi eru um ad afdrif mala hafi ordid onnur en blid var ad

sampykkja i lananefnd af ymsum asteedum sem geta verid m.a.:

e Erlend lan eru endurreiknud og nidurstadan kemur betur Gt en st lausn sem la fyrir

e Veagari Urreedi negja
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e Fyrirteeki hafna drlausn l1ana-/aheattunefndar
o Ekki tekst ad uppfylla skilyrdi endurskipulagningar i samremi vid

lananefndarsampykkt og/eda samninga

Mal geta farid aftur i samningaferli eda i innheimtumedferd komi tvo sidari tilvikin upp. bar
sem kemur i 1jos vid Urvinnslu mala, eftir lana-/ahaettunefndarsampykkt, ad porf er & ad ljuka
peim med heaerri afskrift en sampykkt hefur verid, verdur ad leggja pau aftur fyrir lananefndir
til sampykktar. Pau mal koma pé sérmerkt aftur inn & upplysingaskjal nefndarinnar.

Upprunalega var nefndinni adeins atlad ad starfa i 2 ar og litill skridur var kominn a urlausnir
og frdgang mala i lok fyrra starfsarsins p.e. & &rinu 2010. Nefndarménnum var ljost ad i
morgum tilvikum yrdi lokafragangi og undirritun skjala ekki lokid innan pess timaramma.
Nefndin hefur gert sér grein fyrir peim takmorkunum sem séfnun upplysinga & grundvelli
“lokaafgreioslu” i lananefnd hefur i for med sér vegna pess ad endanlegir samningar,
skjalagerd og lokafragangur eftir lananefndarafgreidslu geta leitt til annarrar nidurstdu en
beirrar upphaflegu og getur verid timafrek. Vegna hins afmarkada starfstima nefndarinnar

vard ekki hja pvi komist ad bua vid pessar takmarkanir og haga vinnunni med tilliti til pess.

5.5 Fyrirteki med afskriftir yfir milljard krona

Samkveemt reglugerd nr. 31/2012 um storf eftirlitsnefndarinnar skal nefndin birta greinargerd
med tolfreediupplysingum um fjarhagslega endurskipulagningu fyrirteekja par sem afskriftir
eru meiri en sem nemur einum milljardi krona. Skal greint fra fjolda fyrirteekja, hvers konar
fyrirteeki eiga i hlut og & hvada svidum atvinnulifsins pau starfa. Jafnframt skal veita
upplysingar um heildarfjarhaed eftirgjafar skuldar i hverjum flokki en seu mjog fa fyrirtaeki i
tilteknum flokkum skal flokkun vera med peim hatti ad ekki sé haegt ad rekja upplysingar til

einstakra fyrirteekja.

Fjarmalafyrirteekin hafa fyllt Gt sérstakt skjal fyrir st6du i lok hvers arsfjérdungs med
itarlegum upplysingum um pau fyrirteeki sem hafa fengid afskrift umfram milljard krona.
Nefndin hefur i pessum malum sem 6drum fengid skrifleg gogn, kallad eftir munnlegum og
skriflegum greinargerdum, Utskyringum og rokstudningi eftir pvi sem vid hefur att. Nefndin
hefur fundad med fjarmalafyrirteekjum vegna pessara méala og farid yfir arlausnir nokkurra
beirra en peirri vinnu er ekki lokid. Oll milljardsmal eru skodud. Nidurstodum peirrar vinnu

verda gerd skil i sérstakri skyrslu i &rslok 2012.
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5.6 Sparisjédirnir/MP banki

Samkvaemt gégnum sem borist hafa fra sparisjodum liggur fyrir ad afskriftarporf peirra vegna
fjarhagslegrar  endurskipulagningar  fyrirteekja sé  verulega minni  en  storu
fjarmalafyrirteekjanna en fjoldi fyrirteekja hlutfallslega svipadur m.v. steerd efnahagsreiknings.

Nefndin hefur ekki yfirfarid mal sem farid hafa i gegnum fjarhagslega endurskipulagningu hja

sparisjodunum. Fjallad er stuttlega um sparisjodina i kafla 10.

Samkveemt upplysingum fra MP banka hefur hann ekki stadid fyrir fjarhagslegri

endurskipulagningu fyrirteekja sem heyrir undir eftirlit nefndarinnar.

5.7 Umbodsmadur vidskiptavina

Nefndin hélt fundi med umbodsménnum vidskiptavina Arion banka, islandsbanka og
Landsbanka til ad fara yfir kvartanir fyrirteekja sem vidkomandi fjarmalafyrirteekjum héfou
borist og afgreidslu peirra. 1 flestum tilvikum héfdu mal verid leyst eda videigandi skyringar

gefnar fyrirtaeki.
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6 Almennar nidurstoour

A starfstima nefndarinnar hefur han itrekad vid fjarmalafyrirtekin ad jafnreedis skuli geett,
b.e. ad 6heimilt sé ad veita einu fyrirteki lausn sem fjarmalafyrirtaekio er ekki tilbuid ad veita
6dru fyrirteeki, ad teknu tilliti til adsteedna. Kemi slikt fyrir yrdi ad bjéda 6llum 6drum
sambarilegum fyrirteekjum somu eda sambarilega lausn.

Nefndin hefur lagt aherslu & ad peim fyrirtekjum sem fengid hafa fjarhagslega
endurskipulagningu snemma i ferlinu verdi kynnt betri Grraedi, hafi pau komid til sidar, eftir

ad fjarhagslegri endurskipulagningu peirra lauk.

Krofu um eiginfjarframlag eigenda hefur verid beitt an undantekninga i tilvikum steerri
fyrirteekja sem skulda meira en milljard. Hafi eigandi fyrirteekis sem skuldar minna en
milljard synt fram & ad hafa ekki fjarhagslegt bolmagn ad greida inn aukid eigid fé eda ekki
viljad taka pa &haettu sem pvi fylgir, hefur verid Itid par vid sitja.

Fravik fra skilmalum
Upp hafa komid tilvik par sem fyrirteekjum er gefid dkvedid timasvigram til ad na ad uppfylla

skilyroi um fjarhagslega endurskipulagningu.

Tilvik eru ad pvi ad fasteignaféelogum hefur verid, ad 6sk eigenda, gefinn afmarkadur timi til
ad koma eign eda akvednum einingum eignar i Utleigu og fa p4 ad halda eigninni i

fjarhagslegri endurskipulagningu.

Deaemi er um ad ardgreidslubanni sé aflétt ef pad er skilyrdi af halfu pess sem kemur med nytt
eigid fé inn i félag. Petta & eingbngu vid pegar nytt eigid fed kemur fra utanadkomandi

fjarfesti. Ardgreidslur luta eftir sem adur dkveedum laga par um.

Nefndinni er kunnugt um nokkur tilvik par sem samid hefur verid um fjarhagslega
endurskipulagningu pratt fyrir ad ekki hafi rikt fullur tranadur og traust milli eigenda
fyrirteekis og fjarmalafyrirteekis. bar hefur pad verid mat fjarméalafyrirteekis ad pratt fyrir
tranadarbrest sé hagsmunum betur borgid med endurskipulagningu en ad hafna samningum

og keyra viokomandi fyrirteeki i prot.
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6.1 Arion banki

6.1.1 Upphaflegur fjoldi fyrirteekja og afdrif (Heildin)

Mynd 8 synir vinnu Arionbanka med fyrirtekjalanasafn sitt frd september 2009 til pridja
arsfjoroungs 2012 med tilliti til fjarhagslegrar endurskipulagningar. Sé litid til heildarsafnsins
kemur i 1j6s ad um 67,4% Utlana eru i lagi. Pessi mynd breytist sé eingéngu horft til peirra

fyrirteekja sem eru med lanafyrirgreidslu umfram 10 milljonir kréna (mynd 9).

Milljardsmal 1,2%

Fjarhagsleg endurskipulagning 2,3%

i I 0-90,
rvinnsiu—v,o7o

Gjaldprotabeioni fra
fiarmalafyrirtaeki 1,3%

Mynd 8: Afdrif og stada Utlana og skuldbindinga fyrirtekja, heildardtlanasafn, hja Arion banka september 2009 til
september 2012
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> 10m parfnast ekki adgerda

36,6%
Utlanasafn R
illjardsmal 4,6%
100% "
Adgerda porf
63,4% I -
Skuldaasiogun o Crreedl og uppojor 9,6%
24,6%

Hofudstolsleekkun 3,5%

Fjarhagsleg endurskipulagning 8,6%
(b.m.t. Beina brautin)

Logfreediinnheimta i vinnslu 2,9%
34,2%

Greiosla 13,1%

Innheimta 5,6%

Arangurslaust fjarnam
/ Gjaldprot prigji adili 10,5%

Gjaldprotabeioni fra
fijarmalafyrirtaeki 5%

Mynd 9: Afdrif og stada Utlana og skuldbindinga fyrirtekja, 10 milljénir og meira, hja Arion banka september 2009
til september 2012.

6.1.2 Urvinnsla bankans

Greiningarvinna i Arion var med peim hatti ad lanabok a vidskiptabankasvidi var skodud
med tilliti til &kvedinna skilgreininga. Bankinn setti ser itarlegar reglur um flokkun lana og
eftirfylgni, p.e. ad farid veeri eftir lanaskilmalum. Veeru lanaskilmalar brotnir, vanskil komin
ad akvednum morkum o.s.frv. for fyrirteki & lista yfir pau félog sem skoda skyldi med tilliti
til fjarhagslegrar endurskipulagningar. betta var skilgreint sem ,,Beinu brautar mengid®.
Ferill mala var vel skilgreindur og itarlegir gatlistar og ferlar notadir vid gagnadflun,

arvinnslu og framkvaemd.
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Beina brautin
Utfeersla Arion & SFF reglunum um fjarhagslega endurskipulagningu sem bankinn hafdi
fullmétad upp Gr midju &ri 2010, vard i storum drattum fyrirmyndin ad peirri hugmyndafraedi

Samkomulagid um Beinu brautina var byggt a.

Aodrar utferslur

I Arion banka hefur fjarhagsleg endurskipulagning fyrirtekja verid unnin samkveemt
verklagsreglum Samkomulagsins en ad auki hefur bankinn verid med sérsnidnar lausnir fyrir
bendur og smabataltgerdir. Fasteigna- og fjarfestingafélog sem tekin hafa verid til

fjarhagslegrar endurskipulagningar fa somu kjor og onnur fyrirteeki.

Baendur

Grein 3b i Samkomulaginu heimilar ad vikid sé fra settu hamarki & bidlani vegna sérstakra
adstedna. Visast til almennrar umfjollunar um baendur framar i skyrslunni i kafla 4.2.6 en mal
banda hafa fengid slika afgreidslu i Arion. I Samkomulaginu er gert rad fyrir ad bidlan beri
vexti. Arion banki vikur fra pessari reglu i tilfelli beenda og reiknar enga vexti af bidlanum til

beirra.

Smadbatautgerdir

Hatt verd & varanlegum kvota hefur valdid pvi ad eignavirdi er harra en rekstrarvirdi margra
bessara fyrirteekja. Par sem svo hattar til ad eignavirdi er harra en skuldir er ekki tilefni til
afskrifta jafnvel pd svo skuldir séu herri en rekstrarvirdi, eins og lyst var hér ad framan
vardandi baendur.

Fram til byrjunar ars 2011 var vid Urvinnslu skuldamala smabatautgerda farid eftir akvednum
ramma sem notadur hefur verid vid endurskipulagningu skulda smabatadtgerda med jakveett
sjodstreymi. Vinnuramminn var settur til ad geeta jafnraedis Grlausna. Skildar voru eftir
skuldir i félaginu (rekstrarlan, vikjandi lan og bidlan) sem midudu vid markadsverd a

borskigildum. Vikjandi lanid var kululan til fimm ara og bar smu vexti og rekstrarlanid.

Annad

I peim tilvikum sem erfidlega gekk ad fa gogn fra fyrirteekjum i vanskilum beitti Arion banki
innheimtuadgerdum og i sumum tilvikum skoradi a fyrirteki ad lysa yfir gjaldferni sbr. 5. tl.
2. mgr. 65. gr. gjaldprotalaga i pvi skyni ad knyja fram umbedin gogn. bratt fyrir pad hefur
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bankinn ekki farid fram & gjaldprotaskipti hja hlutfallslega fleiri fyrirteekjum en onnur
fjarmalafyrirteeki midad vio fjolda fyrirteekja i vanskilum.

6.1.3 Onnur atridi

Nefndin kannadi hvort innri Gttekt hefdi farid fram & framkveemd skuldaadlégunar hja Arion
banka. Engin slik sérgreind attekt hefur fario fram i Arion banka & vegum innri

endurskodunar & adlégun og endurskipulagningu skulda fyrirtekja.

Einnig kannadi nefndin par upplysingar sem birtar eru & heimasidu® Arion banka um Grradi
sem standa fyrirteekjum til boda og voru peer greinargédar & medan peer var par ad finna.

Engar slikar upplysingar eru n & heimasidunni.

6.1.4 Nidurstoour

Nidurstada nefndarinnar, byggd a peim trtokum sem komu til skodunar, er ad akveedum laga
og reglna hafi verid geett vid fjarhagslega endurskipulagningu minni og medalstérra
fyrirteekja hja Arion banka, p.e. ad eftir endurskipulagningu sé um ad reeda lifvenleg
fyrirteeki, skuldir hafi verid stilltar af vid eignir og/eda greidslugetu, mat hafi verid lagt til
grundvallar eigna- og rekstrarvirdi, ad kjor lana ramist innan reglna, medhdndlun
sjalfskuldardbyrgda sé i samreemi 16g og verklagsreglur og endurgreidsla peirra midist vid
eignastdou og greidslugetu sjalfskuldarabyrgdaradila og ad jafnraedis og sanngirni hafi verid

geett vid framkvemdina.

% http://www.arionbanki.is/?Pagel D=5724
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6.2 Islandsbanki

6.2.1 Upphaflegur fjoldi fyrirtekja og afdrif (Heildin)

Mynd 10 synir vinnu islandsbanka med fyrirteekjalanasafn sitt fra september 2009 til pridja
arsfjoroungs 2012 med tilliti til fjarhagslegrar endurskipulagningar. Sé litid til heildarsafnsins
kemur i 1jés ad um 53,4% utlana eru i lagi. Pessi mynd breytist sé eingdngu horft til peirra
fyrirteekja sem eru med lanafyrirgreidslu umfram 10 milljonir krona (mynd 11). Minnt er & ad
Islandsbanki hefur ekki lagt blessun sina yfir tilkun og drvinnslu nefndarinnar & gégnum sem

bankinn hefur 1atid henni i té. Visast til athugasemda i vidauka IlI.

parfnast ekki adgerda

, 53,4%
Utlanasafn
100%
. Milljardsmal 1,3%
Adgerda porf
46,6% Onnur Urreedi og uppgjor 0,9%
Skuldaadlogun
22,0% Hofudstolsleekkun 10,6%

Fjarhagsleg endurskipulagning 1,4%
(b.m.t. Beina brautin)

Légfraediinnheimta
23,3% i vinnslu 9,1%

Greidsla 7,7%

Innheimta 7,3%

Arangurslaust fijarnam
/ Gjaldprot priaji aaili 7,7%

Gjaldprotabeidni fra
fijarmalafyrirteeki 0,6%

Mynd 10: Afdrif og stada Gtlana og skuldbindinga fyrirtakja, heildaratlanasafn, hjé islandsbanka september 2009 til
september 2012.
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parfnast ekki adgerda
> 10m 4,3%

Milljardsmal 4,5%
Utlanasafn

100%

. Onnur Grreedi og uppgjor 2,4%
Aégeréa borf Skuldaadlégun

95,7% 41,2%

Hofudstolsleekkun 16,6%

Fjarhagsleg endurskipulagning 3,5%
(b.m.t. Beina brautin)

Logfreediinnheimta i vinnslu 18.7%
50,0% '

Greidsla 13,5%

Innheimta 15,8%

Arangurslaust fijarnam
/ Gjaldprot prigji adili 18,4%

Gjaldprotabeioni fra
fijarmalafyrirtaeki 2,3%

Mynd 11: Afdrif og stada Gtlana og skuldbindinga fyrirtaekja, 10 milljonir og meira, hja Islandsbanka september
20009 til september 2012.

6.2.2 Urvinnsla bankans

Fyrir tilkomu Beinu brautarinnar hafdi bankinn Gtfert svokallada ABC lausn fyrir fyrirtaeki
sem gerdi rad fyrir haerri endurgreidslu lana en sem nam eigna- eda rekstrarvirdi fyrirtaekis.
Adeins eitt fyrirteeki sampykkt fjarhagslega endurskipulagningu a grunni peirrar lausnar. Var
mal pess fyrirteekis tekid upp ramu ari seinna par sem pad fékk urlausn samkvemt Beinu

brautinni.

Val & fyrirteekjum med tilliti til skilgreiningar Beinu brautarinnar for fram i utibGunum. Var
pad o6formlegt i fyrstu umferd eda til ad fa yfirsyn yfir umfang verkefnisins. Seinni umferdin

snerist um ad gréfmeta astand lanasafnsins og umfang vinnunnar sem yrdi a naestu manudum.
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Beitt var fjorflokkagreiningu; fyrirteeki sem lentu i flokki 1 voru metin i lagi, fyrirteki i
flokki 2 voru adeins talin purfa smavegilega adstod (skilmalabreytingar og alika), i flokki 3
voru fyrirteeki sem purftu umfangsmeiri adstod, p.e. voru skodud med tilliti til Beinu
brautarinnar og i flokki 4 lentu fyrirteeki sem voru metin i pad erfidri stéou ad ekki veeru
skilyrdi fyrir fjarhagslegri endurskipulagningu. Fyrirteeki gatu farid milli flokka 2 og 3 og
milli flokka 3 og 4.

Beina brautin

Vinna vid fjarhagslega endurskipulagningu fyrirteekja hja islandsbanka hofst af alvoru vid
tilkomu Beinu brautarinnar. Islandsbanki hefur unnid skv. Samkomulaginu vid fjarhagslega

endurskipulagningu minni og medalstérra fyrirtaekja.

Onnur Urradi og skilmalar

Hofudstolslaeekkun var drraedi sem dllum fyrirtaekjum i vidskiptum vid Islandsbanka baudst ad
sekja um fyrir tilkomu Beinu brautarinnar. Ho6fudstoll erlendra lana var pa faerdur yfir i
islenskar kronur & lokagengi Sedlabanka Islands pann 29. september 2008. Bankinn éskildi
sér rétt til breytinga a skiptigengi og viomidunardegi eftir 30. juni 2010. Hofudstolslaekkun
gagnadist helst fyrirteekjum med erlend Ian en tekjur i islenskum krénum. [ faestum tilfellum
leekkadi greidslubyrdi nema samhlida skilmalabreytingu. Endurdtreikningur getur sidan

komid til vidbotar par sem nidurstada domstola leidir til pess.

Morg fyrirteeki fengu hofudstol lana lekkadan adur en til pess kom ad pau foru i gegnum

fjarhagslega endurskipulagningu.

Eignayfirtaka og frjals skuldaskil er Grreedi sem bankinn beitir i peim tilfellum par sem
bankinn er eini kréfuhafi eda krofuhafar eru fair. Oftast er um eina eign ad reeda t.d. fasteign,
hlutabréfaeign o.s.frv. Reksturinn stendur pa ekki undir greidslu af lani p6 pad yrdi faert nidur
ad eignavirdi. Urradid felur oftast i sér afskrift & lani umfram eignavirdi. I sumum tilvikum er
um sjalfskuldarabyrgd ad raeda og & han pa ad vera gerd upp af sjalfskuldarabyrgdaradila i
samraemi vid eignastddu og greidslugetu. Afskrift bankans minnkar pa sem nemur greidslu

sjalfskuldarabyrgdaradilans.
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6.2.3 Athugasemdir

Vid skodun nefndar sl. sumar kom i ljos ad fyrirteki sem fengid hafdi fjarhagslega
endurskipulagningu i arslok 2011, var ekki i upplysingaskjali nefndarinnar eins og vera tti.
Fyrirspurn var send til bankans um malid par sem 6skad var upplysinga um pad hvort um
einstakt tilvik veeri ad reda. Nefndin vard sidan vor vid tvd mal til vidbotar adur en svar

bankans barst.

I svari bankans i september byrjun 2012 kom fram ad um brotalém i eftirfylgni innan bankans
veeri ad reda. Gagnabeidnir innan bankans hefdu dagad uppi og utanumhald ekki verid
neaegjanlegt til ad sja til ad slikt gerdist ekki. Vid leit i bdkun nefnda hefdi komid i 1jos ad 10
mal fra arinu 2011 hefdu ekki farid inn & upplysingaskjal nefndarinnar &amt nokkrum méalum
fré fyrri hluta ars 2012. Nefndin fékk upplysingar um pessi fyrirteeki seinni hluta september sl.

Nefndin hefur lagt aherslu & ad fa upplysingar um afgreidslu mala fra bankanum og ad ekki

byrfti ad koma til pess ad sannreyna pyrfti ad réttar og fullnaegjandi upplysingar yrdu veittar.

6.2.4 Onnur atridi

Nefndin kannadi hvort innri uttekt hefdi fario fram & framkvaemd skuldaadlégunar hja
Islandsbanka. Engin sérgreind slik uttekt hefur farid fram i islandsbanka & vegum Innri

endurskodunar & adldgun og endurskipulagningu skulda fyrirtekja.

Einnig kannadi nefndin paer upplysingar sem birtar eru & heimasidu Islandsbanka um dGrraedi

sem standa fyrirteekjum til boda og eru peaer greinargddar.

6.2.5 Nidurstoour skodunar

Nidurstada nefndarinnar, byggd & peim urtokum sem komu til skodunar, er ad akveedum laga
og reglna hafi verid geett vid fjarhagslega endurskipulagningu minni og medalstérra
fyrirteekja hja Islandsbanka, p.e. ad eftir endurskipulagningu sé um ad rada lifvaenleg
fyrirteeki, skuldir hafi verid stilltar af vid eignir og/eda greidslugetu, ad mat hafi verid lagt til
grundvallar eigna- og rekstrarvirdi, ad Kkjor lana rdmist innan reglna, medhéndlun
sjalfskuldarabyrgda sé i samraemi 16g og verklagsreglur og endurgreidsla peirra midist vid
eignastdou og greidslugetu sjalfskuldarabyrgdaradila og jafnraedis og sanngirni hafi verid geett

vid framkveemdina med peim fravikum sem hér greinir:
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Skodun nefndarinnar & medferd sjalfskuldaabyrgda hefur leitt i 1jos tilvik par sem haar
sjalfskuldardbyrgdir hafa verio felldar nidur an pess ad mat & greidslugetu og eignastddu
abyrgdaradila veeri lagt til grundvallar. Slikar afgreidslur geta falid i sér ad jafnraedis sé ekKi
geett i medferd sjalfsskuldaabyrgda hja bankanum séu 6nnur sjalfskuldaabyrgdaruppgjor ekki
unnin med sama heetti. Einnig hafa komid i ljos tilvik par sem bokun & lanafundi og skj6lun
afgreidslu var &botavant. Nefndin fer na yfir sterra Grtak sjalfskuldarabyrgdarmala innan

bankans. Gerd verdur grein fyrir nidurstddu peirrar skodunar i lokaskyrslu.
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6.3 Landsbankinn

6.3.1 Upphaflegur fjoldi fyrirteekja og afdrif (Heildin)

Mynd 12 synir vinnu Landsbanka med fyrirteekjalanasafn sitt fr4 september 2009 til pridja
arsfjoroungs 2012 med tilliti til fjarhagslegrar endurskipulagningar. Sé litid til heildarsafnsins
kemur i 1jés a0 um 53,2% Utlana eru i lagi. Pessi mynd breytist ekki mjog mikid sé eingdngu

horft til peirra fyrirteekja sem eru med lanafyrirgreidslu umfram 10 milljonir krona (mynd 13).

Milljardsmal 1,3%

Fjarhagsleg endurskipulagning 3,9%

Greidsla 1,1%

Gjaldprotabeidni fra
fjarmalafyrirteeki 2,3%

Mynd 12: Afdrif og stada Gtlana og skuldbindinga fyrirtekja, heildardtlanasafn, hja Landsbanka september 2009 til
september 2012.
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. 52,8%
Utlanasafn
100%
Milljarésmal 2,3%
Aageraa borf Onnur Grreedi og uppgjér
47’2% Skulggﬁfgun 10,3%

Hofudstolsleekkun 4,9%

Fjarhagsleg endurskipulagning 5,4%
(p.m.t. Beina brautin)

i vinnslu 3,0%

- . Greiosla 1,5%
Logfreediinnheimta

21,3% .
Innheimta 3,0%

Arangurslaust fjarnam
/ Gjaldprot pridji adili
13,1%

Gjaldprotabeioni fra

fifarmélafyrirteeki 3,7%

Mynd 13: Afdrif og stada utlana og skuldbindinga fyrirteekja, 10 milljénir og meira, hja Landsbanka september 2009
til september 2012.

6.3.2 Urvinnsla bankans

Arid 2010 var tekid upp voktunarkerfi fyrirteekja, kallad ,.early warning system® innan
Landsbanka til ad greina fyrirtaeki i vanskilum svo hegt veeri ad hafa skilvirkt eftirlit og gripa
fyrr inn i mal. Voktunarkerfid heyrir undir ahaettustyringu og er pad byggt & merkingum par
sem fyrirteeki flokkast fra ad vera i skilum yfir i mismikil vanskil eftir aukinni tapsahattu en
flokkunin raedst medal annars af fjolda vanskiladaga, fjarhaed vanskila og nalegd vid
utlanamaork. Ahattustyring hefur samband vid vidskiptaeiningar p.e. Gtibl og Fyrirteekjasvid
begar vanskil fara yfir viomidunarmdérk og er pa farid yfir edli og umfang vanskila. Aukist
vanskil getur Ahattustyring feert félég fra vidskiptaeiningum til midlaegrar drlausnareiningar
eda i logfreediinnheimtu. Sa feersla er gerd i samrddi vid viokomandi vidskiptaeiningu. Ef
Ahattustyring og vidskiptaeining eru 6sammala um yfirtoku fer malid fyrir lananefnd

bankans til Grskurdar.
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Voktunarkerfio hefur verid notad til ad greina og finna fyrirteeki sem purfa a fjarhagslegri

endurskipulagningu ad halda m.a. med tilliti til Beinu brautarinnar.

Beina brautin

Fyrirteekjum med skuldapol undir 1 milljardi stendur til boda ad fa aukinn afslatt sé komid
med nytt eigid fé umfram 10%. Pegar Beina brautin kom til ségunnar greiddi pad fyrir lausn
en Landsbankinn hafdi skilyrt endurskipulagningu vid eiginfjarframlag fyrir tilkomu Beinu

brautarinnar. Nanast 61l fyrirteeki med eiginfjarframlag eru med skuldapol yfir 1 milljard.

Anhersla hefur verid & ad ljuka malum og pvi hefur hlutfallid rekstrarlan/bidlani pegar
skuldapol eru undir 100 milljénum, verid fast 70/30 hja 6llum fyrirteekjum par sem svo hattar,
pbd svo ad einstaka fyrirtaekid geti hugsanlega greitt af haerra rekstrarlani.

Vidbotarnidurfelling skulda vid eiginfjarframlag er pannig ad fyrir hverja krénu eigin fjar
umfram 10% af virdi félags og bidlan innan 30%, leekka skuldir um 1,5 krénur & moti.

Onnur Grradi og skilmalar

Hofudstolslaekkun
Landsbankinn baud upp & 25% laekkun hofudstols erlendra lana gegn pvi ad breyta lani i
islenskar kronur. Hofudstolsleekkunin var had ymsum skilyrdum. Urraedid gilti timabundid og

var haegt ad nyta samhlida 6drum Urreedum.

Fasteignafélog
Landsbankinn hefur sérstaka Utfaerslu Beinu brautar fyrir fasteignafélog. Munurinn liggur i
heerri voxtum & bidlani midad vid pau vaxtakjor sem fyrirteeki i Beinu brautinni fa. |
einhverjum tilvikum hefur eigendum fasteignafelaga verid veittur timabundinn frestur til ad
koma eignum i Utleigu og syna par med fram & rekstrarhafi og lifvaenleika, sem hvort tveggja

eru skilyrdi pess ad eiga rétt & fjarhagslegri endurskipulagningu.
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6.3.3 Onnur atridi

Nefndin kannadi par upplysingar sem birtar eru & heimasidu® Landsbankans um Grradi sem

standa fyrirteekjum til boda og eru paer greinargodar.

6.3.4 Uttektir innri endurskodunar Landsbankans

Nefndin kannadi hvort innri uttekt hefdi fario fram & framkvemd skuldaadlégunar hja
Landsbankanum. Tveer slikar uttektir hofou farid fram i Landsbankanum & vegum Innri
endurskodunar & adlégun og endurskipulagningu skulda fyrirteekja. Annarsvegar
Endurskipulagning Gtlana fyrirteekja med fyrirgreidslu innan 100 m.kr. fra oktober 2011 og
hinsvegar Minnisblad — nidurstada skodunar Innri endurskodunar Landsbankans a
sampykktum afskriftum hjad Lananefnd Endurskipulagningar eigna fra 26. jantar 2012 par

sem afskriftir/nidurferslur arsins 2011 voru skodadar.

[ fyrri skyrslunni voru gerdar tveer athugasemdir. [ 6dru tilfellinu var abending um ad lagfaera
pbyrfti reglur bankans vardandi leidbeiningar um medhdndlun krafna eigenda til ad tryggja ad
adgerdir veeru samraemdar og jafnredi i Grvinnslu mala. Fyrri &bendingin var tekin til
umfjollunar og var nidurstadan st ad ekki veeri asteeda til ad setja fram afdrattarlausar reglur
um medhoéndlun krafna eigenda par sem ekki veeri um morg tilfelli ad reda og krofur oft &
tioum edlisolikar. Hitt tilfellid sneri ad nidurfarslu lans i heildarvirdi fyrirteekisins en ekki
var vid pad tekio tillit til skulda annarra krofuhafa sem voru framar i vedrdd. Samkvaemt 3. gr.
SFF reglna skal heildarskuldsetning ekki fara fram ur heildarvirdi fyrirteekisins og pessi
afgreidsla pvi ekki i samraemi vid pad samkomulag. Innri endurskodun taldi &steedu til ad
malid veeri tekid upp aftur til ad geeta jafnreedissjonarmida. Nefndin leitadi upplysinga um
afdrif malsins hja Endurskipulagningu eigna. Vid afgreidslu malsins hafdi Landsbanki metid
virdi fyrirtaekisins Gt fra rekstri og akvedid ad faera nidur skuldir i samremi vid pad hvad
vardadi krofur Landsbanka pratt fyrir ad Byggdastofnun sem einnig var krofuhafi, veeri ekki
tilodin til ad gera pad sama. I 1jos kom vid nyja skodun & malinu ad heildarvirdi félagsins hafi
verid vanaatlad, pad byggdi a framlegd (EBITA) arsins 2009 po6 ad fyrir legju upplysingar
um betri rekstrarafkomu og aztlanir fyrir arin 2010 og 2011. bvi var ekki talin &steda til ad

breyta fyrri akvordun. Nefndin bendir a ad edlilegt hefdi verid ad bera malid undir

% http://www.landsbankinn.is/fyrirtaeki/lausnirfyrirfyrirtaeki/
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arskurdarnefnd kréfuhafa samkvaemt 6. gr. laga nr. 107/2009, fyrst ekki var samkomulag um

nidurstddu malsins & vinnslustigi.

Nidurstada seinni skyrslunnar var & pé leid ad ekki veeri fravik fra peim lausnum sem bankinn
baud & arinu 2011.

Nefndin telur til fyrirmyndar ad innri endurskodun fylgist svo vel med framkveemd bankans &
fjarlagslegri endurskipulagningu.

6.3.5 Nidurstoour skodunar

Nidurstada nefndarinnar ad 6dru leyti, byggd a peim artokum sem komu til skodunar, er ad
dkvaedum laga og reglna hafi verid geett vio fjarhagslega endurskipulagningu minni og
medalstdrra fyrirteekja hja Landsbankanum, p.e. ad eftir endurskipulagningu sé um ad raeda
lifveenleg fyrirteki, skuldir hafi verid stilltar af vid eignir og/eda greidslugetu, ad mat hafi
verid lagt til grundvallar eigna- og rekstrarvirdi, ad kjor lana ramist innan reglna, medhondlun
sjalfskuldardbyrgda sé i samreemi 16g og verklagsreglur og endurgreidsla peirra midist vid
eignastodu og greidslugetu sjalfskuldarabyrgdaradila og jafnraedis og sanngirni hafi verid geett

vid framkvamdina
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6.4 Dromi

Starfsemi eda hlutverk Droma er annad en hlutverk vidskiptabanka par sem pad er stofnad til

ad annast um eignir SPRON:

1 akvoroun Fjarmalaeftirlitsins fra 21. mars 2009 folst ad adgerdir vardandi SPRON yrdu
framkveemdar a pann hatt ad stofnad yrdi sérstakt hlutafélag i eigu SPRON sem teeki vid
Ollum eignum, tryggingaréttindum og akvednum skuldbindingum SPRON. pad félag hlaut
nafnio Dromi hf.

Stofnad var sérstakt hlutafélag i eigu SPRON sem tdk vid 6llum eignum, tryggingaréttindum
0g akvednum skuldbindingum SPRON.

P6 Dromi sé ekki vidskiptabanki pa er markmid hans med endurskipulagningu fyrirtekja i
skuldavanda pad sama og markmid vidskiptabankanna, ad studla ad pvi ad skuldastada hefi

eigna- og/eda rekstrarvirdi lifveenlegs rekstrar.

par sem Dromi er ekki vidskiptabanki liggur par ekki fyrir adgangur ad upplysingum um
fjarhagsumsvif skuldara. Dromi parf pvi ad krefja vidskiptavini sina um vidkomandi
fjarhagsupplysingar i sérhverju tilviki medan vidskiptabankarnir hafa oft adgang ad itarlegri
fjarhagsupplysingum sinna vidskiptamanna. | peim tilvikum par sem fyrirteeki hafa annad
hvort neitad ad afhenda gogn eda dregid pad, hefur Dromi ekki haft mdguleika & pvi ad skoda
pau fyrirteeki med tilliti til pess hvort reksturinn uppfylli skilyrdi fjarhagslegrar
endurskipulagningar. Urraedid sem Dromi hefur til ad knyja fyrirtaeki til samninga er ad setja
mal i innheimtumedferd og er henni haldid afram samhlida pvi sem unnid er ad fjarhagslegri

endurskipulagningu. Er pad i samraemi vid pad sem onnur fjarmalafyrirteeki gera.

Markmid med starfsemi Dréma eru 6nnur en markmid starfandi fjarmalafyrirteekis. Drémi
stefnir ad pvi ad endurskipuleggja og selja lanasafnid a naestu misserum enda a starfsemi
Dréma ad ljuka an ohoflegs dréattar. Pvi er i raun sami hvati fyrir Droma ad ganga fra
fjarhagslegri endurskipulagningu lanasafnsins og er hja starfandi fjarmalafyrirteekjum, ad
odrum kosti verda gadi og verdmeti lanasafnsins ekki hamérkud. Utlanasafn Droéma er ad
samsetningu nokkud frabrugdid utlanum vidskiptabankanna. Ad storum hluta til eru lan tengd
fasteignaverkefnum sem eru litt eda ekki tekjugefandi pessi misserin. Lan til rekstrarfélaga
eru hlutfallslega feerri enda pau fyrirteeki komin med sin bankavidskipti annad par sem pau fa
ba fyrirgreidslu sem pau purfa, p6 fjarfestingalan séu afram hja Droma. Svigrum Dréma til
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arvinnslu takmarkast vid pau vidskipti sem eru til stadar og ny utlan eda

vidskiptabankafyrirgreidsla er ekki heimil.

Lanasafn Droma er vistad i Arion enda er pad vedsett bankanum til tryggingar
skuldbindingum vegna yfirferslu innlana. Petta & vid pann hluta lananna sem tilheyrdi
SPRON.

6.4.1 Upphaflegur fjoldi fyrirteekja og afdrif (Heildin)

Mynd 14 synir vinnu Droma med fyrirteekjalanasafn sitt fra september 2009 til pridja
arsfjoroungs 2012 med tilliti til fjarhagslegrar endurskipulagningar. Sé litid til heildarsafnsins
kemur i 1j6s ad um 32,4% (tlana eru i lagi. Pessi mynd breytist talsvert (mynd 15) sé
eingongu horft til peirra fyrirteekja sem eru med lanafyrirgreioslu umfram 10 milljonir kréna,

en adeins 22,3% peirra Utlana voru i lagi.

parfnast ekki adgerda
32,4%

Utlanasafn
100% Milljardsmal 1,0%

Adgerda porf
67,6%

Skuldaadlégun Onnur Grraedi og uppgjor 23,7%

33,3%
Hofudstolslaekkun 1,4%

Fjarhagsleg endurskipulagning 3,8%
(p.m.t. Beina brautin)

{vinnslu 4,4%

Innheimta 12,2%

Logfreediinnheimta
33,3%

Arangurslaust fjarnam
/ Gjaldprot pridji adili 19,6%

Gjaldprotabeidni fra
fijarmalafyrirteeki 1,5%

Mynd 5: Afdrif og stada Utlana og skuldbindinga fyrirtekja, heildarutlanasafn, hja Droma september 2009 til
september 2012.

Bls. 76




> 10m parfnast ekki adgerda
22,3%

; Milljardsmal 1,5%
Utlanasafn
100%

Aégel’éa porf RUIHaEBIGGUN Onnur arraedi og uppgjor 26,8%

77,7% o

Hofudstélsleekkun 1,8%

Fjarhagsleg endurskipulagning 5,5%
(p.m.t. Beina brautin)

i vinnslu 6,1%

Innheimta 14,7%

Logfraediinnheimta
36,0%

Arangurslaust fjarnam
/ Gjaldprot pridji adili 18,8%

Gjaldprotabeioni fra
fijarmalafyrirtaeki 2,5%

Mynd 6: Afdrif og stada Gtlana og skuldbindinga fyrirtekja, 10 milljonir og meira, hja Dréma september 2009 til
september 2012.

6.4.2 Urvinnsla

Dromi er adili ad Samkomulaginu um Beinu brautina. Beitt er sambeerilegri utfeerslu og hja
Landsbanka vegna fasteignafélaga en bidlan slikra fyrirteekja bera sému eda svipada vexti og
rekstrarlan. Fjarhagsleg endurskipulagning hafdi hafist a ,,case-by-case® grundvelli & arinu
2009. Sérstak radgjafarsvid var stofnad haustid 2009 og tok vid endurskipulagningarmalum
sem hofdu adur verid a konnu logfreedideildar. Vinna samkvaemt Beinu brautinni for po litid

sem ekkert farid af stad fyrir arsbyrjun 2011.

Urlausnarferli fyrirteekjamala hofst med pvi ad Grvinnsluteymi Dréma Gtbjé minnisblad med
tillogum ad fjarhagslegri endurskipulagningu fyrirteekis sem sidan var 16gd fyrir

lananefnd/stjérn Droma til sampykktar eda til kynningar. Ekki var & einu yfirliti dregid saman
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hver hin endanlega lausn vard fyrir fyrirteekid. Afgreidsluferlid var ekki jafn formfast en po
ekki Osvipad pvi sem gengur og gerist i 6drum fjarmalafyrirtekjum heilt & litid. Oskadi
nefndin eftir ad tekin yrdi saman endanleg utferslu endurskipulagningar med gerd
lokaskyrslu sem fylgdi gégnum malsins og var ordid vid pvi.

Til afgreidslu hja lananefnd Droma hafa komid 192 fyrirteekjamal. Ekkert fyrirteeki sem tekid
hefur verid til fjarhagslegrar endurskipulagningar hja Droma er med afskrift yfir einn milljard

kréna.

6.4.3 Onnur atridi

Nefndin kannadi hvort innri Uttekt hefdi farid fram & framkveemd skuldaadlogunar hja Droma.
Engin slik sérgreind dttekt hefur farid fram i Droma & vegum innri endurskodunar & adlégun

og endurskipulagningu skulda fyrirtaekja.

Einnig kannadi nefndin paer upplysingar sem birtar eru & heimasidu?’ Dréma um Grreedi sem
standa fyrirteekjum til boda. Eru peer takmarkadar og ekki jafn greinargédar og hja

vidskiptabdnkunum. Meelst hefur verid til pess ad Urraedi séu kynnt a heimasiou félagsins.

Skjalavorslu var abotavant & peim tima er nefndin sinnti eftirliti hja Droma. Stjorn Droma var
gerd grein fyrir pessu af halfu nefndarinnar og voru gerdar Urbetur a verklagi. Starfsmenn og
stjorn Dréma hafa ordid vido 6llum beidnum um nanari gogn, upplysingar og Utskyringar i

einstokum malum.

Afgreiosla mala tekur mislangan tima. Langur afgreidslutimi getur skyrst af hau fleekjustigi
Urlausnarefnanna. Taka ber fram ad vinnslutimi getur lengst vegna gagnvidbragda skuldara.
Algengt er i malum par sem leitad er fullnustuadgerda ad eigendur félaga verjast peim og
ferlio tefjist af peim sokum. Til ad geeta alls réttleetis verdur einnig ad taka fram ad langur
vinnslutimi er ekki einskordadur vid Droéma pvi almennt ma segja ad fjarhagsleg

endurskipulagning fyrirtekja hafi tekid langan tima hja éllum fjarmalafyrirteekjum.

2T http://www.frjalsi.is/category.aspx?catl D=129
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Fjallad er um t6f a svorum vid innsendum erindum og télvupdstum til Droma i kafla sidar i
skyrslunni um einstaklingsmal Dréma. Sému athugasemdir eiga vid um fyrirteki og

einstaklinga og visast til peirrar umfjéllunar.

Rétt er ad taka fram ad Eftirlitsnefndin taldi sig verda pess askynja ad vinnualag &
lykilstarfsfolki Droma veeri mjog mikid. Stjérn Droma var gerd grein fyrir pessu og hvott til

ad réda fleira starfsfoélk.

6.4.4 Nidurstodur skodunar

Nidurstada nefndarinnar, byggd a peim artokum sem komu til skodunar, er ad akvaedum laga
og reglna hafi verid geett vid fjarhagslega endurskipulagningu minni og medalstdérra
fyrirteekja hj& Droma, p.e. ad eftir endurskipulagningu sé um ad reda lifvaenleg fyrirteki,
skuldir hafi verid stilltar af vid eignir og/eda greidslugetu, ad mat hafi verid lagt til
grundvallar eigna- og rekstrarvirdi, ad Kkjor lana rdmist innan reglna, medhoéndlun
sjalfskuldarabyrgda sé i samraemi 16g og verklagsreglur og endurgreidsla peirra midist vid
eignastodu og greidslugetu sjalfskuldarabyrgdaradila og jafnreedis og sanngirni hafi verid geett

vid framkvemdina

Sérstok umfjollun er um einstaklingsmal og visast til nidurstodu hennar.
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6.5 Sparisjodir

pegar nefndin tok til starfa voru 12 sparisjodir & landinu, peirra steerstur Byr sparisjodur sem
sameinadist Islandsbanka i november 2011 og naest sterstur Spkef sparisjodur sem
sameinadist Landsbankanum i mars 2011. Sparisjodur Olafsfjardar var sidan sameinadur
Arion banka i agUst 2012. bar med hafdi sparisjodakerfid minnkad um allt ad 80%. | dag eru
starfandi 9 sparisj6dir med nokkud fleiri afgreidslustadi®® sem fyrst og fremst pjona

einstaklingum og litlum og medalstérum fyrirteekjum & landsbyggdinni.

Samband sparisjoda sampykkti Samkomulag um Beinu brautina fyrir hond sparisjédanna,
med fyrirvara um sampykki stjorna. Af peim 9 sparisjéoum, sem enn eru starfandi, sampykktu
stjornir priggja peirra ekki Samkomulagid, p.e. stjornir sparisjoda Hofdhverfinga,
Strandamanna og Vestmannaeyja.

Segja ma ad fjarhagsleg endurskipulagning & vegum sparisjodanna sé ekki i peirri stéou sem
han etti ad vera eins og rakid verdur hér sidar. Alls hefur um tugur fyrirteekja fengid
fyrirgreioslu hja sparisjodunum vegna greidslu- og skuldavanda. Enginn sparisjodur hefur

gefio eftir skuldir sem nema meira en einum milljardi.

Nefndin sendi sparisjédunum fyrirspurn til ad kanna hvernig stedi a pvi ad litid sem ekkert
vari verid ad vinna ad fjarhagslegri endurskipulagningu fyrirteekja & peirra vettvangi. |
fyrirspurninni var visad til samkomulags um Beinu brautina og tilgrein ad pvi veeri &tlad ad
taka til fyrirteekja par sem aframhaldandi rekstur er ad mati fjarmalafyrirteekis liklegastur til
ad tryggja best hagsmuni krofuhafa, starfsmanna og eigenda. Gerd hafi verid &setlun um ad
ljuka tillogugerd um fjarhagslega endurskipulagningu peirra fyrirteekja sem féllu undir
samkomulagid fyrir 1. jani 2011 og attu fjarmalafyrirtaeki ad senda tilbod til peirra fyrirteekja i
samreemi vid pad. Fyrirteki attu pvi ad skodast sérstaklega og sparisjodurinn ad bjoda peim
sem & purftu ad halda fjarhagslega endurskipulagningu pé beidni um pad kemi ekki ad fyrra
bragoi fra fyrirtekjum. Nefndin for fram & svor vid pvi hvort unnin hefdi verid slik tillaga af
halfu sparisjédanna og ef ekki, hvers vegna? Nefndin spurdi hvort ekki hafi verid send tilbod

til fyrirteekja i fjarhagslegum vandraedum. Eins hvort afskriftir hafi verid framkvaemdar vegna

%8 http://www.sparisjodirnir.is/category.aspx?cat| D=6
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fyrirteekja sem voru i vidskiptum hja sparisjodunum. Nefndin benti & ad hafi einhverjar
afskriftir verid, veeri liklegt ad slikar adgerdir féllu undir fjarhagslega endurskipulagningu sem
heyrdi undir eftirlitsskyldu nefndarinnar og upplysa pyrfti um. Stada & afskriftareikningi
utlana i arsreikningi bentu til ad um afskriftir og innheimtuvanda veeri ad reda hja

sparisjoounum vegna utlana.

Ekki komu skyr svor fra sparisjodunum vid pessum fyrirspurnum. Algeng svor voru ad vegna
Ovissu med logmeeti gengistryggdra lanasamninga hafi verid akvedid ad fera pau nidur og
leggja a afskriftareikning a méti mogulegri nidurfaerslu vegna endurdtreiknings. Einnig kom
fram ad vegna 6vissu med 16g um stjorn fiskveida og ahrif peirra & veromeeti veidiheimilda
sem og ad eignavirdi i aflaheimildum er meira en tekjuvirdi peirra, pa hafi verid lagt til hlidar
vegna pess munar. Enginn sparisjédur hafdi sent tilbod i samraemi vid samkomulag um Beinu

brautina.

Sparisjodirnir hafa ad mati nefndarinnar, ekki unnid pa greiningar- og undirbdningsvinnu sem
porf var & til ad senda Ut tilbod i samreemi vid Samkomulagid. Sparisjodirnir hafa pvi ekki
sinnt peirri frumkveedisskyldu sem folst i Samkomulaginu og hafa p.a.l. ekki framkvaemt
fjarhagslega endurskipulagningu hja peim fyrirteekjum sem hugsanlega eiga rétt a pvi Grraedi.
pratt fyrir Ovissu um gengistryggd lan og breytingar a kvétakerfi, sem vissulega er til stadar,
telur nefndin ad sparisjodunum beri skylda til ad ljuka slikum malum, eins og &énnur

fjarmalafyrirteeki hafa verid ad gera.

Nefndin kannadi paer upplysingar sem birtar eru & heimasidum?® sparisjéda um Grraedi sem

standa fyrirteekjum til boda en engar upplysingar fundust.

2 http://www.spar.is/
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6.6 MP banki

Samkvaemt upplysingum fra MP banka hafa fyrirteeki i vidskiptum vid bankann ekki verid i
vanskilum i tengslum vid hrunid og hann ekki stadio fyrir fjarhagslegri endurskipulagningu

fyrirtekja.
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7 Milljarosmal

Nefndin er med til skodunar mal sterri fyrirtekja sem ekki verdur getid i pessari
afangaskyrslu, p.e. fyrirtekja par sem heildaratlan eru umfram einn milljard. bessi mal hafa
verid i skodun og mun nefndin gera grein fyrir nidurstédum sinum i sérstakri skyrslu i arslok

2012, pegar storfum nefndarinnar lykur.

Hugtakid milljardsmal er einnig notad um mal fyrirteekja sem fa nidurfaerslu lana umfram

milljard. Reglulega hefur verid gerd grein fyrir nidurfaerslunum i samandregnu yfirliti.

Eftirlitsnefndin skal birta greinargerd med tolfreediupplysingum um fjarhagslega endurskipulagningu fyrirtekja
samkvemt 4. grein reglugerdarinnar. Greinargerd pessi skal tiltaka upplysingar vegna fjarhagslegrar
endurskipulagningar sem radist hefur verid i. Skal greint frd fjolda fyrirteekja sem sett hafa fjarhagslegri
endurskipulagningu, hvers konar fyrirteeki eiga i hlut og & hvada svidum atvinnulifsins pau starfa. Jafnframt skal
veita upplysingar um heildarfjarhaed eftirgjafar skuldar i hverjum flokki. Séu mjég fa fyrirteki i tilteknum
flokkum skal flokkun vera med peim heetti ad ekki sé haegt ad rekja upplysingar til einstakra fyrirteekja sbr. 6.

grein reglugerdarinnar.

Nefndin og starfsmenn hennar hafa adgang ad 6llum gégnum er snerta afskriftir fjarmalafyrirteekja & skuldum
storra fyrirteekja jafnt sem smarra. Nefndin mun halda &fram ad kanna gogn og kalla eftir Gtskyringum par sem
asteeda verdur talin til.

Nefndinni hafa borist svér fra fjarmalafyrirteekjum um fjarhagslega endurskipulagningu til og med 30. september

2012 og er samantekt peirra i yfirlitinu hér ad nedan:

Heildarskuldir Eftirgjof skuldar Hlutfall Hlutfall Iana
Tegund Fjoldi X ) . Lani breytt
. g . ,j . vid vid eftirgjafar , y breytt

atvinnustarfsemi fyrirteekja _, ) ) . 3 ) i hlutafé ; ;
fjarmalafyrirtaeki  fjarmalafyrirtaeki skuldar i hlutafé

Fasteignafélog 18 108.219.040.152 48.665.291.569 45% 3.735.730.992 3%
Fjarfestingar- og eignarhaldsfél6g 16 235.940.142.794 189.032.491.565 80% 2.759.300.000 1%
Sjavarutvegsfyrirtaeki 7 30.330.177.428 15.243.335.783 50% 0 0%
Verktakar og byggingastarfsemi 5 48.566.901.133 29.265.494.347 60% 1.080.000.000 2%
Verslunar- og pjonustufyrirtaeki 19 211.764.774.149 121.190.875.995 57% 19.771.706.829 9%
Fyrirteeki i 60rum greinum 4 26.529.894.437 12.450.914.500 47% 3.273.472.754 12%
SAMTALS 69 661.350.930.093 415.848.403.759 " 63% 30.620.210.575 5%

Fra sidustu greinargerd, sem var 31. mars 2012, hafa bast vio sex fasteignaféldg, prju fjarfestingar- og

eignarhaldsféldg, eitt sjavardtvegsfyrirtaeki og tvo verslunar- og pjénustufyrirteeki.

Jafnframt voru teknar saman upplysingar um naudasamninga par sem samanltgd fjarhaed eftirgjafar skulda
og/eda skuldum var breytt i hlutafé nam herri upphaed en einum milljardi kréna, midad vid 30. september 2012

og eru peer i medfylgjandi yfirliti sem er obreytt fra sidustu greinargero:
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I Heildarskuldir Eftirgjof skuldar Hlutfall L. Hlutfall, lan
Tegund Fjoldi . 2 . . Lani breytt !
. . A . vid vid eftirgjafar . ; breytt

atvinnustarfsemi fyrirtekja _, | ) ) . ) ) i hlutafé ; ;
fjarmalafyrirtaeki  fjarmalafyrirtaeki skuldar i hlutafé

Fjarfestingar- og eignarhaldsfél6g 4 309.669.601.020 218.667.779.224 71% 70.811.567.498 23%
Fyrirteeki i 60rum greinum 2 45.541.256.768 0 0% 20.914.256.768 46%
SAMTALS 6 355.210.857.788 218.667.779.224 " 62% 91.725.824.266 26%

Ofangreindar upplysingar byggja & sampykktum lananefnda fjarmalafyrirteekjanna um afgreidslu mala en
endanleg afgreidsla er ekki i 6llum tilvikum fragengin og kann pvi ad verda breyting a fjarhadum vid
endanlegan fragang.
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8 Einstaklingsmal

Fjallad var mjog itarlega um urraedi fyrir einstaklinga i skyrslu nefndarinnar i september 2011
og visast til peirrar umfjollunar. Par sem megintilgangur pessarar skyrslu er ad gera grein fyrir
fyrirteekjamalum, verdur eingdngu gerd stuttlega grein fyrir einstaklingsmalum, pé pannig ad
gera itarlegri grein fyrir Dromamalum par sem nefndin var par vid eftirlit i febrdar til mai
2012, p.e. eftir ad septemberskyrslu 2011 var skilad.

Fjarmalafyrirteekin hofdu greint nefndinni fra pvi um &ramotin 2011/2012 ad pau ettu i
erfidleikum med einstaklingsmal er sneru ad Droma. Nefndin kalladi itrekad eftir ad fa
upplysingar um tiltekin mal par ad lutandi. Engar upplysingar barust fra
fjarmalafyrirteekjunum og & endanum var upplyst ad pad sem veeri helst ad vardandi Dréma
veeri ad illa gengi ad fa svor vid erindum, sem ylli lantékum og starfsménnum ama. Stadfest
var ad afgreidsla Droma i einstokum malum veeri ekki frabrugdin afgreidslu annarra pegar
svOr fra peim bearust. Er petta i samremi vid nidurstodu nefndarinnar um ad vinnubrégd
Dréma séu i samraeemi vid 16g og reglur og almenn vinnubrégd annarra fjarmalafyrirtekja.
Utanumbhald, eftirfylgni og svorun erinda hafi hins vegar verid afatt og hafi purft ad baeta.
Vard Dromi vid abendingum nefndarinnar ad pessu leyti vorid 2012 samanber umfjéllun i
naesta kafla.

Rétt er ad taka fram ad nefndin hefur fengid kvartanir fra einstaklingum vegna tafa a svérum

0g seinagangi vid vinnslu einstakra méala hja 6llum fjarmalafyrirteekjunum, i mismiklum meli

6.

8.1 110% Urradio

pratt fyrir ad umsoknarfrestur um lekkun lana samkvemt 110% drreedinu rynni ut 1. jali
2011 toku Arion banki, islandsbanki og Drémi vid umsoknum eftir lok umsoknarfrests. Oll
fjarmalafyrirtaekin og IbGdalanasjodur toku engu ad sidur vid 6llum umsoknum sem bérust

eftir lok umsdknarfrests ef umsokn hafdi verid send 6dru fjarmalafyrirtaeki innan frestsins.

Hér fyrir nedan ma sja yfirlit yfir fjolda umsokna og afgreidslu peirra midad vid 30. juni
2011.
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Métteknar Sampykktar Ums6knum

umsoknir umsoknir hafnad
Arion banki 539 503 31
islandsbanki 2.916 700 113
Landsbanki 2 2.128 868 22
Byr 463 116 110
Drémi ¥ 162 59 66
ibudalanasjodur 4.755 482 451
L ffeyrissjodir + 468 75 210

11.431 2.803 1.003,

1) parf af er fjoldi ums6kna skv. breyttu Grraedi 2.212.
2) bar af er fjoldi umsékna skv. breyttu Grreedi 1.310.
3) Fjoldi umsdkna midast vid 31.05.2011.

4) Fjoldi umsokna midast vid 31.07.2011.

Tafla 5: Fjéldi umsékna i 110% UGrraedi midad vid 30. juni 2011.

Eins og sjd ma i toflu 5 héfdu borist 11.431 umsokn pegar umsdknarfresti lauk. P& atti eftir
ad afgreida steersta hluta pessara umsdkna eda 7.625. Umtalsverdur fjéldi umsokna beettist vid
eftir lok umsoknarfrests svo sem sja ma i t6flu 6 en tekid var vid umsoknum hja nokkrum
fjarmalafyrirteekjum eftir ad fresti lauk eins og adur segir. Auk pess afgreiddi Landsbankinn
ad eigin frumkvedi sjalfvirkar nidurferslur & nokkrum fjélda lana sem flokkast sem
afgreiddar umsoknir i toflu 6 hér & eftir sem skyrir m.a. meiri fjolda endanlegra afgreiddra
umsokna midad vid mitt ar 2011. pad tok fram yfir mitt ar 2012 ad afgreida allar umsoknir.
Samkveemt upplysingum fjarmalafyrirteekjanna, ibGdalanasjods og lifeyrissjodanna, vard

endanleg afgreidsla pessi:
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Afgreiddar  Sampykktar Hafnaoar

umsoknir umsoknir umsoknir

Avrion banki 1.170 1.075 95
islandsbanki 3.299 2.904 395
Byr 510 320 190
Landsbanki 3.435 3.226 209
Drémi 593 321 272
ibudalanasjodur 5.722 2.852 2.767
Lifeyrissjooir 408 109 288

15.137 10.807 4.216,

Tafla 6: Fjoldi umsékna i 110% Urraedi midad vid 30. juni 2011.

[ toflu 6 kemur fram ad endanlegur fjoldi afgreiddra umsokna vard ramar 15 pusund. par af
voru 10.807 sampykktar og 4.216 hafnad, langflestum hja ibGdalanasjodi par sem
héfnunarhlutfallio var 48%. Hofnunarhlutfallio var pé mun heerra hja lifeyrissjodunum eda
70% en hja Droma var pad 46%. Hja Byr var héfnunarhlutfallid 37%. Utferslur
vidskiptabankanna gengu allar mun lengra en samkomulagid um 110% leidina gerdi rad fyrir,
skuldurum i hag, enda vard hofnunarhlutfallid talsvert leegra hja peim en hja Dréma,
ibtidalanasjodi, Byr og lifeyrissjodunum, eda adeins 6% hja Landsbanka, 8% hja Arion banka
0g 12% hja Islandsbanka. Er pad i samraemi vid ad Landsbankinn gekk lengst i atfaerslunni
lantdkum i hag. Nefndin benti & pad i skyrslu sinni i september 2011 ad Urreedid veeri flokid i
framkvaemd. Pa er rétt ad halda pvi til haga ad Urraedid nyttist ekki eingdngu peim sem voru i
greidsluvanda heldur einnig fasteignaeigendum sem gatu borgad af 6llum skuldum sinum en

attu yfirvedsettar eignir.

8.2 Sértek skuldaadldgun

Sérteek skuldaadlogun er eina sértaeka Grraedid fyrir einstaklinga sem enn er i gildi. Urradinu
er @tlad ad gagnast einstaklingum og heimilum i pad alvarlegum skulda- og greidsluvanda ad
veegari adgerdir dugi ekki til. Visast til skyrslu nefndarinnar fra september 2011 um nanari

Utlistun & inntaki Grraedisins.
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I skyrslu nefndarinnar fra pvi i september 2011 kom fram ad métteknar umsoknir um Grlausn
samkvaemt Urraedinu sértek skuldaadlogun veeru adeins 927 midad vid 30. juni 2011. par af
héfou 675 verio sampykktar, 68 verid hafnad og 184 voru pa enn i vinnslu. Voru pad mun

feerri tilvik en ztlad hafdi verid ad myndu nyta Grreedid pegar 16gin voru sett.

Umsokn Umsokn Umsoékn

Farmalafyrirtzeki moéttekin sampykkt hafnad
Arion banki ! 469 418 6
Islandsbanki 155 146 9
Landsbanki 109 40 34
Byr 152 40 17

885 644 66
1) Fjoldi mala midast vié 31.05.2011.

Tafla 7: Fjoldi mala i sértaekri skuldaadlégun til og med 30. juni 2011. *

Umsdkn Umsokn Umsékn

Fjamalafyrirtzeki mottekin sampykkt hafnad
Arion banki 636 574 16
Islandsbanki 157 120 37
Landsbanki 179 59 74
Byr 82 57 25

1.054 810 152

Tafla 8: Fjoldi mala i sértekri skuldaadlégun til og med desember 2011.

Fjoldi umsdkna hja Islandsbanka i pessari toflu er samtala mala par sem Islandshanki var umsjonaradili og mal par sem adrir voru
umsjénaradilar. Talan er pvi of ha. Fjoldi umsékna eru paer umsoknir par sem vidkomandi fjarmalafyrirteeki er umsjénaradili. pvi hefdi
Dromi ekki att ad vera tilgreindur par sem sem hann er ekki umsjénaradili, heldur adili med forsvar krafna.
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Umsokn Umsokn Umsoékn

Farmalafyrirtzeki moéttekin sampykkt hafnad
Arion banki 801 713 42
Islandsbanki og Byr 540 325 173
Landsbanki 280 113 106

1.621 1.151 321

Tafla 9: Fjéldi mala i sértekri skuldaadlégun til og med oktober 2012.

Af toflu 9 mé sjd ad i oktdber 2012 hafa um 1.150 umsakjendur gengid frd samningi um
sérteeka skuldaadlogun og um 150 umsoknir eru i vinnslu. Enn er haegt ad sekja um Grraedid,
en gildistimi pess rennur Gt i arslok 2012. Er brynt ad allir sem eru i greidslu- og skuldavanda
seeki um Urreedid fyrir aramatin par sem med slikri umsékn er farid vandlega yfir fjarhagslega
stddu umsakjenda og matad vid pau Urraedi sem eru i bodi, sérteek skuldaadlégun par med
talin. Nefndin hvetur alla lantaka i vanskilum ad lata & pad reyna hvort sérteek skuldaadlégun
eda onnur Urredi henti peim i stad pess ad gera ekki neitt og lata fram hja sér fara ad skoda
bennan mdguleika sem hefur reynst vel fyrir pa lantaka sem hafa uppfyllt skilyrdi og gengid

fr samningi.

Undir Umsokn hafnad eru baedi tolur yfir mal sem hefur verid hafnad af umsjonaradila eda
6drum krofuhéfum og mal par sem lantaki hefur sjalfur hafnad samningi, ekki komid med
gdgn eda einhver énnur tilvik sem varda lantaka valda pvi ad ekki er gengid fra samningi. |
tilviki Landsbanka skiptist samtala hafnadra mala t.d. pannig ad i 52 tilvikum hafa adrir
krofuhafar eda bankinn sjalfur hafnad samningi en i 54 malum hafa samningar ekki tekist
vegna atvika er varda lantaka. Hja islandsbanka hafa samningar ekki tekist vegna atvika er
varda lantaka i 32 tilvikum og 79 samningum verid hafnad af bankanum eda 6drum
krofuhofum & arinu 2012. | Arion banka hefur enginn lantaki hafnad samningi. Adrir
krofuhafar hafa hafnad samningi i 42 tilvikum hja Arion. Helstu skyringar sem gefnar hafa
verid 4 hofnun lantaka & samningnum eru ad lantakar séu ekki tilbanir til ad draga saman
utgjold i samreemi vid pad sem framfeerslan samkvaemt samningi gerir rad fyrir, vilji ekki ad

sjalfskuldarabyrgdaradilar fari i greidslumat eda hafi ekki komid med gogn. Pegar nefndin
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hefur spurst fyrir um afdrif pessara einstaklinga, sem augljoslega eiga vid greidslu- og
skuldavanda ad etja, hafa bankarnir ekki haft neinar upplysingar um stédu peirra. Nefndin
telur sig ekki hafa heimild til ad leita eftir upplysingum hja vidkomandi einstaklingum

sjalfum.

Fjoldi umsokna seinni helming arsins 2011, p.e. juli til og med desember voru 169.
Medalfjoldi umsdkna & manudi seinni sex manudi arsins 2011 voru um 28 umsoknir & manudi
samanbordid vid 53 umsoknir & manudi fyrir timabilid jantar 2010 til mai 2011. Medalfjolda
umsokna & seinni helmingi arsins 2011 feekkadi pvi umtalsvert samanborid vid timabilid 2010

og fyrri helming 2011.

A fyrstu 10 méanudum arsins 2012 barust 567 umsOknir um sérteeka skuldaadlogun.
Medalfjoldi umsokna & manudi pad timabil eru um 56, sem er fjolgun fra fyrri timabilum sem
birtast i t6flum 7 og 8. Teeplega 50% af umsoknum timabilid janUar til oktober 2012 eru hja
Islandsbanka eda 301.

Hlutfall mala synjad af fjarmalafyrirteekjum er laegst i Arion eda 5,2%, 14,6% i Islandsbanka
og 18.6% i Landsbanka. Hja Arion banka eru feerri erindi vegna greidsluerfidleika. Heerra
hlutfall greidsluerfidleikamala er leyst med veegari Grredum en sérteekri skuldaadlogun i
Landsbanka og Islandsbanka. Ad hluta til er skyringin hvad vardar Landsbanka st ad bankinn
gekk eins og adur segir lengra i Urreedum tengdum 110% leidinni og baud auk pess upp &
urredid ,,Lekkun annarra skulda®“ sem ekki var bodid upp & af 6drum. bessi Urredi voru
skjotvirkari og einfaldari en sértek skuldaadlégun og porfnudust ekki sampykki annarra
krofuhafa enda leystu pau Ur skulda- og greidsluvanda akvedins fjolda einstaklinga. | pessu
samhengi er einnig vert ad benda & ad stor hluti vidskiptavina Arion var med 61l lan sin par og
bvi purfti Arion ekki ad fa sampykki annarra kréfuhafa i stdrum hluta samninga um sérteka

skuldaadlogun.

Arion banki hefur fr& og med vori 2012 tekid upp akvedio verklag gagnvart lantokum sem
hafa verid lengi i vanskilum med lan pratt fyrir ad greidslugeta hafi verid til stadar. [ stad pess
ad hafna pessum lantokum um sérteeka skuldaadlégun samkvaemt 19. gr. verklagsreglna, eru
beidnir sampykktar pannig ad greidslur sem lantaki gat greitt af & vanskilatimabili settar a

vaxta- og verdbdtalaust bidlan sem kemur til greidslu ad samningi loknum. Afgreidd hafa
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verid 5 mal af pessu tagi. Islandsbanki beitir somu adferdafraedi utan ad reiknadir eru vextir &

bidlanin.

Mun fleiri umsoknir eda erindi vegna greidsluerfidleika hafa borist en beidnir um sérteka
skuldaadlogun & arinu 2012. islandsbanki hefur fengid flestar eda 696, Landsbanki 580 og
Arion banki 218. Samtals eru petta 1.484 umsoknir. Af peim er hluta beint i sérteka
skuldaadlogun. Flestum er po beint i veegari Urraeedi svo sem skuldbreytingu vanskila, lengingu
lana, frestun afborgana og solu eigna. Hluta er beint til umbodsmanns skuldara. b& hefur
aukist ad sampykktar seu afskriftir af mannidarasteedum sem helst stafa af heilsubresti, haum
aldri eda langvarandi atvinnuleysi par sem talid er Gliklegt ad viokomandi komist aftur &

vinnumarkad vegna aldurs eda annarra adstedna.

Sérstok Radgjafapjonusta var sett & laggirnar i Arion i névemberbyrjun 2010 sem starfadi til
april 2012. Verkefnid var tvipaett, annars vegar ad safna saman & einum stad pekkingu og
reynslu vid ad vinna vid greidsluerfidleikaurraedi vidskiptavina og hins vegar ad koma a
skipulegu ferli i samskiptum vid vidskiptavini med fasteignalan i vanskilum sem bidu
fullnustumedferdar. R&dgjafapjonustan hafdi samband vid 94% af fasteignaeigendum sem
voru i vanskilum. Af peim kusu 200 ad piggja ekki adstod eda kusu greidsluskjol
Umbodsmanns skuldara. Um 330 vidskiptavinir sem voru ekki & vanskilaskra leitudu til
Radgjafapjonustunnar ad fyrra bragdi. Betur gekk ao leysa ur peim malum en 6drum par sem
vilji til ad vinna ad lausnum var meiri hjd pessum hopi en lantokum sem ekki komu

sjalfviljugir.

Landsbankinn gerdi atak i pvi ad hvetja vidskiptavini i vanskilum til ad seekja um pau Urreedi
sem bankinn baud upp & i desember 2011. pa fengu 2.500 lantakar bréf med umsokn um
Urredi vegna greidsluerfidleika asamt svarumslagi sem heaegt var ad senda bankanum an

kostnadar. Vidbrdgd voru dreem og faar umséknir skiludu sér til bankans.

8.2.1 Skipuleg skraning mala og umséknareydubldd a heimasioum

Nefndin benti & i skyrslu sinni i september 2011 ad fjarmalafyrirteekin, pyrftu ad taka upp
skipulega skraningu maéla, einnig par sem nidurstada umfjollunar innan fjarmalafyrirtekis

veeri ad veegari Urredi dygou. ba lagdi nefndin aherslu a ad fjarmalafyrirteki flokkudu
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arredin eftir arreedategundum. Fjarmalafyrirteekin pyrftu auk pess ad gera lantokum skriflega
grein  fyrir nidurstédunni, p.e. pvi hvada urredi hentudu vidkomandi eftir ad
stodumati/greidsluerfidleikamati fjarmalafyrirteekisins veeri lokid. Var ordid vid pvi og

lantokum send bréf med itarlegri upplysingum en adur.

pa for nefndin fram & ad vidskiptabankarnir settu umsoknareydubl6d um sérteka
skuldaadlogun & heimasidur pannig ad lantakar geetu sott beint um Urraedid. Ordid var vid

peirri beidni.

8.2.2 Auglysing/kynning Urraedisins

Nefndin 6skadi sérstaklega eftir pvi vid vidskiptabankana prja sl. sumar ad peir tekju til
athugunar ad setja Urredid & forsiou heimasiona, eda a.m.k. vekja athygli & serteekri
skuldaadlogun sérstaklega, par sem Urraedid steedi ekki lengur til boda en til naestu aramota.

Var pvi lyst yfir af peim 6llum ad peir teekju pad til skodunar an nokkurra skuldbindinga.

Arion banki birti frétt & forsidu heimasiou pann 22. nGvember ad Urraedid falli ar gildi nastu
aramoét.  Landsbanki hefur & peirri undirsidu, sem fjallar um sérteeka skuldaadldgun, tilgreint
med aberandi heetti ad Grreedid falli ar gildi 31.12.2012 og allar umséknir verdi ad berast fyrir
pbann tima. Bankinn hefur auk pess auglyst Grraedid i blédum i byrjun desember. A heimasidu
islandsbanka hefur einnig verid vakin sérstok athygli & pvi ad gildistimi Grreedisins sé¢ ad
renna Ut og bankinn hefur auglyst Urraedid og gildistima pess i blédum fra byrjun desember.
ibtdalanasjodur hefur auglyst i fiolmidlum fra pvi i lok névember ad gildistimi sértekrar

skuldaadldgunar renni Gt um naestu manadarmot.

Oll fjarmalafyrirteekin munu auk pess taka vid malum til 1. april 2013 fr& Umbodsmanni
skuldara sem berast honum fyrir aramot, meti umbodsmadur malin svo ad pau séu tek i

sérteeka skuldaadlogun.

AJ mati nefndarinnar hefdu fjarmalafyrirteekin matt bregdast fyrr vid abendingum

nefndarinnar um naudsyn pess ad auglysa Urraedid og gildistima pess.
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8.2.3 Bidlan einstaklinga i sérteekri skuldaadlégun

Nefndin hefur éskad eftir upplysingum um pad hvernig vidskiptabankarnir hyggjast taka a
bidlanum einstaklinga pegar pau falla i gjalddaga. Nefndin vill &rétta og itreka ad margir
samningar um sérteeka skuldaadlogun fela i sér bidlan pegar greidslugeta hefur ekki ndd 100%
af vedskuldum, en greidslugetan getur verid allt nidur i 70%. bau bidlan parf ad semja um vid
lok samningstima. | samkomulaginu er kvedid & um i 17. gr. ad hafi hluti vedkrafna verid
settur & bidlan hefjist greidslur peirra ad loknu skuldaadlogunartimabili. Hafi lantaki ekki
greidslugetu til ad greida af bidlani er greidslugeta lantaka endurmetin og greidslubyrdi
adlogud, eftir atvikum med sélu eigna. Jafnframt mun lantaki hefja greidslur af peim lanum
sem voru fryst & skuldaadlogunartimabili og getid er um i samning um sérteka

skuldaadlogun.

Lantakar geta pvi verid i peirri stédu i lok skuldaadlogunartimabils ad bidlan auk annarra lana
sem voru fryst, baetist vid pa greidslubyrdi sem pa er fyrir. [ 2. mgr. 17. gr. er tekid fram ad
aftur skuli tekid upp visitéluviomio og vextir samkvemt skilmalum bidlans, nema betri kjor
standi lantaka til boda. Nefndin telur petta dkveaedi ekki nagilega skyrt og ad naudsynlegt sé
ad vidskiptabankarnir setji sér verklagsreglur sem birtar verdi & heimasidum hvada skilmélar

standi lantokum til boda & bidlanum & grundvelli pessa akvaedis, sbr. pad sem segir hér a eftir.

Nefndin telur &staedu til ad etla ad hluti 1antaka geri sér ekki nagilega grein fyrir pvi ad hafi
laun ekki haekkad umtalsvert & skuldaadlégunartimabilinu eda greidslugeta batnad af 6drum
asteedum, geti komid til pess ad fjarmalafyrirteekin fari fram a sélu fasteigna, i peim tilvikum
begar naeg greidslugeta er ekki fyrir hendi. Samkomulagid fellur ar gildi i arslok 2012 verdi
bad ekki framlengt. P4 eiga lantakar ekki rétt & pvi ad fjarmalafyrirteekin adstodi pa vid ad
fjarmagna kaup & odyrari eda minni eign i samraemi vid 12. gr. samkomulagins. Lantakar geta
ba stadid frammi fyrir pvi ad hafa gengid i gegnum sérteeka skuldaadlogun og stadid i skilum
med samninginn 61l pau prju ar sem hann var i gildi, en purfa ad selja fasteignina engu ad
sidur og eiga pa ekki rett & adstod fjarmalafyrirteekis vid kaup & odyrari eign sem na er i 12.
gr. samkomulagsins. Nefndin telur rétt ad itreka ad pad er skodun hennar ad lantaki hafi
bennan rétt a.m.k. fram til 31.12.2012.

Nefndin telur mikilveegt ad lantakar viti fyrir naestu aramot hvernig vidskiptabankarnir

hyggist taka a bidlanum. Nefndin sendi bankastjorum vidskiptabankanna bréf sl. sumar. bar
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var m.a. spurt um hvad bankarnir hygdust gera i malum par sem greidslugeta samkvaemt
samningi um sérteeka skuldaadlogun er 70-90% og Ovist ad lantakar hafi greidslugetu vegna
bidlans. Einnig hvort lantokum, sem ekki hefdu greidslugetu vegna bidlana yrdi gert kleift ad

minnka vid sig med 100% lanveitingu. Hér & eftir er gerd grein fyrir svorum peirra.

Arion banki

Arion banki hefur pegar unnid &ztlun um pad hvernig lantékum verdi gert vidvart um
gjalddaga bidlana og greidslumat. BUid er ad flokka gjalddaga bidlananna og er haft samband
vid lantaka premur manudum fyrir gjalddaga. P& er greidslugeta metin m.t.t. bidlansins og
frystra lana og farid yfir med lantaka hvada Urraedi séu i stddunni. Bankinn lysti yfir & fund ad

tekid verdi & hverju mali fyrir sig.

Landsbanki

A fundi med bankastjora Landsbanka var pvi lyst yfir ad pessar abendingar nefndarinnar veeru
teknar til greina og til standi ad taka til skodunar hvernig tekid verdi a bidlanum. Samkvaemt
upplysingum bankans i byrjun desember, er rimlega pridjungur sampykktra samninga med
bidlan og mun fyrsta peirra falla i gjalddaga 1. mai 2013. Bankinn mun hafa samband vid
lantaka premur manudum adur en samningi lykur og bjéda i greidslumat til ad meta stodu
hans. Bankinn lysir pvi yfir ad hann muni taka a hverju mali fyrir sig og bjéda sérhverjum

Urreedi i samreemi vid pad. Stefnt er ad pvi ad birta verkferil um midjan jantar 2013.

Nefndin telur til fyrirmyndar ad Arion banki og Landsbanki vinni samkvaemt slikri aztlun og

taki & malum med gdédum fyrirvara &dur en bidlan falla i gjalddaga.

Hins vegar liggur ekki fyrir hvernig bankarnir talki nanar 2. mgr. 17. gr. Ekki heldur hver
afstada bankanna er vardandi pad hvort lantakar, sem ekki geta greitt bidlan, fai adstod vid ad
selja og kaupa ddyrari 100% vedsetta eign eftir aramotin 2012/2013. Veeri pad samberilegt

vid Urraedi 12. gr. samkomulagsins.

Islandsbanki
A fundi med bankastjora Islandsbanka var pvi lyst yfir ad pessar abendingar nefndarinnar
veeru teknar til greina og til standi ad taka til skodunar hvernig tekid verdi & bidlanum.

Nefndinni er ekki kunnugt um ad pad hafi verid gert.
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Pad er mat nefndarinnar ad setja purfi skyrar verklagsreglur um bidlan sem gildi um alla
vidskiptabankana. Par verdi akvedid hvernig endurgreidslu bidlana verdi hattad og lanstimi,
hvernig verdi brugdist vid ef greidslugeta er ekki til stadar og hvort og péa hvernig lantokum

verdi gert kleift ad minnka vid sig/kaupa odyrari eign med 100% lanum.

I pvi sambandi er mjog mikilveaegt ad stjornvold sjai til pess ad Ibidalanasjodi verdi gert kleift
ad standa ad slikum radstéfunum i samvinnu vid fjarmalafyrirtekin en sjodurinn hefur ekki

talio sig hafa heimild fyrir slikum radstéfunum.

8.2.4 Skilyrdi um ibadarhasnadi sem samrymist fjolskyldusterd og 12. gr. mal

I samkomulagi um verklagsreglur um framkveemd sértaekrar skuldaadlégunar, 1. og 3. mgr.
11. gr. segir:
pad er skilyrdi fyrir sampykki sérteekrar skuldaadlégunar ad lantaki og/eda maki hans
hafi greidslugetu af skuldbindingum fyrir a.m.k. 100% af markadsvirdi vedsettra
eigna. Med vedsettum eignum er Aatt vid ibudarhiusnadi sem samrymist

fjolskyldusteerd og ad jafnadi eina bifreid.

pratt fyrir akvaedi 1. mgr. er heimilt ad veita peim sem ekki uppfyllir skilyrdi um
greioslugetu lana sem nema 100% af markadsvirdi vedsettra eigna langtimalan sem
nemur a.m.k. 70% af markadsvirdi vedsettra fasteigna enda hafi hann greidslugetu til
ad greida af pvi lani auk 100% lans af verdmeeti bifreidar ef vio a.

Fjarmalafyrirteekin hafa ekki beitt pvi akveedi 1. mgr. 11. gr. ad ibGdarhisnadi eigi ad
samreemast fjolskyldusteerd. Pad pydir ad eigendur fasteigna sem eru sterri og dyrari en
fjolskyldusteerd krefst, hafa fengid sérteeka skuldaadlogun pd peir hafi adeins greidslugetu
fyrir 70% af markadsvirdi fasteignar. Hafa fasteignir ad veromeeti allt ad 60 milljonir verid
sampykktar i Grreedid. | pessum tilvikum var pad vilji 16ggjafans ad eignir yrdu seldar og
keyptar odyrari til ad Grreedinu yrdi beitt. | pessu sambandi skal aréttad ad fjarmalafyrirtaekin
segjast hvetja lantaka til a@ minnka vid sig pegar svona hattar en reynsla peirra sé su ad

lantakar séu ekKki tilbunir til pess.
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par sem akvaedinu hefur ekki verid beitt verdur ekki haldid fram ad o6jafnraedis hafi geett i
beitingu pess. Af peim sokum er ekki asteeda til ad gera athugasemd vid jafnraedispatt

framkvaemdirnar.

Fjarmalafyrirtekin hafa a undanférnum manudum verid ad fa beidnir um sérteka
skuldaadldgun fra einstaklingum i mjoég storum og dyrum eignum, sem geta verid a verdbilinu
ramlega 60 milljonir allt upp i 150 milljonir eda meira. Afstada fjarmalafyrirteekjanna i
slikum tilvikum hefur verid ad fara fram & ad eignirnar verdi seldar og keyptar 6dyrari. Er pad

i samreemi vid 1. mgr. 11. gr. verklagsreglnanna og tilgang og markmid laga 107/2009.

Tilvik um hofnun hefur komid & bord nefndarinnar par sem greidslugeta nadi ekki 70% af
veromeeti eignar. Lantaki hafdi fengid synjun Landsbanka & sérteekri skuldaadlégun med peim
rokum ad hann uppfyllti ekki skilyrdi 3. mgr. 11. gr. um ad hafa greidslugetu af 70% af
markadsvirdi vedsettrar fasteignar. Um dyra og stdra fasteign var ad reda og gatu eigendur,

med hlidsjon af fjolskyldustaerd, minnkad vid sig. 1 1. mgr. 12. gr. reglnanna segir:

Ef greidslugeta er undir viomidunarmérkum i 10. gr. ma setja pad skilyrdi fyrir
sérteekri skuldaadlogun ad pad takist ad selja eda skipta & ibudarhusnadi og bifreid
fyrir minni eda ddyrari eignir pannig a heildarskuldir verdi adlagadar ad greidslugetu
allt par til ndd er nidurstddu sem svarar til framangreindra vidmidunarmarka um

greidslugetu.

pratt fyrir skyr fyrirmali akveedis 12. greinar var vidkomandi ekki bodid upp & skilyrta
sérteeka skuldaadlogun (p.e.a.s. med skilyrdi um ad selja eda skipta & eigninni fyrir minni
eign), heldur einfaldlega hafnad um serteeka skuldaadlogun par sem greidslugeta hans var
undir 70% af lanum midad vid verdmat eignarinnar. [ mars 2012 hafdi einungis eitt slikt mal,
b.e. par sem akveedi 12. gr. skyldi beitt, komid til skodunar hja 6llum fjarmalafyrirteekjunum
en var pa oafgreitt. Nefndin tok malid upp vid fjarmalafyrirteekin og for fram a ad alltaf yroi
skodad hvort 12. gr. eetti vid pegar lantakar naedu ekki 70% greidslugetu auk pess ad farid yroi
yfir hofnud mal og gengid Ur skugga um ad ekki vaeri um fleiri sambeerileg tilvik ad reeda.
Sérstaklega pyrfti ad gera grein fyrir pessum valkosti i skriflegum svarbréfum til lantaka.
Einnig pyrfti ad fara vandlega yfir pennan valkost i peim tilvikum pegar lantaki veeri med

greidslugetu innan vid 100% vedlans, par sem pad geeti verid mun skynsamlegra ad skipta
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strax yfir i odyrari eign med vedskuldum sem lantaki veeri med 100% greidslugetu fyrir,

sérstaklega par sem greidslugetan veeri naer 70% af markadsverdi eignar.

Vid endurupptoku malsins i Landsbanka tafdist ad taka afstddu til malsins og ad svara lantaka
i margar vikur vegna adkomu Ibddarlanasjods, en sjoédurinn atti hagsmuna ad geeta. Sjédurinn
burfti ad taka afstodu til pess hvort lantakinn fengi sérteeka skuldaadlogun med pvi skilyrdi ad
selja eignina. Sjodurinn félist ad lokum a ad sampykkja frystingu l&na i 6 manudi medan
s6lutilraunir steedu yfir. bar reyndi einnig & pad hvort fjarmalafyrirteekin og ibGdalanasjodur
veeru tilbuin til ad yfirtaka eignir vid pessar adstaedur, seldust peer ekki innan tilskilins tima.
ibGdalanasjodur hafnadi pvi alfarid og bar pvi vid ad hafa ekki lagaheimild til sliks.
Fjarmalafyrirteekin lystu pvi yfir ad pau myndu yfirtaka eignir svo framarlega sem lantakar
hefdu sinnt pvi ad vera virkir i solutilraunum og verio grandvarir ad 6dru leyti gagnvart

fjarmalafyrirteekjunum.

Var pad mat nefndarinnar ad ekki veeri heegt ad tulka akvaedid ddruvisi en svo ad eignir yroi
ad yfirtaka ef sala gengi ekki enda verdlagning eignarinnar og sampykkt kauptilbods, p.e. pau
atridi sem helst skipta mali vid solu, hdd sampykki vedhafa. Ad 6drum kosti hefou lantakar
verid settir i pa adstodu ad reyna ad selja eign i tiltekinn tima og fa sidan pad svar ad par sem
eignin seldist ekki kaeemust peir ekki i sérteeka skuldaadlogun. Akvaedi feeli einnig i sér skyldu
lanveitenda til ad adstoda lantaka vid ad kaupa minni fasteign med 100% skuldsetningu.
Annars konar framkvaemd feli i sér ad mati nefndarinnar ad akveaedid veeri i raun

oframkvamanlegt.

Serteek skuldaadlogun samkveemt 12. gr. hefur adeins verid sampykkt i 6rfaum tilvikum eda
innan vid tug mala samanlagt hja 6llum vidskiptabonkunum. Er serstok asteda til ad hvetja
lantaka med bidlan til ad fara yfir petta Urreedi med umsjénaradila med sertekri
skuldaadlogun fyrir nk. aramot. Sama & vid lantaka sem adeins hafa ekki greidslugetu fyrir
100% af ahvilandi vedskuldum en hafa fengid afgreidslu samkvemt Grreedinu sérteek
skuldaadlogun med bidlani fyrir allt ad 30% af verdmeeti eignar. Peir eru i sérstaklega prongri
stodu sem hafa jafnframt fengid frystingar par sem fryst lan falla i gjalddaga asamt bidlani ad

loknu skuldaadlégunartimabili.

Um mitt ar 2012 ték nefndin drtak svarbréfa til lantaka vegna veegari Grreeda og sertekrar

skuldaadldgunar hja dllum vidskiptabonkunum til skodunar. Kom pa i 1jos ad lantakar héfou
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pratt fyrir samkomulag nefndarinnar vid bankana um annad, i nokkrum tilvikum, ekki fengid
utskyrt i svari ad peir attu rétt a 12. gr. Urredi. Var farid yfir pad og ur pvi bett af halfu

bankanna.

8.2.5 Sala eigna &dur en samningi um sérteeka skuldaadlogun lykur

I samkomulaginu er ekki tekid & pvi hvad gera skuli vid paer adsteedur ad lantaki akvedi ad
selja eign innan priggja ara gildistima samnings um sérteeka skuldaadlégun. Hafa slikt tilvik
komid upp og verid til umfjollunar & reglulegum samradsfundum fjarmalafyrirteekja &
vettvangi SFF. Afstada fjarmalafyrirteekjanna hefur verid sa ad rétt veeri ad gefa lantaka kost &
ad greida upp samninginn i samraemi vid efni hans. Hafi eign selst & haerra verdi en sem nam
matsverdi, sem lagt var til grundvallar vio gerd samningsins, eigi lantakinn ad njota pess.
ibtidalanasjodur hefur ekki verid tilobdinn til ad sampykkja petta og farid fram & ad fa greitt

hlutfall af mismuni i samraemi vid skuldir sem eiga ad falla nidur ad samningstima loknum.

Nefndin bendir a ad i tilvikum sem pessum verdi ad lita til pess hver nidurstadan veeri ef
lantaki hefdi ekki selt og stadid vid greidslur samkvemt samningi i 3 ar. P4 geeti lantaki selt
eignina, pess vegna daginn eftir ad samningi lykur. Pa ettu krofuhafar lantaka enga krofu &
pann mismun sem hugsanlega keemi fram a ahvilandi skuldum p.m.t. bidlanum og s6luverdi.
pad synist ekki i samraemi vio markmid og tilgang laga nr. 107/2009 ad kroéfueigendur krefja
lantaka um greidslur sem peir attu ekki rétt & eftir lok samnings.

Tekio skal fram i pessu sambandi ad nefndinni er kunnugt um tilvik par sem eignir hafa verid
settar a sOlu Oorfaum manudum eftir ad gerdur hafdi verid samningur um sérteka
skuldaadlogun. Asett s6luverd var mérgum milljonum haerra en matsverd fasteigna sem lagt
var til grundvallar samningum. Nefndin bendir & ad skoda purfi hvert tilvik fyrir sig enda er
urreedinu ekki atlad ad leida til pess ad lantakar misnoti adstédu sina til ad fa heerri
skuldanidurfellingar en peir eiga rétt &. Sé grunur um ad veromati fasteigna sé vanmetio i

tengslum vid skuldanidurfellingar er full asteeda til ad taka a pvi ferli.

8.2.6 Vanskil og nidurfelling samninga um sérteeka skuldaadlogun

[ skyrslu nefndarinnar fra september 2011 kom fram ad vanskil samninga um sérteka

skuldaadlogun veeru litil sem engin sem benti til ad Urreedid virkadi. Upp Ur midju ari 2012
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hefur borid a pvi ad einstaka samningar veeru komnir i vanskil. Tekid er fram i 2. mgr. 20. gr.
verklagsreglna ad lantaki geti 6skad eftir timabundnum greidsluerfidleikadrreedum medan a
skuldaadlogun stendur med tilteknum skilyrdum. Fjarmalafyrirteekin hafa lagt sig fram um ad
bregdast vid greiosludraetti og greidslufalli og reynt ad fordast ad rifta eda fella nidur

samninga hafi pess verid nokkur kostur.

Hringt er i lanataka vid 30 daga vanskil, send eru Gt &minningarbréf eda greidsluaskoranir vio
60-75 daga vanskil og gefinn kostur & ad bregdast vid en vid 90 daga vanskil og meira eru

samningar felldir nidur.

Vanskil samninga um sérteeka skuldaadlogun eru enn litil. Sé midad vid 30 daga vanskil og
meira og hlutfall samninga sem hver banki er umsjonaradli ad, eru vanskil i Islandsbanka
ram 2%, i Landsbanka eru vanskil 6%, en i Arion banka eru pau um 10%. Drémi hafdi ekki
upplysingar um vanskilahlutfall enda er meirihluti samninganna i innheimtu hja Arion banka.
Islandsbanki hefur fellt nidur 3 samninga og Landsbanki 1. Arion banki er ad hefja innheimtu

5 samninga sem eru i verulegum vanskilum og stefnir allt i nidurfellingu peirra.

Pad mat nefndarinnar ad Grreedid og Utfersla pess sé vel til pess fallid ad leysa ur

greiosluvanda til framtidar er Obreytt.

Astzda er til ad leggja aherslu & mikilvaegi pess ad lantakar tilkynni strax ef 6vant atvik koma
upp sem valdid geta greidslufalli eda greidsludraetti, svo hagt sé ad taka & pvi i samvinnu vid
umsjonaradila. Hefur nefndin ordid askynja um vilja til pess hja fjarmalafyrirteekjunum ad

maeta Oventum fravikum fra asetlunum.

8.3 Sparisjédirnir og sertek skuldaadlogun

Litio sem ekkert hefur verid um pad ad sparisjodirnir séu umsjonaradilar vid sérteka
skuldaadlogun. beir hafa sem kréfuhafar sampykkt Grreedid i einhverjum tugum tilvika. Oftast
hefur adstadan verid s ad hagsmunir peirra hafa verid overulegir og tengst dvedtryggdum
krofum eda krofum aftarlega i vedrdd, svo aftarlega ad peer fengjust ekki greiddar midad vid
veromeeti fasteignar. Engu ad sidur hafa peir i peim tilvikum ekki gert athugasemdir vid

framfaerslukostnad sem midad hefur verio vio.
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Nefndin hafdi afskipti af mali par sem umsjonaradili fékk ekki sampykki sparisjods vegna
samnings um serteka skuldaadlogun. Allir adrir kréfuhafar h6fou sampykkt samninginn en
sparisjodurinn hafnadi pvi & peim forsendum ad einstaklingurinn sem i hlut atti hefdi einnig
verid med fyrirteki sem enn skuldadi sparisjodnum. bad fyrirteeki var gjaldprota og
einstaklingurinn var ekki i sjalfskuldarabyrgd fyrir skuldinni. Engu ad sidur var pad gert ad
skilyrdi fyrir sampykki ad fyrirtekjaskuldin yrdi greidd. Eftir ad nefndin hafdi tilkynnt
sparisjodnum ad senda yroi alit til radherra i samreemi vid 5. gr. laga nr. 107/2009, par sem
hofnunin etti ekki vid malefnalegar &stedur ad stydjast, var gefid eftir og samningurinn

sampykktur.

I pessu mali koma berlega i ljos pau vandkvadi sem skapast pegar sa adili sem tekur
akvoroun um skuldanidurfellingu er sami adili og tok akvordun & sinum tima um
lanveitinguna. I flestum vidskiptabankanna hefur verid markvisst unnid i pvi ad akvardanir
um afskriftir og fjarhagslega endurskipulagningu séu teknar af 6drum adilum en peim sem
baru abyrgd & lanveitingunni og pannig reynt ad girda fyrir moguleikann & 6malaefnalegri

afstodu, hvad pad vardar, vid akvardanatoku.

Nefndin fékk tvd mal frd& 6drum sparisjédi til athugunar. Annars vegar var neitad ad
sampykkja samning um sérteeka skuldaadlogun pé adrir krofuhafar heféu sampykkt hann a
forsendum umsjonaradila. Farid var fram a af halfu sparisjodsins ad legri vidmid um
framfaerslu yrou notud. Hins vegar sendi sparisjédurinn nylega fra sér mal sem umsjénaradili
og var pad fyrsta malid sem sparisjodurinn vann sjalfur. Par var einnig midad vio mun laegri
og adra framfaerslu en hefur verid i framkvaemd. Nefndin kynnti sparisjéonum pa skodun sina
ad slikar afgreidslur steedust ekki. Sparisjodurnn féllst ekki & sjonarmid nefndarinnar og var
stjorn sparisjodsins tilkynnt ad senda yrai alit til radherra. | framhaldi af pvi var pvi lyst yfir
af halfu sparisjodsins ad hann myndi ad afgreida malin i samremi vid vidurkennda

framkvaemd.
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9 Dromi - einstaklingsmal

Rétt pykir ad gera sérstaklega grein fyrir einstaklingsmalum hja Droma i 1josi pess ad nefndin
var par vio eftirlit i febrdar-mai 2012. Ekki var gerd grein fyrir eftirliti med framkveemd
Dréma & skuldaadlogunarmalum einstaklinga i skyrslu nefndarinnar i september 2011, enda
hafdi nefndin ekki haft tok & eftirliti par & peim tima. Alvarlegar avirdingar @ hendur
starfsmonnum og stjérnendum Dréma hafa verid hafdar uppi i fjolmidlum og vidar vegna
framkvemdar Droma i skuldamalum einstaklinga. Nefndin vill pvi gera grein fyrir
nidurstodum eftirlits vorid 2012.

9.1 Almennt um lan einstaklinga

Einstaklingskrofur i umsjon Droma eru flokkadar annars vegar i krofur i eigu Frjalsa
fjarfestingabankans (FFB) (oft visad til pessara krafna sem Frjalsa-krofur) og hinsvegar
krofur i eigu Droma (SPRON-krofur). Ad auki er hluti af fyrrum eignasafni SPRON og
Frjalsa nG i eigu Eignarhaldsfélags Sedlabanka islands (Hildu/Geysis krofur) og er drvinnsla
skuldakrafna ar pvi eignasafni i forsja og & abyrgd fulltrGa Sedlabanka Islands.
Urlausnarleidir sem einstaklingum er bodid upp & hja Dréma eru paer sému og peer sem adilar
ad Samtokum fjarmalafyrirteekja, Ibudalanasjodur. Samtok sparisjoda, Landssamtok
lifeyrissjoda o.fl. hafa komid sér saman um.

Lanasafn Droma, sem vedsett er Arion banka til tryggingar skuldbindingum vegna yfirfaerslu
innlana, er pjonustad i Arion. pPetta & vid um pann hluta lananna sem tilheyrdi SPRON en
Frjalsi pjonustar sin lan sjalfur. Fyrrum SPRON lantaki kemur pvi inn i afgreidslu Arion til
vidraedna um fjarhagslega endurskipulagningu auk pess sem Dromi hefur ekki heimild til ad
taka ad sér ad vera umsjonaradili med sértaekri skuldaadlogun einstaklinga. Sampykki Droma
parf vid peim Urredum sem starfsmenn Arion leggja til gagnvart viokomandi einstaklingi.

petta ferli hefur valdid akvednum hnékrum og téfum.

Drémi for fram a vid Arion haustid 2011 ad akvedin fasteignasala yroi ekki fengin til ad
verdmeta eignir i malum par sem Dromi &tti hagsmuna ad geeta. Dromi taldi sig hafa itrekad
lent i pvi ad pessi fasteignasala hefdi metid eignir verulega undir raunvirdi og hefur feert fyrir
bvi ymis rok sem eftirlitsnefndin hefur kannad. Var pessari beidni Dréma ekki hafnad af halfu

Arion en fyrirmeeli par ad lGtandi voru ekki send starfsménnum Arion sem voru i samskiptum
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vid pa einstaklinga sem voru i 110% leidréttingu, sérteekri skuldaadlégun eda porfnudust
annarra Urreeda. Starfsmenn Arion sendu pvi, pratt fyrir pessa beidni Dréma, beidnir um
verdmot til umreeddrar fasteignasolu eftir ad krafan kom fram, med tilheyrandi t6fum og
Opeegindum fyrir skuldara. bratt fyrir itrekadar kréfur Droma og formlega beidni i marsbyrjun
2012, um ad Arion sendi ekki beidnir um framkveemd verdmats fasteigna til pessarar akvednu
fasteignasolu, var pvi ekki framfylgt med fullnaegjandi heetti fyrr en nefndin beitti sér i
malinu. Nefndin hafdi pa ordid pess askynja ad hluti kvartana i fjolmidlum og annars stadar
voru m.a. tilkomnar vegna pessa. Nefndin fér fram & vid Arion um midjan mai 2012 ad virda

bessa beidni og purfti itrekun einum og halfum manudi seinna til ad pad yrdi gert.

petta leiddi til pess ad hluti mala Droma t6foust med tilheyrandi 6paegindum og ama fyrir
lantaka. Starfsmenn Arion fengu verdmat og sendu peim lantokum sem i hlut attu. Pegar
Drémi gerdi athugasemd vid matid og fékk adrar fasteignasolur til ad meta viokomandi eignir
h6fou mal 6hjakvemilega tekid mun lengri tima en ella og pad eitt og sér valdid 6pagindum
og 6anzgju. Ofan a pad voru verdmot annarra fasteignsala haerri en upphafleg verdmot i

einhverjum tilvikum. Leiddi pad til aukinnar 6anzgju lantaka.

Er pad mat nefndarinnar ad hluta kvértunarmala vegna Dréma megi rekja til pessa hattalags
Arion. Meirihluti kvartana sneri hins vegar ad verklagi Droma sjalfs, svo sem rakid er hér a

eftir.

Nefndinni  barust erindi einstaklinga um ad fyrirspurnum, kvértunum og erindum
vidskiptavina og annarra fjarmalafyrirteekja veeri seint og illa svarad og eftirfylgni mala veeri
ekki nagileg. Nefndin vard pess vor ad formleg skraning og utanumhald slikra mala var ekki i
skilgreindum farvegi og enginn einn adili abyrgur fyrir utanumhaldi og eftirfylgni vegna
kvortunarmala. Nefndin for yfir kvortunarferlio med stjérninni, sem var sammala nefndinni
um ad beeta pyrfti verklag og breyta vinnubrogdum. Stjérnin kynnti fyrir nefndinni ad slikum
erindum yrdi beint i gegnum eitt netfang og akvednum starfsmanni falid utanumhald og
eftirfylgni. Stod nefndin i peirri tra ad fyrirkomulagi pessara mala hefdi verid breytt og ad ar
hefdi verid beett med fullnegjandi heetti.

Nefndinni hafa borist tvo erindi eftir petta, par sem fyrirspurnum var ekki svarad eda fylgt

eftir i langan tima, sem vissulega geta verid undantekningartilvik svo sem atskyrt hefur verid

Bls.

102



af halfu Droma. Til ad koma i veg fyrir frekari tilvik telur nefndin naudsynlegt ad farid verdi

aftur yfir verkferla og starfsheetti baedi almennt og hja einstokum starfsménnum

Endurdtreikningur SPRON lana Droma hefur verid framkvaemdur hja Arion. Forgangsréoun
hefur verid pannig ad fyrst voru lan i eigu Arion endurreiknud adur en hafist var handa vid
endurdtreikning lana i eigu Dréma. Skiljanlegt er ad Arion vidhafi pessa forgangsrédun, en
han skyrir ad malsmedferdarhradi gagnvart vidskiptavinum Dréma er heagari hvad
endurdtreikning vardar en malsmedferdarhradi gagnvart vidskiptavinum Arion. Rétt er ad
taka fram ad enduratreikningur & lanum Frjalsa, sem Frjalsi annadist sjalfur, gekk hratt og vel

fyrir sig

Nefndin skodadi, eins og hja 6drum fjarmalafyrirteekjum, pau mal sem kvartad hafdi verid
formlega yfir. VOroudu pau m.a. veromot, méalshrada, sjalfskuldarabyrgdir og afstédu Droma
vegna agreinings um gengistryggd lan og endurutreikning peirra. Nefndin gerir ekKki

athugasemd vid afgreidslu peirra mala.

9.1.1 110% leidin

Alls hofou Dréma borist 593 umsoknir um 110%
leidina i mars/april 2012. Af peim voru 318

sampykktar (54%), 259 hafnad (44%), 10 voruy -Afgreidslaumsékna
. .. ; Sampykkt 318 54%
afturkalladar (2%) og 6 umsoknir voru i vinnslu i

Hafnad 259 44%

april 2012 (1%). Afturkallad 10 2%
i vinnslu 6 1%

593 100%

par sem Dromi hafdi legid undir &amali um éedlileg

vinnubrdgo var akvedid ad skoda sérstaklega a hvada
grundvelli hoéfnun var byggd. Nefndin skodadi
sérstaklega urtak 75 umsOkna, sem fol i sér
umfangsmeiri skodun a malum i 110% Urreedi en farid
hafdi fram i 6drum fjarmalafyrirteekjum. Vid yfirferd

kom eftirfarandi ljos:

e Krafa Droma um formlegt sampykki Gtreikninga af halfu skuldara
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Starfsmadur Droma krafdist pess ad umsakjendur um nidurfaerslu skv. 110% leidinni
undirritudu svokallad utreikningsblad adur en til nidurfaerslur fjarhaeeda a sampykktum
umsoknum keemu til framkvemda vegna lana FFB. Umseakjendur hofdu ekki sinnt
pbvi ad koma til ad skrifa undir og pvi voru pessi mal ekki endanlega fragengin po ad
sampykki lananefndar Droma leaegi fyrir. Pessi afstada var byggd & nidurstéoum
vinnufunda samradshéps um verklagsreglur vegna 110% leidarinnar a vegum SFF.
Verklaginu var sidar breytt og dkvedid ad falla fra krofunni um undirritun skuldara &
utreikningsbladi. Breytingin var ekki gerd med formlegum heetti og fulltrdi Dréma
sem soOtti fundina fékk ekki upplysingar um hana fyrr en nefndin vakti athygli & pessu
verklagi. Slik undirritun tidkadist pvi ekki hja 6drum fjarmalafyrirtekjum eda
SPRON-Ianum Dréma.

Ekki somu starfsmenn med SPRON og FFB einstaklingsmal

Nefndin vard, sbr. framangreint, pess askynja ad 6hagreedi fylgdi pvi ad umsjon med
einstaklingsmalum veeri & fleiri en einni hendi innanhuss hja Droma. Leiddi pad m.a.
til mismunandi vinnubragda eftir pvi hvort umsdkn var vegna lana sem voru hja
SPRON eda FFB, par sem peir tveir starfsmenn sem sdu um sitt hvort lanasafnid
hofou ekkert samréd sin & milli um afgreidslu mala. Nefndin taldi sskilegra ad forreedi
og vinna vid oll einstaklingsmal veeri hja sama starfsfolkinu til ad tryggja samreemi i

vinnubrégdum og skilvirkt upplysingafladi.

Tekid var tillit til athugasemda nefndarinnar og var fyrirkomulaginu breytt pannig ad
umsjon og vinnsla allra einstaklingsmala var sett i hendur sama hops starfsmanna.
Auk pess voru lananefndarfundir vegna einstaklingsmala sameinadir, og pvi fjallad

samtimis um lan sem upprunalega voru tekin hja SPRON og sem tekin voru hja FFB.

Veromat fasteigna

I 1j6s komu faein tilvik par sem verdmét sem 16gdu voru til grundvallar 110% leid
voru framkveemd af 16ggiltum matsmanni Dréma an vettvangsskodunar. I 6llum
tilvikum hattadi pannig til ad veromat med vettvangskonnun hafdi farid fram 1-2 arum
aour. Eignirnar hofou pvi verid endurmetnar an vettvangskonnunar. Pessu
fyrirkomulagi hafdi pegar verid heett &dur en nefndin kom til eftirlits og var

undantekningarlaust fenginn utanadkomandi I6ggiltur fasteignasali til ad framkvema
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veromat sem m.a. fol i sér skodun & fasteigninni. bau tilvik sem komu i 1jos vid

skodun nefndarinnar voru fra afgreidslu gamalla umsokna sem ladst hafdi ad taka upp.

Nefndin for fram & ad pessar umsoknir yrdu teknar upp og var ordid vid pvi.

e Adrar adfararhafar eignir
o Frieignamark
Notad var sama frieignamark og [bGdalanasjodur og Byr notudu vid sina
arvinnslu. Byggdi pad a pvi ad tveggja manada radstéfunartekjur umsaekjanda
kemu til lekkunar & 6dorum adfararhefum eignum, en eingbngu i peim
tilvikum ad umsekjandi etti fjarmuni & bankabok. I 1j6s komu tilvik par sem

ladst hafdi ad draga tveggja manada radstofunartekjur fra bankainnsteedum.

Nefndin for fram & ad umsoknir par sem innsteeda var & bankabok yrou teknar

upp og endurunnar. Var pad gert.

o Hlutafé
Ef umsakjandi atti hlutabréf i fyrirtaeki taldist pad adfararheef eign. I ljos komu
tilvik par sem ymist var notad nafnvirdi hlutafjar samkveemt skattskyrslu eda
kallad eftir arsreikningi félags vid mat a virdi hlutafjar umsakjanda. Nefndin
lagdi &herslu & jafnreedi og ad sama framkveemd veeri i malum af pessu tagi..
Nefndin taldi ad meta atti verdmaeti hlutafjar sem hlutfall af eigin fé félagsins

en veeri pad neikveett skyldi meta pad a 0 kr.

Nefndin for fram & ad 6l tilvik par sem skuldari atti hlutafé i félagi yrou tekin

upp og endurunnin.Var pad gert.

Nefndin skodadi sérstaklega malshrada vid afgreidslu umsékna. Eins og hja 6drum
fjarmalafyrirteekjum komu fyrir tilvik sem, vegna mismunandi asteedna, toku lengri tima en
&skilegt var. Medal annars komu fyrir tilvik par sem lantaki neitadi ad heimila
skodunarménnum a vegum Dréma um ad skoda fasteign sina vegna veromats. Nefndin gerir

ekki athugasemdir vid almennan malshrada umsékna hja Droma.
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Eftirlitsnefndin for yfir athugasemdir um arvinnslu umsokna med stjorn Droma asamt pvi ad
fara yfir einstakar umsoknir. A peim fundi félist stjornin & ad ganga fra afgreidslu hluta
Oafgreiddra umsokna i samremi vid athugasemdir og 4&bendingar nefndarinnar.
Eftirlitsnefndin dskadi eftir pvi ad farid yrdi yfir afgreidslu allra mala og umsoknir

enduruppteknar i samremi vid athugasemdir nefndarinnar i Grtaksmalum. Umsjénaradili

Droma um afgreidslu 110% leidarinnar stadfesti breytt verklag pannig ad:

e Tryggt veeri ad tveggja manada radstofunartekjur veeru avallt dregnar fra
bankainnsteedum vid mat & adfararhaefum eignum.

e Verklagi var breytt & pa leid ad ekki var gerd krafa um undirskrift umsakjenda &dur en
nidurfeersla atti sér stad.

e Dbegar afgreidd mal par sem verdmat var framkveemt an skodunar voru tekin upp og
lantaka bodid nytt verdmat unnid af utanadkomandi 16ggiltum fasteignasala. Midad
var vid forsendur eins og per voru pegar mat hefdi att ad hafa farid fram.

e Avallt skuli kallad eftir arsreikningi pegar umsekjandi er hluthafi i félagi og mida
adfararheaefa eign umseaekjanda i félaginu vid eigid fé pess. Sé eigid fé neikveett er pad
metid & 0 kr.

9.1.1.1 Endurupptaka madla

Starfsmenn Droma foru aftur yfir afgreidslu allra umsokna um 110% leidina. Vid yfirferd
beirra var tekid mid af athugasemdum nefndarinnar og afgreidslu umsdkna breytt veeri pess
porf. Eftir ad endurupptaka mala hafoi verid sampykkt af lananefnd var aukin afskrift
framkveemd og lantokum sent bréf par sem peim var tilkynnt um endurupptoku umsoknar

pbeirra og aukna afskrift.

Af enduruppteknum malum var sterstur hluti vegna pegar sampykktra mala par sem
endurupptaka leiddi til aukinna afskrifta. I nokkrum tilvikum hafdi lantékum verid hafnad um
afskrift en endurupptaka leiddi til pess ad afskrift var sampykkt. Flest tilvik enduruppttku
voru vegna pess ad laost hafdi ad draga tveggja manada radstofunartekjur fra
bankainnsteedum, og vegna hlutafjareignar.

pegar Drémi lysti pvi yfir ad buid veeri ad fara yfir 61l mal i 110% leid og ad taka upp og

breyta fyrri afgreidslum i nokkrum tilvikum, tok nefndin ad nyju arték asamt pvi ad yfirfara
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pau mal sem tekin hofdu verid upp. Ekki kom fram annad fram vid pa skodun en ad afgreidsla

mala veeri i lagi.

9.1.1.2 Umsoéknum hafnad

Hlutfall hafnadra umsokna hja Dréma var i samreemi vid hofnunarhlutfall Ibtdalanasjods og
Byrs (fyrir sameiningu vid Islandsbanka). Dromi afgreiddi umsoknir i samremi vid
Samkomulag lanveitenda a ibudaldnamarkadi um verklagsreglur i pagu yfirvedsettra heimila
(110% leidin) eftir ordanna hljédan eins og

Ibudalanasjodur, Byr og lifeyrissjédirnir. Drémi for fsteeda hfnunar

ta.m. eftir grein 2.4 par sem fjallad er um Undir vedbaki 130 50%
takmorkun afskrifta ef hlutfallsleg greidslubyrdi Ekki fasteignalan 62 24%
B B ; . Adfararheefar eignir 29 11%
lantakanda  er  lag.  Lifeyrissjédirnir  og Tekjuvidmis 27 10%
Ibudalanasjodur beittu pessu akvedi en onnur Adrar astaedur 11 4%

259 100%

fjarmalafyrirteeki afskrifudu po svo afskrift stedist
ekki prof greinar 2.4. Rétt er ad geta i pessu
samhengi ad vidskiptabankarnir gengu allir mun lengra i ivilnunaratt fyrir skuldara en
samkomulagid sagdi til um p.e. med peim hatti ad breyta skilyrdum sem leiddu til aukinna
afskrifta en samkvemt samkomulaginu. Benda ma & ad 50% umsokna hja Droma var hafnad
vegna pess ad lan voru undir vedpaki, p.e. voru undir 110% af verdmati fasteignar. 25%
umsoknum var hafnad par sem ekki var um ibGdalan ad reda, 11% vegna annarra

adfararhefra eigna, 10% vegna tekjuviomida og 4% af 6drum astaedum.

Nefndin gerir ekki athugasemdir vid asteedur pess ad umsoknum hafi verid hafnad hja Dréma

eftir ad tekid hafdi verid tillit til athugasemda hennar sbr. pad sem fram kemur i kafla 8.1.1.

9.1.1.3 Hildu/Geysis mal

Hluti peirra lana sem eru i innheimtu og umsjon Dréma eru lan i eigu Eignarhaldsfélags
Sedlabanka Islands (ESI), sem var stofnad til ad halda utan um svokéllud Hildu/Geysis lan.
Lanin voru upphaflega i eigu SPRON/FFB en vedsett Sedlabanka Islands. ESI fékk
takmarkad forraedi lanasafnsins pann 19.07.2011 med fyrirvara um afstodu krofuhafa, sem la
fyrir 1. névember 2011. Fram ad peim degi var framkveemd vegna 110% umsdkna vegna
Hildu/Geysislana su sama og vegna annarra lana i umsjén og a forredi Dréma. Formleg

afgreidsla og akvardanataka vegna pessara lana var hins vegar hja l6gmannsstofu sem ekki
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tengdist Droma. Gat tekid allt fra faum upp i margar vikur ad f& mal afgreidd padan. Fulltrdi
ESI meetti fra 19.07.2011 sem é&kvordunaradili & lananefndarfundi vegna lanasafnsins og

tafdist afgreidsla ekki fra peim tima.

Fulltrdar ESI 4kvadu ad beita Gtfeerslu Landsbankans & 110% leidinni, vid Grlausn Hildu og
Geysis lana fra pvi ad peir fengu full yfirrad yfir lanasafninu i névember 2011. Jafnframt
akvadu peir ad endurupptaka mal sem hofdu verid afgreidd timabilid 19.07.2011 til 1.11.2011
og afgreida med sama hetti. Petta vard til pess ad afskriftir hja sumum skuldurum krafna i
eigu Eignarhaldsfélags Sedlabankans urdu heerri en hefdi ordid hefdi krafan verid i eigu

Droma.

Fyrir liggur ad a.m.k. 52 umsoknir h6fou verid afgreiddar fyrir 19.07.2011 i samreemi vid
Samkomulagid med Gtferslu Dréma. Eins og fyrr sagdi hefou afskriftir hugsanlega ordio
meiri hefdi utferslu Landsbankans verid beitt. Ekki var gerd krafa af halfu ESI um
endurupptoku pessara 52ja mala. Eftirlitsnefndin upplysti fulltria ESI um ad hdn teldi rétt ad
pessar umsoknir yrou enduruppteknar og afgreiddar i samraemi vid gildandi verklagsreglur
ESI, p.e.a.s. i samraemi vid Gtfaerslu Landsbanka Islands.

Er pad mat nefndarinnar ad hluta kvortunarmala einstaklinga vegna Dréma megi rekja til pess
ad um var ad reda lan sem vedsett h6fdu verid Sedlabanka Islands en afgreidsla peirra mala
tafdist i einhverjum tilvikum. Forraedi & dkvordunum vegna pessara lana var hja erlendum

umsjonaradila hinna vedsettu lana fram til 19. jali 2011.

9.2 Sértek skuldaadlogun

Drémi sinnir ekki vidskiptabankapjonustu og getur pvi ekki sinnt pvi hlutverki ad vera
umsjonaradili med sértekri skuldaadlégun. Dromi parf hins vegar ad sampykkja tillégur

umsjonaradila um serteka skuldaadlogun einstaklinga eigi hann adild ad malum.

Dréma hafdi sem kroéfuhafi afgreitt 139 umsoknir um sérteeka skuldaadlogun i oktéberlok
2012, par af voru 127 sampykktar, 10 hafnad par af tveer af lantékum, 1 umsdkn var dregin til
baka af lantaka og ein var i vinnslu. Var su afgreidsla i takt vid afgreidslu Arion & umséknum

um serteka skuldaadlogun.
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Nefndin skodadi pau 5 mal sem hafdi verid hafnad & peim tima sem nefndin var vid eftirlit og

gerir ekki athugasemdir afgreidslu peirra. Nefndin gerir ekki athugasemd vid malshrada

umsokna i sértekri skuldaadlogun hja Droma.

Nidurstoour

Athugasemdir voru gerdar vid efnislega afgreidslu og malshrada umsokna vegna
110% leidar. Nefndin 6skadi eftir pvi ad farid veeri yfir afgreidslu allra méala og
umsoknir enduruppteknar i samraemi vid athugasemdir og abendingar nefndarinnar.
Stjorn sampykkti pad og voru allar umsoknir um 110% leidina yfirfarnar af

starfsmonnum.

Nefndin for yfir 61l endurupptekin mal og tok nytt drtak mala. Yfirferd og Urtak leiddu
ekki annad i 1jos en ad tekid hefdi verid tillit til athugasemda nefndarinnar.

SPRON og FFB lan voru undir stjérn mismunandi adila. pvi fyrirkomulagi hefur verid
breytt og eru 6ll einstaklingslan & forredi somu adila. Lananefndarfundir vegna
SPRON og FFB lana hafa verid sameinadir.

Nefndin gerir ekki athugasemdir vid Grvinnslu umsokna né malshrada i sértaekri

skuldaadlogun.

Nefndin hefur skodad tilvik sem kvartad hefur verid formlega yfir, m.a. verdmot,
sjalfskuldarabyrgdir og afstodu Dréma vegna agreinings um gengistryggd lan og
endurutreikning peirra. Nefndin gerir ekki athugasemd vid afgreidslu peirra mala enda
er afgreidsla Droma i samremi vid afgreidslu samberilegra mala hja

fjarmalafyrirteekjum.

Adstaedur og verklag hja Droma fram & vormanudi 2012 leiddu til pess ad afgreidsla
mala tafdist, i einstaka tilvikum ar hofi. Hluti peirra kvartana sem beinst hafa ad
Dréma er vegna adgerda/adgerdaleysis pridja adila, svo sem Arion og erlends

umsjénaradila Hildu/Geysis lananna.
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Nefndin gerdi athugasemd vid ferli og eftirfylgni vegna fyrirspurna, kvartana og
erinda vidskiptavina og annarra fjarmalafyrirteekja vorid 2012. Ur pvi var bett af halfu
Droma med pvi ad taka upp eitt netfang og fela einum starfsmanni abyrgd og
eftirfylgni. Nefndin hefur fengid kvartanir vegna tveggja mala eftir pad sem ekki er

Gtilokad ad séu einstok tilvik svo sem haldid hefur verid fram af Dréma.

Nefndin telur rétt ad stjorn Droma yfirfari ad nyju, ferli og eftirfylgni vegna
fyrirspurna, kvartana og erinda vidskiptavina og annarra fjarmalafyrirtekja.
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10 Lysing

Lysing er ekki adili ad Samkomulaginu um Beinu brautina, eins og nefndin benti & i skyrslu

sinni i september 2011.

Nefndin hefur farid yfir einstok mal sem tengjast fjarhagslegri endurskipulagningu annarra
fjarmalafyrirteekja og att fundi med forsvarsmonnum Lysingar. [ nokkrum tilvikum hefur
Lysing verid einn af kréfuhofum i storum malum par sem hagsmunir Lysingar hafa verid
miklir og i milljardsmalum, p.e. malum par sem skuldir eru yfir einum milljardi. Par hefur

Lysing tekid pétt i endurskipulagningu & somu forsendum og adrir krofuhafar.

Stor hluti samningasafns Lysingar er vegna fjarmégnunarleigusamninga. Agreiningur var

uppi um gildi peirra samninga en Lysing hélt fram [6gmaeti peirra.

[ einstskum malum sem nefndin hafdi tekid til skodunar var verklag Lysingar ad bjoda
vidskiptavinum ad greida akvedna fjarhaed a manudi medan réttaragreiningurinn veeri
outkljadur. Ljost var ad yrdi fallist & malatiloinad Lysingar og gengistryggoir
eignarleigusamningar metnir [6gmeetir, yroi erfitt fyrir hluta vidskiptavina ad standa i skilum

vid Lysingu.

[ domi Haestaréttar pann 24. mai 2012 i mali nr. 652/2011, Lysing hf. gegn Smakrénum ehf.,
var nidurstadan su ad gengistryggour fjarmoégnunarleigusamningur sem Lysing hafdi gert vid
fyrirteekio, veeri gildur leigusamningur en ekki l&nssamningur. Var pad m.a. & peirri forsendu
ad ekki hefdi tekist ad sanna ad samist hefdi um ad Smakranar eignudust hid leigda teki gegn
akvedinni greidslu vid lok samningstima. Hafa a.m.k. tveir adilar h6féad mal a hendur
Lysingu i peim tilgangi ad feera sonnur & ad annad eigi vid i peirra samningum en i

samningum Smaékrana.

Nefndin atti fund med forsvarsménnum Lysingar i lok agust 2012. bar kom fram ad Lysing
veeri ad vinna i ad skoda og greina samningasafnid i peim tilgangi ad leita leida til ad koma
fjarmognunarleigusamningum aftur i greidsluferli. Af halfu Lysingar var pvi lyst yfir ad
félagio hefdi ekki lokid vid ad yfirfara samningasafnid med tilliti til domsins og ekki veeri

haegt ad svara pvi hvenar peirri vinnu yrdi lokid. Fyrr yrdi ekki haegt ad upplysa hvernig
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Lysing hygdist almennt ganga fra uppgjori samninga. PO veeri 1jost ad fara yrdi yfir hvert mal

fyrir sig og vidskiptavinum bodid ad semja um eftirstodvar leigusamninga.

Nefndin beindi fyrirspurn til Lysingar i ndbvember 2012 um hvort og hvernig fyrirteekid sneri
sér i samningum vid leigutaka um greidslur & grundvelli fjarmégnunarleigusamninga. I svari
Lysingar kom fram ad verometi undirliggjandi leigumuna samkveemt samningum sé metid
svo og endingartimi peirra. Endingartiminn er mikilvaeg forsenda pess hve endurgreidslutimi
getur verid langur. Eins kom fram ad sé verdmeti undirliggjandi leigumuna laegra en
skuldbinding, sé skuldbindingin ekki sjalfkrafa ferd nidur ad verdmeeti undirliggjandi
leigumunar heldur meti Lysing i hverju tilviki hvad vidskiptavinur geti greitt mikid. Sé pad
mat Lysingar ad vidskiptavinur geti greitt meira en sem nemur verometi undirliggjandi
leigumunar, sé skuldbinding umfram verdmaeti ekki gefin eftir heldur innheimt ad fullu. |
vanskilatilvikum sé pad meginreglan ad drattarvextir séu innheimtir ad fullu, enda hafi
vidskiptavinum stadid til boda lausnir sem hefdu getad haldid peim i skilum og par med
fordad peim fra drattarvoxtum, en afslattur geti, i peim tilvikum par sem greidslustada
vidskiptavinar gefi tilefni til, verid allt ad 30%. prétt fyrir frekari malaferli gagnvart Lysingu

verdi ekki unnid at fra annarri forsendu en ad samningar Lysingar seu gildir.

Midad vid framangreint ma ljost vera ad samningsadilar Lysingar verda krafdir um greidslu
gengistryggdra samninga ad fullu enda nidurstada Haestaréttar ad peir hafi verid l6gmeetir. Er
pad 6nnur og erfidari stada en stada skuldara gengistryggdra samninga sem demdir hafa verid

ologmaetir.
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11 Vidauki I - Samkomulag um arvinnslu skuldamala litilla og

medalstorra fyrirtekja

Samkomulag um udrvinnslu skuldamala litilla og medalstdrra fyrirtekja

Samkomulag petta byggir & “Sameiginlegum reglum fjarmalafyrirteekja um fjarhagslega
endurskipulagningu fyrirtekja”. Per reglur eru hamarksreglur og heimila ad minni kréfur séu
gerdar um ymis atridi eftir efnum og &steedum.

1. Gildissvid
Samkomulag petta tekur til fyrirteekja par sem ad aframhaldandi rekstur er ad mati
fjarmalafyrirteekis liklegastur til ad tryggja best hagsmuni krofuhafa, starfsmanna og
eigenda. | pessu sambandi skal m.a. horft til pess hvort &framhaldandi patttaka nGverandi
eigenda og/eda lykilstjornenda sé mikilvaeg fyrir framtidarrekstur fyrirteekisins og sé
likleg til ad auka endurheimtur skulda fyrirteekisins. Um er ad raeda litil og medalstor
fyrirteeki par sem midad er vid ad skuldir geta verid ad jafnadi allt ad 1.000 m.kr.

2. Timarammi
Gerd verdi aztlun um ad ljuka tillobgugerd um fjarhagslega endurskipulagningu peirra
fyrirteekja sem falla undir samkomulagid fyrir 1. juni naestkomandi. Fjarmalafyrirteeki
flokki og tilgreini pau fyrirteeki sem samkomulagid ner til. Sett verdi manadarleg
markmid fyrir timabilid jantar — mai 2011 um fjolda afgreiddra tilboda.

3. Vidmid um nidurfarslu skulda og fjarhagsskipan

Midad verdur vid ad heildarskuldsetning fyrirteekja ad lokinni fjarhagslegri
endurskipulagningu fari ekki fram Gr endurmetnu eigna- eda rekstrarvirdi peirra, hvort
sem er haerra ad vidbattu virdi annarra trygginga sem standa til tryggingar skuldum
viokomandi fyrirteekis. Heildarskuldsetning fyrirteekis getur samanstadid af tveimur
pattum:

a) Lanum sem byggja a getu fyrirtekisins til endurgreidslu, ad teknu tilliti til
sjodstreymis og eignasdlu. Um getur verid ad reda lan i nidurgreidsluferli,
yfirdrattarlan, rekstrarlan og lan med d&reglulegum greidslum. Eigi fyrirteeki
Orekstrartengdar eignir getur fjarmalafyrirteeki gert pad ad skilyrdi fyrir
fjarhagslegri endurskipulagningu ad eignin sé seld eda fjarmalafyrirteki leysi
eignina til sin @ mati skuldum.

b) Bidlani sem kemur til ef eigendur hafa ekki burdi til pess ad leggja fyrirtaekinu til
eigin fé, ad hamarki 30% af heildarvirdi fyrirteekis. Vegna serstakra adsteedna skal
fjarmalafyrirteeki p6 heimilt ad vikja frd pessum morkum. Bidlanid er til priggja
ara, an greidsina & peim tima og ber laga vexti. Ad loknum peim priggja ara
adlégunartima mun fjarhagsstada fyrirteekisins skodud & ny. Sé afram porf a
bidlani skal pad fra peim tima bera vexti sem samsvara edlilegri avoxtun & eigin feé.
Greidi fyrirteekid nidur bidlanid, ad hluta eda ad 6llu leyti innan priggja ara fra
utgafu pess, og greidslan er ad ollu leyti fjarmégnud med nyju eigin fé sem
eigendur eda adrir adilar hafa lagt félaginu til, pa mun fyrirteekid f& ad greida lanid
a tilteknu fyrirfram akvednu gengi, t.d. 67% i upphafi. Petta gengi heaekkar a
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adlogunartimanum og afslattur fellur nidur ad premur arum lidnum. Medan bidlan
er til stadar, gilda takmarkanir af halfu fjarmalafyrirteekis, a ardgreioslum,
eignasolu og launum stjoérnenda. Auk pess munu &kveedi 5. kafla i sameiginlegum
reglum fjarmalafyrirteekja um fjarhagslega endurskipulagningu fyrirteekja gilda,
eftir pvi sem vid a.

Vextir & lanum skv. a) lid skulu vera markadsvextir og midast vid vexti lana til fyrirteekja
med asettanlegt eiginfjarhlutfall. Lan skv. b) lid skal midast vid ad fyrirteki sé med
eiginfjarhlutfall sem talid er ad samraemist dhettu pess.

. Abyrgadir

Sé eigandi, eda pridji adili, i abyrgd fyrir skuldbindingum fyrirtekis pa verdur fjarhaed
slikrar &byrgdar endurmetin & grundvelli greidslugetu og eignastddu abyrgdaradila
samhlida pvi sem samid er um fjarhagslega endurskipulagningu fyrirtakis.

Fyrirvari um betri rétt

Fyrirteekjum, par sem pad & vid og pess 6ska, verdi vid afgreidslu méala peirra kynntur
dzetladur Gtreikningur & lanum peirra midad vid ad hofudstoll gengistryggdra lana verdi
umreiknadur yfir i islenskar kronur og beri vexti skv. 4. gr. laga um vexti og
verdtryggingu (16g 38/2001). Ollum verdi bodid ad sampykkja skuldauppgjor og
fjarhagslega endurskipulagningu med fyrirvara um betri rétt samkvemt nidurstéou
domstola.

. bétttaka rikissj6os i skuldaadlogun fyrirtekja
Breytingar & gildandi I6gum nr. 24/2010, um greidsluuppgjor a opinberum gjéldum
I6gadila og einstaklinga i atvinnurekstri
Eftirfarandi breytingar verda a 1. gr. laganna:
a. 1. mgr. ordast svo:
Logadilar og einstaklingar sem eru og hafa verid i atvinnurekstri og eru i
vanskilum med virdisaukaskatt, stadgreidslu opinberra gjalda, tryggingagjald
0g phing-og sveitarsjodsgjold sem hafa gjaldfallid fyrir 1. janGar 2010 geta sott
um frest til greidsluuppgjors & peim vanskilum til 1. juli 2011.
b. A eftir 1. mgr. kemur ny malsgrein, svohljédandi:
Einstaklingar sem so6tt hafa um greidsluadlégun samkvemt l6gum nr.
101/2010, um greidsluadlogun einstaklinga, geta sott um greidsluuppgjor
samkvemt I6gum pessum vegna vangoldins virdisaukaskatts og afdreginnar
stadgreidslu opinberra gjalda. Hafni umbodsmadur skuldara umsékn
einstaklings um greidsluadlégun skal umsokn samkvemt pessari malsgrein
afgreidd i samraemi vid 1. mgr.

30. gr.
f stad dagsetningarinnar ,,1. oktober 2011 i 1. mélsl. 2. mgr. 5. gr. laganna kemur: 1. jali
2012.

31. gr.
A eftir 5. gr. laganna kemur ny grein, 6. gr., asamt fyrirsogn, svohljédandi:
Sérstok nidurfelling & tekjuskatti I6gadila sem gjaldfallid hefur fyrir 1. jantar 2010. 3
Hafi umsakjandi skv. 1. gr. fengid sérteka skuldaadlogun samkvemt l6gum nr.
107/2009, um adgerdir i pagu einstaklinga, heimila og fyrirteekja vegna banka- og
gjaldeyrishrunsins, er tollstjora heimilt ad fallast a beioni um nidurfellingu tekjuskatts ad
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hluta, enda telji tollstjori hagsmunum rikissj6ds betur borgid med slikri nidurfellingu.
Umsakjanda ber ad leggja fram pau gdgn sem hin sérteeka skuldaadlégun byggist & asamt
6drum peim gdgnum sem tollstjéri fer fram a.

Hafi umsakjandi skv. 1. gr. ekki fengid sérteeka skuldaadlégun samkvemt légum nr.
107/2009, um adgerdir i pagu einstaklinga, heimila og fyrirteekja vegna banka- og
gjaldeyrishrunsins, er tollstjora heimilt ad fallast & beidni um nidurfellingu tekjuskatts ad
hluta, enda telji tollstjori hagsmunum rikissjods betur borgid med slikri nidurfellingu.
Umsekjanda ber ad leggja fram pau gogn sem tollstjori fer fram &.

Fallist tollstjori & nidurfellingu tekjuskatts skv. 1. og 2. mgr. kemur slik nidurfelling til
framkvemdar pegar umsakjandi hefur uppfyllt 611 6nnur skilyrdi laga pessara. Tollstjori
gefur Gt skuldabréf vegna pess hluta tekjuskatts sem ekki er felldur nidur i samraemi vid
akveedi 5. gr. Nidurfelling tekjuskatts kemur p6 aldrei til greina ef skattkrafa er tilkomin
vegna endurdkvordunar skattyfirvalda & tekjuskatti vegna skattsvika.

. Skattlagning eftirgjafar skulda fyrirteekja
Breytingar & bradabirgdadkveedi XXXVI i Il6gum nr. 90/2003, um tekjuskatt.

b. (I1.)

pratt fyrir 1.—4. mgr. akvaedis til bradabirgda XXXVI i ldgunum skal peim rekstraradilum
sem f& eftirgefnar skuldir vegna greidsluerfidleika & arunum 2010 og 2011 vera heimilt i
skattskilum sinum ad fera a milli tekjuaranna 2010 til og med 2014 pann hluta
eftirgjafarinnar sem er umfram yfirfeeranlegt rekstrartap og rekstrartap arsins, fyrningar
og nidurfaerslu. Skilyrdi fyrir yfirfeerslu skv. 1. malsl. er ad skattadili hafi fyrnt ad fullu
ad teknu tilliti til 42. gr. allar fyrnanlegar eignir sinar og nytt mogulegar
hamarksnidurfaerslur a vidskiptakréfum og vorubirgdum. P& er skilyrdi ad ardi sé ekKi
uthlutad vegna tekjuaranna 2010 til og med 2014 og skattadili taki ekki patt i samskottun
0g sameiningu vid adra skattadila eda sé skipt upp i fleiri félog.

Standi eftir i arslok 2014 eftirgjof skulda sem harri er en 500 millj. kr. er skattadila
heimilt ad faera pad sem umfram er til tekna med jofnum fjarhaedum a tekjuadrunum 2015
til og med 2019. Sé eftirgjof leegri en 500 millj. kr. i lok ars 2014 ferist hun ekki til
tekna.

Eftirgefnar skuldir sem & einhvern hatt tengjast refsiverdri hattsemi skattadila skal
tekjufeera an nokkurs fradrattar.

AJ 60dru leyti gildir 5.-8. mgr. akveedis til bradabirgda XXXVI.

Medferd vidskiptaskulda fyrirtekja

Vidskiptaskuldir fyrirteekja verda almennt ekki ferdar nidur vid endurskipulagningu
skulda fyrirtaekis, enda er par um ad raeda skuldir sem tengdar eru daglegum rekstri
fyrirtekisins og tengjast vidskiptasambondum sem naudsynleg eru til ad vardveita virdi
fyrirteekisins og tryggja aframhaldandi rekstur pess.

Moguleiki a mati pridja adila & virdi fyrirtaekis

Fjarmalafyrirteeki og fyrirteeki geta komid sér saman um ad fa mat pridja adila & eigna-
eda rekstrarvirdi fyrirteekisins sem haft verdi til hlidsjonar i samningum & milli adila vid
fjarhagslega endurskipulagningu.
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10. Serstok urskurdarnefnd
Sérstakri urskurdarnefnd eda gerdardomi verdur komid & fot til ad fjalla um agreining a
milli kr6fuhafa um nidurfaerslu skulda fyrirteekja. Nefndin feer lagastod med breytingu a
[6gum nr. 107/2009 og hefdi heimild til ad kveda upp fullnustudrskurdi i malum. Adilar
bessa samkomulags skuldbinda sig til ad hlyta arskurdum nefndarinnar.

11. Eftirfylgni
Fulltriar adila pessa samkomulags skulu hittast ménadarlega eda oftar ef purfa pykir til
ad fara yfir framgang aeetlunar skuldadrvinnslu fyrirteekja sem petta samkomulag neer til.
Fulltruar fjarmalafyrirteekja skulu leggja fyrir pa fundi skyrslu um framgang méala. Komi i
lj6s hnokrar vid framkvemd samkomulagsins eda vandamal sem tefja framgang
samkomulagsins skal pessi hdpur leita pegar i stad Urbota & peim.

12. Adilar samkomulags
Adilar samkomulags eru 6ll helstu hagsmunasamtok atvinnulifsins, fjarmalafyrirtaeki,
efnahags- og vidskiptaraduneytid og fjarmalaraduneytid fyrir hond rikissjods. Jafnframt
munu stjornvold beita sér fyrir pvi ad opinberar lanastofnanir svo sem Byggdastofnun
taki patt i arvinnslu skuldamala fyrirteekja & grundvelli pessa samkomulags.

Samkomulagid er undirritad med fyrirvara um légfestingu annars vegar peirra
skattalagabreytinga sem liggja til grundvallar lidum 6 og 7 i samkomulaginu og hins
vegar peirri breytingu a l6gum um vexti og verdtryggingu sem 10. lidur i samkomulaginu
grundvallast &.

Reykjavik, 15. desember 2010

SFF fyrir hond adildarfélaga og Droma hf. Efnahags- og vidskiptaraduneytid

med fyrirvara um sampykki stjérna

Samtok atvinnulifsins Fjarmalaraduneytio

Vidskiptarad islands Félag atvinnurekenda
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12 Vidauki 1l - Sameiginlegar reglur fjarmalafyrirtekja um

fjarhagslega endurskipulagningu fyrirtaekja®

1. Inngangur

Reglur pessar eru settar i samraemi vid 3. gr. laga nr. 107/2009 um adgerdir i pagu
einstaklinga, heimila og fyrirteekja vegna banka- og gjaldeyrishrunsins og skulu gilda til
jafnlengdar pvi dkvaedi laganna. Reglurnar eiga vid logmeetar krofur fjarmalafyrirtekja, p.e.
krofur sem njéta réttarverndar ad islenskum eda alpjédlega vidurkenndum l6gum. Telji
lantaki krofu fjarmalafyrirteekis Ologmaeta eda Oréttmeeta skal hann beina itarlegum
rokstudningi med malsastedum sinum til viokomandi fjarmalafyrirteekis. Sé nidurstada
fjarmalafyrirtaekis ad krafan sé éréttmeet eda 6logmeet skal fella kréfuna nidur ad pvi leyti sem
vid 4. Fjarmalafyrirteekin hafa reglurnar til vidmidunar vid fjarhagslega endurskipulagningu
fyrirteekja til ad tryggja samremi i vinnubrogdum vid urvinnslu mala. Reglurnar taka mid af
peim sjonarmidum sem fram koma i athugasemdum vid frumvarp pad sem vard ad légum nr.
107/2009 um jafnraedi og gegnseei vid medferd einstakra mala, auk hinnar almennu kréfu um

heilbrigda og gdda vidskiptaheetti.

Markmid vinnu vid endurskipulagningu fyrirtekja er ad hamarka endurheimtur
fjarmalafyrirteekja, en hofd er hlidsjon af peim skilyréum og sjénarmidoum sem lyst er i
reglum pessum og légum nr. 107/2009. Samhlida pessum reglum vinna fjarméalafyrirtaeki i
samraeemi vid onnur 16g sem um starfsemi peirra gilda, sbr. 16g um fjarmalafyrirtaeki nr.
161/2002, 16g um opinbert eftirlit med fjarmalastarfsemi, nr. 87/1998 og fleiri 16g. A grunni
beirra laga hafa sidan 61l fjarmalafyrirteeki sem pessar reglur varda sett sér innri lana- og

afskriftareglur sem fjalla um framkveemd og akvardanatoku i einstokum lanamalum.

Auk pess purfa fjarmalafyrirteeki i starfsemi sinni ad fylgja almennum légum eins og
samkeppnislogum, nr. 44/2005, 16gum um personuvernd og medferd persénuupplysinga, nr.

77/2003 og 16gum um adgerdir gegn peningapveetti og fjarmognun hrydjuverka, nr. 64/2006.

3 http://www.sff.is/media/auglysingar/SFF-Sameiginlegar_verklagsreglur.pdf
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2. SKilyrai fyrir fjarhagslegri endurskipulagningu

AJd nedan eru talin pau skilyrdi sem fyrirteeki parf almennt 6 uppfylla til ad eiga kost a

fjarhagslegri endurskipulagningu. Med fjarhagslegri endurskipulagningu er hér att vid pad

begar endurskipulagning kann ad leida til eftirgjafar skulda eda annarra ivilnana fr4 gerdum

samningum:

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

Endurheimtur krafna fjarmalafyrirtekis verdi betri eftir endurskipulagningu &
skuldum fyrirteekis en vid upplausn pess ad mati fjarmalafyrirteekis.

Fyrirteeki geti synt fram & ad sjodstreymi standi undir greidslu & skuldum eftir
endurskipulagningu. Vid mat a fjarhaed skulda eftir endurskipulagningu verdi héfd
hlidsjon af veentri greidslugetu, heildarvirdi og eignavirdi fyrirtekis .

Traust og tranadur parf ad rikja i vioskiptasambandi fyrirtekis og fjarmalafyrirtaekis.
I pvi sambandi er m.a. horft & vidskiptasogu fyrirteekisins, eigenda pess og
stjérnenda.

Fyrirteekio syni vilja til samvinnu og veiti fjarmalafyrirteki allar naudsynlegar
upplysingar til ad meta grundvall fyrir fjarhagslegri endurskipulagningu

Fyrirteki veiti fjarmalafyrirteki heimild til ad vinna fjarhagslega endurskipulagningu
fyrirtaekis i samvinnu vid adra krofuhafa, pegar vid a.

Fyrirteki veiti fjarmalafyrirteeki heimild til ad framkvaema areidanleikakonnun &
fyrirteekinu ef asteeda pykir til.

Ekki pyki liklegt ad adrir kréfuhafar muni krefjast gjaldprotaskipta & fyrirtekinu.

3. Mat a fyrirtaeki

Pegar kannad er hvort skilyroi fjarhagslegrar endurskipulagningar séu uppfyllt leggur

fjarmalafyrirteeki mat & ymsa peetti sem snla ad rekstri, stjornun, efnahag og rekstrarumhverfi

fyrirteekisins m.a.:

3.1

3.2

Eignir og skuldir par sem m.a. er lagt mat &:

3.1.1 Verdmeti trygginga og helstu eigna fyrirtaekis.

3.1.2 Moguleika & hagreedingu, t.d. hvort selja megi 6ardbaerar eignir

3.1.3 Skuldir og skuldbindingar fyrirteekisins, p.m.t. abyrgdir

3.1.4 Tryggingastodu fjarmalafyrirteekis, par sem m.a. er lagt mat a liftima eigna og
veda sem standa ad baki skuldum

Greidslugetu par sem m.a. er lagt mat &:
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3.2.1 Rekstraraztlun, sjodstreymi og lykilforsendur.
3.2.2  Aatlun um hagraedingu, t.d. hvort draga megi Ur rekstrarkostnadi.
3.3 Veromeeti fyrirteekis med hlidsjon af detludu sjodstreymi.
3.4 Ordsporsaheattu fyrirteekis og fjarmalafyrirteekis af fjarhagslegri endurskipulagningu.

3.5 Tengdir adilar eru metnir heildstaett eftir pvi sem vid a.

4. Mat a aframhaldandi patttoku eigenda og stjornenda fyrirtaekis

Vid mat fjarmalafyrirteekis a &framhaldandi patttoku eigenda og stjornenda i rekstri fyrirteekja
eftir fjarhagslega endurskipulagningu er einkum horft til vidskiptasdgu peirra, samstarfsvilja
vid hina fjarhagslegu endurskipulagningu og pydingu peirra fyrir framtid fyrirteekja. Vio mat

a pessum pattum er m.a. horft til eftirfarandi atrida:

4.1 Vid mat a vidskiptasogu eigenda og stjornenda er m.a. horft til eftirfarandi patta:
4.2.1 Hefur almennt verid stadid vid samninga vidskiptavinar og fjarmalafyrirtaekis?
4.2.2 Hefur upplysingagjof almennt verid god?

4.2.3 Hafa ardgreidslur og launagreidslur verid i takt vid rekstrarforsendur?
4.2.4 Er rekstrarsaga fyrirtaekisins god pratt fyrir fjarhagslega erfidleika?
4.2.5 Hafa samningar og l0g verid brotin vid medferd og solu eigna fyrirtaekis?
4.2 Vio mat & samstarfsvilja vid framkvemd endurskipulagningar er m.a. horft til
eftirfarandi patta:
4.2.1 Hafa allar naudsynlegar upplysingar verid veittar?
4.2.2 Hefur fyrirteekio studlad ad samstarfi kréfuhafa par sem vid a?
4.2.3 Rikir almennt traust milli adila?
4.3 Vid mat a pvi hvort patttaka eigenda og stjornenda beetir endurheimtur skulda er m.a.
horft til eftirfarandi patta:
4.3.1 Hafa peir feerni og / eda pekkingu sem er verdmaet vidkomandi rekstri?
4.3.2 Hafa peir vidskiptasambond sem eru rekstrinum dyrmaet?
4.3.3 Eru peir handhafar leyfa sem eru rekstrinum verdmat?
4.3.4 Er stada peirra samkveemt samningum slik ad endurheimtur fjarmalafyrirteekis

verdi lakari an peirra?

Bls.

119



5. Skilmalar samninga vid endurskipulagningu

I tengslum vid samninga um fjarhagslega endurskipulagningu fyrirteekis kann fjarmala-

fyrirteeki ad gera krofur um frekari skilméla og kvadir & fyrirteki eftir pvi sem vid &. bessir

skilmalar geta t.a.m. falist i:

5.1

5.2
5.3
5.4

5.5

5.6

5.7
5.8

Krafa um eiginfjarframlag eigenda til rekstursins og / eda til nidurgreidslu & skuldum
fyrirteekis vio fjarmalafyrirtaeki.

Ardgreidslubann og takmarkanir a Uttektum eigenda.

Takmarkanir & launagreidslum og 6drum hlunnindum eigenda og stjornenda.
Takmarkanir a breytingu & stjérn fyrirteekis eda tilgangi pess an sampykkis fjarmala-
fyrirteekis.

Krafa um auknar tryggingar fyrir skuldum fyrirteekisins, m.a. i eignum fyrirteekis og
sjodstreymi og/eda eignarhlut eigenda i fyrirtaeki.

Heimild til ad skipa fyrirteeki tilsjonarman, radgjafa og/eda éhadan stjornarmann.
Krafa um reglulega upplysingagjof um rekstur, efnahag og sjodstreymi.

Krafa um ad skuldum sé breytt i eigid fé og/eda fjarmalagerningar gefnir it med
breytirétti i hlutafé.

6. Adferdarfraedi og sjonarmid

Adferdafraedi vid endurskipulagningu skulda mun 6dru fremur taka mid af vidskiptalegum og

samkeppnislegum sjonarmidum asamt kréfum um gegnsei.

6.1

6.2

Taka skal tillit til samkeppnislegra ahrifa endurskipulagningar fyrirteekis samkveaemt
aliti Samkeppniseftirlitsins nr. 3/2008 fra 12. névember 2008. | pvi sambandi skal
m.a. leitast vio ad velja pa leid vid endurskipulagningu sem eflir samkeppni eda
raskar henni minnst. Ekki skal vikid til hlidar augljésum hagsmunum
fjarmalafyrirteekis af pvi ad hamarka veromeeti, tryggja hagsmuni fjarmalafyrirteekja
0g vinna hratt ad Grlausn mala.

Medan & vinnu vid lausn a skuldavanda fyrirteekja stendur kann ad reynast
naudsynlegt ad halda afram innheimtu skulda til ad geeta hagsmuna fjarmala-
fyrirteekis. Med innheimtu er att vid innheimtu samkveemt innheimtulégum nr.

95/2008 eda l6ginnheimtu samkvaemt réttarfarslogum.
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6.3 EkKi er gert rad fyrir pvi ad nidurfelling skulda breyti neikvaedri eiginfjarstodu

6.4

6.5

fyrirteekja i jakveeda. A hinn boginn er henni &tlad ad styrkja efnahag fyrirteekja til
lengri tima.

Fjarmalafyrirtaeki leitast vid ad hafa verklag eins gegnsett og vol er &. I pvi felst ad
allar akvardanir um skuldbreytingar og breytingar & skilmalum skulu fara i gegnum
nakvaemlega skilgreint ferli hja krofueigendum og skal bokad sérstaklega um allar
akvardanir og peer vardveittar hja kroéfueiganda. Fara verdur eftir sambeerilegu ferli og
gildir um lanveitingar og tryggja parf hlutleegni vid dkvardanatoku.

par sem fyrirsjaanlegt er ad greidslugeta sé engin eda mjog takmdorkud verdur pannig

ekki séd ad onnur Urreedi séu tek en ad leita fullnustu i eignum lantaka.

7. Helstu gdgn vid mat og urvinnslu mala

Adur en fjarhagsleg endurskipulagning & sér stad pa gerir fjarmalafyrirteeki kréfu um eftir-

farandi upplysingar og gogn eftir pvi sem vid a:

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6
7.7

7.8
7.9

7.10

Stadfestar og/eda endurskodadar upplysingar um rekstur, efnahag og sjodstreymi
fyrirteekis sidustu ara med skyringum.

Fjarhagséeetlun fyrir nastu 3-5 arin sem synir aetladan rekstrar- og
efnahagsreikning og sjodstreymi, asamt ségulegum rekstrartolum. Einnig yfirlit yfir
helstu ahrifapeetti og forsendur aeetlana.

Sundurlidad yfirlit yfir skuldbindingar fyrirteekisins, p.m.t. skuldir vid
fjarmalafyrirteeki, adra lanadrottna og opinbera adila, eignarleigusamninga og
abyrgair fyrirteekis og eiganda pess.

Fjarfestingaaztlun par sem skilgreindar eru paer fjarfestingar sem eru fyrirteekinu
naudsynlegar til ad vidhalda &framhaldandi starfsemi og na asetludum arangri.
Upplysingar um vidskiptasamninga, vidskiptasambond og tekjuskiptingu, einkum
sérpekkingu eda einkaleyfi.

Skipurit fyrirteekisins og upplysingar um stjornendur.

Upplysingar um tengd felog/fyrirteeki og vidskipti vid tengda adila, par medtaldar
abyrgair.

Yfirlit yfir helstu rekstrartengdar eignir.

Aldursgreindan lista yfir vidskiptakrofur og vidskiptaskuldir, asamt mati a
endurheimtum og st6du innheimtu.

Aldursgreindar birgdir og endurmetid virdi peirra.
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7.11

7.12
7.13

7.14
7.15

Vedbokarvottord eigna, fastafjarmuna og lausafjarmuna og uppreiknud stada allra
vedskulda.

Upplysingar um breytingar & framsetningu reikningsskila.

Akvardanir um vidskiptasamninga og tryggingar sem hafa verid teknar & sidustu
tveimur arum.

Upplysingar um hvort fyrirteekid standi i malaferlum.

Adrar upplysingar sem ad mati fjarmalafyrirteekis eru taldar skipta mali vid mat a
grundvelli fjarhagslegrar endurskipulagningar.

8. Soluferli eigna

Fjarmalafyrirteeki getur purft ad taka yfir eignarhlut i fyrirteeki ad hluta eda 6llu leyti i peim

tilgangi

ad tryggja fullnustu eigna fjarmalafyrirteekisins eda sem patt i fjarhagslegri

endurskipulagningu fyrirteekis. Avallt er po stefnt ad fjarhagslegri endurskipulagningu én

yfirtoku

. Komi til yfirtoku hafa fjarmalafyrirteeki hlidsjon af eftirfarandi sjonarmidum vid

s6lu yfirtekinna eigna, eftir pvi sem vid a:

8.1
8.2

8.3
8.4

8.5

8.6

Stefnt er ad pvi ad selja eignarhluti i fyrirteekjum eins fljott og hagkveemt er.
Eignaumsysluféelag eda fjarmalafyrirteeki halda utan um soluferli eigna, eftir atvikum,
i samreemi vid 21. og 22. gr. laga um fjarmalafyrirteeki nr. 161/2002 og leidbeinandi
tilmaelum Fjarmalaeftirlitsins nr. 1/2004, par sem er m.a. lyst timabundnum
heimildum banka til eignarhalds fyrirteekja i atvinnurekstri.

Stefnt skal ad opnu og gagnsaju soluferli og jafnraeedis medal fjarfesta.

I einhverjum tilvikum kunna hagsmunir fyrirteekis og fjarmalafyrirtekis ad kalla &
lokad Utbod eda annars konar fyrirkomulag & s6lu eigna, t.d. vegna akveeda
hluthafasamkomulags eda sampykkta um forkaupsrétt, sjonarmida annarra eigenda,
krofuhafa eda eigenda vidskiptaleyfa, pegar aztlad soluveromeeti réttleetir ekki
kostnad vid opid Utbod eda vegna annarra augljosra hagsmuna fyrirtekis eda
fjarmalafyrirtaekis.

Akvordun um sélu & eignarhlut fjarmalafyrirtaekis og adferd vid s6lu skal rékstudd og
skrad eins og adrar radstafanir tengdar fjarhagslegri endurskipulagningu fyrirteekja.
Vid s6lu eigna verdur hofd hlidsjon af aliti Samkeppniseftirlitsins nr. 3/2008 fra 12.
névember 2008 og umraduskjali Samkeppniseftirlitsins nr. 2/2009 um banka og

endurskipulagningu fyrirteekja, sbr. 1id 6.1 i pessum reglum.
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