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1 Inngangur

I pessari pridju skyrslu' nefndar (hér eftir nefndin eda eftirlitsnefndin) sem skipud var skv.
I6gum nr. 107/2009 vegna adgerda i pagu einstaklinga, heimila og fyrirteekja vegna banka- og
gjaldeyrishrunsins, er gerd grein fyrir framkveemd & peim urreedum sem ldgin og reglur
byggdar & peim taka til vegna adgerda i pagu einstaklinga / heimila, baenda og einyrkja. A
grundvelli laganna var skrifad undir Samkomulag um verklagsreglur um sérteka
skuldaadlégun einstaklinga 31. oktdber 2009 og i mars 2010 voru sampykktar Sameiginlegar
reglur fjarmalafyrirteekja um fjarhagslega endurskipulagningu fyrirteekja (hér eftir SFF
reglur). bann 15. desember 2010 var skrifad undir samkomulag um urvinnslu skuldamaéla
litilla og medalstdrra fyrirteekja (hér eftir nefnt Beina brautin), en samkomulagid byggir & SFF
reglunum. Pann 3. desember 2010 stddu rikisstjornin, fjarmalafyrirteki og lifeyrissjodir ad
Viljayfirlysingu um adgerdir vegna skuldavanda heimilanna par sem ny Grraedi voru kynnt an
bess ad pau veeru Gtfeerd par. Urraeedin voru sidan Gtfeerd med pvi ad sampykkja endurbatta
utgafu af Samkomulagi um verklagsreglur um sérteka skuldaadlégun einstaklinga pann 22.
desember 2010 sem kom i stad fyrra samkomulags fra 31. oktober 2009, hér eftir nefnt
verklagsreglur, og Samkomulag lanveitenda & ibudalanamarkadi um verklagsreglur i pagu

yfirvedsettra heimila hinn 15. jantar 2011, hér eftir nefnt 110% Urradid.

Urraedin, sem tilvitnud 16g, reglur og samkomuldg taka til, eru margvisleg. I fyrsta hluta er
annars vegar farid yfir framkveemd a 110% Urraedinu sem felur i sér ad vedskuldir eru faerdar
nidur ad 110% af veromaeti vedsettrar fasteignar (ad uppfylltum nénar tilteknum skilyroum)
og hins vegar Urredid sem i daglegu tali hefur verid kallad ,,sértek skuldaadlogun fyrir
einstaklinga og heimili*. Gerd er grein fyrir fjolda umsokna skuldara um drlausn i samraemi
vid hvort Grraedid fyrir sig, hversu margar pessara umsokna hafa verid afgreiddar og hversu
maorgum hefur verid synjad. Fjallad er um gildistima Urreedanna, tilmeli nefndarinnar um
urbaetur & framsetningu upplysinga & heimasidum fjarmalafyrirteekja og Ibudalanasjods (ILS).
Ad lokum er fjallad um helstu nidurstddur eftirlitnefndar & framkveemdinni, gerd krafa um

nytt vinnulag fjarmalafyrirteekja gagnvart einstaklingum og bent a atridi sem betur mega fara.

I 6drum hluta er gerd grein fyrir Grredum sem Landsbankinn hof ad bjoda sinum
vidskiptavinum i byrjun jani arid 2011. Einnig er fjallad um Grraedi sem Islandsbanki kynnti

! Eftirlitsnefndin skiladi afangaskyrslu til efnahags- og vidskiptaradherra pann 9. mars og fullnadarskyrslu i
september 2010.
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og baud i kjolfarid. Gerd er grein fyrir peim blaebrigdamun sem & urreedunum er, einnig ad
hvada marki pau eru frdbrugdin eda viobot vid 110% Urraedid sem vard til i samvinnu
stjornvalda og fjarmalastofnana, lifeyrissjoda og ibidalanasjods.

[ prigja hluta er fjallad um framkveemd fjarhagslegrar endurskipulagningar/sértekrar
skuldadalogunar fyrir bendur og ad hvada leyti framkvemdin er frabrugdin beitingu
Urraedisins gagnvart 6drum hopum i sambeerilegri stéou, hvort sem um er ad raeda beitingu

arraedisins gagnvart einstaklingum/heimilum eda fyrirteekjum.

Rétt er ad taka fram ad hlutverk nefndarinnar er ekki ad leggja mat & eda skoda hvort
endurdtreikningar fjarméalafyrirteekja & gengistryggdum lanum séu i samraemi vid 16g nr.
151/2010. Umbodsmadur skuldara fol Raunvisindastofnun Haskdla islands ad yfirfara
Gtreikninga og birti nidurstodur & heimasidu sinni pann 27. mai sl.? Vid skodun kom i ljés ad
Landsbankinn, Islandsbanki, Arion banki, Byr og Dromi reiknudu hisnadislan med sama
heetti, p.e. 160gou vaxtavexti vid héfudstdl einu sinni & ari. Dromi og Avant reiknudu bilalanin
sdmuleidis med sému adferd. SP-fjarmégnun, Lysing og islandsbanki reiknudu bilalan pannig
ad vaxtavextir voru lagdir vid hofudstdl vid hvern afallinn gjalddaga sem gaf nokkud heerri
eftirstddvar. Munurinn & adferdafraedi fjarmalafyrirteekjanna byggdi & mismunandi skilningi
pbeirra a 16gunum og hvernig standa skyldi ad Utreikningi. Umbodsmadur skuldara taldi sig
ekki hafa heimild til ad kveda upp ur um hver veeri hin rétta adferdafraedi samkvaemt I6gunum

en hvatti fjarmalafyrirteeki til ad lata lantakendur njéta vafans vid enduritreikning lana.

Nefndin sendi Arion banka, Byr, ibGdalanasjodi, islandsbanka og Landsbanka drog ad
skyrslunni asamt bréfi. Oskad var eftir vidbrogdum vid peim atridum sem nefndin telur ad
betur megi fara eda purfi ad laga eda breyta svo og athugasemdum vid efni skyrslunnar. Byr,
[slandsbanki og Landsbanki svérudu formlega auk pess sem nefndin fundadi med bankastjora

og tengilidum Landsbanka og tengilidum Islandsbanka.

[slandsbanki og Landsbanki hafa lyst pvi yfir ad peir muni endurskoda ferla i sérteekri
skuldaadlogun og taka til skodunar hvort haegt sé ad verda vid pvi ad birta umsoknir um
Grreedid a heimasioum. Sama & vid um skriflegar upplysingar til vidskiptavina pegar

greidslumat/itarlegt stodumat liggur fyrir. Badir bankar etla ad taka upp ad skra og flokka

2 Sj& heimasidu umbodsmanns: http://www.ums.is/fraedsla-og-frettir/nr/313.
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skipulega mal sem hafa fengid adrar Urlausnir en sérteka skuldaadlégun. Ekki liggur fyrir

formleg afstada Landsbanka vardandi pad ad tengja frieignamark radstéfunartekjum.

Byr hefur lyst yfir ad upplysingar um frieignamark verdi birt & heimasidu en hafnar pvi ad
birta umsdkn um sérteeka skuldaadlégun & heimasidunni. ba sér Byr sér ekki fert ad breyta
framkvaeemd & 110% Urraedinu.
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2 Samantekt

Almennt
Eftirlitsnefndin hefur i artokum og med almennri skodun ekki ordid annars askynja en ad
innan hvers fjarmalafyrirteekis séu sambearileg mal afgreidd med samberilegum heetti i

samraemi vid 16g, samkomuldg og verklagsreglur.

Nefndin hefur gert smavegilegar athugasemdir i einstaka malum par sem fravik hafa verid en

ekki hefur verid asteda til ad senda radherra alit skv. 5. gr. laga 107/2009.

EkKi hefur verid um pad ad reeda sbr. framangreint ad fjarmalafyrirteekin mismuni einstokum
vidskiptavinum sinum og starfsmenn peirra vinna af heilindum ad pvi ad finna lausn a
skuldamalum einstaklinga og heimila. pratt fyrir pad eru kerfisleeg framkvaemdaatridi sem
nefndin hefur ordid askynja sem parf ad lagfera til ad markmidum og tilgangi laga nr.
107/2009 verai fullnzgt.

110% urraedi

Nefndin telur ad 110% Urraedid hafi verid dtfeert of prongt i samkomulaginu fra 15. januar
2010 og hefdi matt vera einfaldara og par med fljotlegra i framkvemd. Med pvi ad mida vid
110% af fasteignamati i stad markadsvirdis 6dyrari eigna, lata adrar adfararhafar eignir ekki
dragast fra nidurferslu ad dkvednu marki og taka upp frieignamark med fastri fjarhaed, hefdi
matt einfalda og flyta malum ad mati nefndarinnar. Adilar samkomulagsins hefdu att ad
standa ad sameiginlegri, samraemdri breytingu & samkomulaginu i stad pess ad standa hver ad

sinni Gtfeerslu a Grraedinu pegar i 1jos kom hversu erfitt pad var i framkvaemd.

Nefndin bendir & ad lantakar med lansved hja 3ja adila fa& minni skuldanidurfellingar en peir

sem voru med 80-100% lan hja bonkunum.

Nefndin fer fram a ad frieignamark eigi midist vid akvedna fjarhed en ekki vid

radstofunartekjur.

Nefndin fer fram 4 ad adrar adfararhafar eignir til fradrattar nidurfellingu verdi metnar a
raunvirdi/markadsvirdi pegar midad er vid markadsvirdi fasteigna en ekki fasteignamat og

frieignamark er takmarkad.
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Nefndin fer einnig fram & ad lanpegum sem pegar hafa fengid mal sin afgreidd eigi pess kost

ad f& endurmat hafi verdmat annarra adfararhefra eigna haft ahrif &4 nidurstodu fyrra mats.

Oll fjarmalafyrirtaekin skulu birta verklagsreglur um frieignamark & heimasidum sinum par

sem nakvemlega er utskyrt hvernig pad virkar.

Sértek skuldaadlégun

Segja ma ad urradid sé i halfgerdum skammakrok hja fjarmalafyrirteekjunum. Urraedid felur i
sér mikla vinnu pess fjarmalafyrirteekis sem er umsjonaradili og samvinnu allra kréfuhafa,
sem er vissulega floknara en pegar eitt fjarmalafyrirteeki semur vid sjalft sig. Ml eru oft
flokin sem veldur pvi e.t.v. ad reynt er ad beita 6drum Urreedum sem ekki krefjast samninga

vid adra krofuhafa.

Fjarmalafyrirtaeekin virdast vera tilbuin til ad veita Urraedi sem snia eingdngu ad peim sjalfum
og eru p.a.l. einfaldari i framkvaemd, p6 svo ad pau Urraedi gagnist eignafolki og/eda peim sem
ekki eiga vid greidsluvanda ad strida. bessi Urreedi einkennast af ad vera minna skilyrt en
sérteek skuldaadlogun og geta i einstokum tilvikum jafnvel leitt til meiri nidurfellinga en

sérteek skuldaadlogun.

Fjarmalafyrirteekin halda ekki saman med skipulegum hetti upplysingum um mal
einstaklinga/heimila sem leita til peirra vegna fjarhagsvandraeda og fa adra lausn en sérteka
skuldaadlogun eda 110% urreedi. Nefndin hefur p.a.l. ekki adgang ad gégnum um slik mal og
getur ekki gengid Ur skugga um ad peir sem fjarmalafyrirteekin meta ad dugi veegari Urreedi,
hafi fengid varanlegt Grreedi sem dugar til framtidar eins og sertaekri skuldaadldogun er &tlad

ad gera.

Fjarmalafyrirteeki verda ad taka upp skipulega skrdningu mala par sem nidurstadan er ad

veegari Urraedi en sérteek skuldaadlogun seé nagileg og flokka pau eftir Grreedum.

Fjarmalafyrirteekin purfa ad gera lantdkum skriflega grein fyrir pvi hvada Grraedi henti
vidkomandi ad undangengnu stodumati/greidsluerfidleikamati.
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Fjarmalafyrirteeki verda ad setja umsdknareydubl6d um sérteeka skuldaadlogun a heimasidur
sinar pannig ad lantakar geti sjalfir sott um Urraedid. petta er sett fram med visan i 7. grein

»Samkomulags um verklagsreglur um sértaeka skuldaadlogun einstaklinga®.

Baendur

Sérstada baenda er st ad ibldarhisnadid er ekki haegt ad selja fra jordinni og eigi peir ad
halda heimili sinu verda peir ad fa ad halda bajordinni lika. Tekjur baenda eru 6ruggar i pvi
rekstrarumhverfi sem stjornvold hafa buid peim i formi beingreidsina og annarra styrkja. pvi
er vid fjarhagslega endurskipulagningu bezenda latid vidgangast hja fjarmalafyrirtekjum ad
rekstur sem yrdi metinn olifvaenlegur i 6drum tilvikum og i 6drum atvinnugreinum, fer ad

halda afram.

Nefndin telur virdi jarda og kvota kerfislega ofmetid sem leidir til litilla eda engra afskrifta
skulda beaenda. Ekki verdur annad seéd en ad afskrifa verdi hluta bidlana ad 3 arum lidnum par
sem svigram til aukinnar tekjudflunar er litid sem ekkert i flestum tilvikum. Nefndin bendir &
ad par sem afskriftir eru litlar sem engar og bidlan ha, geti fjarméalafyrirtekin gengid ad

joroum pegar bidlan falla i gjalddaga.

Adskilja etti bdrekstur og einstaklingsrekstur hja peim bzndum sem ganga i gegnum

fjarhagslega endurskipulagningu.

Lysing ekki adili ad samkomulag um Beinu brautina

Lysing skrifadi undir samkomulag um Beinu brautina med fyrirvara um sampykki stjérnar i
desember 2010. Komid hefur i ljés ad stjornin hafnadi pvi ad Lysing gerdist adili ad
samkomulaginu og hafa énnur fjarmalafyrirteki i mérgum tilvikum gefist upp a4 ad reyna ad

semja vid Lysingu.

Ad mati nefndarinnar er pessi afstada stjornar Lysingar illskiljanleg og til pess fallin ad koma
i veg fyrir eda haegja a afgreidslu fyrirteekjamala. EKKi skiptir mali ad mati nefndarinnar ad
réttaragreiningur um l6gmaeti fjarmognunarleigusamninga Lysingar hafi ekki verid utkljadur

fyrir démstolum.

Alyktanir byggdar d tirtékum
Nefndin vill arétta ad alyktanir i skyrslunni er byggdar & 16gum, reglugerdum, undirritudum

samkomulégum, prentudum upplysingum, upplysingum & heimasidum, samtélum &
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formlegum og 6formlegum fundum med starfsfolki fjarmalafyrirteekja auk handahofskenndra
Urtaka par sem gogn tengd afgreiddum méalum voru skodud. Med pvi ad taka Urtdk og skoda
skjol er liggja til grundvallar &kvérdunum leitast nefndin vid ad stadreyna ad fjarmalafyrirteki
fari ad 16gum og eftir samkomulégum og ad framkvemd skuldaadlégunar sé i samraemi vid
upplysingar gefnar & heimasioum og & fundum. Nefndin leitast vid ad hafa artok nagjanlega
stor til ad tryggja ad hugsanleg fravik frd meginreglum geti komid fram. b6 verdur ad hafa i
huga ad nefndin hefur ekki dtakmarkadan tima eda 6takmorkud fjarrdd og verdur pvi ad setja
umfangi Urtakana mork af peim sokum. AQ taka Urtak fremur en ad fara yfir 61l afgreidd mal
bydur heim peirri heettu ad nefndinni yfirsjaist alvarleg fravik frd& meginreglum. Lesandi
skyrslunnar verdur ad hafa pessi atridi i huga vid lestur skyrslunnar. bad ad nefndin hafi
fundid fa og smé fravik fra meginreglum pydir ekki ad nefndin haldi pvi fram ad fravik fra
meginreglum séu fa og sma. Pbad pydir adeins ad nefndin hefur ekki med pvi ad beita
vidurkenndum adferdum vid toku Urtaka fundid annad en fa og sma fravik fra& meginreglu og
ad likindi fyrir pvi ad fravik séu f& og smé veeru 61l mal skodud séu innan vidunandi marka.
Einnig parf ad hafa i huga ad Urtok sem nefndin feer eru tekin Ur sisteekkandi safni leystra
mala. Su r6d mala sem verdur til vid lukningu mala hja fjarmalafyrirteekjum radar malunum
ekki tilviljanakennt eftir einkennum malanna. Pvert @ moti pa geetir tilhneigingar til ad
fjarmalafyrirteeki leysi “einfold” mal fyrst og “floknari” mal sidar. ZAtla ma ad pau tilvik sem
sagt er fra i lok kafla 4.5 megi rekja til pess ad urtaksmal fleeda ekki tilviljanakennt til

nefndarinnar.
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3 Adgerdir vegna skuldavanda einstaklinga og heimila

Med Viljayfirlysingu® rikisstjornarinnar um adgerdir vegna skuldavanda heimilanna fra 3.
desember 2010 voru kynntar margvislegar adgerdir vegna skuldavanda heimilanna. petta var
gert { framhaldi af athugun sérfredihops & umfangi og edli greidslu- og skuldavanda heimila®,
nytingu peirra greidsluvanda- og skuldaurlausnadrreeda sem i bodi hofdu verid fram ad peim
tima. Enn fremur mat & virkni og kostnadi vegna ymissa annarra Urreda sem reedd hofdu verid
vegna skuldavanda heimilanna. I yfirlysingu rikisstjornarinnar var 16gd ahersla & ad Grvinnslu
mala yrdi hradad sem kostur veeri og ad ekki veeri ad veenta frekari sértaekra adgerda i pagu

skuldsettra og greidslupjakadra heimila.

Adgerdir i pagu yfirvedsettra heimila folust annars vegar i adlogun ibudaskulda ad 110%
veromeeti vedsettrar eignar og hins vegar i breytingum & viomidunarmérkum skuldsetningar i

Urraedinu sérteek skuldaadlogun, sem kynnt var til ségunnar i arslok 20009.

4 110% urraedio

Séu ibudaskuldir umtalsvert heerri en nemur verdmeeti vedsettrar eignar bydst skuldara ad fa
eftirstodvar lans feerdar nidur ad 110% af veromeeti fasteignar. Hamark er & nidurfaerslunni
samkveemt pessu akveedi. Nanari Gtfeerslu & framkvemdinni er ad finna i Samkomulagi
lanveitenda & ibudalanamarkadi um verklagsreglur i pagu yfirvedsettra heimila® (110%
Urredid) dagsett pann 15. jantar 2011. Samkomulagid um 110% Urraedid byggir a akveaedi 2.
gr. laga nr. 107/2009 um adgerdir i pagu einstaklinga, heimila og fyrirteekja vegna banka- og
gjaldeyrishrunsins. Adilar ad samkomulaginu eru Samtok fjarmalafyrirtekja, Landssamtok

lifeyrissjoda, Ibudalanasjodur (ILS) og Dromi. Umsoknarfrestur var til 1. jali 2011.

EkKi verdur annad séd en ad etlunin hafi verid ad framkveemdin yrdi s sama hja 6llum
adilum samkomulagsins og sému vinnubrégdum yrdi beitt hvad vardar mat & virdi fasteigna,
odrum adfararhaefum eignum, fradraetti vegna slikra eigna o.s.frv. | samkomulaginu er ekki
gert rad fyrir svokolludu frieignamarki, heldur er lagt til grundvallar ad allar adrar eignir med
vedrymi, lekki fjarhaed endurgreidslu. bratt fyrir pad toku ol fjarmalafyrirteekin og ILS

frieignamark upp pegar lida tok & umsoknarfrestinn an pess ad gera grein fyrir pvi a

® Fréttatilkynning fra EVR, http://www.efnahagsraduneyti.is/frettir/frettatilkynningar/nr/3179
* Skyrsla sérfreedihdps um skuldavanda heimilanna, 10. névember 2010.
® Samkomulagid avef EVR, http://www.efnahagsraduneyti.is/Forsida_IVR/nr/3196
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heimasidum sinum hvernig pvi veeri beitt né vid hvada fjarhadir er midad. P& var mismunandi
hvernig frieignamarkid var utfert auk pess sem mismunandi framkvemd vardandi adrar

adfararhaefar eignir gerir skuldara mjog missetta eftir pvi hvar peir skulda.

[ naestu kéflum er fjallad um helstu atridi sem fjarmalafyrirteekin taka til mats i framhaldi af
umsoékn einstakling um ad vedskuldir séu leekkadar i 110% af verdmati fasteignar. Einnig er

fjallad um pad hvernig framkvemdin hefur verid mismunandi milli stofnana.

4.1 Framkvaemd 110% drraedisins

Urraedid for seint af stad og var ekkert auglyst i byrjun. Var pad m.a. vegna pess ad
Reiknistofnun bankanna purfti ad endurhanna hugbtnadarkerfi til Utreikninga og pvi var ekki
haegt ad taka umsoknir til rvinnslu fyrr en i lok mars/byrjun april. [btdalanasjodur purfti auk
pess ad fa sampykkta lagaheimild fyrir nidurfellingum samkvemt Grreedinu, sem ekki fékkst

sampykkt fra Alpingi fyrr en langt var lidid a umsoknarfrestinn.

Nefndin kalladi reglulega eftir upplysingum um fjélda umsdkna. Midad vid hve fair hofdu
sOtt um Urraedid i byrjun april pétti nefndarménnum gefa auga leid ad almenningur hefdi ekki
attad sig 4 ad saekja pyrfti sérstaklega um petta nyja Urraedi, né hvad pad feli i sér. Nefndin for
pvi fram & pad vid bankana og IbGdalanasjod ad peir settu upplysingar um Grredid med
aberandi hatti & forsidur heimasidna sinna og auglysa pad auk pess ad hvetja stjornvold til ad
vekja athygli & Grraedinu med umfjollun og auglysingum. Eins og fram kemur i umfjollun hér
a eftir var pad ekki fyrr en i mai og sérstaklega i juni sem fjoldi umsdkna tok almennilega vid
sér pannig ad 6heett er ad segja ad naudsynlegt hafi verid ad auglysa Grraedid til ad pad nadi
tiletludum arangri. Einnig er ljost ad ny Gtfersla Grradisins hja Landsbanka og Islandsbanka

hafa haft mikil ahrif 4 aukinn fjélda umsokna i jani og juli 2011.

4.1.1 Mat a fasteign

Samkveemt 110% Urraedinu skal vid mat & veromeeti fasteigna midad vid fasteignamat eignar
eda markadsvirdi hennar, hvort sem er harra, sbr. grein 1.3. Med fasteignamati er att vio
samtélu husmats og l6darmats. Pad er skilyrdi nidurfellingar skulda ad umsakjandi og/eda
maki hans, eftir pvi sem vid &, séu eigendur hinna vedsettu eigna og greidendur adhvilandi lana
og ad eignin sé notud til heimilishalds umsakjanda. Markadsvirdi er metid af 16ggiltum

fasteignasala tilkvoddum af skuldareiganda. Skuldareigandi greidir kostnad af matinu.
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I flestum tilvikum sem nefndin skodadi var mat 4 fasteign midad vid markadsvirdi, en i
nokkrum tilvikum var fasteignamatid notad. | peim tilfellum var fasteignamat heerra en
markadsvirdi. Framkvemdin var s sama hja 6llum fjarmalastofnunum, par til Landsbankinn
og Islandshanki kynntu nyja Gtfaerslu Grraedisins i byrjun juni, sbr. kafli 7 um Vidbotarurraedi

hja Landsbanka og Islandsbanka.

4.1.2 Adrar adfararhafar eignir og frieignamark

Samkveemt grein 2.2. i samkomulaginu fra 15. jandar 2011 um 110% Urraedid, skal lantaki
upplysa um svokalladar adrar adfarahafar eignir, p.e.a.s. eignir adrar en fasteignir sem geta
verid andlag fjdrnams eda annarra l6gbundinna fjarhagslegra pvingunarirreeda. Algengustu
eignir sem undir petta falla eru sumarhds, bifreidar, hlutabréfaeign og bankainnisteedur. Ef
vedrymi er a peim eignum & nidurfersla skulda ad lekka sem pvi nemur samkvaemt

samkomulaginu.

Fjarmalafyrirteekin sem nefndin hefur kannad framkvaemdina hja hafa stadid ad nidurfeerslu
skulda ad teknu tilliti til annarra adfararhafra eigna med mismunandi heatti. Flest
fjarmalafyrirtaeki og ILS hafa i framkvaemd tekid upp svokallad frieignamark sem kemur til
leekkunar verdmetis annarra adfararhafra eigna, adur en paer koma til skerdingar a
nidurfaerslu vedskulda. Ekki er kvedid & um slikt frieignamark i samkomulaginu um 110%
Urraedid. Upplysingar um frieignamark hafa ekki komid fram & heimasioum fjarmalafyrirtekja
og ILS.

Byr og ILS hafa midad frieignamark vid tveggja manada radstofunartekjur umsakjanda sem
koma til lekkunar & 6drum adfararhafum eignum, en eingéngu eigi umsakjandi fjarmuni &
bankabok. Islandsbanki hefur midad frieignamark vid 1 milljon kr. og neer pad til allra eigna.
Landsbankinn hefur midad frieignamark vid tveggja méanada radstofunartekjur og 1 milljén
kr. ad auki, sem ner til allra eigna. Arion banki er med frieignamark sem nemur allt ad 2-3
milljonum kr. og hefur 14tid petta na til peningainnisteedna og bifreida, en ekki annarra eigna

eins og sumarhusa og l6da.

I grein 2.2., Adrar adfararhafar eignir, i samkomulaginu fra 15. jandar sl. segir svo:
Lantaki skal upplysa krofuhafa um adrar adfararhafar eignir skv. 16gum um adfér nr.
90/1989. Sé um engar slikar eignir ad reeda skal lantaki lysa pvi yfir skriflega. Ef

vedrymi er a adfararhaefum eignum laekkar nidurfersla vedskulda sem pvi nemur.
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Fjarmalafyrirteekin og IbGdalanasjodur hafa i framkvaemd lekkad nidurfaerslu vedskulda
vegna annarra adfararhaefra eigna med peim heetti ad mida vid fjarhaed skattstofns i stadfestu
skattframtali 2011. Rokin fyrir peirri framkvaemd hafa verid ad pad hafi reynst timafrekt og
flokio fyrir starfsfolk fjarmalafyrirteekjanna ad verdmeta adrar adfararhafar eignir auk pess
sem mikill timi hafi farid i deilur vid lanpega um raunverulegt verdmati. bvi hafi adilar
samkomulagsins sammeelst um pad, pd an pess ad breyta samkomulaginu, ad mida vid
skattstofn frekar en markadsvirdi. Sem deemi um petta méa nefna ad bifreidar eru dregnar fra
nidurfaerslunni ad fullu p6 veromaeti peirra a skattskyrslu sé langt fra pvi ad vera raunverulegt
verdmeti. Nefndin hefur i Grtaki skodad mal par sem bifreid var metin & kr. 150.000.- i
skattframtali pegar hdn var i raun ekki nema virdi kr. 30.000.- en bifreidin var seld skémmu
eftir ad umsdkn var 16gd inn. Umsakjendur héldu pvi fram pegar peir fengu atreikning ad
Oréttmeett veeri ad mida vid verdmati i skattframtali. Pvi mali var visad til urskurdarnefndar

velferdarraduneytis.

Eftirlitsnefndin telur ad fjarmalafyrirteekjum beri ad meginstefnu til ad ganga Ur skugga um
raunverulegt verdmeeti annarra adfararhafra eigna, sem notadar eru til ad lekka
nidurfersluna. Hvergi er i samkomulaginu minnst & pad hvernig verdmeta beri adrar
adfararhafar eignir. [ grein 2.2. segir ad sé vedrymi & adfararhafum eignum laekki nidurfaersla
vedskulda sem pvi nemur. betta ordalag gefur otviratt til kynna ad mida eigi vid markadsvirdi
eignanna en ekki samkveamt skattstofni & skattframtali. Vedrymi er nanast undantekningalaust
fundid Gt pannig ad midad er vido markadsvirdi ad fradregnum uppreiknudum ahvilandi
skuldum. Onnur adferdafredi geefi ranga mynd af raunverulegri stodu. Sem deemi um petta
méa nefna hlutabréfaeign sem & skattframtali er ad nafnvirdi 500 pus. en markadsvirdi
hlutabréfa er 5 milljonir. Nefndin telur ganga pvert gegn markmidum og &kvedum
samkomulagsins ad vid pessar adsteedur yrdu adeins 500 pus. dregnar fra nidurfersiu. I
tilvikum sem pessum, p.e. pegar skattstofn er laeegri en markadsvirdi, og fjarmalafyrirtekin
akveda ad lata skattstofn gilda, er oOliklegt ad umseakjendur geri athugasemd par sem pad

myndi leida til lzegri nidurfellingar.

Pad er a0 sama skapi oOrokrett ad lanpegar purfi ad seetta sig vid pad ad eignir séu fullum
fetum dregnar fra nidurfaerslu, an pess ad tekid sé tillit til pess hvert raunverulegt veromaeti

beirra eigna er. Stofn til skattskyldu vegna t.d. bifreida er oft ekki i samraemi vid raunverulegt
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veromeeti bifreidanna, verdmeaetid getur verid leegra pd svo ad pad geti i einhverjum tilvikum
verid svipad skattstofnsverdmeeti. bad verdur ekki fallist & pad ad vinnubrégdum sem pessum
sé beitt, lagt er i mikla vinnu og kostnad vid ad finna ut markadsvirdi fasteigna hja sumum
fjarmalafyrirteekjum. Vissulega er einhver vinna i pvi folgin ad finna ut markadsvirdi bifreida
og annarra lausafjarmuna sem koma til fradrattar nidurferslu en nefndin fellst ekki &4 ad
vinnan sé svo mikil ad pad réttleti ad ekki sé reynt ad finna hvert sé raunverulegt veromeeti.
Mat & markadsvirdi hlytur ad ganga i badar attir p.e. umsakjendur eiga rétt & pvi ad adrar
adfararhaefar eignir séu hvorki dregnar fra of hau verdi en verda ad sama skapi ad hlita pvi ad
beer séu dregnar fr& midad vid pa fjarhaed sem endurspeglar raunverulegt verometi enda
hlytur pad ad hafa verid forsenda sem 16gd var til grundvallar vid gerd samkomulagsins. Um
er ad reda ivilnandi adgerd gagnvart lanpegum sem verdur ad tulka pannig ad fradrattur
vegna annarra adfararhaefra eigna skuli alls ekki vera meiri en sanngjarnt og edlilegt geti

talist.

Nefndin telur sig hafa ordid pess askynja ad frieignamarkid hafi verid tekid upp vegna pess ad
ljost var ad pad veromeeti annarra adfararhaefra eigna midad vid fjarhaed a skattframtali geefi
ekki rétta mynd af raunverulegu verdmeeti. Tilgangurinn hafi verid ad reyna ad snida af
vankanta og pvi Obein vidurkenning fjarmalafyrirteekjanna & pvi ad su adferd ad mida vid
verdmeti & skattframtali sé rong. Nefndin bendir & ad petta skapar misremi og getur leitt til
nidurstédu i einstokum malum sem er rong og i morgum tilvikum eru pa samberileg mal

afgreidd med 6likum heetti. Er pad dasettanlegt ad mati nefndarinnar.

pad sem fleekir malid pd enn frekar er ad framkvemdin vardandi frieignamarkid hefur verid
jafn 6lik og fjarmalafyrirteekin eru morg. Byr og [budalanasjodur mida vid ad hafi
umsakjandi att bankainnisteedu um aramétin 2010/2011, nemi frieignamark sem nemur
raostofunartekjum tveggja manada. EKki er tekid tillit til annarra eigna vardandi frieignamark.
Umsezkjandi sem hefur att 1 milljon & bankabok um é&ramét og hefur 500 pus. i
radstofunartekjur a manudi, myndi fa 1 milljon i frieignamark. Annar umsakjandi hja Byr eda
Ibtidalanasjodi sem hefur 250 pus. i radstéfunartekjur & manudi, & enga peninga & bankabok
en & bil sem & skattframtali er metinn a 1 milljon en markadsvirdi er 700 pus., fer ekkert i

frieignamark heldur er nidurfersla vedskulda leekkud um 1 milljon.

Islandsbanki midar vid fasta fjarhaed 1 milljon sem frieignamark pegar nidurfaersla skulda fer

yfir 4 millj. hja einstaklingi og 7 millj. hja hjonum, sambylisfolki og einsteedum foreldrum en
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adrar adfararhaefar eignir koma ekki til fradrattar nidurferslu pegar hdn er leegri. Bankinn
midar ekki vid raddstofunartekjur en pad fyrirkomulag leidir til pess ad peir sem eru med heerri
tekjur fa meiri nidurfellingu skulda en peir sem eru med leegri tekjur. Er pad sanngjorn adferd
ad mati nefndarinnar pé eflaust megi deila um pad hversu hatt frieignamarkid eigi ad vera.
Hja Landsbankanum koma adrar adfararhafar eignir ekki til skerdingar nidurferslu pegar
nidurferslan er 10 millj. eda minna. Pegar nidurferslan er ordin meira en 10 millj. er
frieignamarkid midad vid tvennar radstofunartekjur auk fastrar fjarheedar sem nemur 1 millj.
Sé sem er med 250 pas. i rastéfunartekjur feer p.a.l. mun minni nidurferslu skulda en s& sem
er med 800 pus. i radstofunartekjur. Ad mida vid radstofunartekjur er ekki sanngjarnt eda
réttlatt ad mati nefndarinnar og hefdi Landsbanki att ad mida vid fasta fjarhaed eins og
islandsbanki. Arion banki hefur svo enn eina Gtfersluna a frieignamarki sem nemur allt ad 2-3
milljonum kr. og hefur 14tid petta na til peningainnisteedna og bifreida, en ekki annarra eigna
eins og sumarhlsa og l6da. EKki skiptir mali hver fjarhaed nidurfeerslu er hja Arion banka
pannig ad allir sem eiga rétt & nidurfaerslu, sama hver fjarhadin er, njota frieignamarksins svo
framarlega sem pad er ekki i formi eigna svo sem sumarhlsa og l6d8a. Er pessi framkvaemd
sambeerileg vid sérteeka skuldaadlogun ad mati nefndarinnar, p.e. ad eignir sem ekki teljast
naudsynlegar i heimilisrekstri eru dregnar frd auk pess sem um fasta fjarhad er ad reda en

ekki midad vid raostofunartekjur.

Til vidbotar vid pad sem hér hefur verid rakid, hafa Islandsbanki og Landsbanki, akvedid ad
mida vid veromati fasteigna vid fasteignamat arsins 2011 i stad markadsvirdi. Til ad flyta
fyrir og einfalda mal, getur verid réttleetanlegt ad mida nidurfellingu fasteignavedskulda vid
fasteignamat og verdmeti annarra adfararhafra eigna vid skattstofnsverdmeeti. P4 er i badum
tilvikum verid ad mida vio skattstofnsverdmeeti, sem gaeti verid harra eda leegra en par sem
midad er vid pad i badar attir ma atla ad pad jafnist at. Af peim sokum gerir nefndin ekKi
athugasemd vid ad i peim tilvikum midist verometi annarra adfararhafra eigna vid
skattstofnsverd, svo framarlega sem ekki er um mikil frivik ad reda. Ma etla ad med
frieignamarki sé peim mun sem eftir kann ad standa ad mestu leyti eytt enda var pvi &tlad ad

taka & slikum mun midad vid pad sem sagt er hér ad framan & bls. 13.

Nefndin fer fram & ad fjarmalafyrirteeki sem mida verdmeeti fasteigna vid markadsverd midi
fradratt fra nidurfellingu vid markadsvirdi annarra adfararhafra eigna, svo sem gert er vid
fasteignirnar sem vedlanin hvila a. Nefndin fer einnig fram & ad lanpegum sem pegar hafa

fengid mal sin afgreidd eigi pess kost ad fa endurmat hafi verdmat annarra adfararhafra eigna

Bls. 17



haft ahrif & nidurstddu fyrra mats. Pa skulu oll fjarmalafyrirteekin birta verklagsreglur um

frieignamark & heimasidum sinum par sem nakvemlega er Utskyrt hvernig pad virkar.

4.1.3 Tekjur

Vid Utreikning & greidslubyrdi vegna vedskulda skal tekid mid af heimilistekjum, p.e.
atvinnutekjum lantaka og maka hans ad vidbettum fjarmagnstekjum peirra & arinu 2010 skv.
grein 3.3. i samkomulaginu um 110% urraedid. Atvinnu- og fjarmagnstekjur skulu vera
stadfestar upplysingar ur stadgreidsluskra Rikisskattstjora (RSK). Hafi lantaki ekki haft neinar
launatekjur & arinu 2010, t.d. vegna nams, skal mida vid ad lagmarkstekjur heimilis séu ekki
leegri en sem svarar grunnatvinnuleysisbotum ad vidbettri tiltekinni upphaed fyrir hvert barn &
heimilinu yngra en 18 &ra. Uttekt & séreignasparnadi telst ekki med sem tekjur eda einstakir

styrkir sem ekKi teljast til reglulegra tekna.

I peim artskum sem nefndin hefur skodad hefur ofangreindum vinnureglum verid fylgt er

vardar tekjur til utreiknings & greidslubyrai.

4.1.4 Vedskuldir

Skuldir sem faera méa nidur eru skuldir sem stofnad var til vegna fasteignakaupa umsakjanda
fyrir arid 2009 og hvila med vedi a eign sem er til heimilishalds lantaka enda uppfylli eignin
og eignarhaldid skilyrdi sem veita rétt til vaxtabota, sbr. gr. 1.2 i samkomulaginu. b6 eru
undanskilin 1an sem veitt voru til endurbdta af ILS og voru yfir fasteignamati hinnar vedsettu
eignar vid lanveitingu. Nidurfarsla lana & sér stad hja peim krofuhdfum sem eru & vedréttum

umfram 110% af verdmeeti eignar og er midad vid stddu vedskulda 1. januar 2011.

Nidurfersla skulda getur leekkad eda fallid nidur vegna annarra eigna, sbr. umfjéllun um adrar
adfarahafar eignir hér & undan. Hja lifeyrissjodum takmarkast leekkun skulda einnig vid ad
greidslubyrdi umsakjanda af lanum verdi ekki laegri en sem svarar 18% af brutto tekjum eftir
beitingu urraedisins, sbr. gr. 1.5 b. Lifeyrissjodirnir hafa pvi haft prengri skilyrdi til

nidurfellingar en onnur fjarmalafyrirteeki..

Leaekkun vedskulda skv. pessu Urraedi getur numid allt ad 4 milljonum kr. hja einstaklingi og 7
milljonum kr. hja hjonum/sambylisfolki og einstedum foreldrum, sbr. gr. 1.5.1. Frekari
nidurfersla Ginnheimtanlegra skulda kemur til alita & grundvelli itarlegrar kénnunar &

eignastdou skuldara og mati a greidslugetu hans i samraemi vid verklagsreglur um sérteka
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skuldaadlogun. Almennt verda pé skuldir ekki feerdar nidur um meira en 15 milljonir kr. hja
einhleypum og 30 milljonir kr. hja hjonum/sambylisfolki og einstedum foreldrum, sbr. gr.
1.5.2. 1 artékum hefur Eftirlitsnefndin ekki fundi® deemi um nidurfeerslur umfram pessi efri

mork.

Nefndin hefur fengid upplysingar um mal sem lokid hefur verid vid og valid nokkur peirra af
handahdfi til skodunar. Nefndin hefur einnig brugdist vid kvortunum og abendingum sem
borist hafa fra skuldurum. Ad fratalinni mismunandi framkvemd fjarmalafyrirteekja vardandi
frieignamark og adrar adfararhafar eignir, sbr. umfjollun i kafla 4.1.2 hér ad framan, fylgdu
pau almennt samkomulaginu ad 6dru leyti par til Landsbankinn og Islandsbanki hofu ad bjoda
rymri Gtfeerslu 110% urradisins i lok mai og byrjun jani 2011. Urtaksmal, ad tveimur
undanskildum, benda til ad verid sé ad vinna mal i samreemi vid verklagsreglur, en pessi tvo

mal eru nu til sérstakrar skodunar.

4.1.5 Urvinnsla og nidurstada lanaakvoérdunar
Samkveemt samkomulaginu skal lantaki snua sér til pess krofuhafa ibudalans sem er a aftasta
vedrétti. Sa krofuhafi sem lantaki leitar til heldur utan um malid gagnvart 6drum kréfuhéfum

og fylgir malinu eftir & fundum peirra.

Lantaki parf pvi ad snua sér til annars adila en honum veeri gert ad leita til saektist hann eftir
Urreedum vegna fjarhagsvandraeda og/eda sertaekri skuldaadlogun. betta hefur e.t.v. verid ein

asteeda pess ad folk attadi sig ekki & hvert pad atti ad snta sér med umsokn vegna Urraedisins.

4.1.6 Urvinnsla umsékna fra starfsménnum fjarmalafyrirtaekja
Nefndin for fram & ad fa gogn um alla starfsmenn fjarmalafyrirteekja sem hofou nytt sér 110%
Urraedid. Nefndin vildi ganga Ur skugga um ad sama framkvaemd hefdi verid viohofd i peim

malum samanborid vid Urlausn méala annarra vidskipavina bankanna.

Arion banki

Umsoknir starfsmanna eru medhondladar af sérstoku teymi en ad 6dru leyti er framkveemdin
st sama 0g Vid umsoknir annarra vidskiptavina. A pridja tug starfsmanna hafa nytt sér 110%

Urraedid og engri umsokn verid hafnad.
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Byr

Starfsmadur i aheattustyringu sér um afgreidslu & ollum greidsluerfidleikaurreedum
starfsmanna og ber honum ad fylgja somu verklagsreglum og gilda fyrir adra vidskiptavini
bankans. Starfsmadurinn vinnur tillégu ad Urlausn mala og leggur fyrir lananefnd bankans ef
Urreedid felur i sér nidurfeerslu & lanum. Fair starfsmenn bankans hafa nytt sér 110% Urreedid.
Einni umsdkn hefur verid hafnad, par sem lanid sem sétt var um héfudstolslekkun & var ekki

til fasteignakaupa.

Islandsbanki

Umsoknir starfsmanna eru medhondladar med sama hetti og umsoknir annarra vidskiptavina
bankans. Vidskiptastjori starfsmanna annast 61l mal starfsmanna og vinnur itarlegt stddumat
til drlausnar & skuldvanda. OIl gogn sem starfsmenn skila inn eru vistud & laestu svaedi hja

bankanum sem adeins akvednir starfsmenn hafa adgang ad.

Rdmlega tuttugu starfsmenn hafa fengid skuldanidurfellingu & grundvelli 110% Urradisins.
Sj6 umsoknum hefur verido hafnad, par sem verdmati annarra adfararhafra eigna drost fra
skuldanidurfellingu og teemdu Grraedid. Af peim munu fimm umsoknir verda enduruppteknar i

samraemi vid breytt Grraedi islandshbanka.

Landsbankinn

Umsoknir starfsmanna eru medhdndladar eins og umsoknir annarra vidskiptamanna ad pvi
undanskildu ad peer eru afgreiddar af akvednum starfsménnum i starfsmannabanka. Alls hafa
40 starfsmenn bankans nytt sér 110% Urraedid. Tveimur umsoknum var hafnad, par sem
veromeeti annarra adfararhafra eigna drost fra skuldanidurfellingu og teemdi Urraedid. Pessar

umsoknir verda endurunnar skv. nyju 110% Urraeedi bankans sem kynnt var i lok mai 2011.

[ peim artokum sem nefndin skodadi, var ekki annad ad sja en ad fjarmalafyrirteekin vinni
eftir somu reglum og framkveemd vardandi Urlausnir & skuldamalum starfsmanna og almennra

vidskiptavina.

4.2 Fjoldi umsokna til 1. juli 2011
Nefndin kalladi reglulega eftir tolulegum upplysingum hja fjarmalafyrirtekjum og ILS um
110% arraedid, nu sidast midad vio 1. juli 2011. Spurt var um fjolda mottekinna umsokna,

fjolda mala i vinnslu og/eda sampykkt og fjolda umsdkna sem hefdi verid hafhad asamt helstu
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asteedum hofnunar. Motteknar umsoknir er samtala allra umsokna og par undir flokkast mal
sem ekki eru hafin og mal i vinnslu en i sidara tilvikinu er verid ad vinna verdmat og finna Gt
upphaed mogulegrar nidurfellingar lana. Sampykktar umsoknir eru mal par sem
fjarmalafyrirtaeki og ILS hafa stillt upp tilldgu ad nidurfellingu lana, p6 svo lokafragangur

skjalavinnslu sé ekki alltaf lokid.

Umsékn Umsékn Umsokn

Fjarmalastof :
Jarmalastofnun mottekin sampykkt  hafnad

Arion banki 435 415 20
Islandsbanki 915 490 113
Landsbanki 545 251 21
Byr 260 58 75
Drémi 162 59 66
ibudalanasjodur 2.052 275 461

4.369 1.548 756

Tafla 1: Fjoéldi umsokna i Urraedio 110% af veromeeti fasteigna til og med 30. mai 2011.

Umsékn Umsékn Umsdkn

Fjarmalastof ;
jarmalastofnun méttekin sampykkt  hafnad

Arion banki 539 503 31
islandsbanki ¥ 2.916 700 113
Landsbanki 2 2.128 868 22
Byr 463 116 110
Dromi ¥ 162 59 66
ibudalanasjodur 4.755 482 451
Lifeyrissjodir ¥ 468 75 210

11.431 2.803 1.003,

1) barf af er fjoldi umsdkna skv. breytty Grraedi 2.212.
2) bar af er fjoldi ums6kna skv. breyttu Grreedi 1.310.
3) Fjoldi ums6kna midast vid 31.05.2011.

4) Fjoldi ums6kna midast vio 31.07.2011.

Tafla 2: Fjoldi umsokna i Urreedid 110% af veromeeti fasteigna til og med 30. juni 2011.

[ toflu 2 kemur fram ad 11.431 umsoknir fra einstaklingum og heimilum barust
fjarmalafyrirtaekjum, lifeyrissjodum og ILS midad vid 1. juli 2011 en pa rann umsoknarfrestur
Gt. 2.803 umsoknir hafdu verid sampykktar en 1.003 hafnad midad vid sama tima.® Hja Arion
banka er fjoldi mottekinna umsokna paer umsoknir sem lananefnd hefur fengid til afgreidslu

til sampykktar eda synjunar. Pannig kann ad vera ad i sumum tilfellum séu adeins taldar

® Inn i pessar tolur vantar upplysingar fra BYR og Dréma en par sem hlutur pessara fjarmalafyrirtaekija er
hlutfallslega litill midad vid adra atti pad ekki ad breyta heildarmyndinni mikid.
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umsoknir sem hafa komid til afgreidslu hja lananefnd. I 6drum tilfellum kann ad vera ad
taldar séu allar umsdknir 6h&d pvi hvar per eru staddar i umsoknarferlinu. Raunverulegur
fjoldi umsdkna er pvi eitthvad heerri en fram kemur i yfirlitinu auk pess sem oOlikar

talningaradferdir kunna ad skyra mismunandi héfnunarhlutfall eftir fjarmalafyrirteekjum.

Medalfjoldi umsokna var um 929 a manudi fyrir timabilid jandar til april 20110g i mai voru
umsoknirnar 1.223. Segja ma ad sprenging hafi ordid i fjolda i juni en p& barust 6.593
umsoknir, eda um 60% allra umsokna um urraedid. Malum hefur adallega verid hafnad vegna
pbess ad verdmeeti annarra adfararhaefra eigna er metid pad mikid ad ekki kemur til nidurfeerslu
a vedkrofum. Einnig var nokkud um pad ad vedkréfur umseaekjanda vaeru laegri en sem nemur

110% af veromeeti fasteignar pegar sétt var um Urraedid.

4.3 Gildistimi arraedis

Samkvemt samkomulaginu fra 15. janGar 2011 var unnt ad sakja um nidurfellingu
fasteignaskulda fram til 1. juli 2011. Lantakar geta lagt fram beidni um heimild til ad leita
sérteekar skuldaadlogunar allt til arsloka 2012 sbr. verklagsreglur. 1. og 2. kafli laga nr.
107/2009 um adgerdir i pagu einstaklinga, heimila og fyrirtekja vegna banka- og
gjaldeyrishrunsins falla dr gildi 31. desember 2011. Frekar er fjallad um gildistima Grreeda i

kaflanum um sérteeka skuldaadlogun.

4.4 Heimasidur fjarmalafyrirtaekja og ILS

Nefndin for i mars og april yfir upplysingar & heimasidum fjarmalafyrirteekjanna Arion banka,
islandshanka, Landsbankans og Byr, auk ILS um 110% UGrradid og lagdi mat & pad, hvort
frekari upplysingar eda breytingar a framsetningu veeru til pess fallnar ad auka a

upplysingagildi og skyrleika fyrir lantakendur.

Var pad mat nefndarinnar ad par sem Urraedid var timabundid til 1. jali 2011, hafai litid sem
ekkert verid auglyst og umséknir voru a peim tima miklu fzerri en buist hafdi verid vid, veeri
naudsynlegt ad vekja sérstaka athygli a pvi & forsioum heimasidna og Utskyrt mjdg
nakveemlega hvernig urraedid virkadi. Eins hvatti nefndin fjarmalafyrirteeki og stjornvold til
pess i byrjun mai, ad Urreedid yrdi auglyst. Svo virtist vera sem almenningur gerdi ser ekki
grein fyrir Grr@dinu og/eda pvi ad sekja pyrfti um pad. Ibidalanasjodur og islandsbanki

brugdust mjog vel vid tilmaelum um auglysingar. Landsbankinn kom fram med aukin Urraedi i
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lok mai og auglysti pau mjog mikid auk pess sem islandsbanki breytti framkvaemd og auglysti

i jani. T kjolfarid fylgdi mun meiri umfjollun fjélmidla um Grreedid.

[ framhaldi yfirferdar heimasidna voru send tilmali pess efnis ad breytingar yrdu gerdar &
upplysingum & heimasidum. Pess ber ad geta ad nefndin for ekki fram & ad fjarmalastofnanir
gerdu grein fyrir framkvemd vegna frieignamarks & heimasidum sinum vegna tilmalanna
sem peim voru send. Astedan er st ad & peim tima hofdu upplysingar um framkvemd &
svokdlludu frieignamarki ekki komid inn & bord nefndarinnar. Nefndin hefdi farid fram a
atskyringar og upplysingar um framkvaemdina ad pvi leyti a heimasioum, hefdi nefndinni

verid kunnugt um pessa framkvemd, sem samkomulagid gerdi ekki rad fyrir.

| vidauka | er birt yfirlit yfir pau tilmeli sem send voru. ,,ja“ pydir ad breyting hefur verid
framkvaemd 1 samremi vid tilmealin, en ,,nei” pydir ad ekki hefur verid gerid breyting a
upplysingum & heimasidu’ i samreemi vid tilmalin. Ekki er lagt mat & pad hversu vel eda
itarlega hefur verid farid ad tilmeelum, heldur fyrst og fremst hvort breyting hefur verid gerd i

samraemi vid pau.

Almennt ma segja ad vel hafi verid brugdist vid tilmelum nefndarinnar ad [bGdalanasjodi
undanskyldum, sem einungis vakti athygli & Urredinu og umsoknarfresti & forsiou en hunsadi

adrar athugasemdir nefndarinnar.

4.5 Nidurstoéour eftirlitsnefndar

Midad vid peer upplysingar sem nefndinni voru tilteekar i byrjun jali 2011, mé rada ad 110%
Urraediod hafi ekki skilad ad fullu peim fjolda arlausna fyrir einstaklinga og heimili sem vonast
var til vid gerd samkomulagsins fra 15. jantar 2011. Astadur pess ad farri einstaklingar og
heimili s6ttu um Urreedio eru nefndinni ekki ad fullu ljosar. Gerd verdur grein fyrir nokkrum

atrioum sem geetu skyrt malid frekar hér ad nedan.

i skyrslu sem unnin var fyrir rikisstjornina um skuldavanda heimilanna® og birt var i
november 2010 er gert rad fyrir pvi ad Urraedid geti nyst allt ad 15.203 heimilum og pad kosti
lanveitendur um 89 milljarda kr. i formi afskrifta ad adlaga skuldir ad 110% af veromeeti

7 Skv. stddu & heimasidum fjarmalafyrirteekjanna pann 15. jini 2011.

8 Skyrsla sérfreedihdps um skuldavanda heimilanna, 10. névember 2010.
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fasteigna. Pad sem hugsanlega skekkir myndina er ad par er midad vid fasteignamat en ekKi
markadsvirdi fasteigna auk pess sem ekki var skodad hvort adrar adfararhefar eignir geetu
leitt til leegri eda engra nidurfellinga. Utferslan i samkomulaginu 15. jandar var par af
leidandi prengri en forsendurnar sem skyrsluhéfundar unnu at frd og skyrir pad an efa ad

einhverju leyti hvers vegna feerri gatu nytt sér Urraedid en reiknad var med.

Nefndin vekur athygli & pvi ad fjoldi umsokna um Urreedid er undir vaentingum midad vid
pann fjolda umsokna sem venst var pegar pad var kynnt i arslok 2010. pann 1. juli 2011
hofdu 10.962 einstaklingar/heimili sott um Grreedid. Til ad mynda voru umsoknir hja ILS
pann 1. juli einungis 4.755 pegar reiknad var med ad fjoldinn geeti ordid allt ad 9.000
umsoknir sem feeli i ser afskriftir upp & 21,8 milljardi kr. og var framkveemd varudarfeersla til
ad maeta peirri afskrift’. Midad vid 14. juni 2011 var nidurfersla skuldar fyrir hverja umsékn
ad medaltali um 2 milljonir kr. hja ibGdalanasjodi og samtals verid afskrifadar um 1.071
milljon kr. sem er einungis um 5% af atladri afskrift sjodsins vegna Urradisins og midad vid
afgreidslu i juni og juli 14 fyrir ad afskriftir yréu um 12 milljarda i heildina.® Séu ol
fjarmalafyrirteekin skodud seést ad 1. jali sl. hofdu 2.726 umsoknir verid sampykktar en 763
verid hafnad og pvi bidu 8.090 umsakjendur eftir pvi ad fa afgreidslu & umséknum sinum.
ibtidalanasjodur hafdi afgreitt hlutfallslega feestar umsoknir, sampykkt 482 en hafnad 451, p.e.
teeplega 20% umsokna en énnur fjarmalafyrirteeki hofdu afgreitt hlutfallslega fleiri umséknir.
Astaedan er ventanlega einfaldari og fljotlegri framkvaemd Landsbanka og Islandsbanka auk

pess sem athygli vekur ad Arion hafdi afgreitt neer allar sinar umséknir.

i opinberri umradu um Grradid i mai og jani 2011 kom fram hja bankastjora Islandsbanka®*
ad fjarmalafyrirteeki hafid metid Urraedid helst til of prongt, en ekki hafi verid hagt ad ganga

lengra pegar Grradid var motad vegna afstodu ILS og lifeyrissjédanna.

Pad var einkum eitt atridi sem kom i veg fyrir ad Urredid nytist lantaka, en pad var ad adrar
adfararheefar eignir sem koma til leekkunar a nidurfearslu vedkrafna voru metnar pad miklar
samanborid vid nidurfarsluna, ad paer temdu mdgulega nidurferslu & vedkréfum sem mynda

stofn til vaxtabota ibadarhisneaedis. Onnur atridi sem komu i veg fyrir ad Grredid nyttist

° Vidskiptabladid fra 28. febrtar 2011, http://www.vb.is/frett/61643/. Sedlabanki islands, Fjarmalastodugleiki
2011-1.

10 Fréttavidtal vid svidsstjora ILS & Stod2 pann 14. jani 2011,
http://www.visir.is/section/MEDIA99&fileid=VTVFAA13CB2-9AFF-47D6-820B-A675853B231D og fréttir
Rikisttvarpsins 21. agust 2011, www.ruv.is/frett/tharf-ekki-19-milljarda

1 vidskiptabladid fra 27. mai 2011, http://www.vb.is/frett/63709/?g=birna einarsdottir
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lantaka, er ad midad var vid markadsvirdi eigna en ekki fasteignamat, vedskuldir hafa verid
leegri en 110% af virdi ibudarhisnaedis og ekki var tekid tilliti til lansveda eda
sjalfsskuldarabyrgda vid nidurferslu vedkrafna. Ljost er ad ny og breytt Urredi Landsbanka
og Islandsbanka sbr. kafli 7, auk upptoku frieignamarks hja flestum fjarmalafyrirteekjum,
leiddu til pess ad mun fleiri fa nidurfellingar samkveaemt Urraedinu en hefdi verid ef farid hefdi
verid eftir ssmkomulaginu eins og pad var sett fram pann 15. jandar sl. Sja ndnar i umfjollun

um breytta Gtfeerslu & Grreedinu i kaflanum vidbotarGrraedi hja Landsbanka og Islandsbanka.

Upptaka hins svokallada frieignamarks vid framkveemd Urraedisins, atti ad mati nefndarinnar
ad koma strax fram & heimasidum fjarmalafyrirteekjanna, pannig ad skyrt veeri gagnvart
lanpegum hversu hatt pad veeri og vid hvad veeri midad. Pa telur nefndin ad adilar
samkomulagsins hefdu frekar att ad taka upp samremda framkvemd med vidauka vid
samkomulagid. bad ad taka upp ny vidmid, sem samkomulagid gerdi ekki rad fyrir, atti ad
vera skyrt og sérstaklega tekid fram i Gtskyringum vid Grredid & heimasidum og annars
stadar. Svo var ekki. Framkvaemdin verdur p.a.l. ekki gegnsa og far & sig pann ble ad henni
geti verid beitt med handahdfskenndum hatti og med mismunandi heetti milli lanpega og milli

fjarmalafyrirteekja.

prétt fyrir framangreint er rétt ad taka fram ad pad verdur ekki annad séd i Urtaksmalum en ad
fjarmalafyrirteekin hafi ad jafnadi geett jafnraedis hvad frieignamark og annad vardar vid
afgreidslu umsdkna um 110% Urraedid. Sést af gégnum malanna ad starfsmenn fjarmala-
fyrirteekjanna hafa afgreitt umsoknir lantaka med samreemdum heetti eins og 16g, samkomulag
og verklagsreglur kveda & um innan hvers fjarmalafyrirteekis. Pess ber p6 ad geta ad i
artokum sem nefndinni barust rétt adur en lokahdnd var 16gd & pessa skyrslu komu fram
upplysingar sem benda til mismunandi beitingar & frieignamarkinu hja vidskiptavinum sem

fengid hafa skuldaleidréttingar i samraemi vid 110% regluna hja Arion banka.

Lanpegar med sambeerilega stédu fa hins vegar mismunandi afgreidslu eftir pvi hvar peir
skulda, en ekki verdur séd ad pad hafi verid markmidid pegar samkomulagid fra 15. jandar

undirritad.
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5 Lansveod

5.1.1 Vedtryggd lan 6ruggari fyrir lanveitanda

Lan gegn vedi eru talin 6ruggari en Ovedtryggd lan ad vissum skilyroum uppfylltum.
Verdmeeti vedsins verdur ad vera talsvert meira en lansupphadin auk pess sem meiri likur en
minni purfa ad vera fyrir pvi ad vedandlagid haldi verdgildi sinu eda ad verdgildi pess aukist.
Husnadi sem er vel stadsett er liklegt til ad uppfylla pessi skilyrdi. Veitendur vedlana krefjast
bess gjarnan ad lansupphadin sé innan vid 60 til 70% af verdmaeti vedandlagsins. | sumum
tilvikum teygja lanveitendur sig heerra og deemi eru um ad i bodi hafi verid vedlan fyrir allt ad
100% af veromeeti vedandlags. Vedlan geta verid til langs tima. par sem lanveitandi getur
gengid ad vedinu standi lanveitandi ekki vid sinn hluta samnings eru vextir & vedlanum einnig

leegri en vextir & 6vedtryggdum lanum.

Af sjélfu leidir ad peir sem vilja eignast hisnadi og purfa lanafyrirgreidslu purfa ad koma inn
med eiginfé. Vid venjulegar adstedur er petta eiginfé af steerdargradunni 10-40% af verdmaeti
hiuseignar. Eiginfé getur verid upprunnid af sparnadi husnadiskaupanda. bad getur lika verid
ovedtryggt lan til skemmri tima. Hér & landi hafa lanastofnanir heimilad eiginfjarlitlum
adilum ad nota oOnytt vedrymi i eignum pridja adila sem vedandlag vedlans sem hinn

eiginfjarlitli adili tekur i eigin nafni. I daglegu tali er talad um lansved.

Umfangsmikil notkun lansveda kann ad synast hagsted peim sem eru ad koma nyir inn &
hdsnadismarkadinn, enda eiga slikir adilar litid eiginfé til ad leggja i hdsnadiskaup. Lansved
gerir slikum adila kleyft ad fa 6dyrari heildarlanapakka en ella, eda ad fa heerri upphad ad lani
en ella. Kerfisahrif pessa eru ad yta upp verdi & minni eignum umfram pad sem ella veri. Pad
kann pvi ad vera ad medalnylidinn & husnadismarkadurinn sé jafn vel staddur i kerfi par sem
lansved eru umfangsmikil og i kerfi par sem lansved eru ekki sampykkt.

5.1.2 Lansvedin og tolulegt mat a skuldavandanum

Utreikningar & umfangi greidslu- og skuldavanda byggdar & skattaupplysingum byggja 6beint
a peirri forsendu ad sami adili sé eigandi vedandlags og greidandi vedlans. Forsendan sem
16gd er til grundvallar er ad greidandi vedlans sé med greidslunni ad auka eiginfjarhlut sinn.
pannig er gengid Ut frd ad greidandi lana par sem vedandlag er i eigu annarra adila (lansved)

sé i raun ad auka eiginfjarhlut sinn i sinni pinglystu eign.
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ibudalanasjodur var einn um ad veita 16ng 1an gegn vedi i hasnadi allt til haustsins 2004.
Lansupphad er takmorkud vid &kvedna fjarhaed sem kann ad vera skert ef si upphad er
umfram gefid hlutfall af kaupverdi og/eda brunabdtamati peirrar eignar sem sett er ad vedi.
Lansvedin eru tilkomin vegna pessara takmarkana. Reglurnar pyda ad eiginfjarkrafa i
fasteignavidskiptum pegar fasteignaverd fer haekkandi er ekki 10-20% heldur allt ad tvofalt
heerra. Fyrir adila sem eiga eign og eru ad kaupa dyrari eign skiptir pessi aukna eiginfjarkrafa
tiltélulega litlu mali par sem verdhaekkun hinnar 6dyrari eignar dugir til ad standa straum af
storum hluta hennar. En fyrir pa sem eru ad koma nyir inn @ markadinn eda purfa ad flytja fra
lagverdlagssvaedi til haverdlagssvaedis skiptir pessi aukna eiginfjarkrafa & timum
fasteignaverdhakkana miklu mali. Margir hafa leyst pennan vanda med pvi ad auka lantdkur
atyfir vedrymi i eigin eign med pvi ad fa “lanad” laust vedrymi hja vandabundnum, foreldrum
ef um ungt folk er ad raeda, eda bornum ef um eldra félk sem er ad flytja fra lagverdlagssveedi

til haverdlagssveedis er ad raeda.

Su 6beina forsenda utreikninga a umfangi greidslu- og skuldavanda sem nefnd var hér ad
framan um ad greidandi vedlans se abyrgur fyrir pvi pd svo vedandlagid sé ekki pinglyst &
hans nafn, fann sér ekki farveg i samkomulagi fjarméalastofnana og stjérnvalda um svokallada
110% leid. Pessi stadreynd hefur skapad handahofskennt Oréttleti vid beitingu 110%
reglunnar badi milli lanpega hja opinberum stofnunum & bord vid ibudalanasjod og milli
lanpega sem skipta vid 6likar stofnanir. Pannig hefur Landsbankinn afskrifad lan ad hluta til
b6 vedandlag sé pinglyst & annan en skuldargreidanda. petta hefur bankinn gert med pvi ad
leekka badi lansvedslan og eiginvedslan fasteignareiganda um sému hlutfallstélu pannig ad
samtala hofudstéls lananna jafngildi 110% af verdmeeti fasteignarinnar samkvaemt
fasteignamati. Pannig er komin upp su stada ad adili sem einhvern tima fyrir 2009 atti
vidskipti vid og tok lan hja ibudalanasjodi medan markadsverd var innan
hamarkslanaupphaedar og nalegt brunabdtamati arsins adur feer hofuostdl heildarlana sinna
lekkadan ad 110% af metnu markadsverdi fasteignar & arinu 2011 medan annar adili sem
keypti pegar markadsverd var svo hatt ad hann purfti ad leita eftir fjarmognun med lansvedi
feer adeins Ibudalanasjodshluta Iana sinna lekkadan ad 110% af verdmati fasteignar, en parf
afram ad standa full skil af lansvedslaninu. Eins og adur sagdi geta pessar upphadir numid
10-20% af veromeeti hdseignar i algengum tilvikum. bad sem hefur gert petta mal erfitt

vidfangs er su stadreynd ad vedlanum med lansvedum er mjog misdreift milli stofnana.
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Landssamtok lifeyrissjoda telja ad um 22% af vedlanum til sjodsfélaga hafi verid gegn
lansvedi. Sé su agiskun rétt voru eftirstodvar sjodsfélagaldna med lansvedi um 37 milljardar
krona i arslok 2010. Liklega er sjaldgeeft ad lanpegi skipti um vedandlag p6 svo vedrymi
skapist med afborgunum lana er hvila a peirri eign sem lansvedslan var notad til ad kaupa.
Liklegast er ad slikar breytingar gerist vid eignaskipti. Pvi er liklegt ad nokkud sé um ad
skuldari sem skuldar lan med lansvedi eigi vedrymi i eigin eign. bvi verdur ekki fullyrt ad
beiting 110% reglunnar gagnvart lansvedslanunum myndi hafa i for med sér allt ad 37

milljarda afskrift.

5.1.3 Lansved og 110% leidin

Daemi eru um ad sami adili veiti 1an gegn vedi og lansvedi, sbr. frasdgnina af adferdafraedi
Landsbankans i kafla 5.1.2 hér ad ofan. En algengara er p6 ad um sitthvorn lanveitandann sé
ad reda. Eigendur lana gegn lansvedi hafa litt eda ekki komid ad nidurferslu og afskriftum
lana, enda telja peir sig vera med mjog trygg og géd ved fyrir lanum sinum po svo
greidslustada greidanda sé sleem eda afar slem. Pvi er pé ekki haegt ad neita ad veitendur lana
gegn lansvedum hafa hagnast verulega & Grreedum a bord vid 110% leidina og sérteka
skuldaadlégun. Med afskriftum sinum hafa fjarmalafyrirteki og Ibldalanasjodur aukid
greidslugetu skuldara sem skulda lan med lansvedi. Lanastofnanir sem eiga 1an med lansvedi
hafa pvi i minna meeli en ella hefdi verid purft ad ganga ad vedum, sem er afar kostnadarsamt.
Fra pjéohagslegum sjonarhol eiga pvi peer lanastofnanir sem mest hafa afskrifad péa
réttleetiskrofu @ hendur eigenda lansvedslana ad peir komi ad kostnadi vid lanaleidréttingar
med einhverjum hetti. Ad 6drum kosti ma lita sem svo & ad eigendur lansvedslananna séu

laumufarpegar (e. Free riders) i pvi ferdalagi sem felst i 110% leid og sértekri skuldaadlogun.

Husnadiskaupendur sem vildu haga fjarmalum sinum af skynsemd a pensluarunum fra 2004
til 2008 toku lan i islenskum kronum hja ibidalanasjodi og fengu vidbotarlan gegn lansvedi
hja lifeyrissjodi eda sparisjodi sem starfadi i samvinnu vid [bidalanasjod. Adrir einstaklingar
toku hasnadislan hja Kauppingi, Glitni, Landsbankanum eda ¢dru fjarmalafyrirtaeki i jenum
eda svissneskum fronkum po svo tekjur veeri ekki i pessum myntum, sem telja verdur dvarkart
p6 svo ad su stadreynd sé fyrir hendi ad fjarmalafyrirteekin hvottu til slikrar lantoku
einstaklinga og gerdu minna Ur ahattunni en hadn raunverulega var. Einstaklingar sem toku
hasnadislan tengd erlendum myntum hafa nd fengid lan sin lekkud nidur i 110% af
markadsverdi eignar sinnar. Oheppnir vidskiptavinir ibGdalanasjods, lifeyrissjoda og/eda

sparisjéda sitja hins vegar uppi med heildarlanabyrdi sem getur verid talsvert yfir 110%
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maorkunum vegna pess ad hofudstdll lansvedslans peirra er latinn 6hreyféur. Pad ma pvi segja
ad 110% Urreedio taki ekki nema ad takmorkudu leyti & skuldavanda peirra sem reyndu ad
syna adgeslu og forsjalni i dkvordunum sinum. Landsbankinn hefur & hinn boginn tekid &
pessum vanda hja peim sem eru med lansved og/eda krossved, hafi baedi lanin verid tekin hja
Landsbanka og verid vegna fasteignakaupa, eins og sja ma i utfeerdum demum i vidauka I11.

Rétt er ad taka fram ad slik tilvik eru ekki algeng.
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6 Sértaek skuldaadlogun

6.1 Framkvaemd sértaekrar skuldaadlogunar

Sérteek skuldadlogun er Grraedi fyrir einstaklinga og heimili i pad alvarlegum skulda- og
greidsluvanda ad 110% Urraedid eda adrar veegari adgerdir duga ekki. Tilgangur Urraedisins er
ad gefa peim einstaklingum og heimilum sem undir Urreedi falla skilvirka og varanlega lausn,
par sem skuldir og eignir eru lagadar ad greidslugetu, sbr. 2. gr. laga nr. 107/2009. Nanari
atfeerslu a framkveemd skuldaadlégunar er ad finna i ,,.Samkomulagi um verklagsreglur um
sérteeka skuldaadlogun einstaklinga“*?, dagsett pann 31. oktéber 2009 og uppfart pann 22.
desember 2010 eins og adur hefur komid fram.

Breytingar sem gerdar voru lutu adallega ad pvi ad mida vid 100% vedsetningar fasteignar i
stad 110% adur og ad greidslugeta nemi a.m.k. 70% af markadsvirdi vedsettra fasteigna, i stad
80% &dur, auk 100% lans af veromeeti bifreidar ef vid & , sbr. 1. mgr. 5. gr. og 3. mgr. 11. gr.,
en nefndin lagadi til pessar breytingar i skyrslu sinni i september 2010. Tekid var a atrioum
sem hofou préast vid framkveemdina en ekki var getio um i fyrra samkomulagi svo sem ad vid
mat & greidslugetu skuli tekid mid af &sxtludum framferslukostnadi samkvaemt
vidmidunartélum embeettis umbodsmanns skuldara ad vidbattu 50% alagi. Einnig ad mida
skuli vid heildartekjur p.e. launatekjur og adrar tekjur sem lantaki a rétt a, sbr. 1. og 2. mgr.
10. gr. auk pess sem beett var inn dkveedum um atridi sem eldra samkomulag hafdi ekki getid
um. Beett var vid dkveedum um hvernig skyldi fara med mal par sem sjalfskuldarabyrgd 3ja
adila var til stadar og/eda lansved og var pad ad mestu leyti i samraemi vid abendingar
nefndarinnar. A peim tima var 110% Grradid ekki komid inn i umraduna enda alltaf verid
lagt til grundvallar fram ad peim tima ad eingéngu peir sem ekki gaetu greitt af lanum sinum,
fengju skuldanidurfellingar. St forsenda var 16gd til hlidar vid framkveemd 110% Urraedisins
par sem allir sem skuldudu meira en sem nam 110% af verdmeti fasteignar fengu
nidurfellingu, an tillits til pess hvort peir veru i greidsluvandreedum eda ekki. Nokkur
fjarmalafyrirteeki gengu sidan skrefinu lengra og akvadu ad draga adrar adfararheefar eignir
ekki fra nidurfellingu sem var til hagsbéta fyrir eignameiri einstaklinga. Peir sem skuldudu
ibudalanasjodi fengu engar slikar ivilnanir auk pess sem adrar adfararhafar eignir hafa verid
of hatt metnar ad mati nefndarinnar sbr. kafli 4.1.2.

12 sSamkomulagid mafinna & vef EVR, http://www.efnahagsraduneyti.is/media/frettir/Sertaek-skuldaadlogun.pdf
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Adilar ad uppferou samkomulagi fra 22. desember 2010 eru peir sému og ad upphaflega
samkomulaginu eda Samtok fjarmalafyrirtekja, Samband islenskra sparisjoda, Byr
sparisjodur, Sparisjodur Keflavikur (SpKef), Slitastjorn SPRON og Frjélsa fjarfestingar-
bankans, Arion banki, islandsbanki, Landsbankinn, MP banki, SP-Fjarmégnun, Lysing,
Avant, Landssamtok lifeyrissjoda, ibudalanasjodur, Borgun, Valitor, Kreditkort og
Tryggingarmidstodin. Tryggingarféldgin (utan Tryggingarmidstédvarinnar) og LIN eru ekki
adilar ad samkomulaginu. Urredid er @tlad peim einstaklingum sem eru med Guppgerdar
skuldir gagnvart fjarmalastofnunum sem eru adilar ad samkomulaginu. bvi nar Urraedid
almennt ekki til peirra sem eru med oOuppgerdar skuldir gagnvart 6drum adilum. Adilar
samkomulagsins geta pd veitt heimild til undantekningar fra pvi skilyrdi i peim tilvikum par

sem um faa adila er ad raeda sem fallast 4 ad feera krofur sinar nidur til samraemis vid Urraedid.

[ naestu koflum er fjallad um helstu atridi er leggja parf mat & pegar einstaklingur sakir um

sérteeka skuldaadlogun.

6.1.1 Eignir

Samkveemt samkomulaginu skal ibudarhisnadi pad sem skuldaadlégunin midast vid,
samraemast fjolskyldustaerd auk pess sem gert er rad fyrir ad fjolskyldan hafi ad jafnadi rad a
ad reka eina bifreid. Vid mat a fasteignum skal midad vid markadsvirdi peirra svo fremi sem
bad sé ekki laegra en fasteignamat. Med fasteignamati er att vid husmat og I6darmat. Vid mat
a bifreioum skal leggja til grundvallar reiknad soluverd samkvemt vidmidunarverdskra
Bilgreinasambandsins. Ef ekki er hagt ad stydjast vid pad skal krofuhafi leita verdmats
10gqilts bifreidasala.

Ef greidslugeta einstaklings/heimilis er undir vidmidunarmorkum® ma setja pad skilyrdi fyrir
sérteekri skuldaadlégun ad skuldara takist ad selja eda skipta & ibudarhisneadi og bifreid fyrir
minni eda ddyrari eignir &dur en ad heildarskuldir verdi adlagadar ad greidslugetu.

Vid sérteeka skuldaadlogun skal enn fremur mida vid ad peer eignir sem ekki eru naudsynlegar
til heimilishalds verdi seldar, svo sem sumarhus, ferdavagnar eda bilar, til ad létta a skuldum
og draga Ur greidslubyrdi. Gefa skal heafilega frest til s6lu eigna og hafa fjarmalafyrirtekin

midad vid ad sala taki ekki lengri tima en sex manudi.

13 Sja umfjollun um mat 4 greidslugetu.
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I samkomulaginu segir ad Grradid sé almennt &tlad peim sem bua vid vedsetningu umfram
100% af markadsvirdi vedsettra fasteigna og bifreida og er midad vio ad lantaki sé eigandi
hinna vedsettu eigna og greidendur ahvilandi lana. Nefndinni er kunnugt um pad, skv.
upplysingum fra fjarmalafyrirteekjum, ad einstaklingar hafi fengid afgreiddar umséknir um
sérteeka skuldaadlogun an pess ad vera eigendur ad ibudarhusnadi. Nefndin gerir ekKi
athugasemd vid pessa framkvemd enda til hagsbdta fyrir skuldara og pvi i samremi vid
markmid og tilgang laga nr. 107/2009.

[ flestum tilvikum sem nefndin skodadi var mat & fasteign midad vid markadsvirdi, en i
nokkrum tilvikum var notad fasteignamat. | peim tilfellum var fasteignamat herra en

markadsviroi.

Vid rvinnslu mala hja fjarmalafyrirteekjunum var lagt mat & pad hvort husnadi teldist
hafilegt midad vid fjolskyldusteerd. I flestum tilvikum var talid ad hlisnadi veeri vid hefi, en
ef um var ad raeda hasnaoi i sterri kantinum var athugad hvort lagt hefdi verio mat &
hagkvamni pess ad skipta um hisnadi. | peim malum sem skodud voru var nefndin sammala
pbvi mati fjarmalafyrirteekja par sem talid var ad ekki veeru rok til ad krefjast pess ad

fjolskyldan skipti um hisnadi.

Skodad var hvort adrar eignir sem ekki teljast naudsynlegar til heimilishalds hafi verid seldar
til ad létta & skuldum og draga Gr greidslubyrdi. | nanast 6llum tilvikum sem nefndin skodadi
gerdi fjarmalafyrirteekid rad fyrir pvi ad adrar eignir veeru seldar, svo sem bifreid namer tvo,
sumarhus og ferdavagnar. Pau tilvik komu upp par sem sérstakar adsteedur réttlettu pad ad
afram veeru t.d. tveer bifreidar & heimili en pad var i undantekningartilvikum og pa pannig ad

bifreidin var talin naudsynleg til ad afla tekna til heimilisins.

6.1.2 Radstoéfunartekjur

Samkveemt samkomulaginu skal vid mat & tekjum lantaka og/eda maka horft & heildartekjur
eftir skatta, p.e. launatekjur og adrar tekjur sem lantaki & rétt a. Ad jafnadi skal ekki mida vid
leegri tekjur en atvinnuleysishbatur enda er urraedinu ekki stlad ad leysa mal sem ad 6llu jofnu
heyra undir félagsmalayfirvold. Barna- og vaxtabaetur eru hluti af 6drum tekjum og er byggt &
treikningi rikisskattstjora vid aeetlun Gtgreiddra vaxta- og barnabéta. Medlag er einnig hluti
af 6drum tekjum, en upphaed medlagsgreidsina akvardast samkvaemt I6gum nr. 54/1971 um

Innheimtustofnun sveitarfélaga.
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Fjarmalafyrirteekin hofou i framkvemd sammeelst um ad gera ekki krofu um ad einstaklingar
heettu greidslu i séreignalifeyrissjod og ekki er gerd krafa um ad inneign i séreignasjod se
innleyst og notud til greidslu & skuldum. EKki var sett inn akvaedi um petta atridi i desember
2010 en skodun nefndarinnar & Urtaksmalum leiddi ekki annad i 1j6s en ad unnid veeri i

samraemi vid ofangreinda vinnureglu.

6.1.3 Framfaerslukostnadur

Samkvemt samkomulaginu skal taka mid af astludum framfaerslukostnadi ad vidbaettum
rekstri fasteignar og bifreidar. Framferslukostnadur er samkvaemt viomidunartélum embeettis
umbodsmanns skuldara (UMS) ad vidbattu 50% alagi sem tekur breytingum ef vidmidunar-
tolurnar breytast hja UMS. Framfearslukostnadi er ztlad ad standa straum af daglegum pérfum
einstaklings eda fjolskyldu vegna feedis, fatnadar, tomstunda og annarra daglegra athafna.
Vidmidunartdlur taka breytingum med tvennum heetti. Annars vegar er framfeerslukostnadur
fyrir einstakling sem haekkar sidan fyrir hvert barn sem hann hefur & framfari sinu, og hins
vegar fyrir hjon og sambudarfolk sem hakkar sidan fyrir hver barn sem pau hafa a framfeeri
sinu. Kostnadur vid rekstur ibudarhisnaedis er metinn sem présentutala af fasteignamati eda
sem fost kronutala & hvern fermetra fbadarhasnadis™, en rekstur bifreidar er metinn sem fost
fjarhaed. I vidauka 1l ma sja peer fjarhaedir sem nd er midad vid i framferslukostnad fyrir hjon
med tvd born, i ibud sem hefir fjolskyldusteerdo med eina bifreid. Ljost er ad
framfeerslukostnadurinn er seemilega ramur po6 pad sé stadreynd ad ekki verdur skipt um ibad
og bil eda farid i utanlandsferdir & pvi priggja ara timabili sem skuldaadlogunin stendur yfir.
Avinningurinn er hins vegar 6tviredur, engar skuldir sitja eftir vid lok samningstimans nema

vid beetast greidslur hja LIN, hafi slikar greidslur verid frystar & samningstimanum.

Lagt var mat & pad vid skodun Urtaka hvort farid veeri eftir pessum reglum um astladan
framfeerslukostnadi midad vid fjolskyldusteerd ad vidbsettum rekstri fasteignar og einnar
bifreidar. Skodun leiddi i ljos ad fjarmalafyrirteekin fylgja ofangreindum vinnureglum i

arvinnslu sinni.

1 Landsbankinn reiknar petta sem fasta kronutélu & hvern fermetra fbadarhisnadis medan adrar
fjarmalastofnanir reikna petta sem présentutdlu af fasteignamati ibidarhisnzdis.
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6.1.4 Greidslugeta

Samkveemt 11. gr. samkomulagsins er skilyrdi fyrir sampykki sertekrar skuldaadlégunar ad
lantaki og/eda maki hans hafi getu til ad greida af lanaskuldbindingum sem svari til 100% af
markadsvirdi vedsettra eigna. Med vedsettum eignum er att vid ibudarhdsnaedi sem samrymist
fjolskyldusteerd og ad jafnadi eina bifreid. Sé greidslugeta meiri skal pad sem er umfram
greidslubyrdi af 100% skuldsetningu vedsettra eigna skiptast hlutfallslega milli samnings-

krofuhafa a timabili skuldaadldgunar.

Heimilt er ad veita peim sem ekki uppfylla skilyrdi um greidslugetu l&na sem nema 100% af
markadsvirdi vedsettra eigna, langtimalan sem nemur a.m.k. 70% af markadsvirdi vedsettra
fasteigna, enda hafi hann greidslugetu til ad greida af pvi lani auk 100% lans af veromati
bifreidar ef vid &. Mismunur fjarhaedar af 70% lani og 100% lani af verdmeeti fasteignar er sett
a priggja éara bidlan, sem er dverdtryggt og an vaxta. Ad jafnadi skal skilmalabreyta
fasteignalanum sem eru innan 70% af greidslugetu pannig ad heildarlanstimi verdi 40 ar, en

bidlan eru ad jafnadi til 25 ara.

Hafi hluti vedkrafna verid settar & bidlan hefjast greidslur peirra ad loknu skuldaadlégunar-
timabili, p.e. ad premur &rum lionum. Er pa aftur tekid upp visitoluviomid og vextir
samkvemt skilmalum lans, nema betri kjor standi lantaka til boda. Hafi lantaki ekKi
greioslugetu til ad greida af bidlani er greidslugeta lantaka endurmetin og greidslubyrdi

adlogud, eftir atvikum med s6lu eigna sbr. 17. gr. samkomulagsins.

Ef lantaki stendur vid greidslur samkvaemt samningi um sérteeka skuldaadlogun i 3 ar fra
gildistoku samningsins, falla nidur eftirstodvar peirra samningskrafna sem samningurinn naer

til skv. 1. mgr. 17. gr.

Lagt var mat a4 pad vid skodun urtaka hvort lantaki uppfyllti greidslugetu til sérteekrar
skuldaadlogunar. Skodun leiddi i 1jés ad ofangreindum vinnureglum var almennt fylgt.
Bankarnir hafa ekki enn endurupptekid eda gert skilmalabreytingar vegna mala sem afgreidd
voru samkvaemt eldra samkomulagi, p.e. 80 — 110% vedsetning og bidlan i samraemi vid pad.
Nefndin litur svo & ad ganga verdi fra breytingum gagnvart lantékum fyrir arslok 2011. |
svorum hja starfsmonnum fjarmalafyrirteekja hefur komid fram ad pess mal verdi leidrétt a

nastu manudum.
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6.1.5 Urvinnsla og nidurstada greidslumats

Framkvamd skv. samkomulaginu
I 6. gr. samkomulagsins er kvedid & um ad sa vidskiptabanki eda sparisjodur sem er
adalvioskiptabanki lantaka i samkomulaginu, nefndur umsjénaradili, leidir skuldaadloégunar-

ferlid. Med adalvidskiptabanka er att vid banka sem er med launaveltu lantaka.

Lantaki afhendir umsjonaradila undirritada beidni um heimild til ad leita sertekrar
skuldaadlogunar, sbr. 7. gr. Med beioni parf ad afhenda ymis gogn vardandi eigna- og

skuldastoou adur en beidni er tekin til medferdar.

Umsjénaradili gerir itarlegt greidslumat fyrir lantaka og maka hans ef vid &, par sem fram
koma upplysingar um réaostofunartekjur og framfeerslukostnad heimilisins, eignir, tekjur og
skuldir, sbr. 8. gr. Hann skal leitast vid ad leggja fram tillogu ad sértekri skuldaadlogun innan

tveggja vikna fra pvi ad lantaki hefur lagt fram 6ll gégn.

I nidurstodu greidslumats koma fram heildartekjur til framfeerslu, framfarslukostnadur ad
vidbaettum rekstri fasteignar og bifreidar, greidslugeta lantaka til greidslu a vedkréfum og
e.t.v. 6drum samningskrofum. Ef lantaki uppfyllir skilyrdi fyrir adgengi ad sértaekri skulda-
adlogun er gengid fra endanlegum samningi, sbr. 5. gr. Ad fenginni undirritun lantaka skal
leitast vid ad ljuka samningi um sérteeka skuldaadlégun innan tveggja vikna.

Framkvaemd fjarmdlafyrirtaekja
Fjarmalafyrirtaeki viohafa aftur & moti pad vinnulag pegar lantakendur leita sér adstodar vegna
greidsluerfidleika, ad skuldara er ekki bodid upp a ad leggja fram beidni um heimild til ad

leita sérteekrar skuldaadlogunar. Pess i stad verdur ad Oska eftir itarlegu greidslumati.

Byggt & nidurstddu itarlegs greidslumats leggur fjarmalafyrirteki fyrst mat & hvort haegt sé ad
leysa vanda skuldarans med veegari Urreedum (séd fra sjonarholi fjarmalafyrirtekisins), eins
og greidslujofnun, skuldbreyting vanskila, lenging lana, frestun afborgana eda leidrétting

hofudstols ibudalana nidur i 110% af veromaeti fasteignar.

Meti fjarmalafyrirteki pad sem svo ad pessi urredi dugi ekki einstaklingi/heimili er fyrst
bodid upp & sérteka skuldaadlogun. Meti fjarmalafyrirteki pad sem svo ad veegari Urraedi

dugi en lantaki er pvi 6sammala & hann ekki kost & ad saekja um sérteeka skuldaadlogun.
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pad er alit nefndarinnar ad pessi mélsmedferd fjarméalastofnanna sé ekki i anda samkomu-
lagsins og i reynd i motsogn vid 7. gr. sem er svohljédandi:

7. gr. Beioni um sérteka skuldaadlogun

Lantaki afhendir umsjonaradila undirritada beidni um heimild til ad leita sérteekrar
skuldaadlogunar. Med beidni skal fylgja greinargerd um fjarhagslega stodu lantaka, og
maka ef vid &, og gogn til stadfestingar upplysinga i henni. ba skulu lantaki, og maki
ef vid &, undirrita umbod til umsjonaradila par sem honum er veitt heimild til ad afla
peirra upplysinga sem porf krefur um fjarhagstodu peirra hja 6drum kréfuhéfum og
fjarmalastofnunum og til pess ad eiga samskipti vid adra krofuhafa i tengslum vid

beidni um skuldaadlégun.

Eftirlitsnefndin setti fram tilmeeli til fjarmalafyrirteekja i vor um ad pau atskyréu i
upplysingatexta & heimasiou sinni fyrir lantakendum ad ekki sé sétt sérstaklega um sérteeka
skuldaadlogun, heldur ad Oskad sé eftir itarlegu greidslumati ef skuldir eru umfram
greidslugetu. Ef stodumat leidir i 1jos ad lantaki uppfyllir skilyrdi fyrir sérteekri skuldaadlogun
eftir ad veegari Grreedum hefur verid beitt, sé gert samkomulag um ad adlaga skuldir og eignir
vidkomandi ad greidslugetu lantaka. Fjarméalafyrirteekin urdu vid tilmeelum nefndarinnar um
ad birta upplysingatexta a heimasiou sinni fyrir lantakendur, par sem gerd var grein fyrir

framangreindu vinnulagi vegna sértekrar skuldaadldgunar.

Ad betur athugudu mali og i ljosi pess hversu fa heimili hafa ad mati fjarmalafyrirteekjanna
uppfyllt skilyrdi sérteekrar skuldaadlogunar, er pad nidurstada nefndarinnar ad framangreind
tilmaeli séu ekki fullnegjandi. Nefndin attar sig a pvi ad til ad fjarmalafyrirteki og
einstaklingur/heimili geti metid pad ad veegari Urredi en sérteek skuldaadlogun dugi ekki,
verdi ad liggja fyrir stodumat/greidsluerfidleikamat. Pad er pvi ekki raunheft ad sott sé um
Urreediod an sliks mats eins og 7. gr. gerir rad fyrir. pegar slikt mat liggur fyrir & pad hins vegar
ad vera oOskilyrtur réttur einstaklings/heimilis ad geta sott um sértaeka skuldaadldgun, an tillits
til pess hvert mat fjarmalafyrirteekis er. Fjarmalafyrirteekio getur hafnad slikri beidni en

hofnunin verdur pa ad vera rokstudd.

Nefndin  hefur kallad eftir  upplysingum um pad hverjir hafi fengid

greidsluerfidleikamat/stooumat hja fjarmalafyrirteekjum og hvada Urredi onnur en sértek
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skuldaadlogun hafi verid metin fullnaegjandi. Pau svor hafa borist ad ekki sé haldid utan um
slikar upplysingar. Nefndin hefur pvi ekki getad skodad urtok mala par sem fjarméalafyrirteeki
hafa metid stdduna svo ad veegari Urredi dugi og pd hvada Urredi. Nefndinni er par af
leidandi 6mogulegt ad skoda og meta hvort um pad geti verid ad reda ad einhverjum
einstaklingum/heimilum hafi hugsanlega verid beint i Grreedi sem ekki dugar til langframa eda

einhverjum sem & pvi eiga rétt hafi verid meinad um agd f4 serteeka skuldaadlogun.

pPad er pvi krafa nefndarinnar ad fjarmalafyrirteekin setji upp umsoknareydublad &
heimasidum par sem heaegt er ad saekja um sérteka skuldaadlogun ad undangengnu
stddumati/greidsluerfidleikamati. Er pad i samreemi vid 7. gr. samkomulagsins og pé er a.m.k.
heegt ad skoda pau mal par sem pvi er hafnad ad viokomandi fai ad nyta sér Urraedid. Pannig

er haegt ad meta hvort héfnunin hafi verid réttmaet.

Tekid skal fram, ad nefndin er alls ekki ad halda fram eda yja ad, ad fjarmalafyrirteekin meini
beim sem uppfylla skilyrdi um sérteka skuldaadlogun, ad fa pad Urraedi eda afgreidi mal med
Urreedum sem ekki duga til lengri tima litid. Pad er hins vegar stadreynd ad med pvi ad halda
ekki skipulega utan um mal sem afgreidd eru med 6drum heetti og med pvi ad veita ekki kost
a umsokn um sérteeka skuldaadlogun, er nefndinni 6mogulegt ad ganga Ur skugga um ad svo
sé ekki.

6.1.6 Urvinnsla umsékna fra starfsménnum fjarmalafyrirtaekja
Nefndin for fram & ad fa gogn um alla starfsmenn fjarmalafyrirteekja sem hofdu nytt sér
sérteeka skuldaadlogun. Nefndin vildi ganga Ur skugga um ad mal starfsmanna fengju sému

afgreidslu og mal annarra vidskiptavina.

Arion banki

Umsoknir starfsmanna eru medhdndladar med sama hatti og umsoknir annarra vidskiptavina.
Adur en umsokn fer fyrir lananefnd til sampykktar eda synjunar fer umbodsmadur
vidskiptavina yfir malid med 6hadum I6gmanni utan bankans, sem stadfestir réttmeeta

afgreidslu umsoknar starfsmanns.

Ef bankastjori, framkveemdastjori, innri endurskodandi, regluvérdur eda umbodsmadur

vidskiptavina purfa ad nyta sér sérteeka skuldaadloégun eda Urraedi sem gengur lengra, verour
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viokomandi starfsmadur ad lata af storfum hja bankanum, sbr. verklagsreglur bankans um

fjarhagsstodu starfsmanna.

Skodun nefndarinnar leiddi i ljos ad alls hafa um 2-3% starfsmanna bankans samid um
sérteeka skuldaadlogun og par af nokkrir starfsmenn med lan vegna hlutabréfakaupa. Uppruni

samninga er hja Arion banka.

Byr

Starfsmadur bankans i &hettustyringu sér um Oll greidsluerfidleikalrreedi gagnvart
starfsménnum. Ber honum ad fylgja 6llum verklagsreglum jafnt og um adra vidskiptavini sé
ad reeda. Starfsmadurinn vinnur ad tillégu ad urlausn mala og leggur fyrir lananefnd bankans
feli drreedin i sér nidurferslu & lanum. Nefndin pekkir til pess ad malefni starfsmanns sé i

vinnslu.

Islandsbanki

Vioskiptastjori starfsmanna tekur vid umsoknum starfsmanna um sérteeka skuldaadlégun.
Umsoknir og tilheyrandi gogn eru vistud a serstoku svaedi sem adeins vidskiptastjori og hans
starfsmenn hafa adgang ad. Umsdkn starfsmanna um sérteka skuldaadlégun er gefid nimer
4dur en malid er sent til Radgjafa og Lausna'® (R&L) sem vinnur itarlegt greidslumat. begar
nidurstada greidslumatsins liggur fyrir er hin send til vidskiptastjéra starfsmanna sem kynnir
hana og tillogu ad lausn fyrir starfsmanni. Ef starfsmadur er sampykkur tillogu bankans fer
malid fyrir sérstaka lananefnd starfsmanna til sampykktar eda synjunar.

Skodun nefndarinnar leiddi i 1jés ad alls hafa um 1% starfsmanna bankans nytt sér Grreedid en
enginn peirra var med lan vegna hlutabréfakaupa. Uppruni flestra samninga er hja
Islandsbanka.

Landsbankinn
Starfsmenn bankans eru medhondladir eins og adrir vidskiptavinir bankans, ad pvi
undanskildu ad mal peirra eru alfarid unnin af dkvednum starfsménnum i lanaumsjon og

radgjafastofu bankans sem sér um malefni starfsmanna i sérstokum starfsmannabanka.

Gaognin eru geymd & drifi sem einungis starfsmenn starfsmannabankans hafa adgang ad. beir

15 R&dgjof og lausnir er sértok deild innan islandsbanka sem sér um drlausn méla i sértaekri skuldaadlégun
einstaklinga.
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starfsmenn sem fara i sérteka skuldaadlogun eda greidsluadlogun geta ekki haft

Gtlanaheimildir.

Skodun nefndarinnar leiddi i 1jés ad innan vid tugur starfsmanna hafa samid um sérteka

skuldaadldgun, enginn vegna hlutabréfakaupa.

Sbr. 6.gr. Samkomulagsins Samkomulag um verklagsreglur um sérteka skuldaadlégun
einstaklinga er gert rad fyrir ad sé lantaki starfsmadur fjarmalafyrirteekja, sé heimilt ad fela
odru fjarmalafyrirteeki ad leida samningsferlid. 1 fullnadarskyrslu eftirlitsnefndar dagsettri i
september 2010 for nefndin fram & ad o6ll fjarmalafyrirteeki visudu malum starfsmanna sinna
til umbodsmanns skuldara eda annarra fjarmalafyrirteekja. Fjarmalafyrirteekin urdu ekki vid

pbeirri beidni.

Fjarmalafyrirteekin vinna sjalf ad malum sinna starfsmanna og var pad undantekning ef annar
banki s& um drvinnslu méla. Fjarmalafyrirteekin eru med skyra verkferla vardandi drvinnslu
mala starfsmanna. | peim Grtokum sem nefndin fékk i hendur matti ekki annad sja en ad unnid
veeri eftir somu reglum vardandi Urlausnir starfsmanna eins og um venjulega vidskiptavini

veri ad raeda, utan eitt, sem verid er ad skoda nanar.

6.2 Fjoldi umsokna til 1. juli 2011

Nefndin kalladi eftir télulegum upplysingum hja fjarmalafyrirteekjum um sérteka skulda-
adlogun einstaklinga midad vid 31. mai 2011. Spurt var um fjélda mottekinna umsdkna,
fjolda mala sem veru i vinnslu og/eda sampykktar og fjoldi peirra umsdkna sem hafdi verid
hafnad asamt helstu asteedum fyrir héfnun. Métteknar umsoknir eru mal par sem verid er ad
vinna itarlegt greidslumat fyrir og finna Gt greidslugetu. Sampykktar umsoknir eru ymist
afgreidd mal eda mal par sem fjarmalafyrirteekio hefur stillt upp tillégu ad skuldaadlégun og
sent krofuhtfum an pess ad afstada peirra allra liggi fyrir.
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Umsékn Umsékn Umsokn

Fjarmalastofnun mottekin sampykkt hafnad

Arion banki 469 418 6
islandsbanki 149 140 9
Landsbanki 93 28 34
Byr 146 40 16
Drémi 42 31 2

899 657 67

Tafla 3: Fjoldi umsokna i sértekri skuldaadlogun til og med 31. mai 2011.

Umsékn Umsékn Umsdkn

Fjarmalastof -
Jarmalastofnun méttekin sampykkt  hafnad

Avrion banki ? 469 418 6
islandsbanki 155 146 9
Landsbanki 109 40 34
Byr 152 40 17
Drémi V) 42 31 2

927 675 68

1) Fjoldi umsbékna midast vid 31.05.2011.
Tafla 4: Fjoldi umsokna i sérteekri skuldaadlogun til og med 30. juni 2011.
[ toflu 4 kemur fram ad 927 umsoknir fra einstaklingum hafa verid motteknar hja
fjarmalafyrirteekjum midad vid lok jani 2011, 675 hafa verid sampykktar en 68 hefur verid
hafnad. Malum sem hefur verid hafnad geta badi verid mal sem viokomandi fjarmalafyrirteki
hefur sjalft hafnad ad taka i sérteeka skuldaadlégun og mal par sem onnur fjarmalafyrirteeki
eda krofuhafar hafa hafnad samningi sem fjarmalafyrirteeki hefur gert tillogu ad. 18 mal voru

sampykkt i juni og 1 var hafnad sbr. t6flur 3 og 4.

Fjoldi umsokna fyrstu atta manudi arsins 2010 voru 437 og hefur pvi fjélgad um 492
umsoknir eda um rum 112%. Medalfjoldi umsokna a manudi fyrstu atta manudi arsins 2010
voru 55 umsoknir & manudi samanbordid vid 53 umsoknir & manudi fyrir timabilid janGar
2010 til mai 2011. Medalfjoldi umsokna & manudi fyrir allt timabilid er pvi heldur minni
midad vid fyrstu atta manudina, skv. fyrri skyrslu til radherra i september 2010 og fjoldi i

juni er langt undir medaltali eda adeins 30.

Vinnslutimi méala er enn mjog langur, pratt fyrir ad timi til ad leggja fram tillégu ad sérteekri

skuldaadlogun hafi verid styttur Gr premur vikum i tveer vikur sbr. 3. mgr. 8. gr.

16 Skyrsla eftirlitsnefndar til efnahags- og vidskiptaradherra, september 2010, bls. 16.
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verklagsreglna, pegar peim var breytt i desember 2010. Tillégur eru aldrei lagdar fram innan
tveggja vikna fra pvi 6ll gogn liggja fyrir. Samkvemt upplysingum nefndarinnar eru heldur
ekki um pad ad reda ad krofuhafar hafi allir tilkynnt um afstddu sina innan tveggja vikna er

peir hafa fengid tilbod. Vinnslutimi hvers mals er yfirleitt ekki undir 2-3 manudum, oft lengri.

Nefndin telur ad Urreedid um sérteek skuldaadlogun hafi ekki skilad peim fjolda drlausna fyrir
einstaklinga og heimili sem vonast var til vid setningu laganna. Astedur pess hve faum
einstaklingum nytist petta Grreedi eru ekki ad fullu ljosar. Skyringarnar eru veentanlega
margpettar. Ad hluta rekja til pess ad fjarmalafyrirtaekin beina einstaklingum og heimilum i
veegari Urreedi adur en kemur til sérteekrar skuldaadlogunar i samremi vid 3. mgr. 5. gr.
verklagsreglnanna. | pvi sambandi hefur nefndin ahyggjur af pvi ad peir sem fa slikar
Grlausnir hafi ekki fengid itarlegt stooumat/greidsluerfidleikamat i 6llum tilvikum og pvi geti
verid hetta & tvennu. Annars vegar ad slik veaegari urraedi dugi ekki til frambudar og eins ad
vidkomandi missi af pvi ad sekja um sérteeka skuldaadlogun. 110% Urraedid dugar an efa til
ad greida ur greidsluvandreedum margra peirra sem par fa skuldanidurfellingar en pé telur
nefndin heettu 4 ad par geti pad sama ordid uppi i teningnum og nefnt er vegna annarra veegari
Urreeda par sem stodumat/greidsluerfidleikamat liggur ekki fyrir. EndurGtreikningar lana i
kjolfar Heestaréttardoma um gengisbundin bilalan og fasteignalan hafa haft mestu &hrifin &
skulda- og greidslustédu einstaklinga og heimila vidradanlega auk pess sem dnnur Urreedi svo
sem greidslujofnun fasteignaldna hafa einnig beett stdduna. P4 mé reikna fastlega med ad
téluverdur fjoldi einstaklinga/heimila sem so6tti um greidsluskjol hja Umbodsmanni skuldara

muni ad endingu fa drlausn sinna méla med sértaekri skuldaadlogun.

Nefndin 6skadi upplysinga um pad hvernig stadid veeri vid greidslur samkvaemt samningum
um sérteeka skuldaadlégun. Samkvaemt upplysingum fjarmalafyrirteekjanna hafa nanast allir
samningar verid i skilum og i peim tilvikum pegar greidslufall vard hafdi verid samid um pad
hvernig samningum veeri komid i skil. Er pad mat nefndarinnar ad st stadreynd ad greidendur
samninga um sérteeka skuldaadlogun eru ad standa skil & greidslum i samremi vid
samningana, ad Urredid og Utfersla pess er vel til pess fallid ad leysa ur greidsluvanda til

framtidar.
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6.3 Gildistimi urraedis

Samkvaemt verklagsreglunum skal endurskoda peer i sidasta lagi fyrir lok ars 2012. bar er ekki
kvedid & um sérstakan umsoknarfrest og verdur pvi ad ganga ut fra pvi ad lantaki geti sott um
Urreedio allt til arsloka 2012. Saekja purfti um nidurfellingu skulda skv. 110% Grraedinu fyrir 1.
juli 2011. 1. og 2. kafli laga nr. 107/2009 um adgerdir i pagu einstaklinga, heimila og
fyrirteekja vegna banka- og gjaldeyrishrunsins falla Ur gildi 31. desember 2011 og par med

lykur starfi nefndarinnar.

Nefndin vill benda & ad hér er um ad raeda désamraemi & gildistima verklagsreglnanna um
sérteeka skuldaadlogun og pess hvener 16gin sem reglurnar byggja a falla ar gildi. Eins verda
samningar um sérteeka skuldaadlogun i gildi Gt arid 2015, verdi heaegt ad saekja um Grraedid Gt
ario 2012. Nefndin telur rétt ad 16g og verklagsreglur verdi ad vera i gildi a gildistima

Urreedisins.

6.4 Heimasiour fjarmalastofnana

Nefndin for yfir upplysingar a heimasioum fjarmalafyrirtekja, p.e. Arion banka,
islandshanka, Landsbankans og Byr og ILS um Grraedid sérteek skuldaadlégun og lagdi mat &
pad, hvort frekari upplysingar eda breytingar & framsetningu veeri til pess fallid ad auka &
upplysingagildi og skyrleika peirra fyrir lantakendur. I framhaldi yfirferdar voru send tilmeeli
bess efnis ad breytingar yrou gerdar & upplysingum a heimasiou. Nefndin for fram a vid alla
ad utskyrt yrdi i upplysingartexta ad lantakar purfi ad Oska eftir itarlegu stéoumati
(greidslumati) ef skuldir eru umfram greidslugetu og ao sett yrdi kraekja @ umséknarform um
slikt mat. Allir urdu vid fyrra atridinu en Arion og Landsbanki hafa ekki sett umsékn um

stddumat & heimasiduna.

I vidauka Il ma sja yfirlit yfir tilmalin sem send voru. ,,ja pydir ad breyting hefur verid
framkveemd i samrami vid tilmealin, en ,nei” pydir ad ekki hefur verid gerid breyting a
upplysingum & heimasidu'’ i samraeemi vid tilmalin. Ekki er lagt mat & pad hversu vel eda
itarlega hefur verid farid ad tilmeaelum, heldur fyrst og fremst hvort breyting hefur verid gerd i
samraemi vid tilmealin. Pad er mat nefndarinnar ad bregdast hefdi matt betur vid tilmaelunum,
adallega pad ad setja umsoknareydubldd & heimasidurnar. Taka verdur sérstaklega fram ad

upplysingar & heimasidu Islandsbanka voru mjdg godar og var strax batt dr peim atridum sem

17 Skv. stodu & heimasidum fjarmalafyrirteekjanna pann 16. jini 2011.
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upp & vantadi. Onnur atridi sem fundid var ad skiptu minna mali en Byr vard ekki vid pvi ad
gera itarlegri grein fyrir Urredinu auk pess ad baeta demi til dtskyringar og setja pau fram

myndrant.

6.5 Nidurstoour eftirlitsnefndar

Fjoldi peirra einstaklinga/heimila, sem hafa uppfyllt skilyrdi um sérteeka skuldaadlogun synir
an efa ad petta urreedi hefur ekki nyst peim fjolda einstaklinga og heimila sem talid var ad
pyrftu & pvi ad halda vid setningu laganna. Hefur fjoldi samninga haldist mjog svipadur fra
ménudi til manadar og pad pratt fyrir ad beett hafi verid Gr ymsum annmérkum®® sem taldir
voru vera & fyrra samkomulagi um verklagsreglur frd 31. oktober 2009 med endurskodun
pann 22. desember 2010. Astedur pess hve faum einstaklingum nytist petta Grraedi eru

nefndinni ekki ad fullu ljosar, en vill p6 vekja athygli & nokkrum atridum.

I skyrslu sem unnin var fyrir rikisstjornina um skuldavanda heimilanna'® i névember 2010 er
gert rad fyrir pvi ad Urredid um sérteeka skuldaadlogun geti nyst allt ad 2.605 heimilum og
pad kosti lanveitendur & bilinu 18 til 26 milljarda kr. i formi afskrifta ad adlaga skuldir og

eignir ad greidslugetu.

Nefndin vill vekja sérstaka athygli a pvi ad fjoldi umsdkna sem fjarmalafyrirteekin hafa
sampykkt inn i Grreedid eru einungis 929 midad vid 1. juli eda adeins teep 36% af peim fjolda

heimila sem talid var ad Urraedid geeti hentad.

Hluta af skyringunni ma rekja til pess ad eftir ad 110% Grraedid kom til framkvaemda beindu
fjarmalafyrirteekin 6llum einstaklingum og heimilum i greidsluvanda i pad Urraedi. bad er
liklegt ad einhverjum hluta félks i greidsluvanda hafi dugad 110% leidin eingéngu og sumum
110% Grreedid dsamt 6drum vaegari Grreedum. bessum Urreedum er hins vegar beitt an pess ad
itarlegt stodumat sé framkveemt. pad er mat nefndarinnar ad adeins & grundvelli sliks mats sé
maogulegt ad leida i 1jés med skilmerkilegum hatti, hvada Urraedi henti best fyrir einstaklinga

og heimili i alvarlegum skuldavanda til frambddar.

18 Skyrsla eftirlitsnefndar til efnahags- og vidskiptaradherra, september 2010, bls. 39-40.

19 Skyrsla sérfradihéps um skuldavanda heimilanna, 10. névember 2010.
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Pau urtdk samninga um sérteeka skuldaadlégun sem nefndin hefur skodad leida i 1jos ad farid
er eftir verklagsreglunum og I6gum vid afgreidslu umsokna sem sampykktar hafa verid. Sést
af gdgnum maélanna ad starfsmenn fjarmalafyrirteekjanna leggja sig fram vid ad leysa Ur vanda
lantaka med jafnraedi og sanngirni ad leidarljési. Eins og adur hefur verid aréttad eru pad hins
vegar fjarmalafyrirtekin sjalf sem styra alfarid hvada mal komast i sérteeka skuldaadlégun og
geta ekki veitt nefndinni neinar upplysingar eda gogn til ad skoda mal peirra sem pau meta
Oheef i Grreedid. Nefndin getur par af leidandi ekkert tjad sig um pad hvort hugsanlega sé verid

ad mismuna adilum med pvi ad halda peim fra urraedinu.

Nefndin fer fram & pad vid fjarmalafyrirteekin ad pau setji umsoknarbeidni um heimild til ad
leita sérteekrar skuldaadlogunar & &berandi stad inn & heimasidur sinar par sem lausnir fyrir
einstaklinga eru kynntar. Jafnframt beinir nefndin peim tilmalum til fjarmalafyrirteekja ad pau
vinni ar umsoknum med pvi ad framkvema itarlegt greidslumat i 6llum tilfellum. Nidurstada
itarlegs greidslumats sé skrifleg og henni fylgi rokstudd nidurstada fjarmalafyrirteekisins sem
sidan sé kynnt umseakjanda. Par komi fram hvort 6nnur veegari Grraedi leysi ur skuldavanda
umsakjanda i stad sértekrar skuldaadlogunar. Horft skal til pess ad i 2. grein
verklagsreglnanna kemur fram ad markmid serteekrar skuldaadlogunar sé ad einstaklingar i
alvarlegum skuldavanda geti fengid skilvirka og varanlega lausn, par sem skuldir og eignir

eru lagadar ad greidslugetu.

Eins og nefndin gerdi grein fyrir i skyrslu sinni i september 2010 er Urredid sértok

skuldaadlogun eina Urreedid sem gerir rdd fyrir heildarlausn fyrir einstaklinga og heimili.

pegar fjoldi einstaklinga sem fengid hafa sérteeka skuldaadlogun er skodadur sést ad fjoldi
méala & manudi hefur verid ad medaltali sa sami allt fra byrjun. Par breytingar sem gerdar
voru & verklagsreglum um sérteeka skuldaadlogun i desember 2010 hafa sem sagt ekki leitt til
bess ad fleiri geti nytt sér petta Grraedi. Breytingarnar lutu adallega ad pvi ad greidslugeta var
feerd nidur i 70% af verdmeeti fasteignar i stad 80% &dur og skuldir umfram 100% af

veromeeti eignar falla nidur ef greidslur samkvaemt samningi eru inntar af hendi i 3 ar.

bvi hefur verid lyst i kafla 6.1.5, Urvinnsla og nidurstada greidslumats, ad framkveemd
bankanna a urraedinu er ekki i samreemi vid akvedi verklagsreglnanna. Nefndin getur fallist &
bad ad vissulega purfi ad gera stddumat i byrjun til ad geta metid hvada Urraedi henti hverjum

og einum. Edlilegt hlytur ad teljast ad einstaklingar/heimili eiga ad geta sott um sérteka
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skuldaadlogun i framhaldi af vinnslu sliks mats. Bankarnir hafa ekki bodid peim sem hafa
gengid i gegnum stddumat upp a ad leggja inn umsokn um sérteeka skuldaadlogun heldur
akveda peir sjalfir hvort mal eru send til vinnslu & grundvelli Urreedisins sértek skuldaadlogun
eda ekki. Skuldararnir geta pvi ekki sjalfir kntid fram slika skodun. betta verklag skyrir ad
hluta til hvers vegna svo faum malum er hafnad, enda eru i menginu af mégulegum malum

adeins pau mal sem bankarnir sjalfir meta teek i Urraedid sérteka skuldaadlogun.

Nefndin  hefur  o6skad  eftir  upplysingum um adila sem fengid hafa
greidsluerfidleikamat/stodumat i bonkunum og afgreidslu i framhaldi af pvi. Slikar
upplysingar virdast ekki liggja fyrir. islandsbanki og Landsbanki eiga lista yfir adila sem
fengio hafa greiosluerfidleikamat, en & peim eru ekki upplysingar um pad hvada Urraedi

hverjum og einum var bodid i framhaldinu.

par sem nefndin getur bara fengid upplysingar um og skodad mal sem bankarnir hafa metid
tek i serteeka skuldaadlogun en getur ekki fengid neinar upplysingar um mal sem bankinn
hefur metid ad ettu ad fa adra drlausn, er dmdgulegt fyrir nefndina ad meta hvort allir peir
sem eiga reétt a serteekri skuldaadlogun samkvemt I6gum og verklagsreglum, fai adgang ad

Urreedinu sérteek skuldaadlogun.

Nefndin vill arétta, ad pad er mat hennar ad starfsmenn bankanna vinni af heilindum og
fagmennsku i pvi ad leysa Ur malum adila sem rada ekki vid greidslubyrdi lana og
skuldbindinga. bad, ad bankarnir haldi ekki skra yfir alla pa sem purfa &
greidsluerfidleikamati ad halda og hvada urlausn hver og einn feer, gerir nefndinni hins vegar
Okleyft ad meta, hvort einhverjir adilar sem bankinn hefur ekki metid teka i sérteka
skuldaadlogun eigi e.t.v. rétt & pvi engu ad sidur. Geeti nefndin tekid urtok ar malum par sem
6drum og veegari Urreedum hefur verid beitt, veeri haegt ad ganga ur skugga um pad med meiri
vissu, ad malum sé beint i réttan farveg strax i byrjun og ad pau séu pannig ad vaegari Urraedi
dugi 6rugglega til lengri tima litid. Pad sama gildir p6 um petta og 6nnur storf nefndarinnar.
Urtokin leida e.t.v. ekki annad i 1j6s en allt sé i lagi og eins kann pad ad vera ad ranglega
afgreidd mal, sé um slik mal ad reeda, lendi ekki i drtaki. Eins og adur segir er pad hins vegar
mat nefndarinnar ad pad sé dmdogulegt ad ganga Ur skugga um ad rétt sé a malum haldid pegar
ekki er haegt ad taka urtok ar malum sem beint er i annan farveg en sérteeka skuldaadlogun.
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Nokkrir einstaklingar hafa leitad til nefndarinnar par sem peir hafa annad hvort ekki getad
fengid stddumat eda fengid ad sekja um sérteeka skuldaadlogun. pegar nefndin hefur farid
fram & ad fa gogn til ad kalla sidan eftir skyringum bankanna, hafa viokomandi adilar neitad
bvi. Astaedan er s ad peir Ottast ad fa ekki réttmaeta afgreidslu i framhaldinu. betta er ad mati
nefndarinnar étralegt vidhorf og hefur aréttad ad utilokad sé ad afgreidsla mala pessara
einstaklinga verdi med 6drum hetti en 16g og reglur kveda & um. Nefndin hefur bent & ad med
bessu méti geti hvorki nefndin né bankarnir brugdist vid pvi ef um oréttmaeta afgreidslu er ad
reeda en i 6llum tilvikum hefur verid um Gtibd ad reeda. Vidkomandi adilar hafa engu ad sidur

ekki viljad ad nefndin teeki mal peirra upp vid bankana.

Veeri nefndinni moégulegt ad taka handahofsurtok ar malum sem fengid hafa adra afgreidslu
en serteeka skuldaadlogun veeri haegt ad fa upplysingar um svona mal an pess ad fyrir leegi ad
akvednir einstaklingar hefdu kvartad vid nefndina vegna vinnubragda starfsmanna banka.
Pessi afstada synir hins vegar vel hversu langt er i land hja bénkunum vid ad avinna sér traust
vidskiptavina sinna ad mati nefndarinnar. Er pad midur, pvi skodanir Urtaka hafa ekki leitt

annad i lj6s en ad sambaerileg mal eru afgreidd med sambaerilegum heetti.

Nefndin hefur talid sig finna i viotdlum vid starfsmenn fjarmalafyrirteekja og & fundum, ad i
einhverjum tilfellum pyki lantékum Grreedid sértek skuldaadlogun ekki akjésanlegt Grraedi og
hafni pvi. Er borid vid ad skuldarar séu ekki tilbanir til ad draga saman neyslu og adlaga sig
peim framferslukostnadi sem lagdur er til grundvallar. Talad er um ad folk vilji ekki halda
afram med mal par sem parf ad fa stddumat hja sjalfskuldarabyrgdaradilum og/eda eigendum
fasteigna sem veitt hafa heimild fyrir lansvedi. Folki i skuldavanda pyki petta of vandradalegt
gagnvart pessum adilum. pegar farid er fram & ad sja slik mal hefur hins vegar ekki verid
maogulegt ad fa pau til skodunar utan ad i einu tilviki var hagt ad stadreyna ad lantaki vildi

ekki senda abyrgdaradila upplysingar um erfida stodu.

Er pad skodun nefndarinnar ad pad sem valdi pessari afstodu sé sU stadreynd ad pegar
krofuhafar eru fleiri en einn eda tveir, skorti ahuga og Gthald hja fjarmalafyrirtaekjunum til ad
vinna i pvi f.h. lantaka ad semja um mal. pad er einfaldara ad vinna med lausnir sem mida ad
pbvi ad semja vid sjalfa sig, p.e. horfa eingbngu a peer skuldir sem eru hja vidkomandi
fjarméalafyrirteeki en ahuginn er mun takmarkadri pegar kemur ad pvi ad vinna ad heildarlausn
sem margir krofuhafar koma ad. Urraedid sértek skuldaadlégun er eina Grraedid sem

raunverulega midar ad pvi ad rada bot & heildarskuldavanda einstaklinga og heimila.
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Bankastjori Landsbankans notadi einmitt mjég lysandi myndlikingu i vidtali vid Fréttabladio
pann 1. juli sl. par sem hann Utskyrdi ny og breytt Grreedi bankans, sem m.a. Gtvikkudu 110%
Urraedid. bar sagdi hann m.a. ad bankinn hefdi séd ad Urraedid i 6breyttri mynd hefdi eingdngu
bett hluta vandans, p.e. bara gert ad 6dru brotinu pegar lantakinn var badi handleggs- og

fotbrotinn, i stad pess ad veita heildarlausn.?

Eins og nefndin hefur margoft tekid fram, eru peir starfsmenn fjarméalafyrirteekja sem sinna
pessum malum upp til hopa og nanast undatekningarlaust vel meinandi og allir af vilja gerdir
til ad vinna ad lausnum af heilindum. bPad verdur hins vegar ekki litid fram hja pvi ad fra pvi
haustid 2009 hefur verid bodid upp a ny og breytt Grreedi med jofnu millibili og hafa
starfsmenn purft ad setja sig jafnhardan inn i nytt Urreedi pegar peir voru nybunir ad leera inn &
annad eldra. Fyrst var bodid upp a greidslujofnun, sidan var bodid upp a sérteka
skuldaadlogun og greidsluadlégun. Samhlida pessum Grreedum budu bankarnir allir upp a sin
eigin Urreedi sem eingdngu peirra vidskiptavinir gatu nytt sér. Embeetti umbodsmanns
skuldara tok til starfa 1. agust 2010 og vid tok breyting & greidsluadloégunarurraedinu auk pess
sem greidsluskjol kom til ségunnar. | arsbyrjun 2011 var 110% Urreedid tekid upp og um
manadarmétin mai/juni 2011 breyttu Landsbankinn og Islandsbanki pvi Grreedi gagnvart
sinum vidskiptavinum. par fyrir utan var framkveemdin mismunandi milli fjairmalafyrirteekja.
Pegar 110% Urraedid kom fram myndadist afgreidslutappi pvi skodad var i 6llum tilvikum
hvort pad Grraedi veeri negilegt adur en mal héldu lengra. Vegna pess hve Grraedid er pungt i
framkvaemd p.e. allar fasteignir verdmetnar i stad pess ad nota fasteignamat, hefur folk purft
ad bida i marga manudi eftir pvi ad fa nidurstéou um pad hvort pad eigi rétt & nidurfellingu &
peim grundvelli. A sama tima er ekki unnid itarlegt stodumat/greidsluerfidleikamat heldur er
bad gert eftir ad nidurstada i 110% urraedinu liggur fyrir. Slik Grvinnsla tekur margar vikur og
begar matid liggur fyrir getur lantaki ekki einu sinni sétt um sérteeka skuldaadlégun nema
fjarmalafyrirteekio leggi pa drlausn til. Nefndin bendir & ad pad sé skynsamlegt i langflestum
tilvikum ad skoda pad hvort nidurfelling & grundvelli 110% Urraedis sé tek, pvi st nidurfelling
heldur gildi sinu p6 viokomandi purfi & frekari Urreedum ad halda, svo sem eins og sértaekri

skuldaadlogun. Veeri farid beint i sérteeka skuldaadlogun an 110% nidurfellingar og lantaki

2 Steinpor Palsson: ,,Erum ad endurskapa bankann®. Fréttabladio 1. juli 2011, bls. 12, en par segir ordrétt m.a.: "Stundum
hefur okkur fundist ad likja meetti stddunni vid ad folk hafi verid ad koma til okkar med handleggsbrot og fotbrot. Vio héfum
haft 110 présenta leidina og bodid folki hana. Vid hofum pa gert ad 60ru brotinu og sent félk aftur Gt. Vid téldum hins vegar
a0 pad veeri ekki ndg. NUna erum vid ad reyna ad taka & badum brotum ef vid getum sagt sem svo. FAlk fer pa fra okkur meo
gifs i bili, en losnar svo vonandi vid pad. pad er til litils fyrir pa sem skulda mikid af lausaskuldum ad leekka bara
hiasnadislanin. pessar adgerdir eru hluti pess sem vid viljum gera til ad na ad hreinsa til eftir hrunid. Vonandi komast sem
flestir & seemilega lygnan sjo." http://vefblod.visir.is/index.php?s=5179&p=114833
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lendir i vanskilum sem leida til riftunar samnings, steedi lantaki eftir med allar skuldirnar og
engar nidurfellingar. Pad er pvi skynsamlegra ad skoda 110% Urraedid fyrst eins og
fjarméalafyrirteekin hafa gert, timinn sem pad tekur er hins vegar allt of langur nema hja

Landsbanka og Islandsbanka sem einféldudu Grradid.

Nefndin hefur fullan skilning & pvi ad starfsménnum kunni ad reynast erfitt ad hafa fulla
yfirsyn og pekkingu & pvi hvada urreedi henti hverjum og einum. Eins og einn starfsmadur
sagadi & fundi med nefndinni pa er ekki fyrr buid ad kenna starfsménnum eitt Grraedi en pad er
sett til hlidar og leera parf inn & nytt. bad virdist hins vegar ad einhverju leyti skorta ahuga og
vilja til ad vinna ad Urreedinu sértek skuldaadlogun hja flestum fjarmalafyrirteekjunum ad

mati nefndarinnar, pé undantekningar séu vissulega par a.
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7 Vidbétarurraedi hja Landsbanka og Islandsbanka

Landsbankinn kynnti ny og breytt Grraedi fyrir vidskiptavini bankans i lok mai. Um er ad raeda
endurbeettar og nyjar leidir til ad lekka skuldir einstaklinga. Bankinn telur ad drraedin hafi
veruleg ahrif a fjarhagsstodu um 30 pus. einstaklinga, en snerti alls & bilinu 60 — 70 pus.

einstaklinga.

[ grein sem Steinp6r Palsson, bankastjéri Landsbankans, skrifadi f Fréttabladid®* 27. juni 2011
kemur fram ad paer adgerdir sem hingad til hafa verid i bodi fyrir einstaklinga og heimili hafa
ekki verid fullnegjandi ad mati bankans, pott peaer hafi verid agaetar um margt. I greininni
kemur jafnframt fram ad pad sé stefna bankans ad taka myndarlega & skuldavanda heimila og
fyrirteekja og bankinn telji pad langmikilveegasta verkefni bankans sem stendur. bessa skodun
sina ftrekar Steindér i vidtali vid Fréttabladid® sem birtist pann 1. juli 2011, par sem nyjar og
endurbattar leidir til leekkunar skulda vidskiptavina voru kynntar. Markmid Urreedanna, ad
sogn bankans, er ad koma til moéts vid skilvisa vidskiptavini og ad audvelda skuldsettum

heimilum ad takast a vid sin fjarmal.

Um er ad raeda prja Urraedi og verdur gerd grein fyrir helstu atridum hvers:
e Endurgreidsla & greiddum voxtum fra 31.12. 2008 til 30.04. 2011
e Lekkun fasteignaskulda nidur ad 110% af fasteignamati
e Leakkun annarra skulda og adlogun peirra ad greidslugetu. Endurgreidsla greiddra

vaxta

Endurgreidsla vaxta

Endurgreiddir verda greiddir vextir fyrir timabilid 31. desember 2008 til 30. april 2011.
Verdbotagreidslur (verdbatur) teljast ekki vaxtagreidsla i pessu samhengi. Endurgreidslan
neer adeins til skilvisra vidskiptavini bankans og neer til 20% af 6llum greiddum voxtum, 6had
eigna og skuldastodu. Skilvisir vidskiptavinir teljast peir einir sem ekki voru i 90 daga

vanskilum pann 30. april 2011.

2! Fréttabladio 27. juni 2011, http://www.visir.is/mikill-avinningur-af-skuldalaekkun/article/2011706279945
22 Steinpor Palsson: ,,Erum ad endurskapa bankann®. Fréttabladid 1. juli 2011, bls. 12
http://vefblod.visir.is/index.php?s=5179&p=114833
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Endurgreidslan er ekki greidd ut til vidskiptavina nema i undantekningartilvikum, heldur er
henni radstafad af bankanum til lekkunar & eftirstodvum lana i pessari rdd: Otryggd
skuldabréf, 1an med sjalfskuldardbyrgd, 1&n med lansvedi, lan med vedi i fasteign/bifreid i
eigu lanataka, yfirdrattarskuld, jafnframt er yfirdrattarheimild lekkud til samraemis vid
innborgun. Ef allar framangreindar skuldir eru uppgreiddar kemur Utborgun til lantaka.
Hamarksendurgreidsla vaxta samkvemt urreedinu er 1 milljon kr. & einstakling. Ekki parf ad

sekja um Urraedid.

Laekkun fasteignaskulda

Petta Urraedi bankans er Utvikkun & Urreedi stjornvalda, p.e. 110% arraedinu. Helstu breytingar
eru ad verometi fasteignar midast vid fasteignamat 2011 en ekki markadsverd og allar
ahvilandi skuldir eru feerdar nidur en ekki bara vedskuldir sem mynda stofn til vaxtabota. |
pridja lagi koma adrar (adfararhafar) eignir ekki til leekkunar & nidurferslu dhvilandi lana.
Hamarkslekkun lana er 15 milljonir kr. fyrir einstakling og 30 milljonir kr. fyrir hjon,
sambylisfélk og einsteeda foreldra. Pegar um er ad reda tryggingarbréf, allsherjarved og
krossved verdur hvert tilvik skodad sérstaklega. Tekjur lantaka hafa ekki ahrif til skerdingar &

upphad lekkunar lana.

Bankinn &skilur sér rétt til ad kalla eftir verdmati fra 16ggiltum fasteignasala ef fasteignamat
er heerra en 30 milljonir kr. eda pad er draunheeft i ljési stadsetningar eda mdgulegs
veromeetis. Einnig ef lekkun ahvilandi skulda er umfram 10 milljonir kr. hja einstaklingi og

20 milljénir kr. hja hjonum, sambylisfolki eda einstaedu foreldri.

Bankinn askilur sér rétt til ad meta hvort tekid sé tillit til annarra eigna ef fasteignamat er
heerra en 30 milljonir kr. og ef nidurfersla skulda er umfram 10 milljonir kr. hja einstaklingi
og 20 milljonir kr. hja hjonum, sambylisfolki eda einsteedu foreldri. I peim tilvikum sem
adfararhaefar eignir eru skodadar 6skar bankinn eftir heimild til ad sekja nyjasta skattframtal

lantaka a pvi formi sem hann kys.

Ekki parf ad seekja um arraedid ef 6ll 1an eru hja bankanum. Mal lantaka sem hofdu sott um
110% urraedid en ekki fengid afgreidslu &dur en bankinn kynnti ny og breytt Grreedi verda
afgreidd i samraemi vid ny Urredi, og afgreidd mal leidrétt. Pyrftu adrir krofuhafar ad fera
nidur vedskuldir vard lantaki ad sakja um hefdbundid 110% urredi hja hlutadeigandi
krofuhafa & aftasta vedrétti fyrir 1. juli 2011.
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Laekkun annarra skulda

Lantakar geta fengid eftirstodvar allra lana midad vid 30. april 2011 sem eru umfram
greidslugetu, leekkadar um allt ad 4 milljénir kr. hja einstaklingi og 8 milljonir kr. hja hjonum
og sambudarfélki. Um er ad reeda 6ll 1an sem ekki eru med vedi i fasteignum eda bifreidum i
eigu lantaka. P6 eru undanskilin 1an eins og braarlan®, kreditkortaskuldir, fyrirgreidsla vegna
LiN, vegna flugnams og vegna greidslupjonustu. Hrein eign lantaka eda maka hans koma til
fradrattar & hamarksfjarhaed vid lekkun lana. Upplysingar um hreina eign verda sottar i

skattframtal lantaka. P6 er skuldabréf Gtgefid af LIN undanskilid vid Gtreikning & hreinni eign.

A grundvelli umsoknar og greidslumats sem byggt er a skattframtali 2011 fyrir tekjuarid
2010, parf lantaki ad geta greitt 10% af Gtborgudum tekjum sinum & manudi i 3 Aar.
Lagmarkstekjur geta aldrei ordid leegri en grunnatvinnuleysisbetur. Eftirstodvar skulda eftir 3
ar verda felldar nidur sé lantaki skilvis greidandi & timabilinu. Krafa verdur endurvakin fari

lantaki i meira en 90 daga vanskil.

Lantakar med lan i l16gfraediinnheimtu geta sétt um leekkun annarra skulda. Lan verda pa tekin
ar logfreediinnheimtu og kostnadur gefinn eftir. Aftur & méti geta lantakar sem eru i
greidsluskjoli ekki sott um Urreedio nema ad segja sig fra greidsluskjolinu, sem peir verda pa
ad gera & sinum eigin forsendum ad vel athugudu mali. Seekja purfti um Urraedid leekkun
annarra skulda og var pad i boai til 15. juli 2011.

Samkvemt upplysingum & fundi med Steinp6ri Palssyni, bankastjora og tengilidum
nefndarinnar innan bankans, pann 1. september sl., hafa 4.500 einstaklingar sétt um petta
Urreedi. Stendur til ad ljuka afgreidslu umsdkna i byrjun oktober nk. Er pad mat bankans ad i
bessum hépi séu adilar sem purfa & sértekri skuldaadlogun ad halda og verdur unnid ad pvi ad
greina pann hép samhlida pvi ad skoda hvad bankinn geti gert til ad koma 6drum peim sem &

pessu urraedi purfa ad halda i pann farveg.

[slandsbanki
Bankinn fylgdi i kjolfar Landsbanka med pvi ad bjéda breytt 110% Urraedi. Helstu breytingar
voru peer ad mida vid fasteignamat arsins 2011 i stad markadsvirdi og adrar adfararhaefar

eignir koma ekki til skerdingar a nidurferslu vedskulda pegar hamarksnidurfersla er 4

2% Braarlan er yfirdrattarlan sem gerir ibldakaupendum kleift ad festa kaup & nyrri eign adur en peir selja eignina
sem peir eiga fyrir.
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milljonir kr. hja einstaklingi, en 7 milljonir kr. fyrir hjon, sambylisfolk og einsteeda foreldra.
Seekja purfti um urreedid fyrir 1. juli 2011.

Bankinn askildi sér reétt til ad kalla eftir veromaeti 16ggilts fasteignasala veeri fasteignamat
talid 6raunhaft eda huseign er oklarud.Veeru adrir kréfuhafar med ahvilandi vedlan & eigninni
burfti ad skila inn skattskyrslum sidustu priggja ara, Utprentun ur stadgreidsluskra fra
rikisskattstjora og stadfestingu & eftirstodvum lana pann 1. jantar 2011, asamt upplysingum

um hvort lan sé i islenskum krénum eda erlendri mynt.

Samantekt

Adrar fjarmalastofnanir, lifeyrissjodir og ILS hafa ekki bodid samberileg ny eda breytt Grraedi
& bord vid pau urredi sem Landsbankinn hefur bodid sinum vidskiptavinum, ef fra er talin
breyting hja islandsbanka & Urreedinu 110% af verdmaeti fasteignar. Breyting islandsbanka &
Urredinu 110% af verdmeeti fasteignar gengur skemur en Urraedi Landsbanka, ad pvi leyti ad
islandsbanki midar afram vid skuldir sem stofnad var til vegna fasteignakaupa fyrir arid 2009

og mynda stofn til vaxtabota sé nidurfaersla a bilinu 15 — 30 milljénir krona.

Nefndin bendir &, ad ordalag reglna Landsbankans um ad hann &skilur sér rétt til ad meta
hvort tekid sé tillit til annarra eigna ef fasteignamat er yfir akvedinni fjarhaed eda nidurfaersla
yfir akvedinni fjarhaed gefi moguleika & mismunun milli lanpega i sambeerilegri stédu. Pad er
mat nefndarinnar ad pessi regla sé 6gegnsa og geri lantaka erfitt ad atta sig & pvi vid hvada
adstedur henni verdur beitt. Sama athugasemd & vio um akveadido um medferd lansveda og
sjalfskuldarabyrgda i pessum reglum Landsbankans.
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8 Baendur

8.1 Inngangur

Burekstur skilur sig frd& 6drum rekstri ad pvi leyti ad ef um er ad reda rekstur a eigin
kennitélu blandast saman atvinnurekstur og rekstur heimilis. Erfitt eda jafnvel dmogulegt
getur verid ad skilja fjarhagslega & milli pessara patta i einstokum tilvikum. Burekstur er ein
elsta tegund atvinnurekstrar sem pekkist & landinu og ber petta sambland heimilisrekstrar og

atvinnurekstrar i bokhaldslegu og skattalegu tilliti keim af fornri skipan.

petta samspil atvinnu- og heimilisreksturs kemur ageetlega fram i pvi ad misjafnt er milli
fjarmalastofnana hvada flokkun er beitt gagnvart bdum og bdrekstri. Arion banki flokkar allan
rekstur beenda sem um fyrirteeki veeri ad reeda, hvort sem hann er a eigin kennitolu eda i félagi
med sjélfsteedri kennitdlu. Landsbankinn og Byr flokka rekstur baenda & eigin kennitélu sem
einstaklingsrekstur, en blrekstur & sjalfsteedri kennitlu sem rekstur fyrirtaekis. islandsbanki
flokkar rekstur baenda sem fyrirteeki & forraedi einstaklings veeri ad reeda en bydur vaxtakjor

eins og um urvinnslu fyrir einstakling veeri ad raeda.

I 1. mgr. 3. gr. samkomulags um Beinu brautina segir m.a. ad pegar fjarhagslegri endurskipu-
lagningu fyrirteekja er lokid skuli midad vido ad heildarskuldsetning fari ekki fram ar
endurmetnu eigna- eda rekstrarvirdi, hvort sem heaerra reynist. Heildarskuldsetning fyrirtekis
eftir fjarhagslega endurskipulagningu getur samanstadid af tveimur pattum, p.e. rekstrarlani
annars vegar og bidlani hins vegar, sbr. a) og b) lidi 1. mgr. 3. gr. Rekstrarlan byggir &
endurgreidslugetu fyrirtekisins, en endurgreidslugetan raedst af sjodstreymi fyrirteekisins og
einnig af s6lu eigna sem ekki nytast i rekstri ef um slikt er ad reeda. Komi eigandi inn med
nytt eigid fé leekkar bidlanid ad minnsta kosti sem pvi nemur. Bidlan getur ad hamarki ordid
30% af heildarvirdi fyrirteekis. Vegna sérstakra adsteedna skal fjarmalafyrirteeki pé heimilt ad
vikja frd pessum morkum. Bidlan bera enga eda laga vexti, eru til priggja ara og
afborganalaus. Ad priggja ara timabilinu loknu mun fjarhagsstada fyrirtaekisins skodud a ny.

pa verdur m.a. tekin afstada til pess hvort horfur vardandi greidslugetu hafi batnad.

Urraedi sem baendum eru bodin eru sérsnidin ad fjarhagslegum adsteedum peirra (og vikid fra
bokstaf samkomulagsins um Beinu brautina i nokkrum atridum, pannig er til demis ekki

gengid hart eftir ad eignir sem ekki nytast til tekjuskdpunar séu seldar ef um fasteignir eda
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jardarskika er ad reda). Sérstada baenda og burekstrar felst i pvi ad eignastada buanna er
yfirleitt sterk sé litio til bokferdra eigna & efnahagsreikningi, en helstu eignapettir eru
framleiosluréttur, bujord sem og fylgihlutir & bord vid gripahus, vélar og teeki. Einnig teljast
ibtdarhts sem & jérdum eru til eigna busins. Tbudarhus & bjordum eru po yfirleitt fjarmégnud
med hefdbundnum fasteignavedlanum en ekki med barekstrarlanum. I flestum méalum sem
nefndin hefur skodad er eignastada, p.e. veromeeti jardar og kvota, umfram heildarskuldir. pad
kann ad pykja pversteedukennt, en er engu ad sidur stadreynd. Vandi baenda felst einmitt i ad
rekstur full skuldsetts bus stendur ekki nema i undantekningartilvikum undir greidslubyrdinni

af peim lanapakka sem i fullri skuldsetningu felst.

Arion banki hefur unnid rosklega ad pvi ad afgreida mal baenda i skuldavanda. Bankinn byrjar
4 ad bjoda baendum med erlend lan upp & hofudstolslekkun gegn pvi ad laninu yrdi breytt i
hefdbundid l1an i islenskum kronum. I framhaldi af hofudstolslaekkun eda annarri adkomu
bankans ad skuldamalum vidkomandi bonda var gerd Gttekt & hvada Grraedi kynnu ad henta
vidkomandi skuldara. Lan eru 16gud ad eignastodu og peim skipt i rekstrarlan og bidlan. Mal
verda tekin upp ad nyju pegar bidlanin komast a gjalddaga eftir 3 ar. Bankinn hefur lyst pvi ad

ba verdi greidslugeta metin ad nyju og leitad lausnar til greidslu bidlans ef porf krefur.

Islandsbanki hefur afgreitt prji mal par sem baendur og barekstur koma vid ségu, en akvad ad
bida med frekari urvinnslu a skuldavanda baenda i framhaldi af domi Hastaréttar um logmeeti
gengisbundinna lana og peim endurdtreikningi hofudstéls og greidslubyroi sem kom i
kjolfarid.

Eftirlitsnefndin vekur athygli & peirri stadreynd ad heildareignamat i skuldsettum burekstri er
ad jafnadi umfram skuldir. Rekstur margra pessara skuldsettu bua er ekki talinn geta stadid
undir pessum skuldum. pessi stadreynd vekur upp spurningar um per forsendur sem liggja ad
baki veromati eigna sem tengjast burekstrinum. Eignamat er grundvallad & tiltdlulega faum
s6lum & bujéroum par sem virdi jarda er hatt. Pad ma i pvi sambandi velta fyrir sér hver yrdi

préun jardaverds ef mikill fjoldi bajarda yroi settur i s6élu a sama tima.
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8.2 Rekstrarlikan baendasamtakanna

Bandasamtok islands (BI) eru med radgjafapjonustu fyrir beendur sem er kynnt & vefsiou®*
peirra. HIluti af pessari pjonustu er fjarhagsradgjof til beenda i fjarhagsvandraedum. Pbessi
fjarhagsradgjof er peim ad kostnadarlausu sem piggja. P6 purfa peir sem radgjafar leita ad
standa straum af kostnadi vid 6flun gagna & bord vid pinglysingarvottord og pesshéttar.
Beendur hafa nytt sér pessa pjonustu vegna umsokna um sérteeka skuldaadlogun. Sérstaklega
er asteeda til ad benda & pa adstod sem peim stendur til boda vid vinnslu barekstraraztlunar,
en allar fjarméalastofnanir sem bandur eru i vidskiptum vid vegna fjarfestinga-, rekstrar- og
framkvaemdalana fara fram & ad slikar astlanir séu lagdar fram. Einnig er demi um ad
sérfreedingur fra BI hafi verid fenginn til ad sitja fundi par sem banki fer yfir mal einstaks
vidskiptamanns (bonda). I einu tilviki sem nefndin skodadi var pad gert ad skilyrdi fyrir
sérteekri  skuldaadlogun ad vidskiptamadur (bondi) leitadi sérfreediradgjafar vardandi

burekstrarfaglegar akvardanir hja Bi.

Rekstara®tlun BI tekur til priggja patta: tekna, breytilegs kostnadar og fasts kostnadar. Til
tekna teljast bugreinatekjur, svo sem beingreidslur, greidslur fra afurdastéd og adrar tekjur.
Undir breytilegan kostnad falla peettir eins og fodur, &burdur, rekstur buavéla,
verktakagreidslur og adrar rekstrarvorur. Framlegd burekstrarins er fundin med pvi ad draga
allan breytilegan kostnad vid framleidsluna fra burekstrartekjunum. Fastur kostnadur er
rekstur dtihdsa, girdinga og vega, rekstarkostnadur bifreida og fasteigna, skattar og annar

kostnadur. Rekstrarafgangur er framlegd barekstrarins ad fradregnum foéstum kostnadi.

8.3 Framkvaemd

Bankar fara fram a sambeerilegar upplysingar fra bonda eins og fra einstaklingi sem sekist
eftir sérteekri skuldaadlogun. bessi gagnadflun midar ad pvi ad viokomandi bankastofnun geti
lagt mat & greidslugetu busins. Hér ad nedan er fjallad um hvernig bankarnir lata verdmeta
eignir og til hvada péatta er horft vio mat a greidslugetu. Ad lokum er gerd grein fyrir hvad
bankarnir atla sér ad gera vardandi bidlanin pegar pau falla i gjalddaga ad premur arum
lidnum. Eingéngu verdur fjallad um urraedi Arion banka og islandsbanka par sem peir einir

hafa lokid malum sem snua ad fjarhagslegri endurskipulagningu fyrir beendur.

# Heimasida Bandasamtaka Islands, fjarmalaradgjof, sl6din er http://bondi.is/Pages/942.
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8.3.1 Umsokn og gagnaskil
Badir bankarnir fara fram & ad fa eftirtalin gégn med umsokn:
e Burekstraraetlun sem unnin er af Beendasamtékum Islands.
e Stadfest skattframtal sidustu 2ja-3ja ara.
e Dbinglysingarvottord jarda, fasteigna, bifreida og skradra vinnuvéla.

e Sundurlidud fjarhaed skulda vid adra en bankann.

8.3.2 Verodmat eigna

Bankarnir fara fram a ad veromat eigna sé unnid af 16ggiltum fasteignasala. Vid verdmat
eigna eru tveir peettir sem vega pyngst, annars vegar virdi jardar dsamt hdsakosti og hins
vegar greidslumark mjolkur og framleiosluréttur i saudfjarbuskap. Vid verdmat er haft til
hlidsjonar verd samberilegra eigna sem hafa verid seldar nylega, auk eigna sem eru i

sOlumedferd, enda hafa solur verid faar.

pann 26. mars 2010 sendu bandur askorun til landblinadarradherra pess efnis ad koma yrdi a
fot kvotamarkadi par sem 6ll vidskipti & mjolkurkvota feeru um. Beendur hofdu ahyggjur af
pbvi vid fjarhagslega endurskipulagningu ad verd a mjolkurkvota yrdi metid med mismunandi
hetti hja bonkunum. Med kvotamarkadi yroi betur tryggt ad allir seetu vid sama bord vid
verdmat & kvOtanum. bann 1. desember 2010 var tekid upp nytt fyrirkomulag vid
greidslumark mjélkur & 16gbylum og greioslur til baenda verdlagsarid 2011, sbr. reglugerd nr.
913/2010. Matvaelastofnun annast markad fyrir greidslumark mjolkur, sbr. reglugerd nr.
190/2011.

8.3.3 Salaeigna

Vi0 sérteeka skuldaadlogun fyrirteekja er medal annars lagt mat 8 moguleika & hagradingu, t.d.
hvort selja megi eignir sem ekki skapa tekjur i rekstrinum. Hja baendum getur verid um ad
reeda eignir sem ekki eru naudsynlegar til barekstrar, svo sem skilgreindar sumarhisalddir,
teeki eda bilar, til ad létta & skuldum og draga ar greidslubyrdi. | peim méalum sem skodud hafa

verid hefur ekki komid fram nein eignasala.

8.3.4 Rekstraraatlun og greidslugeta
Eins og &dur hefur komid fram skila beendur rekstrardzetlun med umsékn um sérteka
skuldaadlégun sem unnin er af BI. Bankarnir akveda greidslugetu banda Ut fra

rekstarhagnadi, sem er skilgreindur sem rekstrarafgangur ad fradregnum launum bénda. Arion
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banki reiknar Gt laun m.v. umfang bisins og er pa midad vid vidmidun fra Bi. Slik vidmidun
er akvedin kronutala & hvern litra mjolkurkvota basins. islandsbanki  dregur
framfeaerslukostnad bonda, skv. framfeaersluviomidi Umbodsmanns skuldara (UMS), fra

rekstrarafgangi rekstraraztlunar.

Arion banki

Utibusstjorar & landsbyggdinni eru sagdir i gédum tengslum vid sina vidskiptavini og oft eru
beendur steerstu vidskiptavinir landsbyggdaratibda bankans. Arion banki starfadi adur undir
merkjum Bunadarbankans og hafa margir af peirra vidskiptavinum verid i vidskiptum hja
Bunadarbanka, sidan Kauppingi og pa Arion banka allan sinn buskap.

I Urtaksmalum kom fram ad fasteignalan baenda i erlendri mynt eru endurreiknud i samraemi
vid domsnidurstodu Heestaréttar fra juni 2010 &dur en metid er hvort vidkomandi nytist
Urreedid sértek skuldaadlogun. Vid endurutreikning leekkar hofudstdll 1ana sem tekin voru

med erlendri myntvidmidun um 25 - 30% i islenskum kronum.

Arion banki gerir krofu um ad 70% af rekstrarhagnadi fyrir afskriftir og fjarmagnslidi
(EBITDA) fari til greidslu rekstrarlana hja bankanum. Med rekstarlanum er att vid lan sem
hafa verid veitt til kaupa & mjolkurkvéta og jord. Fasteignalan falla einnig undir hugtakio
rekstrarlan. Arion banki reiknar ut afkomu af vidmidunarbui, skv. vidmidunum BI, og ber

saman Vvid rekstraraztlun sem bondinn leggur fram.

Gengid er at fr4 ad helmingur peirra 30% af rekstrarhagnadi (EBITDA) sem eftir stendur
gangi til greidslu afborgana af teekjalanum og hinn helmingurinn til naudsynlegra fjarfestingar

og til ad maeta sveiflum i rekstri.

SU stadreynd ad pad eru ekki oOll fjarmdgnunarleigufyrirteeki adilar ad samkomulagi um
sérteeka skuldaadlogun fyrirtekja gerir Urlausn baenda i sumum tilfellum erfida par sem flestir
beendur skulda fjarmdgnunarfyrirteekjum vegna véla og taekja. bvi er ekki i 6llum tilfellum
unnt ad leysa mal baenda heildsteett, eins og samkomulag um sérteeka skuldaadlogun gerir rad
fyrir. 1 ljosi pess gerir Arion banki rad fyrir ad 15% af EBITDA fari til greidslu

fjarmdgnunarleigusamninga.
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I peim malum sem skodud voru greiddu um pridjungur baenda minna en 15% af EBITDA i
leigugreidslur til fjarmognunarleigufyrirteekja, helmingur greiddi meira en 15% og
fimmtungur voru ekki med neinar slikar greidslur. Forsenda bankans er ad peir baendur sem
eru med heerri greidslur en 15% af EBITDA til fjarmognunarleigufyrirteekja ad fa leekkun &
greidslubyrdinni.  Beendur  purfa sjalfir ad semja um slika lekkun vid
fjarmognunarleigufyrirteekin. EKKi liggja fyrir gogn i bankanum sem syna hvort og med hvada
heetti slikum samningavidraedum beanda og fjarmdgnunarleigufyrirtekja hefur lyktad.

I[slandsbanki
Bankinn er med faa baendur i vidskiptum hja sér og er meirihluti peirra med rekstur kuabua.

Til ad baendur geti nytt sér sérteeka skuldaadlogun er skilyrdi ad peir seu ablendur & jérdinni.

Bankinn feerir nidur skuldir ad eignastddu basins ef med parf, en &kvardar rekstrarlan midad
vid greidslugetu. Reiknadur er Gt rekstrarhagnadur, en frd& honum dregst framferslukostnadur
til ad finna Ut greidslugetu busins. Notad er neysluviomid umbodsmanns skuldara ad vidbattu

50% alagi vegna framfeerslukostnadar.

8.3.5 Rekstar- og bidlan
Rekstrarlan akvardast af greidslugetu bas, en mismunur & milli heildarskuldar og rekstralans

er sett & bidlan. Bidlan eru sett & aftasta vedrétt & jordinni, eru til priggja ara, vaxtalaus og an
verdtryggingar. Vegna sterkrar eignastoou og 6ruggra tekna baenda hafa bankar veitt heerri

bidlan en sem nemur 30% af eignarverdmaeti.

begar bidlan fellur i gjalddaga hja Arion banka og Islandsbanka verdur virdi eigna
endurmetid. Endurmetid eignavirdi getur samkvaemt samningum Arion banka vid bandur

einungis oradid til leekkunar & bidlani, en ekki til haekkunar.

8.4 Tolulegar upplysingar
Eftirlitsnefndin kalladi eftir upplysingum um hversu margir baendur veeru i vidskiptum vid
bankanna, skiptingu peirra eftir bagreinum og hversu margir peirra hefdu porf fyrir sérteeka

skuldaadldgun.
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Klaradir

Heildar . A=tladur L . Gjaldprot,
il , . Saudfjar- e Klaradir samningar af iy
fjoldi i Kaabu fjoldi ) X o Hafnad leysa til sin
T baendur ; samningar  heildarfjolda i L.
vidskiptum i vanda eignir
vanda
Arion banki 1.000 450 550 86 33 38,4% 0 1
islandsbanki 31 24 7 18 2 11,1% 1 0
Landsbankinn 1.600 165 1.435 65 0 0,0% 0 0
Byr 26 12 14 4 0 0,0% 0 0
Samtals 2.657 651 2.006 173 35 20,2% 1 1

Tafla 5: Sérteek skuldaadlogun baenda, stada eftir fjarméalastofnunum pann 1. april 2011.

I t6flu 12 kemur fram ad 2.657 baendur eru i vidskiptum hja bonkunum pann 1. april 2011, par
af eru saudfjarbaendur 2.006, en kiabandur 651. Bankarnir hafa aatlad ad um 173 baendur,
adallega kuabeendur, séu i greidsluvandreedum. BUid er ad klara samninga vid 20% af peim
sem bankarnir telja ad séu i vandredum. Einum kuabdnda hefur verid hafnad um sérteeka

skuldaadlogun og einn bondi hefur farid i gjaldprot.

Athygli vekur ad adeins um 6,5% allra beenda eru taldir i greidsluvanda. ba vekur einnig
athygli hversu 6jofn dreifing leystra mala er milli bankastofnana. Arion banki stendur ad baki

nanast 6llum peim malum sem hefur verid lokid fram ad pessu.

Heildarvirdi og eignasamsetning

Teknar voru saman upplysingar um verdmeeti eigna hja 14 kdabandum sem fengid hafa
fjarhagslega endurskipulagningu og samsetning eigna peirra skodud, sbr. mynd nr. 4. Midad
var vid ad greidslumark mjélkur veeri 280 kr. per litra eda eins og pad var skrdd a

kvotamarkadi pann 1. desember 2010. Veromét jardanna voru gerd & timabilinu 2009-2011.
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Mynd 1: Eignasamsetning hja 14 beendum eftir fjarhagslega endurskipulagningu.
Mynd 4 synir ad verdmeeti greioslumarks mjolkur er a bilinu 26% til 58%, en verdmeeti jarda
er & bilinu 42% til 74% af heildarvirdi eigna. Medaltal a heildarvirdi eigna pessara 14

kUabznda er ad greidslumark mjolkur er 41%, en veromeeti jarda er 59%.

Heildarvirdi eigna er misnemt fyrir breyttum forsendum & verdi greidslumark mjolkur og
veromeeti jarda. Neemnigreining er gerd til pess ad sja hvernig verdmeeti eigna breytist ef
forsendur breytast. Notad er medaltals bu, sbr. mynd 4. Verdmeeti jardar og greidslumark
mjolkur er samtals 144 milljonir kr. midad vid forsendur hér ad framan. Gert er rad fyrir ad

verdmeeti jardar og greidslumark mjolkur leekki eda haekki & bilinu 5 til 10%.

Heildarvirdi eignar

Verd jardar Verd mjoélkur
-10,0% -5,0% 0,0% 5,0% 10,0%
10,0% 147 150 153 156 158
5,0% 142 146 | 148 | 151 154
0,0% 138 141 144 147 150
-5,0% 132 137 140 i 143 145
-10,0% 129 132 135 138 141

Tafla 6. Verdmeeti eignar pegar verdforsendur breytast um -/+ 5% eda -/+ 10%.

Neaemnigreiningin synir ad heildarverdmati eigna er nemara fyrir breytingum & verdi jardar
en greioslumarki mjolkur. Leekki greidslumark mjolkur um 10% laekkar heildarveromeeti
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eignar nidur i 138 milljonir kr. eda sem nemur um 4% lekkun. Leekki hins vegar veromaeti

jardar um 10% pé leekkar heildarverdmeeti eigna nidur i 135 milljonir eda sem nemur 6%.

350

300

250

200

150

100

50

-50

Medaltal

-100

M Eignir ® Skuldir Eigid fé

Mynd 2: Upphaedir eigna, skulda og eigin fjar hja 14 ktabsendum.

Mynd 6 synir eignir, skuldir og eigid fé hja 14 klabeznda. Eignir eru & bilinu 91 - 295
milljonir kr., en eru ad medaltali 144 milljonir. kr. Skuldir eru & bilinu 54 - 190 milljénir kr.,
en ad medaltali um 125 milljonir kr. Eigid fé er allt fra pvi ad vera neikvaett upp a 39 milljonir
kr. yfir i ad vera jakveett upp & 105 milljonir kr., en ad medaltali er pad jakveett um 22
milljonir kr. Eiginfjarhlutfall er ad medaltali um 15%. Rétt er ad taka fram ad sé verdmeeti
jarda kerfisbundid ofmetid kemur pad fram i kerfisbundnu ofmati & eiginfé baenda. SU mynd
sem hér er dregin upp er pvi ekki naudsynlega raunsonn lysing a efnahag peirra bla sem hafa

gengid i gegnum fjarhagslega endurskipulagningu.

Eignastada peirra geeti verid verri i raun. Eftirlitsnefndin hefur deemi um ad ibadarhis a
bajérd sé metid a margfoldu verdi samanborid vid verd svipadra hdsa i naleegu péttbyli. Of
haar upphadir kunna einnig ad vera tengdar 6orum matspattum i verdmati buajarda. Kvoti
stendur undir um 40% af verdmati burekstrar ad medaltali i fjarhagslega endurskipulégdum
baum. Verdmeeti kvota raedst af umfangi greidslumarks sem er akvedid i samningum banda
og stjornvalda og af peim fjarmunum sem stjornvold setja i beingreidslur og adrar
styrkjagreidslur til beaenda. Loks raedst verometi kvota af heildséluverdi mjolkur og
kindakjots. Mjolkurverdid er ad hluta til & forreedi verdlagsnefndar. Verometi kvotans raedst

bvi nanast alfarid af steerdum sem stjornvold akvarda. Stjornvold geta med einu pennastriki
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gert veromati kvotans ad engu. Edlilegt veeri ad gera rad fyrir peim moguleika pegar

fjarhagur buanna er endurskipulagdur.

Greining d fjdrhagslegri endurskipulagningu eftir bénkum

Arion banki

Hja bankanum eru 450 mjolkurbd i vidskiptum. Af peim eru 64 (14%) i fjarhagsvanda. Vandi
peirra snyst um haar fjarhaedir, en moérg kiabl eru med skuldir & bilinu 50 - 200 milljénir kr.
Sauofjarbaendur eru med mun legri skuldir. Ad jafnadi eru skuldir peirra & bilinu 30 - 35
milljonir kr. Af peim 550 vidskiptavinum bankans sem eru flokkadir sem saudfjarbsendur eru
um 22 (4%) i vanda. Samkveaemt upplysingum fra bankanum hafa einungis 7 - 10 baendur, sem
bankinn telur i vanda ekki viljad reeda vid eda semja vid bankann um lausnir sem myndu

henta peim.
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Rekstrarlan Bidlan Afskriftir

Mynd 3: Heildarnidurstada peirra 33 mala sem Arion banki hefur lokid fjarhagslegri endurskipulagningu hja.

Mynd 7 synir heildarst6du lana hja Arion banka vid fjarhagslega endurskipulagningu 33
beenda. Auk pess kemur fram hvad Arion banki hefur afskrifad hja pessum baendum. Athygli
vekur hversu stor hluti upprunalegrar skuldar er sett & bidlan og hversu litill hluti er
afskrifadur. Liklega er pad hin haa eignastada sem knyr bankann til ad setja svo hlutfallslega
haar upphadir i bidlan. bad er alit nefndarinnar ad éliklegt sé ad pessi bidlan verdi nokkurn

tima ad vaxtaberandi bankaeignum.
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Mynd 4: Fjarhagslegrar endurskipulagning. Urlausn 33 baenda hja Arion banka.

Mynd 8 synir uppstillingu & Urlausn peirra 33 baenda sem lokid hafa endurskipulagningu hja
Arion banka. Einungis 6 baendur hafa fengid afskriftir og synir pad hversu fair skulda meira
en nemur eignastoou peirra. Athygli vekur ad hja 17 baendum (52% tilfella) eru bidlan yfir
30% eftir fjarhagslega endurskipulagningu.
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Mynd 5: Nidurstada fjarhagslegrar endurskipulagningar 33 banda hja Arion banka.

Mynd 9 synir hlutfallslega fjarhagsskipan eftir fjarhagslega endurskipulagningu 33 beanda. |
19 tilfellum ma sja bidlanin harri en 30%. Bidlan eru & bilinu 10 - 60%, en medaltal bidlana
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benda er 35%. Munurinn & mynd 8 og mynd 7, er ad afskriftir hafa verid teknar Ut og

eingdngu horft & hvernig heildarskuldsetningin skiptist & milli rekstrar- og bidlans.

Islandsbanki

Hja bankanum eru 31 bondi i vidskiptum. Skipting er pannig ad 24 pessara banda reka kuabu,
4 reka saudfjarbu og 3 reka ba sem flokkast sem annarskonar rekstur. Um 18 bandur eru i
fjarhagsvanda og af peim telur bankinn ad 3 séu ekki med lifvaenlegan rekstur. islandsbanki

hefur lokid 3 malum, par af hefur einu verid hafnad.
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Mynd 6: Nidurstada fjarhagslegrar endurskipulagningar 3 baenda hja Islandsbanka.

Mynd 6 synir hlutfallslega fjarhagsskipan eftir fjarhagslega endurskipulagningu 2 banda.
Medaltal bidlana er 20%, en rekstrarlana 80%.

Landsbankinn

Bankinn er med um 1.600 einstaklinga og logadila i vidskiptum sem flokkadir eru sem
baendur. Af pessum 1.600 eru 407 adilar med veltu yfir 5 milljonum kr. & &rinu 2010. Bankinn
aeetlar ad 30 baendur séu i miklum fjarhagslegum vandraedum. Landsbankinn hefur ekki lokid
neinum samningum. Prir samningar voru komnir & lokastig en pegar kom ad undirritun vildu
pbessir beendur bida og sja hvernig malin myndu proéast. Baendur i fjarhagsvandredum hja

Landsbankanum eru allir nema einn med erlend lan.

Byr
Hja sparisjéonum eru 26 vidskiptavinir skilgreindir sem bandur. bar af eru adeins 12 med lan
hja peim og 4 i fjarhagsvandraedum, i 6llum tilfellum vegna erlendra lana. Enginn hefur farid i

gegnum fjarhagslega endurskipulagningu hja Byr.
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8.5 Nidurstoour eftirlitsnefndar

Stada baenda einkennist jafnan af godri eignastddu en takmarkadri greidslugetu og er pad petta
samspil sem knyr fjarmalastofnanir til ad setja svo hlutfallslega haar uppheadir & bidlan hja
flestum bandum. betta ma sja i Urlausn mala hja Arion banka, en i 52% tilfella eru bidlanin
yfir 30% af heildarskuldsetningu. I sérteekri skuldaadlogun fyrirtaekja fara bidlan almennt ekki
yfir 30% af nyrri skuldsetningu og vill nefndin sérstaklega benda & petta h&a hlutfall bidlana i

afgreidslu mala hja beendum.

I 1j6si takmarkadra moguleika baenda til ad bata greidslugetu sina i nainni framtid, er pad alit
nefndarinnar ad liklegt sé ad stor hluti bidlana muni ekki innheimtast ad 6llu 6dru dbreyttu.
Vegna pessa rikir dvissa um framtid og medferd peirra. Komi til eignasélu skapast forsendur
til ad greida rekstrarlanin upp, en an pess er vandséd med hvada heetti bidlan verdi greidd.
Vegna pessarar dvissu telur nefndin ad aeskilegt veeri ad tekid veeri & pvi med einhverjum
heetti i samkomulagi milli banka og banda hvad gert verdi med bidlanid ad premur arum

lidnum.

Pad er mat nefndarinnar ad fjarmalafyrirteekin hafa nanast undantekningarlaust leitast vid ad
geta jafnraedis milli benda i skuldavanda og afgreida umsoknir peirra um sérteeka
skuldaadlogun af sanngirni. Sést af gdgnum malanna ad starfsmenn fjarmalafyrirteekjanna
leggja sig fram vid ad leysa Ur vanda lantaka i samreemi vid 16gin og verklagsreglurnar.
Kerfislegt ofmat & verdmeeti jarda geeti hins vegar skapad kerfisleegan mismun & milli arlausn
sem rekstraradili burekstrar feer og urlausn sem adili sem rekur annars konar fyrirteki fer sé
litio til raunverulegrar eignastéou beggja fyrirteekja. Nefndin gerir ekki peer krofur til
fjarmalafyrirtekja eda starfsmanna peirra ad pessir adilar leiorétti kerfisleegar skekkjur i

arlausnum sinum. Slikar leidréttingar eru a annarra bordi.

Nefndin hefur einnig ordid pess vor ad samrekstur heimilis og atvinnurekstrar sem hefur
vidgengist dregur Ur gagnsei peirra Grreeda sem bandum standa til boda. Vel er hagt ad sja
fyrir ser ad pessi samrekstur geti skapad mismunun gagnvart drlausnum sem 6drum
sjalfstedum atvinnurekendum (sendibilstjornum, idnadarménnum med eigin rekstur,
verslunareigendum o.s.frv.) er bodid upp a. Nefndin telur edlilegt ad fjarmalastofnanir setji
sem skilyrdi fyrir fjarhagslegri endurskipulagningu barekstrar ad rekstur heimilis og rekstur

bus verdi & sitt hvorri kennitdlunni.
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9 Eftirgjof skulda yfir einum milljardi krona

Eftirlitsnefndin  skal birta greinargerd med tolfrediupplysingum um fjarhagslega
endurskipulagningu fyrirteekja samkveemt 4. grein reglugerdarinnar. Greinargerd pessi skal
tiltaka upplysingar vegna fjarhagslegrar endurskipulagningar sem radist hefur verio i. Skal
greint fra fjolda fyrirteekja sem sett hafa fjarhagslegri endurskipulagningu, hvers konar
fyrirteeki eiga i hlut og a hvada svidum atvinnulifsins pau starfa. Jafnframt skal veita
upplysingar um heildarfjarhaed eftirgjafar skuldar i hverjum flokki. Seu mjog fa fyrirteki i
tilteknum flokkum skal flokkun vera med peim heetti ad ekki sé haegt ad rekja upplysingar til

einstakra fyrirteekja sbr. 6. grein reglugerdarinnar.

Nefndin og starfsmenn hennar hafa adgang ad Ollum gdgnum er snerta afskriftir
fjarmalafyrirteekja & skuldum stérra fyrirteekja jafnt sem smérra. Nefndin hefur kallad eftir
munnlegum og skriflegum greinargerdum, Utskyringum og rokstudningi eftir pvi sem pad
hefur att vid. Nefndin mun halda 4fram ad kanna gdgn og kalla eftir atskyringum eftir pvi

sem vid a.

Nefndinni hafa borist svor fra fjarmalafyrirteekjum midad vid 30. juni 2011 og eru pau i

toflunni hér ad nedan. Upplysingar um timabilid jali-september 2011 verda birtar i lok

z
oktober.
- d Fialdi Heildarskuldir Eftirgjof skuldar Hlutfall Linib Hlutfall, lan
egun aldi ani bre
. & . _] . vid vidkomandi vid vidkomandi eftirgjafar . y‘tt breytt
atvinnustarfsemi fyrirt=kja . . . . . . i hlutafé . .
fjarmalafyrirtaeki fjarmalafyrirteki skuldar i hlutafé
Fasteignafélog 7 25.876.600.000 13.618.700.000 53% 1.787.000.000 7%
Fjarfestingar- og eignarhaldsfelég 7 203.931.000.000 169.447.682.033 83% 2.528.000.000 1%
Sjavarutvegsfyrirtaski 5 20.959.600.403 12.792.335.783 61% 0 0%
Werktakar og byggingastarfsemi 4 44.738.801.133 26.569.394.347 59% 1.080.000.000 2%
Verslunar- og pjonustufyrirtaski 13 129.875.589.453 88.527.691.299 68% 9.099.300.000 7%
Fyrirtaski i @3rum greinum 5 38.145.292.247 25.167.312.310 66% 3.273.472.754 3%
SAMTALS 41 463.526.883.230 336.123.115.772 73% 17.767.772.754 4%

Tafla 7: Eftirgjof skulda eftir tegund atvinnustarfsemi midad vié 30. juni 2011.

Jafnframt voru teknar saman upplysingar um naudasamninga par sem eftirgjof skuldar nam
heerri upphaed en einum milljardi kréna eda par sem harri upphad en einum milljardi kréna

var breytt i hlutafé. Pessi svor midast vid 31. mars 2011 og eru pau i téflunni hér ad nedan.
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Fjarfestingar- og eignarhaldsfeldg 7 309.086.863.275 217.681.843.479 70% 70.642.881.730 23%

Fyrirtaeki i 88rum greinum 2 45,541.256.768 o 0% 20.914.256.768 46%

SANMTALS 9 354.628.120.043 217.681.843.479 61% 91.557.138.498 26%

Tafla 8: Naudasamningar eftir tegund atvinnustarfsemi midad vid 30. juni 2011.
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10 Nidurstoour

1. Fjarmélafyrirteeki eiga vid mat a verometi annarra adfararhafra eigna ad mida vid
markadsvirdi eigna, ekki skattstofn a skattframtali, vid Utreikning & nidurfellingu skulda
samkvaemt 110% Urreedi. PG er, pegar fasteignamat er latid gilda vio mat & veromeeti
ibGdarhisnadis, réttara ad mida vid skattstofn & skattaframtali, pegar adrar eignir eru

metnar.

2. Taka verdur upp 6l mal sem pegar hafa verid afgreidd par sem verdmeti annarra
adfararhafra eigna hefur midast vio skattstofn i skattframtali nema gogn syni Otvireett

fram & ad pad veromeeti sé markadsvirdi.

3. Fjarmalafyrirteeki eiga ad framkvaema itarlegt stoédumat/greidsluerfidleikamat hja 6llum
vidskiptavinum sem til peirra leita vegna fjarhagserfidleika. begar slikt mat liggur fyrir
skal gera vidskiptavini skriflega grein fyrir pvi hvada Urredi fjarmalafyrirtekio telur

henta.

4. Fjarmalafyrirteki skulu setja umsokn um sérteeka skuldaadlogun & heimasidur sinar fyrir
15. september nk.

5. Fjarmalafyrirteki skulu halda saman listum/skram yfir mal einstaklinga og heimili sem fa
stddumat/greidsluerfidleikamat og 6nnur og vaegari Urraedi i framhaldi af pvi en sérteeka
skuldaadlégun. Koma skal fram hvada Urraedi var talid negilegt og hvers vegna. Afstada

skuldara skal koma fram i skriflegri yfirlysingu.

6. Stjornvold purfa ad skoda hvort haegt sé ad gera stodu lantaka med lansved sambeerilega
vid stodu annarra lantaka i 110% Grredi i samradi og samvinnu vid bankana,

ibudalanasjod, lifeyrissjodi og sparisjodi.
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Vidauki I

110% urraediod - tilmaeli um lagfeeringar a heimasioum

Arion banki: Tilmeeli um lagfeeringu a heimasidu Lagfeert

Upplysingar um Urraedid og umséknarfrest purfa ad koma fram & forsiou

heimasidu bankans. Ur pvi parf ad beeta. 1
Taka parf fram ad nyti lantaki sér 110% Urreedid fyrirgeri hann ekki reétti ”
til ad leita eftir sérteekri skuldaadlégun eda 6drum Urreedum sidar meir. )
Naudsynlegt er ad hafa kraekju & umsoknareydublad um 110% adldgun

skulda, sem og ad tilgreina hvada upplysingar/gogn purfa ad fylgja ja
umsokninni.

Utskyra parf med texta og mynd hvernig Grraedid virkar og sér i lagi o
hvernig adrar adfarahaefar eignir koma til fradrattar. J
Hafa skal i kreekju samkomulagio fra 15. jantar 2011 a sidunni. ja

Tafla 9: Tilmeeli til Arion banka um lagfeerinu & upplysingum a heimasidu um Grradid 110% af verdmeeti fasteigna.

Islandsbanki: Tilmeeli um lagfaeringu & heimasidu Lagfert
Upplysingar um Urraedid og umsoknarfrest purfa ad koma fram & forsiou 4
heimasidu bankans. Ur pvi parf ad beeta. J
Taka parf fram ad nyti lantaki sér 110% Urreedio fyrirgeri hann ekki rétti 4
til ad leita eftir sérteekri skuldaadlégun eda 6drum Urreedum sidar meir. J
Utskyra parf hvad ,adfararhaefar eignir pydir eda breyta ordalagi pannig 4
ad almenningur atti sig & innihaldi pess hugtaks. J

[ tOlulid 16 i,,Spurt og svarad* veeri aeskilegt ad Utskyra betur ad par sem
veromeeti eigna er haerra en vedsetning komi Gvedsetti eignarhlutinn til nei
fradrattar & nidurfellingu, p.e. ekki er eingdngu midad vid skuldlausar

eignir.

Utskyra parf med dsemi hvernig Urraedid virkar eins og gert er vid sérteeka nei

skuldaadlogun.

Tafla 10: Tilmeeli til Islandsbanka um lagfeerinu & upplysingum & heimasidu um Grraedid 110% af verdmeeti fasteigna.
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Landsbanki: Tilmeeli um lagfeeringu a heimasidu Lagfaert

Upplysingar um Grraedid og umséknarfrest purfa ad koma fram & forsiou

heimasidu bankans. Ur pvi parf ad baeta. 1
Utskyra parf hvad ,adfararhaefar eignir pydir eda breyta ordalagi panig nei
ad almenningur atti sig & innhaldi pess hugtaks.

Utskyra parf med texta og mynd hvernig Grraedid virkar og sér i lagi i

hvernig adrar adfarahaefar eignir koma til fradrattar.

Tafla 11: Tilmeeli til Landsbanka um lagfaerinu & upplysingum a heimasiou um Urradid 110% af veromeeti fasteigna.

Byr: Tilmeeli um lagfaeringu & heimasiou Lagfeert
Upplysingar um Grraedid og umsoknarfrest purfa ad koma fram & forsiou ”
heimasidu bankans. Ur pvi parf ad beeta. J
Taka parf fram ad nyti lantaki ser 110% Urreedid fyrirgeri hann ekki rétti ”

til ad leita eftir sérteekri skuldaadlogun eda 68rum Urreedum sidar meir. J
Utskyra parf hvad ,adfararhaefar eignir pydir eda breyta ordalagi pannig i

ad almenningur atti sig & innihaldi pess hugtaks.

Daemi til utskyringar & pvi hvernig Urreedid virkar parf ad vera itarlegra,
ser i lagi hvernig adrar adfararheefar eignir koma til fradréattar, deemid parf ja
einnig ad vera & myndraenu formi.

Krakja i samkomulagio fra 15. jantar 2011 virkar ekki. ja

Tafla 12: Tilmeeli til Byr um lagfeerinu a upplysingum & heimasiou um Urraedid 110% af veromeeti fasteigna.
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Ibudalanasjodur: Tilmeeli um lagfeeringu & heimasidu Lagfeert

Upplysingar um Urraedid og umséknarfrest purfa ad koma fram & forsiou 4
heimasidu sjodsins. Ur pvi parf ad beeta. J
Taka parf fram ad nyti lantaki sér 110% Grraedid fyrirgerir hann ekki rétti
til ad leita eftir sérteekri skuldaadlogun eda 6drum Grreedum sidar meir hja nei

annarri fjarmélastofnun.

Utskyra parf hvad ,adfararhaefar eignir pydir eda breyta ordalagi pannig

ad almenningur Atti sig & innihaldi pess hugtaks. nel
Utskyra parf med texta og mynd hvernig Grreedid virkar og sér i lagi nei
hvernig adrar adfarahaefar eignir koma til fradrattar.

Tilgreina parf hvada upplysingar/gogn purfa ad fylgja umsékninni. nei

Hafa skal kreekju i samkomulagio frd 15. jandar 2011 & heimasiounni i
stad pess ad visa a vef efnahagsrdduneytis, og pad an pess ad hafa nei
kraekju & pa heimasiou.

Tafla 13: Tilmeeli til IbGdalanasj6ds um lagferinu & upplysingum & heimasidu um Grraedid 110% af verdmeeti

fasteigna.
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Sértaek skuldaadlégun - tilmaeli um lagfaeringar a heimasidum

Arion banki: Tilmeeli um lagfeeringu & heimasidu Lagfert

Laga parf texta & nokkrum stodum i ,Spurt og svarad um sérteka i
skuldaadlogun®, sbr. abendingar i nedanmalsgreinum.

Utskyra parf i upplysingatexta ad ekki sé sott sérstaklega um sérteeka
skuldaadlogun, heldur 6ski lantaki eftir itarlegu stodumati (greidslumati) ef
skuldir eru umfram greidslugetu. Ef stodumat leidir i ljos ad lantaki
uppfyllir skilyrdi fyrir sérteekri skuldaadlogun eftir ad veegari Urreedum
hefur verid beitt, sé gert samkomulag um ad adlaga skuldir og eignir
viokomandi ad greidslugetu lantaka.

Daemi um skuldaadlogun parf ad vera med myndraenum heetti. nei

Setja parf krekju & umsOknarform um itarlegt stédumat vegna sérteekrar

skuldaadlogunar. nel

Upplysingar um umséknarfrest purfa ad koma fram. ja

Hafa skal i kreekju samkomulagio fra 22. desember 2010 a sidunni. nei

Tafla 14: Tilmeeli til Arion banka um lagfeerinu & upplysingum & heimasiou um Urradid sérteek skuldaadlogun.

Islandsbanki: Tilmeeli um lagfeeringu & heimasidu Lagfeert

Utskyra parf i upplysingatexta ad ekki sé sott sérstaklega um sérteeka
skuldaadlogun, heldur Oski lantaki eftir itarlegu stédumati ef skuldir eru
umfram greidslugetu. Ef stodumat leidir i ljos ad lantaki uppfyllir skilyroi

fyrir sérteekri skuldaadlogun eftir ad veegari Urreedum hefur verid beitt, sé Ja
gert samkomulag um ad adlaga skuldir og eignir viokomandi ad
greidslugetu lantaka.

Upplysingar um umsoknarfrest purfa ad koma fram. ja

Tafla 15: Tilmeeli til Islandsbanka um lagfaerinu & upplysingum & heimasidu um Grraedid sértaek skuldaadlogun.
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Landsbankinn: Tilmeeli um lagfeeringu & heimasidu Lagfert

Utskyra parf i upplysingatexta ad ekki sé sott sérstaklega um sérteeka
skuldaadlogun, heldur ad O6skad sé eftir itarlegu stodumati
(greidsluerfioleikamati) ef skuldir eru umfram greidslugetu. Ef stddumat

leidir i lj6s ad lantaki uppfyllir skilyrdi fyrir sérteekri skuldaadlogun eftir ad 1
vaegari Urreedum hefur verid beitt, sé gert samkomulag um ad adlaga

skuldir og eignir viokomandi ad greidslugetu lantaka.

Setja parf kraekju a umséknareydublad um itarlegt stodumat, sem og ad nei
tilgreina hvada upplysingar/gogn purfa ad fylgja umsokninni.

Utskyra parf med texta og mynd hvernig Grraedid virkar. ja
Upplysingar um umsoknarfrest purfa ad koma fram. ja
Hafa skal i kreekju samkomulagio fra 22. desember 2010 a sidunni. ja

Tafla 16: Tilmeeli til Landsbanka um lagfaerinu & upplysingum & heimasidu um Urreaedid sértek skuldaadlogun.

Byr: Tilmeeli um lagfaeringu & heimasiou Lagfert
Gera ftarlegri grein fyrir i hverju Grredid er folgid og hvada nei
gbgn/upplysingar purfa ad fylgja umsokn.

Deaemi til tskyringar & pvi hvernig Grreedid virkar parf ad vera itarlegra og nei
einnig & myndraenu formi.

Upplysingar um umsoknarfrest purfa ad koma fram. ja

Tafla 17: Tilmeeli til Byr um lagfeerinu a upplysingum & heimasiou um Urraedid sérteek skuldaadlogun.
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Vidauki II

110% urraedid - synideemi

Eftirfarandi tafla synir samanburd & pvi hvernig bankarnir afgreida vidskiptavini i 110%
leidinni & mismunandi hatt. Fyrri taflan synir samanburd eins og bankarnir unnu i upphafi,
b.e. &dur en Landsbanki og Islandsbanki kynntu til breytt Grreedi. Nedri taflan synir hvernig

framkveemd peirra er skv. breyttu Grraedi.

Forsendur
Fasteignamat 20.000.000
Markadsvirdi 22.000.000
Vedlan 28.000.000
Vedlan sem % af markadsvirdi 127%
Peningarinnstaeda 2.000.000
Skuldlaus bifreid 2.000.000
Utborgud laun samtals (hjon) & manudi 400.000
Adferarheefar eignir 4.000.000 4.000.000 4.000.000 4.000.000
Frieignamark -1.800.000 -1.000.000 -800.000 -3.000.000
Skerding vegna adfaerarheaefra eigna 2.200.000 3.000.000 3.200.000 1.000.000
Markadsvirdi 22.000.000 22.000.000 22.000.000 22.000.000
110% af markadsvirdi 24.200.000 24.200.000 24.200.000 24.200.000
Ahvilandi lan 28.000.000 28.000.000 28.000.000 28.000.000
Laekkun fyrir skerdingu 3.800.000 3.800.000 3.800.000 3.800.000
Skerding vegna adfaerarhefra eigna 2.200.000 3.000.000 3.200.000 1.000.000
Laekkun eftir skerdingu 1.600.000 800.000 600.000 2.800.000
Vedlan eftir leidréttingu (kr) 26.400.000 27.200.000 27.400.000 25.200.000
Vedlan sem % eftir leidréttingu 120% 124% 125% 115%
Vedlan sem % fyrir leidréttingu 127% 127% 127% 127%
Raunlaekkun 7% 3% 2% 12%

Forsendur

| Markadsvirdi 22.000.000 | * Arion bankier med

* Arion banki er med frieignamark sem nemur allt ad 2-3 milljonum kr. og hefur latid petta na til peningainnistedna og
bifreida, en ekki annarra eigna eins og sumarhusa og 168a.
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Frieignamark

Landsbankinn islandsbanki

Adferarhaefar eignir

Frieignamark

Midad vid fasteignamat en ekki markadsvirdi.
Adfarahaefar eignir koma ekki til skerdingar a
nidurfeerslu vedskulda.

Skerding

Fasteignamat 20.000.000 20.000.000
110% af fasteignamati 22.000.000 22.000.000
Ahvilandi lan 28.000.000 28.000.000
Laekkun fyrir skerdingu 6.000.000 6.000.000
Skerding 0 0
Laekkun eftir skerdingu 6.000.000 6.000.000
Vedlan eftir leidréttingu (kr) 22.000.000 22.000.000
Vedlan sem % eftir leidréttingu 100% 100%
Vedlan sem % fyrir leidréttingu 127% 127%
Raunlaekkun 27% 27%
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Sértaek skuldaadlégun - synidaemi

Eftirfarandi tafla synir einfalt demi um hjén sem sakja um serteeka skuldaadlogun. Gert er

rad fyrir pvi ad pau eigi eina fasteign sem hefir fjolskyldusteerd og eina bifreid.

Markads-

Eignir Ahvilandi  verdmeti  Mismunur
Fasteign 28.000.000 22.000.000 -6.000.000
Bifreio 1.300.000 1.500.000 200.000
Bankainnsteda 700.000

Eignir alls 24.200.000

Greidsla

Skuldir Stada P.a. vanskil pr. man
Vedlan 28.000.000 647.268 129.454
Skuldabréf 1.500.000 182.036 45,509
Skuldabréf 2.700.000 123.286 61.643
LIN 4.000.000 0 15.687
Bilalan 1.300.000 70.828 35.414

Skuldir alls 287.707

Tekjur og greidslubyroi & manudi

Raodstofunartekjur (baedi) 528.766
Aztl. framfaerslukostnadur -234.150
Aztl. rekstrarkostnadur hisnaedis -30.000
Aztl. rekstrarkostnadur bifreidar -50.000
Aztlud greidslugeta 214.616
Aetl. greidslubyrdi niverandi fasteignalana -129.454
Aetl. greidslubyrdi annarra niverandi lana -158.253
Aztlud greidslugeta med skuldum -73.091
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Nidurstada greidslumats

Heildareignir 24.200.000
Skuldir vid banka -29.500.000
Skuld vid adrar fjarmalastofnanir -8.000.000
Skuldir alls -37.500.000
Nett6 eignastada -13.300.000
Heildartekjur til framfzersiu 528.766
Framfaerslukostnadur m/rekstri fasteignar og bifreidar -314.150
Greidslugeta 214.616
Tillaga m.v. greidslugetu ad fjahaed 214.616
Greidsla
Vedlan og bifreidalan Stada pr. man  Vedhlutfall
Vedlan 22.000.000 106.083 100%
Bifreid 1.800.000 35.414
141.497
Greidsla Gr. &4 Afskr.ilok
Samningskrdfur Stada pr.man  samn.tima samn.
Skuldabréf 1.500.000 26.114 940.098 559.902
Skuldabréf 2.700.000 47.005 1.692.177 1.007.823
73.119 1.567.725
Heilargreidslubyrdi 214.616
Greidsla Gr. a
Fryst 1an (greidslur hefjast ad nyju eftir prja ar) Stada pr.man  samn.tima
LIN 4.000.000 0 0
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Vidauki III

Meodhondlun lansveda og krossveda hja Landsbankanum

Gengid er Gt fra eftirfarandi forsendum i nedangreindum tilvikum:

Markadsvirdi fasteignar 22.000.000
Fasteignamat 20.000.000
Vedlan a 1. vr. 22.400.000
Vidbotarlan & 2. vr. (krossved eda lansved) 5.600.000
Heildarlan 28.000.000
Peningainnistaeda 2.000.000
Skuldlaus bifreid 2.000.000
Utborgud laun (hjéna) & manudi 400.000

Hjon szekja um 110% urlausn. Oll 1an hja Landsbankanum voru tekin fyrir 1.1.2009.

Tilvik 1 - Krossved vegna fasteignakaupa

Hjon tdku lan hja Landsbankanum til ad kaupa fasteign. Landsbankinn baud upp & pjénustuna
"Vardan ut i lifid" fyrir ungt folk sem var ad klara ndm og ad koma undir sig fétunum. Ad
undangengnu greidslumati fengu hjonin hamarks ibudalan hja bankanum, sem var sett & 1.

vedrétt, og viobdtarlan & 2. vedrétt sem var einnig krossad & eign foreldra lantaka.

Afgreidsla Landsbankans:

Heildarvedsetning fasteignarinnar i eigu umsakjenda er 28.000.000 eda 140 % af
fasteignamati. bar sem badi lanin voru veitt til fasteignakaupa leekkar Landsbankinn 1anid a 1.

vedrétti pannig ad vedsetningarhlutfallio verdi 110%.

Lan Laekkun
Vedlana 1. vr. 6.000.000
Krossved a 2. vr. 0

Heildarlekkun 6.000.000

Bls. 82



Tilvik 2 - Ldn med ldnsvedi vegna fasteignakaupa

Hjon toku lan hja Landsbankanum til ad kaupa fasteign. bau attu ekki fyrir Gtborgun en

foreldrar sampykktu ad lana ved i sinni fasteign. Landsbankinn sampykkti ad lana fyrir

Utborgun gegn tryggingu i eign foreldra.

Afgreiosla Landsbankans:

par sem badi lanin voru tekin vegna fasteignakaupa afgreidir Landsbankinn malid &

sambeerilegan hatt og i tilviki 1 en gerir krofu um ad vidboétarlanid verdi einnig med vedi i

eign lantaka og verdur pvi krossad & badar eignir.

Lan Leekkun
Vedlan a 1. vr. 6.000.000
Krossved & 2. vr. 0

Heildarlekkun 6.000.000

Tilvik 3 - Krossved ekki vegna fasteignakaupa

Hjon eru med IbGdalan fra Landsbankanum & 1. vedrétti ibGdarhisnadis. Sidar toku pau 1an

sem var krossvedsett & tvaer eignir. Pad er & 2. vedrétti ibudarhisnadis hjonanna en einnig a 2.

vedrétti & eign 3. adila. Krossvedsetta 1anid var ekki tekid til fasteignakaupa. Krossvedsetta

1anid er vel yfir 110% markinu & ibudarhusnadi hjonanna en sker 110% markid & lansvedinu.

Fasteignamat lansvedsins er 25 m.kr. og a 1. vedrétti lansvedsins er 1an sem stendur i 26 m.kr.

Vedbok ibudarhusnadis hjonanna Stada Uppsafnad LTV
fbadarlan 1. vr. 22.400.000 112%
Krossved 2. vr 5.600.000 140%
Vedbok lansveds Stada Uppsafnad LTV
Lan & 1. vr. 26.000.000 104%
Krossved a 2. vr. 5.600.000 126%
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Afgreiosla Landsbankans:

Krossvedsetta 1anid var ekki tekid til fasteignakaupa en pad fer yfir 110% markid & badum

eignum. bess vegna mun Landsbankinn lzeekka lanid ad 110% marki lansvedsins.

Lan Leekkun
Vedlan & 1. vr. (ibudarhusnadis hjonanna) 0
Krossved a 2. vr. 4.100.000

Heildarleekkun 4.100.000

ATH. Ef krossvedsetta lanid veeri undir 110% vedsetningu & annarri hvorri eigninni yrdi pad
ekki lekkad.
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