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| nhgangur

Segja ma ad pinglysingar sem péttur i 16gfraedi skiptist i tvo hluta;
amennan hluta og sérstakan hluta. Almennur hiuti pinglysinga fjalar um edli
pinglysingar og masmedferd. Ber hann 6ll merki umfjollunar um formreglur,
enda er pinglysing sem dlik fyrst og fremst formlegur gerningur. Sérstaki hluti
pinglysinga fléttar saman sénarmidum Ur almenna hlutanum og efnisreglum
um pad fyrirbaeri sem til Grlausnar er. bar kemur ymislegt til skodunar, t.d.
efni eignaréttar almennt, vedréttar, félagaréttar, samningaréttar, krofuréttar,
sifjaréttar og stjornsysluréttar. Sérstaki hluti pinglysingar er pannig pverfag-
legur og 6rougt ad gera honum skil nema i [6ngu og itarlegu méli.

| eftirfarandi minnispunktum er aglunin ad gera nokkra grein fyrir
amennum hluta pinglysinga. Er markmidid ad 6loglaadur lesandi geti gert sér
grein fyrir edli pinglysingar og hvernig hin fer fram. | pessum texta er hins
vegar ekki pess ad veenta ad fa svor vid spurningum par sem reynir et.v. a
Onnur atridi jafnframt.

2. Almennt um pinglysingar

Réttindi manns yfir eignum sinum eru medal grundvallarréttinda i sam-
félagi manna og eru pau til ad mynda sérstaklega varin af mannréttindaakvaed-
um stjornarskrérinnar. Langflestir gera sér glogga grein fyrir pvi i hverju eign-
arréttindi peirra felast; vita ad tiltekid hus tilheyri peim eda tiltekid hlutabréf.
En pad er ekki nég ad menn atti sig gafir & stédu sinni, menn purfa einnig ad
gera pad lydnum ljést, ad umraadd veromadi séu undirorpin eignarrétti, og pa
hvers edlis hann er. Onnur tilhdgun fadi i sér hadttu & illeysanlegum deilum og
leldindum, enda dvist ad alir veru sammala um hver adti hvada eign. bad er
medal annars vegna pessa sem eiginlegt rikisvald hefur adid 1aio sig pad
skipta hvernig hagad er skraningu réttinda yfir eignum, ad minnsta kosti 6llum
helstu eignum sem & annad bord eru takar til skraningar. Um slika eignaskran-
ingu fjallameda annars reglur um pinglysingu. binglysingareglur mida ad pvi
ad gera vioskipti druggari. Koma paer ménnum undan pvi ad purfa ad treysta &
heilindi vidsemjanda sinna en gera ménnum ad lita til pinglystra heimilda og
tryggja rétt sinn med pinglysingu.

Pau eignarréttindi sem skipta mali i pessu sambandi geta verid af 6lik-
um toga. Pannig ma i fyrsta lagi nefna beinan (eda fullkominn) eignarrétt yfir
eign. Paer talad um ad madur eigi eitthvad tiltekid - hann er eigandi hlutar. En
gjarnan eiga adrir jafnframt rétt til sama hluta og getur pa ymist verid um bein
eda Obein eignarréttindi ad rada. Ef fleiri en einn eiga beinan eignarrétt yfir
hlut er talad um ad peir eigi hlutinn saman, p.e. hluturinn er i sameign. Rétt-
indi annarra geta einnig verid annars edlis en med beinum eignarrétti. Menn
geta &t afnotarétt i eign, t.d. leigurétt ad ibud, vedrétt, haldsrétt, forkaupsrétt
o.s.frv. Eru dik réttindi einu nafni kollud 6bein eignarréttindi (eda takmorkud
eignarréttindi). Slik réttindi eru ad morgu leyti hdd skraningu eins og beinn



eignarréttur. Um samspil pessara réttinda, p.e. beins eignarréttar gagnvart
Obeinum hefur verid sett fram pad viomid ad sd sem & beinan eignarrétt yfir
hlut hefur heimild til hvers konar umréda og radstafana innan peirra marka
sem |6g setja, ad svo miklu leyti sem takmdrkud eda Obein eignarréttindi gera
par ekki takmdrkun & Pegar hin takmorkudu eignarréttindi prengjast eda falla
nidur vikkar pessi eignarréttur eigandans ad sama skapi.

Enda pétt reglur um skraningu réttinda i eignum kunna ad virdast
floknar, eru pad einfold grundvallarsénarmio sem leggja parf til grundvallar
vid Urlausn mdla af pessu tagi. Hver eign parf ad hafa sitt audkenni; heiti eda
numer, til pess ad |jost sé um hvada eign er radt ef skra skal réttindi. P4 parf ad
vera ljost hver & pessa eign, hverjir eigi 6bein réttindi i eigninni og nékvaem-
lega i hverju pau réttindi eru folgin. Pa parf ad gagta ad pvi hvort lagafyrirmadi
setji sérstakar kvadir eda hoft & eignina. Ut fra pessum sjonarmidum spretta
naestum alar reglur um pinglysingu.

Pinglysingareglur gilda ekki um ala opinbera skraningu réttinda
Pannig telst skraning i hlutafélagaskra, firmaskra og einkaleyfaskra ekki til
pinglysingar svo eitthvad sé nefnt.

Reglur um pinglysingu koma fram i pinglysingalégum nr. 39/1978,
med sidari breytingum, og reglugerd um pinglysingar nr. 284/1996, sbr. reglu-
gerd nr. 319/1997. A reglurnar hefur reynt fyrir démstolum og gefa domar til
kynna tllkun laganna og rétta framkveemd. P4 hafa fredimenn skrifad um
efnid. Er par helst ad nefna rit borgeirs Orlygssonar, pinglysingar — mistok i
pinglysingum — réttarreglur, en st bok kom at &rid 1993.

3. Hugtakid pinglysing og réttardhrif pinglysingar

Pinglysing er opinber skraning skjala er varda réttindi yfir tilteknum
eignum og eru &kvedin réttardhrif tengd vid hina opinberu skraningu.

Pad er grundvallaratridi um pinglysingar, eins og & vid um eignarétt
almennt, ad reglurnar fjalla ekki um vidskipti eins adila vid annan um eign,
heldur um réttindi adila Ut a vid, p.e. gagnvart svokolludum pridja manni en
pad getur verid hver sd sem ekki & nokkra adild ad samningi adila um eign. Af
pessu leidir annars vegar ad pad skiptir ekki mai um gildi samnings milli
adila, hvort honum er pinglyst, og hins vegar ad ogildur samningur verdur ekki
gildur vid pad ad honum sé pinglyst.

Tilgangurinn med pinglysingu er eins og &ur er komid fram sa ad
tryggja réttindi gagnvart pridja manni. Helstu dhrif sem tengd eru vid skran-
inguna eru pau ad a skrédan rétthafa eignarréttar (beins eda ébeins) er litid sem
raunverulegan rétthafa og skiptir paA minna mai hvort einhver annars a pessi
réttindi i raun. Ma sem daemi nefna ad madur sem tryggir rétt sinn ekki med
pinglysingu, t.d. skréir eign sina & nafn annars manns i pvi skyni ad blekkja
vidsemjendur, er almennt varnarlaus ef hinn skrédi eigandi framselur pridja
manni eignina, enda pott hann kunni ad eiga botarétt & hendur hinum skréda




eiganda sem brést trausti hans. Ad sama skapi er litid a efni réttinda sam-
kvaant pvi sem um pau er skrdd i pinglystum heimildum. Ef pau eru ranglega
skréd, t.d. vedréttur tilgreindur laegri en hann er i raun og pridji madur eignast
sidar eignina, getur eigandi vedréttarins ekki fengid skraningunni breytt sidar i
tréssi vio rétt pridja manns nema eitthvad sérstakt komi til. I slikum tilvikum
kann pridji madur ad eiga botarétt a hendur rikiss0di eda 66rum.

Samkveemt pessu eru réttarahrif pinglysingar folgin i pvi ad menn
mega almennt treysta pvi ad pad sem fram kemur i pinglysingarbokum sé rétt
ad efni til (jakvadur areidanleiki pingysingarboka). Menn mega einnig treysta
pvi ad ef pinglysingarbdk tilgreinir ekki eignarréttindi eda takmork peirra pa
sé dikum rétti ekki til ad dreifa um vidkomandi eign (neikvadur areidanleiki
pinglysingarbdka). Frévik eru fra pessum réttardhrifum. Annars vegar geta
menn ekki treyst efni falsadra skjala, skjala sem rétthafi hefur verid neyddur til
ad undirrita eda skjala sem 6lograda madur hefur undirritad. Hins vegar geta
menn ekki vanst pess ad hvers kyns réttindi séu skraéd eins og ad framan getur,
en sum réttindi eru ekki um réttarvernd h&d pinglysingu. Ma par nefna afnota-
réttindi og svokdllud 16gvedréttindi.

Pinglysingarstjérar

Peir sem §& um pinglysingu eru kalladir pinglysingarstjorar. Sam-
kvaamt 1. gr. pinglysingalaganna eru syslumenn pinglysingarstjorar, hver i
sinu umdaemi. | 2. gr. kemur fram sU regla ad pinglysingarstjori skuli ekki
greida Ur pvi, hvort skjal skuli pinglyst, ef hann er vanhagfur samkvaemt
stjornsyslulogum. bau fréavik gilda pd i pessu sambandi ad vanhaefur
pinglysingarstjéri skal jafnan hlutast til um adgerdir sem naudsynlegar eru til
ad varna réttarspjollum. ba er tekid fram ad fulltrdi syslumanns geti leyst Ur
mali, pott pinglysingastjori sé vanhaefur.

Malskot til domstola

I 3. gr. pinglysingalaga eru &kvaedi um malskot til domstola. Heimild
til pess hefur hver sh sem & hagsmuna ad gada vegna akvordunar pinglysingar-
stjéraum ad pinglysa eda pinglysa ekki tilteknum réttindum. Méalskot skal fara
fram innan fjogurra vikna fra pvi ad pinglysingarbeidandi eda umbodsmadur
hans fékk vitneskju um hana. Pad fer pannig fram ad pinglysingarstjora er
afhent skrifleg tilkynning par ad lUtandi og skal hann svo flj6tt sem vid verdur
komid afhenda hlutadeigandi stadfest |1josrit gagna og endurrit Ur pinglysinga-
bok. bessi gogn skal afhenda héradsdémara & hverjum stad én tafar. Hérads
démari kvedur upp Urskurd ekki sidar en premur vikum eftir ad honum bérust
malsgogn. bess er gadt samkveemt 3. gr. ad pinglysingarbeidanda er gefinn
kostur a ad koma ad athugasemdum sinum vegna méaskots ef annar skytur
malinu til domstéla. Kaera ma Urskurd héradsdémara til Haestaréttar.




6. binglysingabaskur
Samkvaemt 8. gr. pinglysingalaganna ska pinglysingarstjéri faera eftir-
taldar bagkur (pinglysingabagkur):

Fasteignabdk um skjol, er varda fasteignir

Skipabok um skjol, er varda oll skréningarskyld skip.
Bifreidabok um skjol, er varda bifreidar.

Lausafjarbok um oll skjol, er varda lausafé amennt, par a
medal skip sem ekki eru skraningaskyld.

LR

Fasteignabok er pannig byggd upp ad hverri fasteign er atlad eitt eda
fleiri bl6d og eru faxd a pau réttindi og paa detranir er méli skipta vid
pinglysingu. Hverjum sem skodar bdkina & ad vera ljost hvada eignarréttindi
eru til stadar og & amennt ekki ad purfa ad leita vidar, sbr. p6 pad sem segir
um dagbok i kafla 6 hér ad nedan. Fasteignabdk ma vera i télvutagku formi.

Skipabdk byggir a samskonar kerfi; hverju skipi er aglad blad eda bl6d
par sem faga skal réttindi & Pinglysing skjala um skip staari en 5 rumlestir
ska fara fram i pvi umdaemi sem skipid er skrad. Sé skip flutt milli umdaema
sendir pinglysingarstjori i pvi umdaemi sem skipid var skréd pinglysingarstjéra
i hinu umdaaminu o6ll skjol sem i gildi eru og fagir sa sidarnefndi detrun um
skjolin i skipabdk hja sér. Reéttardhrif pinglysingar rofna ad gafsogou ekki vid
flutning skipa milli umdaema.

Bifreidabok byggir einnig & sama grundvelli. bad fravik gildir pé um
bifreidabok ad ekki parf ad pinglysa eignarheimild heldur skal eignarheimild
st sem greind er i bifreidaskra (6kutaekjaskra) talin naggur grundvdllur undir
pinglysingu skjala fra peim er par eru skradri eigendur. Pa er kvedio svo ai 6.
gr. pinglysingareglugerdar ad bifreidabaekur skuli vardveittar i tolvuvaeddri
skra fyrir landid i heild og er unnt ad fa svokallad pinglysingarvottord um sér-
hverja bifreid & islandi hja ollum pinglysingarstjorum. Okutaekjaskra skal
tengja bifreidabok pannig ad vid notkun hennar méa fa upplysingar Ur bifreida-
bok um pad hvort par sé skrad skjal vegna bifreidar.

Fasteignabok, skipabdk og bifreidabdk eru byggdar upp & grundvelli
audkenningar peirrar eignar sem vid a Lausafjarbok er & hinn bdginn byggd
upp a grundvelli audkenningar eiganda pess veromeetis sem til réttinda er
stofnad yfir. Er pvi hverjum manni aglad blad eda bl6d i lausafjarbok i pvi um-
daemi sem hann byr i og skal par skraréttindi yfir lausafé i eigu hans.

7. Dagbok
Samkveemt 6. gr. pinglysingalaganna skal faaa 6ll skjol sem afhent eru
til pinglysingar i dagbok. HUn skal vera lausbladabok i pririti eda i télvufeerdu
formi. Dagbok telst ekki til pinglysingabdka. i 1. gr. pinglysingareglugerdar er
greint fra pvi hvad skal faaa skuli i dagbdk. Hvert skjal skal faera i dagbok



sama dag og pad berst til pinglysingarstjora eda neesta virka dag, hafi skjalid
borist eftir lok afgreiddutima. Pad hefur grundvalarpydingu ad ékvarda
hvenaa skjal berst pinglysingarstjéra ef saman lystur tveimur skjolum um
somu eign.

Ferli pinglysingar

Pinglysing skjals fer pannig fram ad pad er afhent pinglysingarstjéra.
Vid afhendingu greidir pinglysingarbeidandi pinglysingargjald (1.200 kr.) og
eftir atvikum stimpilgjald. Skjalinu skal fylgja samrit eda endurrit & 16ggiltum
skjalapappir. Skjalid er faart i dagbdk og faar pa pinglysingarnimer. Pa er
skjalid og endurrit pess &ritad um vidtoku og tilgreindur vidtokudagur.

Eftir ad skjal hefur verid faart i dagbdk skal pinglysingarstjori sann-
reyna hvort nokkud sé pvi til fyrirstddu ad skjalinu verdi pinglyst, sbr. 7. gr.
pinglysingalaga. bPannig er borid saman efni skjalsins vid &dur pinglyst skjol
vegna somu eignar og kannad ad 6dru leyti hvort skjalid uppfylli ymis skilyrdi
laga. Rannsdkn pinglysingarstjora getur lokid med pvi ad

a) hann pinglysir skjalinu og faarir meginatridi ar skjali i pinglysinga-
bok auk dagsetningar dagbokarfaarslu,

b) hann pinglysir skjalinu en ritar athugasemd a skjalio og i pinglys-
ingabok um annmarka i skjali sem kann ad skiptaméi eda

¢) hann visar skjali fra, p.e. synjar um pinglysingu skjalsins.

Skjali er pinglyst pegar pad hefur verid faert i pinglysingabdk.

Pegar pinglysingarstjéri hefur pinglyst skjali ritar hann vottord um
pinglysinguna a eintdk skjalsins og afhendir pinglysingarbeidanda frumritid.
Samrit skjalsins vardveitir pinglysingarstjori.

Nanar um pinglysingu med athugasemd

Pinglysingarstjori pinglysir skjali med athugasemd ef i skjalinu eru
atrioi sem ekki eru i samraemi vid efni pinglysingabdka en skjalio er ad 6dru
leyti taekt til pinglysingar. Sem daemi um petta er ad i vedskjali er getid fimm
tilgreindra dhvilandi 1ana en raunin er ad pau eru sex. Er pa ritud athugasemd
um ad ekki sé getio gotta lansins. Ef tvo eda fleiri skjol um sdmu eign eru
afhent samtimis til pinglysingar og réttindum er pau mada um lystur saman,
skal einnig ritud athugasemd & skjolin um pad atvik. Skjélunum er engu ad
sidur pinglyst. | pridja lagi skal pinglysingarstjori érita skjal um athugasemd ef
adili, sem adeins nytur skilordsbundinnar heimildar ad eign, gefur Ut skjal an
pess ad greina skilordid. Daemi um dlikt er ef kaupsamningshafi ad fasteign
vedsetur fasteignina &dur en hann faa gefid Ut afsal. Vedbréfi yrdi i pvi tilviki
pinglyst med peirri athugasemd ad vedsali nyti adeins skilyrtrar eignarheimild-
ar. Athugasemd pessi missti sidan gildi sitt vid Utgéfu afsals og yrdi strikud (t.




10.

11.

Athugasemd pinglysingarstjéra er gerd i pvi skyni ad vekja athygli
peirra sem hugdust treysta efni skjals & annmérkum skjalsins. Athugasemdin
virkar pvi eins og viovérun. Svo notad se daamid her ad ofan ma adla ad lan-
veitanda skipti miklu, hvort & eign hvili 1an sem hann hefur ekki tekid tillit til
vid mat 4vedhadfi eignar.

Aflysing

Ef aflysa a skjali, t.d. vegna pess ad skuld samkvaamt pvi er uppgreidd,
parf ad leggja fram frumrit bréfsins auk stadfestingar um ad heimilt sé ad
aflysa pvi, t.d. lokakvittun vegna greidslu. Aflysing skjals fer fram med peim
hegtti ad pinglysingarstjori dregur strik yfir faaslu skjalsins i pinglysingabdk
og tilgreinir hvada dag pad er gert og & hvada grundvelli. Gagta skal pess ad
unnt sé ad lesa pad sidar sem adur var skrad. A pad eintak skjals sem ping-
lysingarstjori geymir skal draga [60rétt strik og geta skal aflysingarinnar. Pa
skal frumrit skjalsins einnig &ritad um aflysinguna &dur en pad er afhent ping-
lysingarbeidanda. Skjdl eru ad gafsogou vardveitt hja pinglysingarstjéra, pott
blid sé ad aflysa peim. Um aflysingu skjala er fjallad i 13. gr. pinglysingalaga.

Forgangsahrif pinglysingar

Eins og &ur er komid fram hefur pad grundvallarpydingu ad ékvarda
hvenaar skjal hefur borist pinglysingarstjora. A pad einkum vid ef saman lystur
tveimur skjolum um sdmu eign eda sama efni. Gildir par hid fornkvedna;
fyrstur kemur, fyrstur faar. Fra pessu eru pé pau fravik ad skjol sem berast
samdaggurs teljast jafnstaed ad pinglysingargildi. Timamark undirritunar eda
sampykkis skjals skiptir ekki mai um forgang heldur afhending skjalsins til
pinglysingarstjora.

Samkvaemt 14. gr. pinglysingalaganna telst skjal ekki afhent til ping-
lysingar nema pinglysingarstjéra séu jafnframt gefnar paer skyringar sem hann
Oskar eftir og |16gmedt greidsla (pinglysingargjald og eftir atvikum stimpilgjald)
seinnt af hendi fyrir medferd skjalsins. Skjol sem berast eftir lok skrifstofu-
tima teljast afhent nassta dag. Er par &t vid neesta virka dag, sbr. ummadi i
skyringum med pinglysingaldgum. Skjal telst hafa verid afhent pann dag sem
tilgreindur er i dagbok nema full sdnnun komi fram um hid gagnstasda.

Ef tvO eda fleiri skjol eru afhent samdsegurs eru pau jafnstaed ad
binglysingargildi svo sem &dur segir. | 15. gr. pinglysingalaganna eru nokkud
viomid um forgang skjala pegar svona hattar til.

1. | fyrstalagi er tekid fram ad adfarargerdir og kyrrsetningar ganga fyrir
rétti sem stafar af 6drum atvikum.
2. I 66ru lagi gildir ad ef skjol um tvear adfarargerdir eda kyrrsetningar-

gerdir eda fleiri eru afhent samtimis raedur aldur gerdanna arslitum,
pannig ad st elsta peirra er rétthaest.



12.

13.

3. | prigjalagi gildir ad ef skjal vardar afhendingu manns & eign til annars
manns, t.d. med solu, en hann hefur jafnframt afhendingunni &skilio sér
rétt yfir eigninni, svo sem vedrétt til tryggingar skilvisum greidslum
kaupverds, pa gengur pessi réttur hans fyrir réttindum sem yngri eig-
andinn (kaupandinn) stofnar til i eigninni til handa 6drum monnum.
Pad skilyrdi er sett fyrir pessu ad heimildarskjal yngra eigandans (t.d.
kaupsamningur eda afsal) beri med sér askilnadinn um rétt eldra eig-
andans og ad pad hafi verid afhent i sidasta lagi samtimis pvi skjali
sem heitir vidsemjanda yngri eiganda réttindum.

Grandleys
I sumum tilvikum hefur réttindum sem had eru pinglysingu ekki verid

pinglyst. Getur pad stafad af ymsum &staedum,; rétthafi samkveaemt skjali hefur
gleymt ad l&a pinglysa pvi, talio pad dparft eda mistok hafa verid um
pinglysinguna hj& pinglysingarstjora. begar svona héttar til er &kvedin hadta a
ad réttindi geti tapast med pvi ad pridji madur 6dlast sOmu réttindi og lagtur
pinglysa peim rétti sinum. Hefur hann pa rymt Gt hinum épinglysta rétti og
gildir einu hans vegna hvort férnarlambid & bétarétt vegna pessa & hendur
einhverjum eda hvers virdi sem botaréttur er. betta gerist p6 adeins ef pridji
madur var grandlaus. Med grandleysi i pinglysingaldgum er &tt vio ad pridji
madur hvorki pekki né adti ad pekkja hin 6pinglystu réttindi. Grandleysi hefur
oft mikla pydingu vid Urlausn pinglysingarméla.

Bétaskylda rikiss03s vegna tjons af véldum pinglysingar

I 49. gr. pinglysingalaga kemur fram regla par sem madt er fyrir um
skyldu rikisgods til ad bagta monnum tjén sem peir hafa ordid fyrir vegna
pinglysingarstarfsemi. Er annars vegar um ad rasda tjon sem stafar af mis-
tokum pinglysingarstjora (a, b og c lidir greinarinnar) og hins vegar tjén sem
ekki stafar af slikum mistokum (d og e lidir). Pad sem kemur adallega til
skodunar er alidur greinarinnar. Um adra lidi verdur ekki fjallad hér.

Samkvaemt a lid a madur rétt a ad fatjon sitt beet ef tjonid stafar af pvi
ad hann hefur treyst rongu pinglysingarvottordi pinglysingarstjora, sbr. 9. gr.,
eda vottordi pinglysingarstjéra um efni pinglysingarbdka (vedbdkarvottordi),
enda sé hann grandlaus. NU & sidustu fimm arum hafa fallid nokkrir domar
Haestaréttar um skilning pessa akvasis og er afstada domsins mjog skyr. Hann
gerir afar miklar krofur til pess ad adilar sem purfa ad nota pinglysingarvottord
eda vedbokarvottord noti einungis ny vottord og kanni galfst at, eftir pvi sem
peim er unnt, hvort villur kunni ad leynast i vottordinu. Eru gerdar sérstaklega
rikar krofur til peirra sem stunda vidskipti med vidskiptabreéf.




14. Hver hefur pinglysta eignarheimild?

Pad skiptir ad gafsdgou meginmdli vid pinglysingar hver hafi ping-
lysta eignarheimild pvi skjol sem stafa fra 66rum eru ekki taek til pinglysingar.
Samkveemt 1. mgr. 25. gr. pinglysingalaga er meginreglan einfdld: Sa sem
pinglysingabdk nefnir eiganda & hverjum tima hefur pinglysta eignarheimild.
Hér er pvi um ad raeda formreglu eins og &dur hefur verid vikid ad. Til pess ad
farangri tilgreiningu eiganda breytt i pinglysingabok er yfirleitt porf 4 ad leita
til domstéla til ad fa vidurkennt med domi ad tiltekinn madur sé réttur eigandi.
Pinglysingarstjori myndi ad gengnum domi pess efnis breyta tilgreiningu i
pinglysingabok.

En pad er ekki dltaf svo einfalt ad benda megi a einn tiltekinn eiganda.
Margvisleg tilvik koma upp og parf pa ad leysa Ur peim. bykir rétt ad rekja
helstu §6narmid par ad IUtandi:

a) Afsal. binglysta eignarheimild hefur s sem hefur eignarheimild sam-
kvaamt pinglystu afsali.

b) Kaupsamningur. bPegar svo héttar til ad kaupsamningi um eign hefur
verid pinglyst en afsal ekki farid fram er pad kaupsamningshafi (kaup-
andi) sem hefur skilyrta eignarheimild. Eignarheimildin er bundin pvi
skilyroi ad stadid verdi vid &kveaedi kaupsamnings. Afsalshafi (seljandi)
i diku tilfelli & einnig skilyrtan rétt til fasteignarinnar en réttur hans
lytur ad pvi ad fa greidslu samkveemt kaupsamningi. A eignina géfa
verdur ekki pinglyst skjélum nema med sampykki beggja adila kaup-
samnings eda med sérstakri heimild, t.d. i kaupsamningi.

C) Andld pinglysts eiganda Vid andla manns verdur til danarbu og fer
pad med réttindi og skyldur hins latna ad pvi leyti sem pau hafa ekki
falio nidur vio andl&id. Allar eignir hins lana verda pannig eignir
danarbusins. Syslumadur fer med forraedi dénarblsins fyrst i stad eda
alt par til ein priggjaleida er valin; i) ad einkaskiptaleyfi verdur gefid
at til handa 6llum erfingjum um ad skipta buinu og hafa pa erfingjarnir
saman forragdi busins. ii) ad buid verdi tekid opinberra skipta en pa faer
skiptastjéri forraedi busins, eda iii) ad eftirlifandi maka er veitt leyfi til
setu i skiptu bui. Pegar skiptum dénarblsins lykur yfirfagrast eignir til
erfingja. Er gerd sérstok skiptayfirlysing i pvi sambandi og henni ping-
lyst & paar eignir sem um er ad ra®da. Erfingi sem fengid hefur eign i arf
med pessum hadti stydur eignarheimild sina pa vid vidkomandi skipta-
yfirlysingu. Um skipti danarbla er fjallad i 16gum nr. 20/1991, um
skipti & danarblum o.fl.

d) Naudungarsala. Ef eign er seld i naudungarsdlu getur syslumadur um
pad i pinglysingabok. Hefur pa kaupandi pinglysta eignarheimild.

€) Gjadprotaskipti bPegar bi manns er tekio til gjaldprotaskipta er skip-
adur sérstakur skiptastjori og hefur hann forraadi busins.




15.

16.

f) Opersonulegir adilar. Um pad hver fer med fyrirsvar félags, 56ds eda
stofnunar fer eftir pvi sem &kvedio er i félagarétti og stjornsyslurétti.
Leggja méatil grundvallar ad pvi er snertir stjérnir hlutafélaga og opin-
berra adila ad dlir stjornarmenn verdi ad undirrita skjol sem varda
eignayfirfaarslu. Pa purfa alir eigendur sameignarfélags ad undirrita
dik skjol. Fr4 pessu kann ad vera vikio i légum eda sampykktum
félags.

0) Undirritun samkveemt umbodi Heimilt er ad veita 6drum manni
umbod til ad undirrita skjol fyrir sina hond. Slikt umbod parf ad fylgja
med skjali til pinglysingar til pess ad pinglysingarstjéri taki skjalid gilt.

Sampykki annarra

Vio pinglysingu parf ad geda pess i vissum tilvikum ad sampykki
annarra en pinglysts eiganda er &skilid jafnframt undirritun eigandans. Byggir
petta annars vegar alégum og hins vegar einkaréttarlegum gerningum svo sem
samningum. | sidarnefndu tilviki verdur skjali po ekki visad fra pinglysingu
nema adur pinglyst skjol beri med sér efni gerningsins um askilnad pessa
sampyKkkis.

Pau lagadkveedi sem algengast er ad reyni a i pessu sambandi eru
akvadi hjuskaparlaga nr. 31/1993 um ad sampykki maka eiganda purfi til i
nanar tilgreindum tilvikum, einkum ef selja & eda vedsetja eignir sem eru
aetladar til bustadar fjolskyldunnar. Ef pinglystur eigandi er 6logréda parf 16g-
radamadur og eftir atvikum yfirlégradandi (syslumadur) ad sampykkja gern-
inga sem snerta eigur hins 6légrada. Um petta fjala lograedislog nr. 71/1997. |
vissum tilvikum er porf sampykkis opinberra adila til gerninga, t.d. jarda-
nefndar og sveitarfélags um radstéfun bljardar, sbr. jardalog nr. 65/1976, eda
sampykkis rédherra samkvaemt l6gum nr. 19/1996, um eignarrétt og af notarétt
fasteigna, ef madur uppfyllir ekki skilyrdi pess ad eiga fasteign & islandi.

Sem daemi um raunhaefar kvadir & eign sem lita ber til vid pinglysingu
eru kvadir um ad eign sé hadd akvaesdum laga um byggingasamvinnuféldg,
verkamannabUstadi og kaupleiguibudir, sbr. 16g nr. 97/1993, um Husnadis-
stofnun rikisins. Er blagbrigdamunur & kvddum pessum en ad meginstefnu til
ma segja ad veruleg hoft eru sett & vidskipti med eignir sem hadar eru pessum
lagadkvaadum.

Onnur atridi

Um onnur atridi er snerta pinglysingar visast til laganna séfra. |
pessari umfjollun er adeins fjallad um almenn atridi sem snerta efnid en
itarlegar reglur er ad finna i |6gunum. Pannig eru i IV. kafla laganna fjallad
sérstaklega um pinglysingu réttinda i fasteignum en pad eru mikilvasgustu
réttindin sem pinglyst er. V. og VI. kafli fjalla um pinglysingu um skrésett
skip og VII. kaflinn fjalar um pinglysingu um lausafé almennt.
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