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Samantekt

pinglysingar rafreenna skjala er sameiginlegt verkefni déms- og mannréttindaraduneytis og
fjarmalaraduneytis. Markmid verkefnisins er ad auka sjalfvirkni og hagkvaemni vid pinglysingar.
Fyrsti hluti verkefnisins tekur til pinglysinga og aflysinga a vedskuldabréfum. Stofnadur var
greiningarhépur med hagsmunaadilum til ad gera greiningarskyrslu par sem fram keemi greining
a naverandi kerfi, mogulegar lausnir og hindranir vid upptoku pinglysinga rafreenna vedskjala og
ad lokum mat & umfangi. Meginnidurstada hdpsins er ad stefna beri ad pinglysingu rafraeenna
skjala sem fyrst, par sem pad er hagkvaemt fyrir alla adila og engar taeknilegar hindranir standa i

veginum.

i dag berast 61l vedskjol & pappir til syslumannsembaetta og par eru pau stimplud til stadfestingar
a méttoku og pinglysingu. Upplysingarnar um skjol og pinglysingar hafa jafnframt verid skradar i
midlaegt pinglysingarkerfi sidustu tiu arin. Pinglysingarkerfid eins og pad er i dag er gbédur
grunnur fyrir pinglysingar rafreenna skjala og lagt er til ad pad kerfi verdi préad afram til ad taka
moti slikum skjélum og pinglysa peim. Til ad haegt sé ad pinglysa rafreenum skjolum parf ad
breyta pinglysingalogum og ef til vill 5drum l6gum og reglugerdum.

Rafreen vedskjol munu koma til pinglysingar fra fjarmalastofnunum og peer purfa ad innheimta
stimpil- og pinglysingagjold svo pinglysingarferlid geti ordid sjalfvirkt.

Tryggja parf oryggi, areidanleika og rekjanleika vid pinglysingu rafreenna skjala. betta er medal
annars haegt ad gera med rafrenum skilrikjum, rafreenum undirskriftum og nakveemri
atburdaskra. Grundvallaratridi er ad ekki verdi haegt ad breyta skjolum eftir ad pau hafa verid

undirritud.

Reynt var ad leggja mat 4 pad hagraedi sem ma na med pinglysingum rafreenna vedskuldabréfa.
Sparnadur aetti ad geta ordid verulegur hja lanastofnunum og syslumannsembaettum og eins aetti
almenningur ad fd betri pjonustu og o6ryggi ad aukast til muna. Timasparnadur yrdi hja

almenningi vegna ferda og bidtima.

Domsmalardaduneytid dzetlar ad sparnadur hja syslumannsembaettum landsins yrdi ad minnsta
kosti 70 - 80 milljénir & ari néi verkefnid um pinglysingu rafraenna skjala fram ad ganga. i ljési
efnahagsastandsins i dag hefur verid til skodunar ad feekka syslumannsembaettum. Verkefnid um
rafraenar sjalfvirkar pinglysingar og dzetlanir um faekkun syslumannsembaetta stydja hvort annad
og nai daetlanir um fakkun embeaetta syslumanna fram ad ganga mun sparnadurinn ad 6llum

likindum verda meiri med tilkomu rafraenna pinglysinga.
Fjarmalafyrirtaeki hafa lagt mat & pann sparnad sem yrdi hja peim med pinglysingu rafraenna

skjala. Talid er ad spara megi 5.500 krénur & vedskuldabréf adallega i formi pappirs og vinnu.

Pinlysing rafreenna skjala 5 Desember 2010



Heildarsparnadur fjarmalafyrirtaekja geeti pa numid allt ad 275 milljonum a ari ef mid er tekid af
fiolda vedskuldabréfa undanfarin 10 ar. | Noregi hafa verid settar fram sambezerilegar tSlur um
sparnad a hvert vedskuldabréf. ibudalanasjédur metur ad medalafgreidslutimi umsokna fra pvi
ad lanapappirar eru prentadir og pangad til pinglystir pappirar skila sér aftur fari ar 21 degi i 7
daga.

Gerd var azetlun um framkvaemdartima og umfang verkefnisins. Aaetlad er ad verkid taki um tvo
ar og ad pvi loknu zetti pinglysingarferlid ad geta verid alveg sjalfvirkt. A framkveemdartimanum
er gert rdd fyrir innleidingu hja einu stéru syslumannsembeetti og ad minnsta kosti ein

fjarmalastofnun sendi rafraen vedskjol til pinglysingar.

bPad er nidurstada hoépsins ad verkefnid sé pjodhagslega hagkvaemt og falli vel ad stefnu

rikisstjornar islands um upplysingasamfélagié 2008-2012.
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Ordskyringar

Adfarargerdir nefnast einu nafni adgerdir sem framkvaemdar eru af sysluménnum til pess ad knyja fram eda tryggja
efndir 4 skyldum sem hvila & ménnum samkvaemt I6gum, eda til varnar gegn élogmaetu atferli.

Afurdaldn eru atlud til fjarmognunar & framleidslu og birgdahaldi, einkum i sjavaratvegi.

Audkenni hf: Hlutafélag i eigu islenskra fjarmalafyrirtaekja. Markmid Audkennis er ad studla ad oryggi og skapa traust i
rafreenum vidskiptum med pvi ad:

- Veita alhlida pjonustu og radgjof a svidi rafreenna undirskrifta og 6ryggismala.
- Starfraekja islenska vottunarst6d sem gefur Ut stafraen skilriki er njota alpjodlegrar vidurkenningar.
- Veita pjonustu sem opin er 6llum med aherslu a trinad og traust.

e-TL: Danska pinglysingarkerfid (d. Elektronisk Tinglysingsystemet).

ETSI TS 101 903: European Telecommunications Standards Institute setur alpjddlega stadla fyrir upplysinga- og
fjarskiptat&kni.1 TS 101 903: Teeknilysing fyrir rafreenar langtimaundirritanir (XML snidmat).

Firmaritun er heimild til ad skuldbinda félag, sbr. 74. gr. laga um hlutafélog nr. 2/1995.% beir sem samkvaemt
sampykktum félagsins mega rita firmad, geta skuldbundid félagid m.a. med pvi ad rita undir vedskjol og afsdl sem
tengjast pvi. Pessir adilar skrifa beint 4 skjolin og ekki parf ad pinglysa sérstokum skjélum vegna peirrar undirritunar.
Upplysingar um hver megi rita firma eru séttar rafraent i hlutafélagaskra.

HSM: (e. Hardware Security Module) Naudsynlegur bunadur til ad Utbua og vardveita 6rugga lykla, einnig notad til ad
beita lyklum.

OCSP bjdnar: (e. Online Certificate Status Protocol) Internet protocol notadur til ad sannreyna réttmaeti/gildi rafraens
skirteinis.

Prékura: Prokdruumbod er umbod fra firma til akvedins einstaklings, prékdruhafa, til ad annast allt sem vidkemur
rekstri félagsins. Reglur um petta er ad finna i I6gum um verslanaskrar, firmu og prékiruumbod nr. 42/1903.° Umbod
prokuruhafa er nokkud vidtaekt en pd kemur pad fram i 25. gr. framangreindra laga ad prékuruhafi megi ekki selja eda
vedsetja fasteignir félagsins nema hafa til pess beint umbod. Ef félag er ad vedsetja eign sina og prékdruhafi skrifar
undir vedbréfid, verdur pvi ad fylgja vedbréfinu umbod sem er pa pinglyst sérstaklega.

Rafreen skilriki: Rafraen skilriki byggja a taekni sem nefnist dreifilykla skipulag (e. Public key infrastructure — PKI).
Taeknin byggir & tveimur stafastrengjum sem eru steerdfraedilega tengdir. Annar strengurinn er alltaf hja notandanum
og er kalladur einkalykill. Hinn strengurinn er dreifilykill sem eins og nafnid gefur til kynna er dreift. Staerdfraedileg
tenging einkalykils og dreifilykils leidir af sér ad peir geta hvor um sig afkédad gogn sem hinn lykillinn koédadi.

Rafraen undirskrift: Gogn a rafreenu formi sem fylgja eda tengjast rokreent 66rum rafreenum gégnum og eru notud til
ad sannpréfa fra hverjum gognin koma.

Rafreenar binglysingar: Med rafraenni pinglysingu er att vid ad réttindum (loggerningi) sé pinglyst an pess ad
binglysingastjéra berist skjal & pappir. | stad pess eru pinglysingastjéra sendar rafraenar upplysingar um réttindin
(l6ggerninginn) med rafraenni undirritun Gtgefanda. Pessum upplysingum er pinglyst og sendar pinglysingarbeidanda
rafreent med rafraenni stadfestingu a pinglysingunni.

Skilmalabreyting er skjal til ad breyta efni fyrri vedskuldbindingar.
Skuldskeyting nefnast skuldaraskipti.

Snjallkort: Plastkort med igreyptum o6rgjorva sem er notad likt og greidslukort en getur ad auki geymt hvers kyns
upplysingar um notanda pess.

SSL: (e.Secure Socket Layer) Samskiptamati (e. protocol) til flutnings @ skjolum & internetinu. Notar dulmalskerfi sem
notar tvo lykla til dulkédunar; einkalykil og opinberan lykil.

Stimpilgjald: Gjaldid er greitt i rikissj6d og skal greitt af skilgreindum l6ggerningum. Reglur um pad hvada gerningar
eru stimpilskyldir og Gtreikning gjaldsins er ad finna i [6gum um stimpilgjald nr. 36/1978.

TBR er innheimtukerfi rikisins, upplysingakerfi par sem haldid er utan um innheimtu skatta og gjalda fyrir hénd
rikissjéds, rikisstofnana og annarra opinberra adila. Jafnframt er i kerfinu sjalfvirk békun vegna bokhaldsskila.
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Tryggingarbréf nefnist vedbréf sem ekki er jafnframt skuldabréf. Med tryggingarbréfi er sett vedtrygging fyrir skuld
sem stofnud er adur eda skuld sem radgert er ad stofnist sidar.

Teetigildi (e. Hash value): Rafraen undirskrift inniheldur taeknilegt teetigildi allra peirra gagna sem undirritud eru. Allar

breytingar a gognunum eftir ad pau eru undirritud valda pvi ad teetigildid verdur ogilt.

Umbod er I6ggerningur af halfu umbjédanda sem veitir umbodsmanni vald til ad gera l6ggerning i nafni umbjédandans
gagnvart pridja manni en umbodsmadurinn verdur ekki sjalfur bundinn vid pann I6ggerning sem til er stofnad. Umbod
geta vardad einstakan l6ggerning pannig ad pad hafi adeins gildi vardandi vidkomandi gerning, t.d. sampykkt eins
vedbréfs en einnig getur umbodid vardad fleiri l6ggerninga pannig ad peir eru taldir upp i umbodinu. ba eru til
svokollud allsherjarumbod, par sem umbodsmanni er falid ad sja um alla gerninga fyrir hond umbjédanda. Umbodum
er pinglyst sérstaklega, hvort sem um er ad raeda umbod vegna einstakra gerninga eda allsherjarumbod.

Vedbandslausn er pad nefnt er vedhafi fellur fra vedrétti sinum en laetur hina persénulegu abyrgd a skuld, sem vedid
atti ad tryggja, haldast. Vedbandslausn er oft tengd vedflutningi.

Vedflutningur er skjal sem stadfestir ad vedskuldbinding er flutt af einu vedandlagi yfir & annad t.d. af einni fasteign
yfir & adra.

Vedleyfi (oft hluti af vedskjali) er notad um:

. begar fyrri vedhafi gefur manni leyfi til pess ad vedsetja eign sina sidari veGhafa pannig ad fyrri vedrétturinn
poki fyrir peim sidari.
e begar madur leyfir 58rum manni ad vedsetja eign sina til tryggingar skuldar vid pridja mann.

Vedskuldabréf nefnist skuldabréf sem tryggt er med vedi.
W3C: (e. World Wide Web Consortion). Alpjédleg samtdk sem setja viomidunarreglur eda stadla fyrir veraldarvefinn.
Yfirlysingar eru ymiss konar yfirlysingar eins og um forkaupsrétt og kvadir.

binglysingar: Opinber skraning skjala sem gegnir pvi hlutverki ad afla réttinda peim sem skjolin taka til, verndar
gagnvart pridja adila.

binglysingarbeidni: XML umslag sem er notad til ad senda rafraen pinglysingargdgn milli stada. pinglysingarbeidni
inniheldur skjalid sem & ad pinglysa, dsamt ollum vidhengjum sem purfa ad fylgja svo haegt sé ad pinglysa viokomandi
skjali rafraent. | pinglysingarbeidninni er einnig haegt ad sja i hvada stédu i pinglysingarferlinu viskomandi
pinglysingarbeidni er.

binglysingargjald: Gjaldid er greitt i rikissjéd fyrir pinglysingu. Greida skal fyrir hvert og eitt skjal.
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1 Inngangur

1.1 Tilgangur og markmio

Stefna rikisstjornar islands um upplysingasamfélagid 2008-2012 byggist 4 premur stodum;
pbjonustu, skilvirkni og framprdun. Eitt markmid i pjénustustodinni er sjalfsafgreidsla & netinu.
Innan pess er sameiginlegt verkefni domsmala- og mannréttindardduneytis, hér eftir nefnt
démsmalaraduneyti, og fjarmalaraduneytis um rafraenar pinglysingar sem midar ad pvi ad
binglysingar verdi ad mestu leyti pappirslausar i framtidinni.

Midleegt pinglysingarkerfi fasteigna komst 4 arid 2001 og byggir pad a fasteignaskra. bad er
bjédskra islands, 4dur Fasteignaskra islands, sem heldur og rekur kerfid samkveemt samningi vid
démsmalaraduneytid. binglysingarkerfid er i stodugri proun, en auk fasteigna tekur pad nu til
Okutaekja, skipa og lausafjar og fyrirsjdanlegt er ad loftfor baetist vid innan skamms. Fra arinu
2006 hafa oll pinglyst skjol verid skonnud & vidkomandi syslumannsembaetti og vistud sem
rafraen skjol i pinglysingarkerfinu. Sett hefur verid & laggirnar skdnnunarmidstod pinglystra skjala
hja syslumannsembaettinu & isafirdi sem hefur pad verkefni ad faera eldri pinglyst skjol fyrir allt

landid yfir & rafraent form.

Unnid hefur verid kerfisbundid ad pvi sidustu ar ad baeta rafraena ferla hja pessum stofnunum og
rafraen pinglysing er til pess fallin ad minnka flaedi pappirsskjala talsvert. Mikilveegt er ad ferli
rafraenna pinglysinga nyti pa fjarfestingu sem stofnanirnar hafa farid i vid ad beeta rafraena ferla.
Einnig er markmid rafraenna pinglysinga ad draga ur afgreidslualagi, sem og minnka porf a pvi ad
handsla inn upplysingar vid pinglysingar. Med rafreenum pinglysingum & pannig ad fast aukid

hagraedi.
1.2 Almennt um verkefnio

Greiningarskyrsla pessi er fyrsti hluti af verkefni um pinglysingar rafraenna skjala.

Upphaflegt markmid verkefnisins var rafraen pinglysing og aflysing skjala og ad veita adgang ad
upplysingum um pinglysingar med rafreenum heetti, svo sem ad 6llum pinglystum skjélum, auk
bess sem rafraen vedbdkarvottord yrdu gefin Ut er faelu i sér rafraena aritun syslumanns.

par sem verkefnid er umfangsmikid og fjarmunir til pess hafa satt verulegum nidurskurdi, pa
akvad styrihépur verkefnisins ad lata gera greiningu & umfangi pess ad koma & rafreenum

binglysingum og aflysingum vedskuldabréfa & [slandi. bessi skyrsla er nidurstada ar peirri vinnu.
1.3 Styrih6pur og greiningarhépur

Eigendur verkefnisins, ddmsmalaraduneyti, bjodskra islands og fjarmalaraduneyti, skipa styrihdp
verkefnisins. Styrihdpur verkefnisins fer med akvérdunarvald fyrir verkefnid.
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Eftirfarandi adilar skipa styrihdp verkefnisins:
e Haraldur Bjarnason, fjarmalaraduneyti
e Margrét Hauksdéttir, bjodskra islands

e Skuli Gunnsteinsson, ddmsmala- og mannréttindaraduneyti

Fra Skyrr satu fundina: Sigrin Amundadéttir forstédumadur, Asgerdur |. Magnusdottir
verkefnisstjori og Sigurdur Mdasson sérfradingur.

Akvedid var ad stofna greiningarhdp, sem i eru fulltrdar hagsmunaadila rafraenna pinglysinga.
Leitad var samstarfs vid Skyrr, sem ték ad sér verkefnastjérnun og gerd greiningarskyrslu a
teeknilegri utfeerslu rafraenna pinglysinga.

Eftirfarandi adilar skipa greiningarhdp verkefnisins:

e Asta Gudran Beck, bjodskra Islands

e Asta Solveig Andrésdottir, bjodskra islands

e Gudgeir Eyjélfsson, Syslumadurinn i Képavogi
e  Oddur bér borkelsson, Pjédskra islands

e Ingi Orn Geirsson, Samtok fjarmalafyrirtaekja
e bordis Porsdottir, ibudalanasjédur

Asgerdur I. Magnusdottir styrdi vinnu greiningarhdpsins.
Sérfraedingar: Sigurdur Masson, Skyrr og Osk Olafsdéttir, Skyrr
1.4 Innihaldsyfirlit

i greiningarskyrslunni eru fyrst taldir upp hagsmunadilar verkefnisins og sidan fjallad almennt um
binglysingar 4 (slandi i dag med adaldherslu & vedskuldabréf, syndur ferill vedskuldabréfs fra

undirskrift til loka pinglysingar og varpad ljdsi a pa verkferla sem vidhafdir eru i dag.

bvi naest er fjallad almennt um rafreen skilriki, rafraena undirritun skjala og rafraenar skjalagerdir
eda utfeerslu skjala a rafreenu formi. Stada rafreenna pinglysinga i nokkrum nagrannaléndum er
reifud. Sidan eru settar fram krofur til rafreenna pinglysinga medal annars med tilliti til 6ryggis,
ferla og langtimavardveislu. Skodud eru helstu 16g og paer reglugerdir sem fjalla um pinglysingar
med tilliti til hvada breytingar parf ad gera ef taka & upp rafreenar pinglysingar. Sidan er fjallad
um hvada radstafanir ma gera til ad tryggja Oryggi og gegnsaei. Lyst er tveimur mismunandi
leidum sem mogulegar eru vid rafreenar pinglysingar, pad er ad pinglysa skjali eda pinglysa
innihaldi skjals. Ad lokum er dregid saman hvad purfi ad gera, hver zettu ad vera naestu skref og

hvad avinnst med pvi ad taka upp rafreenar pinglysingar.
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1.5 Rafreen pinglysing

Med rafreenni pinglysingu er att vid ad réttindum (l6ggerningi) sé pinglyst an pess ad
binglysingastjéra berist skjal & pappir. | stad pess eru binglysingastjéra sendar rafraenar
upplysingar um réttindin (l6ggerninginn) med rafraeenni undirritun Gtgefanda.  bessum
upplysingum er pinglyst og sendar pinglysingarbeidanda rafreent med rafraenni stadfestingu a

pinglysingunni.
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2 Hagsmunaadilar verkefnis

Helstu hagsmunaadilar um rafreenar pinglysingar eru, ddmsmala- og mannréttindardduneyti,
fjarmalaraduneyti, bjodskra islands, syslumannsembaetti, almenningur og fjarmalastofnanir.
Raduneyti: Domsmadla- og mannréttindaraduneyti, og fjarmalardduneyti bera 3abyrgd 34
verkefninu um rafreenar pinglysingar. betta er eitt peirra verkefna sem lagt var til ad hrint yrdi i
framkvaemd i tengslum vid stefnu rikisstjérnar islands um upplysingasamfélagid 2008-2012.
binglysingar heyra undir démsmadla- og mannréttindardduneytid en fjarmalaraduneytid styrir
innleidingu rafraenna skilrikja.

bjodskra islands og syslumannsembaetti: binglysingar fara fram hja syslumannsembaettum.
Légum samkvaemt annast syslumannsembaetti pinglysingar. bjédskra islands heldur og rekur
binglysingarkerfi fyrir fasteignir, bifreidar, skip og lausafé og er kerfid tengt vié fasteignaskra,
Okutaekjaskrd, skipaskra og pjédskra.

Almenningur: Eitt af markmidum rafraenna pinglysinga er ad bata pjonustu vid borgarana med
bvi ad einfalda ferlid, auka adgengi ad upplysingum og feekka ferdum almennings vid pad ad fara
med og saekja vedskjol i pinglysingu og aflysingu. Fyrir almenning skiptir pad fyrst og fremst mali
ad haegt sé ad treysta rafreenum pinglysingum 4 sama hatt og pinglysingum sem fara fram a
pappir. bad skiptir einnig mali ad rafreena ferlid verdi peim ekki fléknara, timafrekara né
kostnadarsamara en pad sem fer fram a pappir.

Fjarmalastofnanir: Fjarmalastofnanir, svo sem bankar og [budalanasjédur, gefa ut skuldabréf
med vedi i eignum. bessum vedskuldabréfum er pinglyst. bad skiptir fjarmalastofnanir miklu mali
ad rafraent ferli vid pinglysingar sé ad minnsta kosti jafn 6ruggt og pappirsferlid. Rafreena ferlid
getur gefid fjarmalastofnunum moguleika a ad bjéda vidskiptavinum sinum betri pjonustu, t.d.

med pvi ad bjéda hradvirkari urvinnslu lana.
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3 Pinglysingar 4 islandi i dag

i pessum kafla er fjallad almennt um pinglysingar og pinglysingarferlid eins og pad er framkvaemt

i dag.
3.1 Hvad eru pinglysingar

Um bpinglysingar gilda pinglysingaldg, nr. 39 fra arinu 1978 4samt sidari breytingum sem ordid
hafa a peim.

pinglysing er opinber skraning skjala sem gegnir pvi hlutverki ad afla réttinda peim sem skjolin
taka til, verndar gagnvart pridja adila. binglysing fer pannig fram ad meginatridi skjals sem
binglysa a eru faerd inn i sérstakt tolvukerfi sem er hluti af fasteignaskra. begar skjal er méttekid
til pinglysingar eru eintok pess aritud um maéttokudag, efni pess i framhaldinu feert i skrana a pa
eign sem pad vardar og pad ad pvi bunu aritad eda stimplad um pinglysinguna. Einnig er tekid
skannad afrit af pinglystum skjolum og pau geymd i kerfinu med vidkomandi feerslu. Skjolum sem
varda fasteignir ber ad pinglysa i pvi umdaemi sem fasteignin er. Skjol sem varda skip ber ad
pinglysa i umdaemi par sem skip er skrad. Skjol sem varda skrad okutaeki ber ad pinglysa i
umdami par sem skradur eigandi & 16gheimili og sama & vid um lausafé sem ekki er skrad i
Okutaekja- eda skipaskra. Skjol sem varda lausafé ber ad pinglysa i umdeemi par sem skradur
eigandi lausafjarins er med I6gheimili. Skjol sem varda loftfér ber ad pinglysa hja syslumanninum

i Reykjavik. Syslumenn eru pinglysingastjérar, hver i sinu umdami.
3.2 Aflysingar

begar réttarsambandi pvi, sem stofnad var til med skjali er lokid, skal aflysa skjalinu ur
binglysingabdkum. Aflysingin er faerd i pinglysingabdk og koma paer upplysingar sem faerdar voru
inn vid pinglysingu ekki lengur fram & vedbdkarvottordi. Fjallad er um aflysingu i 13. gr.
binglysingalaga nr. 39/1978.

pad er skilyrdi fyrir aflysingu ad pinglysingarstjoéri fai i hendur frumrit skjals sem aflysa & aritad af
rétthafa um aflysinguna. Ef frumrit skjals er glatad parf ad gera sérstakar radstafanir svo unnt sé
ad aflysa skjali.

Ekki ber ad greida fyrir aflysingu skjals nema skjali sé aflyst med yfirlysingu a nyju skjali sem

binglyst er. Ber pa ad greida pinglysingargjald fyrir pinglysingu yfirlysingarinnar.
3.3 Pbinglysingarkerfi

binglysingarkerfi pad sem syslumenn pinglysa i er rekid af Pjédskra islands. Kerfid hefur verid i
notkun hja ollum syslumannsembattum landsins fra arinu 2004, fyrst fyrir fasteignir en sidar
einnig fyrir dkutaeki, skip og lausafé. [ framtidinni mun kerfid einnig halda utan um pinglysingu
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loftfara. binglysingarkerfid geymir upplysingar um allt pad sem pinglysingarbdk heldur. pinglysing
i pinglysingarkerfi er & engan hatt frabrugdin pinglysingu i baekur og allar sému formreglur og
lagaskilyrdi gilda.

Skjol eru 16g6 inn til syslumanna til pinglysingar & pappirsformi en efni peirra skrad 3 rafraenan
hatt i pinglysingarkerfid. Stimplanir vegna stimpilgjalda, dsamt dagbdkarstimpli og innfaerslu-
stimpli eru framkvaemdar a pappirsutgafu skjalanna. Pa er tekid skannad afrit af pinglystum
skjolum og pau geymd i kerfinu med vidkomandi faerslu. Afrit hins pinglysta skjals er jafnframt

vardveitt hja syslumanni a pappir.
3.4 Skjalategundir

Eftirfarandi skjalategundir vedskjala eru notadar i pinglysingarkerfinu i dag:

e Tryggingarbréf (dn vaxta eda med voxtum)

e Vedskuldabréf (dn vaxta eda med voxtum)

e Endurnyjad vedskuldabréf (dn vaxta eda med voxtum)

e Afurdalan

e Adfarargerdir, pad er fjarnam, kyrrsetningar, loggeymsla og logved. Allt skjol sem
syslumadur gefur ut.

Auk pess geta verid sérstok skjol sem fylgja vedskjolum:

o Vedleyfi (oft hluti af vedskjali)

e Vedbandslausn

e Vedflutningur

e Skilmalabreytingar

e Skuldskeytingar

e Yfirlysingar

e Umbod
Vid pinglysingu vedskjala parf ad greida stimpilgjald og pinglysingargjald en pessi gjold renna til
rikissjods.
Prékura og firmaritun: Prokiruumbod er umbod fra firma til akvedins einstaklings, prokdruhafa,
til ad annast allt sem vidkemur rekstri félagsins. Reglur um petta er ad finna i 16gum um

verslanaskrar, firmu og prékdruumbod nr. 42/1903. Firmaritun er heimild til ad skuldbinda félag,

sbr. 74. gr. laga um hlutafélog nr. 2/1995.

Nanari skilgreiningar 4 skjalategundum, fylgiskjolum, prékuru og firmaritun er ad finna i kaflanum

ordskyringar.

3.5 Téolulegar upplysingar um vedskjol

i pessum kafla eru settar fram tolulegar upplysingar ur pinglysingarkerfinu, annars vegar um

fjolda krofuhafa vedskjala og hins vegar um fjolda pinglystra, aflystra og fravisadra vedskjala.
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Taflan hér fyrir nedan synir skiptingu krofuhafa vedskjala eftir einstaklingum og fyrirtaekjum. Ekki

var haegt ad finna pessa skiptingu at fra fjarmalafyrirtaekjum einum og sér’

Ar Einstaklingar Fyrirtaeki
2000 6.322 36.726
2001 7.125 35.452
2002 7.908 38.551
2003 8.743 43.287
2004 5.289 64.277
2005 457 76.452
2006 389 61.381
2007 397 59.515
2008 446 34.772
2009 412 15.295

Tafla 1: Skipting kréfuhafa vedskjala i einstaklinga og fyrirtaeki

Grafid hér 4 eftir synir fjélda pinglystra og aflystra vedskjala a sidustu

Fjoldi pinglystra og aflystra vedskjala arin 2000 - 2009
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Graf 1: Fjoldi pinglystra og aflystra vedskjala arin 2000- 2009

Hér ma sja fiolda fravisadra vedskjala & sidustu drum. "

'Upplysingar fra brj¢dskra islands Gr pinglysingakerfinu. Vedskjélin taka til tryggingabréfa an vaxta, tryggingabréfa med voxtum,
vedskuldabréfa an vaxta, vedskuldabréfa med voxtum og fasteignavedbréfa skiptanlegra fyrir hisbréf. Arid 2005 var fyrsta arid sem
oll syslumannsembaetti notudu pinglysingakerfid.

" Upplysingar ur pinglysingarkerfi sem taka til tryggingabréfa an vaxta, tryggingabréfa med voxtum, vedskuldabréfa an vaxta,
vedskuldabréfa med voxtum og fasteignavedbréfa skiptanlegra fyrir hisbréf.
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Fjoldi fravisadra vedskjala arin 2000 - 2009
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Graf 2: Fjoldi fravisadra vedskjala arin 2000 — 2009.
3.6 Stimpilgjold

Stimpilgjold eru tekin af vedskulda- og tryggingabréfum og renna pau i rikissjéd. Af
vedskuldabréfum og tryggingabréfum, pegar skuld ber vexti, greidist ni 1,5% stimpilgjald af
fjarhaed bréfs. Af vedskuldabréfum og tryggingarbréfum, pegar skuld ber ekki vexti, greidist nu
0,5% stimpilgjald af fjarhaed bréfs. Skjolin eru stimpilskyld 6had pinglysingu peirra.
Vedbandslausnir, vedleyfi, vedflutningur og umbod eru ekki stimpilskyld skjol.

i 16gum um stimpilgjald, nr. 36/1978, er ad finna akvaedi sem segir ad bankar og sparisjédir
stimpli pau skjol sem fra peim stafa og jafnframt segir ad fjarmalardduneytinu sé heimilt ad veita

einstokum monnum, félégum eda stofnunum rétt til stimplunar skjala.

Greidsla stimpilgjalds er stadfest med stimpilmerki, en pessi merki eru i dag gerd i par til gerdum
stimpilvélum. Stimpilvélar eru hja sysluménnum og i fjarmalastofnunum sem innheimta
stimpilgjold. Skjali er ekki pinglyst fyrr en pad hefur verid stimplad ur stimpilvél fyrir allri upphaed
stimpilgjaldsins. Pessir stimplar eru i dag gerdir a skjolin sjalf.

Ef stimpilskylt skjal er ekki stimplad innan tilskilins frests skulu peir sem hafa & hendi stimplun
skjals (syslumenn) gera stimpilbeidanda (pinglysingarbeidanda) ad greida stimpilgjaldsalag
stimpilsekt). Stimpilsekt eftir 2 manudi er 10% af stimpilgjaldi fyrir hverja byrjada viku og getur

numid allt ad 50% af stimpilgjaldi.

Syslumenn senda upplysingar um pau stimpilgjold sem peir innheimta til tekjubdkhaldskerfis
rikisins (TBR), en fjarmalastofnanir radstafa pvi gjaldi sem paer innheimta beint til rikisféhirdis.
ibudalanasjodur og lifeyrissjodir stimpla ekki vedskjol. Stimpilgjaldavélar eru gerdar upp
manadarlega. Starfsmenn annast sjalfir uppgjor véla um leid og gjaldinu er radstafad til rikissjods

(rikisféhirdis). Manadarlegum stimpilgjaldsskilum skal fylgja skyrsla & pvi formi sem raddherra
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akvedur. Ef innheimtuadilar skila ekki innheimtu stimpilgjaldi 4 gjalddaga skal peim skylt ad

greida drattarvexti af hinni vangoldnu fjarhaed, talid fra og med gjalddaga.
3.7 Pbinglysingargjold

pinglysingargjald skal greida af hverju pinglystu skjali, skv. 1. mgr. 8. gr. laga nr. 88/1991 um
aukatekjur rikissjods.® Gjaldid er i dag 2.000 kr. fyrir hvert skjal.

3.8 Samskipti milli kerfa og stofnana

Hér 3 eftir eru talin upp helstu kerfi og stofnanir sem koma ad pinglysingum.

Syslumannsembaettin og bjédskra islands: Pinglysingarkerfi er i notkun hja sysluménnum, en
bad er rekid af bjodskra islands. Tekjubdkhaldskerfi rikisins (TBR) tekur vid upplysingum um
binglysingargjold og stimpilgjold fra sysluménnum asamt upplysingum um greidslur 3@ pessum
gjoldum. Upplysingar um pinglysingargjold og stimpilgjold eru send rafreent fra
binglysingarkerfinu til TBR.

bjodskjalasafn islands: Syslumenn og bjédskra islands eru medal peirra adila sem teljast
afhendingaskyldir til bjédskjalasafns islands. betta felur i sér ad peim ber skylda til ad skila af sér
opinberum skjélum med uppruna & pappir innan prjatiu ara til pjédskjalasafns. Hingad til hefur
binglystum skjolum verid skilad til Pjédskjalasafns & pappirsformi en 1. dgust 2009 téku gildi nyjar
reglur bjodskjalasafns sem settar eru a grundvelli 3. tolulid 4. gr. laga nr. 66/1985 um
pjodskjalasafn islands. betta eru ,Reglur um rafreen opinber gégn og skil G peim”’ og eru paer

byddar og stadfeerdar ur reglum danska rikisskjalasafnsins.

par segir i vidauka a bls. 17 ad ,Rafraen skjol skal vista i grafiska snidinu TIFF, atgafa 6.0 baseline,
single page eda multiple page”. Samkvaemt pvi a ad vera haegt ad skila pinglystum skjélum inn &

rafraenu formi i stad skjala @ pappirsformi.

bjodskra, fyrirtaekjaskrd, okutekjaskra og skipaskra: binglysingarkerfid hefur samskipti vid
bjédskra og fyrirtaekjaskra til ad villupréfa og sannpréfa gogn. binglysingarkerfid hefur lika
samskipti vid fasteignaskra, okuteekjaskrd og skipaskrd. | dag eru ekki samskipti vid loftfaraskra

og eru ved i loftforum medhondlud handvirkt.
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3.9 Ferli vedskjala vid pinglysingu

Myndin hér ad nedan synir ferli vedskjala eins og pad er i dag fra lantakanda til loka pinglysingar.

7 3. 4. 5.-b
Fjérmalastofnun
\ } fn“
1. & 6 ' 8 B
= Starfsmabur dagbokar T

Syslumadur

Efnisatri6i
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Mynd 1: Ferli vedskjala i dag fra lantakanda til pinglysingar
Lysing a ferli:

1. Lantakandi kemur til fjarmalastofnunar. Fjarmalastofnun utbyr vedskjal.
2. Fjarmalastofnun sendir vedskjal @ pappir til syslumanns.

3. Forkdnnun hja syslumanni: Fyrst fer fram forkdonnun, skjalid er skodad og metid hvort 4 pvi séu augljésir
annmarkar og vidkomandi gefinn kostur @ ad taka skjalid til baka og lagfera agalla. Skjalid telst ekki
mottekid. Ef skjal er i lagi er gengid fra pinglysingargjoldum og stimpilgjoldum (gjaldid stundum greitt allt eda
ad hluta til i fjarmalastofnun).

4.  Skjal dagbdkarfeert: Skjal skrad inn i pinglysingarkerfid hja syslumanni, skjalid telst mottekid ef pad uppfyllir
oll skilyrdi.

5. Skjalid er sett inn til pinglysingarstjéra sem fer yfir pad. Gerist yfirleitt daginn eftir ad skjalid er dagbdkarfeert.

6. binglysing ef skjalid uppfyllir 6l skilyrdi en eitt af forskilyrdum pinglysingar er ad 6ll opinber gjold hafi verid
greidd. ba er:
a. skjalid stimplad um innfaerslu, skannad og upplysingar stadfestar i pinglysingarkerfinu
b. afrit/samrit skjals vistad i skjalageymslu syslumanns
c.  frumrit skjals sent til fiarmalastofnunar

Ef ekki er haegt ad pinglysa er pinglysingarbeidanda gefinn kostur & ad leidrétta eda koma med 6nnur skjol ef
porf er & t.d. vedbandslausn. Sé villan alvarleg er skjali visad fra pinglysingu og stimpilgjald endurgreitt en
sum embaetti endurgreida einnig pinglysingargjald.
Eftirfarandi mynd lysir ferli pinglysingar vedskjala nanar.
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3.10 Villuproéfanir og sannprofanir vid pinglysingu

Eftirfarandi villupréfanir og sannpréfanir eru gerdar pegar skjal er dagbdkarfaert og sidan pinglyst

i niverandi kerfi:

Préfun Forkdnnun og daghok | binglysingarfulltrai
Rétt umdaemi? X X
Kemur numer eignar fram i skjali (fasteignanimer, fastanr. & bil,

skraninganr. a skipi) og er pad til? X X
Var skjali skilad inn i frumriti dsamt afriti/samriti 4 16ggildum pappir? X X
Er undirritun utgefanda 4 skjalinu? X X
Er utgefandi eldri en 18 ara? X X
Er undirritun pinglysts eiganda & skjalinu? X X
Er sampykki maka a skjalinu (vedsett eign er fjolskyldubustadur)? X X
Vottun: Eru tveir vottar eda einn |dggiltur fasteignasali eda hdl./hrl.? X X
Passar vedskjal i vedrod? X X
Hefur utgefandi heimild til vedsetningar? X
Eru verulegir gallar a skjali (deemi: lesmal 6skyrt)? X

Tafla 2: Villupréfanir og sannpréfanir vid dagbdkarfeerslu og pinglysingu i ndverandi kerfi
3.11 Upplysingar skradar inn i pinglysingarkerfio

Eftirfarandi upplysingar eru skradar i pinglysingarkerfid vid dagbdkafaerslu 4 vedskuldabréfi:

L. Adgerdir a Skradar af Skradar/uthlutad
Upplysingar e e . . o
skjalinu sjalfu | notanda i kerfi af kerfi
Skjalanimer X
Skjalategund (vedskuldabréf med voxtum) X
Utgéafudagur skjals X
Mottokudagur skjals X
Stadur skjals i vedr6d X X
Upphaed skuldabréfs X
Gjaldmidill X
Gengi a gjaldmidli X
Verdbinding X
Visitala a bréfi X
Visitala vid dagbokafaerslu X
Kennitala malsadila slegin inn og upplysingar um nofn sott ur X X
pjodskra (Utgefandi, vidtakandi, greidandi)
Undantekning vid greidslu stimpilgjalds (t.d. skjal adur stimplagd,
vedskuldabréf vegna kaupa a fyrstu fasteign, endurnyjad X
fasteignaskuldabréf)
Alagning stimpilgjalds og pinglysingagjalds sent i X
Tekjubdkhald rikisins (TBR) kerfi
Skjalid sjalft dagbdkarstimplad med skjalanimeri og X
méttokudegi
Tafla 3: Upplysingar sem skrddar eru i pinglysingarkerfi vid dagbodkarfaerslu
Eftirfarandi upplysingar eru skradar & vedskjal vid pinglysingu:
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UpblVsingar Adgerdir a Skradar af Skradar/uthlutad
pplysing skjalinu sjalfu notanda i kerfi | af kerfi

Skjalid sjalft stimplad med pinglysingarstimpli X

Skjal skannad inn og vistad i pinglysingarkerfi X

Tafla 4: Upplysingar sem skradar eru a vedskjal vid pinglysingu i ndverandi kerfi
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4 Rafraen skilriki og rafreen undirritun

i pessum kafla er fjallad um rafraen skilriki og hvernig stadid er ad utgafu peirra. Sidan er fjallad

almennt um rafraenar undirritanir og langtimaundirritanir.
4.1 Rafreen skilriki

Rafraen skilriki byggja a teekni sem nefnist dreifilykla skipulag (e. Public key infrastructure — PKI).
Taeknin byggir 4 tveimur stafastrengjum sem eru steerdfraedilega tengdir. Annar strengurinn er
alltaf hja notandanum og er kalladur einkalykill. Hinn strengurinn er dreifilykill sem eins og nafnid
gefur til kynna er dreift. Staerdfraedileg tenging einkalykils og dreifilykils leidir af sér ad peir geta

hvor um sig afk6dad gégn sem hinn lykillinn kédadi.

Rafraent skilriki er skjal sem notar rafreena undirskrift vottunarstédvar til ad tengja saman
dreifilykilinn og upplysingar um eiganda einkalykilsins (sem er steerdfraedilega tengdur

dreifilyklinum), svo sem nafn og kennitélu.

Fyrir utgafu rafreena skilrikisins sannvottar vottunarst6din ad eigandi lyklaparsins sé sa sem hann
segist vera. Rafraenu skilrikin eru pannig stadfesting/sannvottun vottunarstédvar a pvi hver er
eigandi einkalykilsins, eda réttara sagt hverjum hun afhenti skilrikin vid Utgafu/undirritun
skilrikisins. Stadfesting @ pvi ad tiltekinn rafraen skilriki tilheyri enn tilteknum einstaklingi felst i

stadfestingu vottunarstddvar 4 ad vottun skilrikisins sé enn i gildi.

Hefdbundid rafraent skilriki er undirritad af vottunarstd6d er nytur almenns trausts. bannig geta
notendur skilrikisins treyst pvi ad vottunarstédin hefur med sannanlegum haetti gengid ur skugga
um ad vidkomandi eigandi skilrikisins er sa sem hann segist vera. Dreifilyklaskipulag byggist a
trausti, notendur treysta skilrikjunum par sem peir treysta pvi ad vottunarstédin hafi athugad

hver er & bak vid skilrikin.

Rafraen skilriki eru fyrst og fremst notud vid: 1) rafraenar undirskriftir 2) rafreena audkenningu og

3) dulritun gagna.

Bankar og sparisjédir i samstarfi vid islenska rikid hafa hafid atgafu & fullgildum rafreenum
skilrikjum undir rét islenska rikisins er nefnist islandsrét. Samstarfid & milli rikis, banka og
sparisjdda er reyndar enn vidtaekara og snyr ad uppbyggingu a dreifilyklaskipulagi og ad almennri

Utbreidslu rafraenna skilrikja 4@ debetkortum.

Skilrikin eru gefin at af Audkenni hf. undir milliskilrikinu Fullgilt audkenni og verdur peim dreift til
allra landsmanna. Sidar mun fullgildum skilrikjum undir [slandsrét verda dreift undir fleiri

vottunarstédvum t.d. geeti Pjédskra dreift fullgildum skilrikjum & nafnskirteinum landsmanna.
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4.2 Rafraenar undirskriftir

Med nokkurri einféldun ma likja rafreenni undirskrift vid einskonar rafreena stimplun skjals.
Rafraen undirskrift byggir & notkun einkalykilsins medan dreifilykillinn er notadur til ad sannreyna
undirritunina. Undirritunin er framkvaemd med adstod rafraenna skilrikja.

Undirritunin virkar med peim haetti ad:

e reiknad er taetigildi (e. hash value) pess skjals sem & ad undirrita

e teetigildid er dulritad med einkalykli undirritanda.

bpegar undirritunin er sannreynd af méttakanda skjalsins pa er:

e athugad hjd vottunarst6d hvort rafreen skilriki undirritanda séu i gildi

o teetigildi skjalsins reiknad

e dulritada teetigildid sem fylgir undirrituninni er afk6dad med adstod dreifilykilsins

e borid saman endurreiknada teetigildid og dulritada teetigildid.

Ef gildunum ber saman, pa er buié ad stadfesta ad sa einkalykill sem tengist dreifilyklinum &
einkvaeman hatt var notadur vid undirritunina, og ad skjalid hefur ekki breyst sidan pad var

undirritad.

Med 6drum ordum samanstendur rafraen undirritun af hinu dulritada teetigildi, dreifilykli og visun
til peirrar vottunar sem felst i skilrikinu a pvi hver & einkalykilinn. pad er sidan utfeersluatridi
hvort undirritunin er hengd aftan vid skjalid sem var undirritad eda hvort undirritunin er hofd i
sér skrd til hlidar vid hid undirritada skjal. Ef eitthvad breytist i skjalinu pa mun endurreiknad

teetigildi skjalsins breytast lika.

Sett hafa verid 16g um rafraenar undirskriftir nr. 28 fra arinu 2001. Tilgangur laganna er ad kveda
4 um réttarahrif rafreenna undirskrifta og studla ad 6ruggri og arangursrikri notkun peirra. |
[6gunum er medal annars fjallad um fullgildar rafraenar undirritanir. Slikar undirritanir byggja a
rafreenum skilrikjum sem uppfylla strangar krofur og eru hyst & 6ruggum undirskriftarbinadi hja
vottudum adila. Neytendastofa hefur eftirlit med ad peir sem gefa ut fullgild rafraen skilriki

uppfylli settar krofur.

Fullgildar rafraenar undirritanir sem framkvaemdar eru med fullgildum rafreenum skilrikjum hafa
somu lagalegu st6du og undirritanir sem framkvaemdar eru med penna. Ef undirskrift er skilyrdi
réttarahrifa samkveemt l6gum, stjornvaldsfyrirmaelum eda af 6drum orsékum fullnaegir fullgild
rafreen undirritun zetid sliku skilyrdi. Hins vegar er ekkert pvi til fyrirstodu ad adrar rafraenar
undirskriftir en par greinir geti uppfyllt skilyrdi um undirskrift samkvaemt l6gum,
stjérnvaldsfyrirmaelum eda af 66rum orsokum. Kostur fullgildra rafreenna undirritana er ad paer

hafa skyra lagastodu, medan annarskonar undirritanir parf oft ad stydja med frekari gognum.
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Til ad heegt sé ad treysta rafreenni undirritun, pa verdur ad vera oruggt ad einkalykillinn bak vid
rafraena skilrikid sé sannarlega i eigu pess sem rafraena skilrikid tilgreinir. bvi er mikilvaegt ad ekki

séu til morg eintdk af einkalyklinum sem geta hafa komist i hendur dpruttinna adila.

Af framangreindu leidir ad gerd er su krafa til fullgildra rafreenna undirritana ad peer séu
framkvaemdar med rafreenum skilrikjum, par sem einkveemur einkalykill er hystur a ,6ruggum
undirskriftarbinadi“. Oruggur undirskriftarbunadur, svo sem snjallkort skal vera vottadur
samkvaemt stadlinum EAL-4, sem vottar ad ekki er haegt ad afrita einkalykla sem vistadir eru a
slikum bunadi. Sjalf undirritunin (dulkédun teetigildis) fer pvi fram i 6ruggu umhverfi a 6rflogu

snjallkortsins sjalfs.
4.3 Langtimavardveisla skjala

begar skjol eru rafreent undirritud er haegt ad skoda hvort rafreenu skilrikin voru gild vid
undirritun med pvi ad skoda lista yfir dgild skilriki (e. certificate revocation list — CRL) fra peim
tima sem undirritunin var framkveemd. Til ad einfalda fyrirspurnir af pessu tagi eru oft notadir

sérstakir vefpjonar (OCSP pjonar).

Vandinn liggur i ad um leid og gildistimi vidkomandi skilrikis rennur Ut pa detta skilrikin 4t af
nyjum afturkollunarlistum og pvi erfitt ad fletta upp stodu skilrikisins. Flest skilriki hafa eins til
briggja ara gildistima. Ef ekkert er ad gert getur verid snuid eftir pann tima ad kanna hvort skilriki

hafi verid gilt vid undirritun.

Til ad bregdast vid pessum vanda parf ad Utfeera undirritunina med peim haetti ad haegt sé ad
nota undirritunina sjalfa til ad ganga ur skugga um ad skilrikin hafi verid gild vid undirritun. betta
er gert med pvi ad koma fyrir stadfestum tima i skilrikjunum og med pvi ad bzaeta vid stadfestu
(undirritudu) svari fra OCSP pjéni. bannig er haegt ad sja i undirrituninni sjalfri hvenaer

undirritunin var framkvaemd og hvort skilrikin voru gild vid undirritun.

Langtimaundirritanir byggja almennt a stadlinum XAdES sem er hlutmengi af XML-DSig

. 1
stadlinum=.
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5 Rafraen utfaersla a skjolum

Rafraen skjél til rafreenna pinglysinga ma Utfaera med ymsum haetti. | pessum kafla er farid yfir
helstu mogulegu utfaerslur & uppsetningu rafreenna skjala sem koma til greina til ad meeta
krofum um langtimavardveislu pinglystra skjala. Ekki verdur tekin eiginleg afstada til hvada

utfaerslu skal nota.
bzer utfaerslur sem til greina koma eru:

1) ,Tagged Image File Format — TIFF“
2) ,Portable Document Format — PDF“

3) ,eXtensible Markup Language — XML"
5.1 Tagged Image File Format - TIFF

Fyrsta utgdfa af TIFF stadlinum var gefin Gt af Aldus Coproration arid 1986. Stadallinn var i
stodugri proun fram til arsins 1992 er utgafa 6 af stadlinum kom at. Stadallinn hefur nzer ekkert
broast fra 1992, fyrir utan smaveegilegar breytingar arid 1995. Aldus rann sidar saman vid Adobe

sem 4 i dag vorumerkid TIFF og hefur einnig fulla stjorn a TIFF stadlinum.

TIFF skjalasnidid er pekktast fyrir ad pad hentar vel til ad vista myndir. Hinsvegar er TIFF
skjalasnidid frekar umslag (e. container) en skraarsnid. TIFF getur hyst fleiri en eina mynd &
mismunandi snidi dsamt lysigdgnum fyrir TIFF skrana sjalfa. bar sem TIFF er hannad til ad vista
myndir en ekki textaskjol, er ekki haegt ad leita ad texta i TIFF skjali nema notud sé OCR (Optical

Character Recognition) teekni til ad umbreyta mynd i texta og vista sérstaklega.

Styrkur TIFF felst i pvi ad teeknin var leidandi & sinum tima og pvi er tryggt ad TIFF skodarar verda
faanlegir i pé nokkurn tima. bpar sem TIFF er barn sins tima er i stadlinum ekki ad finna studning

vid helstu 6ryggislausnir svo sem rafraenar undirskriftir eda upprunavottun skjals.

Kostir TIFF:
e Hreint gagnasnid
e Haegt ad vista vidhengi med skjalinu
Okostir TIFF:
e Osveigjanlegt skjalasnid
e Engin préun fra drinu 1992
e  Ekki studningur vid oryggiseiginleika, rafraenar undirskriftir verda ad vera i sér skram.
e Ekki haegt ad leita i skjalinu
e Skjalasnid er frekar pungt, p.e. umfangsmikid vid vistun

e Stadallinn alfarid i stjorn eins einkaadila
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5.2 Portable Document Format - PDF

PDF stadallinn var fyrst settur fram arid 1993 af Adobe. Tilgangur med stadlinum var ad hanna
skjalasnid sem hentadi til ad flytja skjol a milli élikra kerfa og forrita. Stadallinn hefur verid i
stodugri préun fra pvi ad hann kom at 1993 og var 1. juli 2008 gefinn Ut sem opinn ISO stadall
(1SO 32000- 1:2008).

Hugmyndin ad baki PDF stadlinum var upprunalega ad bua til einskonar rafreenan pappir. PDF
skjalasnidid prentar rafreena utgafu af viokomandi skjali sem inniheldur allan texta, leturgerdir,

rastadar myndir og vektor myndir sem skjalid samanstendur af.

par sem PDF stadallinn er opinn stadall getur hver sem er myndad eda lesid PDF skjol an pess ad
burfa ad greida gjold til Adobe. Adobe hefur hinsvegar einkaleyfi 4 PDF stadlinum, en gefur hann
ut gjaldfritt fyrir pa sem hanna hugbunad sem fylgir PDF stadlinum.
PDF skjal samanstendur af premur megin stodum:

e Hluta af PostSript forritunarmalinu fyrir myndir og umbrot skjalsins

e Kerfi til ad koma fyrir eda skipta Ut leturger6um sem fylgja skjalinu

e Kerfi til ad sampaetta og vista pattina hér ad framan i eitt skjal

Auk pess hafa baest vid XML lysigogn (e. metadata).

PDF stadallinn stydur marga oOryggiseiginleika. Sem daemi ma nefna atridi sem skipta mali i
tengslum vid rafreenar pinglysingar ad haegt sé ad upprunavotta skjolin, setja rafraenar

undirritanir fram a synilegan mata, vernda skjolin og ad haegt sé ad afrita texta ur skjélunum.

PDF er einnig skjalasnid sem hentar vel fyrir blinda, par sem audvelt er ad lata talgervla lesa PDF
skjol.
Fjorar undiratgafur af PDF stadlinum hafa einnig verid gefnar Gt sem ISO stadlar. pad eru:

e PDF/X for the printing and graphic arts as ISO 15930

e PDF/A for archiving in corporate/government/library/etc environments as 1SO 19005
PDF/E for exchange of engineering drawings ISO 24517

e PDF/UA for universally accessible PDF files ISO/AWI 14289
Adobe hefur einnig notad XML i tengslum vid sinar lausnir. Pannig kom Adobe fram med XMP (e.
eXtended Meta Platform) arid 2001 og XDP (XML Data Package Specification) stadalinn arid
2003%. Sa stadall er notadur i lausnakerfum fra Adobe og byggir & pvi ad nota XML til ad setja
fram lysigégn med PDF skjali. PDF skjalid er pa eitt tag i XML skjalinu. Einnig er pessi stadall

notadur til ad Utbua breytileg PDF gagnaform fyrir vefsidur.

Adobe er ad prda nyja vidbat vid stadalinn sem gengur lengra i ad sameina PDF og XML. Med
vidbdtinni PDFXML ma utbda ZIP umslag sem inniheldur PDF skjol sem innihalda badi XML
gagnatog og PDF framsetningu 4@ sama skjali. pessi skjol hafa alla somu hegdun og

oryggismoguleika og hefdbundin PDF skjol. p6 vidbotin sé enn i préun eru komnar Ut utgafur af
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vidbotinni sem lofa gédu, hinsvegar er of snemmt ad huga ad pvi ad nota vidbotina i préun
hugbunadar, pessa er eingdngu getid hér til ad syna ad i préun nyrra lausna er mikid horft

notkunar 4 XML.

PDF hefur nadd mikilli Utbreidslu, pannig er PDF skofara ad finna & ndnast Ollum
einmenningstélvum hvort heldur er fyrir Windows, MacOs X eda Linux. Skjalasnidid er mikid

notad 4 vefnum til ad dreifa skjolum sem sett eru upp sem rafraen pappirsskjol.

bpar sem margar tegundir skodarar eru i gangi er naudsynlegt ad i verkefninu verdi skilgreindur
hvada PDF skodara skal nota vid undirritun skjala, sem og pegar undirritud skjol eru birt fyrir
domi. Heppilegast er ad nota PDF skodara sem skrifaBur er sérstaklega fyrir
binglysingarverkefnid. Skodarinn yrdi opinber skodari sem eingdngu vaeri notadur vid undirritun
vedskjalanna. begar vafamadl koma upp i tengslum vid undirritud vedskjol, pa er sidur hzegt ad
draga i efa areidanleika PDF skodarans. Einnig er komid i veg fyrir ad pridji adili geti einhlida
breytt skodaranum pannig ad framsetning undirritadra gagna liti 4t & annan mata en pegar

gdgnin voru undirritud.
Kostir PDF:

e  Mikil utbreidsla og vidteekur studningur
e Mikil utbreidsla a skodurum
e Mikil samhafni vid flutning gagna milli kerfa
e  GOdur studningur vid oryggiseiginleika
e  Mikil préun
e  Studningur vid XML — haegt ad blanda saman XML og PDF
e  GO&Aur studningur vid lysigdng med hjalp XMP
e Haegt ad leita i innihaldi
Okostir PDF:

e Skodarar ekki stadladir, verdur ad stadla hvada skodara 4 ad nota vid undirritun og fyrir
démara

e  Mikil préun
e Stadallinn er i eigu einkaadila

5.3 XML

XML stendur fyrir Extensible Markup Language. XML er hluti af Standardized Generalized Markup
Language (SGML) sem var hannad sem stadlad alhlida skjalasnid til ad flytja gogn milli stada. |
stuttu mali er SGML adferd til ad setja gogn skipulega fram i textaskra. XML kom fyrst fram 4
sjonarsvidid arid 1996, en vard ad W3C stadli arid 1998. XML er safn af reglum,
vidmidunarreglum og skipulagi sem atlad er ad vera uUtvikkanalegt og 6had styrikerfum. XML
byggir 4 ad allur texti er & textasnidinu UTF-8 eda UTF-16, sem taknar ad audvelt er ad koma
texta med 6ruggum haetti milli dlikra kerfa.
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XML byggir 8@ pvi ad gognum er komid fyrir i fyrirfram skilgreindum gagnatégum. Sérhver
hugbunadarframleidandi getur akvedid sin eigin to6g og byggt pannig upp sitt eigid gagna skema.
Ef ymis hugbunadur 4 ad geta att samskipti sin @ milli med hjalp XML verda adilar ad hafa komid
sér saman um gagnaskema a0ur en stofnad er til samskiptanna. Gadi XML lausnarinnar er
pbannig mjog hdd pvi hvernig gagnaskemad er utfeert. Af pessu ma sja ad XML er mjog opinn

stadall sem ma nota til ad utfaera mjog dlika hluti.

Hefdbundid XML skjal er nzer d6laesilegt fyrir venjulegan leikmann. bvi hafa verid préadir stadlar til
ad haegt sé ad varpa XML skjali yfir 4 laesilegt form. Til ad varpa skjalinu er notad svokallad XML
stilsnid (e. XML style sheet). Stilsnidid skilgreinir hvernig birta & viokomandi XML skjal. beir sem
skoda sama XML skjal med hjalp sama stilsnids aettu ad sja somu upplysingar étengt pvi hvada
kerfi peir nota til ad skoda skjalid. Gallinn er ad hagt er ad breyta stilsnidinu og ekki er verid ad
skoda sjalft XML skjalid, heldur verid ad tulka innihald pess (stilsnidid birtir bara paer upplysingar

sem bedid er um, haegt er ad sleppa ad birta mikilveegar upplysingar).

Pad hve XML er sveigjanlegur stadall leidir af sér ad proadar hafa verid morg hundrud
teekniforskriftir sem nota XML sem grunn. Nefna md par sem daemi Xlink, CSS, XSL, XSLT, DOM,
RDF, Schemas, MathML, RSS, ATOM, SOAP og XHTML. XML er einnig kjarninn i morgum
vefpjonustum sem veita pjénustur med pvi ad taka & méti og svara pjonustubeidnum a XML
snidi.

Einnig hefur su préun ordid i seinni tid0 ad staerri hugbunadarframleidendur hafa breytt
skjalasnidum sinum pannig ad pau byggi 4 XML, ma par nefna Office Open XML (Microsoft),
OpenDocument (OpenOffice.org) og iWork XML (Apple iWorks).

Kostir XML:
e  Mikil samhaefni vid flutning gagna milli kerfa
e  Mikil utbreidsla og vidtaekur studningur
e Audvelt ad prda lausnir i kringum XML gagnasnid
e  Mikill sveigjanleiki
e Opinn stadall
e Haegt ad setja fram stilsnid sem birta innihald XML skjalsins

e Teaknilega mjog fullkomin lausn, einfaldar taeknilega ferla
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Okostir XML:
e Erfitt ad syna rafreenar undirritanir

e Grafik sem nota 4 vid framsetningu skjalsins er geymt i sér gagnatdégum og birting pvi had
stilsnidi

e Erfitt ad koma i veg fyrir ad notud séu onnur stilnid en atlast er til, p.e. ekki haegt ad
styra pvi hvernig skjalid er sett fram.

e Stadallinn sveigjanlegur, setja verdur fram samraemdar krofur til gagnaskema og setja
fram stilsnid sem allir eiga ad nota

e Erfitt ad faera sonnur & hvad undirritandi sd vid undirritun skjalsins (haetta 4 ordi gegn
ordi)

Athuga parf ad hér ad framan er verid ad tala um notkun a hreinu XML skjalsnidi. Ra46a maetti bét
a flestum peim dékostum sem taldir eru upp med pvi ad prda eigid XML snidmat og hanna
sérstaka XML skodara til ad setja fram XML snidmatid. Slik lausn er taeknilega og 6ryggislega séd
mjog géour kostur. S& XML skodari yrdi opinber skodari sem eingdngu yrdi notadur vid undirritun
vedskjalanna og ef vafamal koma upp i tengslum vid undirritud vedskjol. P4 er sidur haegt ad
draga i efa areidanleika XML skodarans og komid i veg fyrir ad pridji adili geti einhlida breytt
skodaranum pannig ad framsetning undirritadra gagna liti Ut 4 annan mata en pegar gdgnin voru

undirritud.
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6 Stada rafraenna pinglysinga i 60rum léndum

Danmork er komid lengst af Nordurlondunum i rafreenum pinglysingum en peir féru ad pinglysa
rafraent & landsvisu haustié 2009. Noregur hefur verid med vinnuhdpa ad stérfum og hafa verid
med tilraunaverkefni i gangi. bessi tvo 16nd fara po ekki alveg sému leid. Af 68rum 16ndum sem
upplysingar fengust fra pa virdist Eistland einnig vera komid nokkud vel af stad med rafreenar
binglysingar. Norski vinnuhdpurinn hefur heimasidu par sem peir lysa st6du mala i nokkrum

16ndum.? bar mé sja ad mérg 16nd hafa tekid upp rafraenar pinglysingar i einhverju formi.

i Danmérku var pinglysingarferlid allt endurhannad med tilliti til rafreenna pinglysinga. bar er
valid ad pinglysa faerslum sem eru undirritadar. Nordmenn og Eistar stefna aftur 8 méti ad pvi ad

binglysa skjali en ekki faerslum en pa er skjalid métad og pad undirritad.

Hér 3 eftir er stutt lysing & ferlinu i Danmorku og stodu rafreenna pinglysinga i Noregi, Eistlandi,

Finnlandi og Svipj6d. Nanari lysingar eru i vidauka.
6.1 Danmork

i danska kerfinu fer rafreen pinglysing fram i gegnum midlaega pinglysingareiningu, e-TL (d.
elektronisk tinglysning). Utfeerdar hafa verid mismunandi leidir til samskipta vid bpessa
binglysingareiningu, annars vegar vefgdatt (e. portal) og hins vegar rafren samskipti med
vefpjonustum (kerfi i kerfi). Einstaklingar og fyrirtaeki sem purfa sjaldan ad pinglysa skjolum eiga
samskipti i gegnum vefgattina. En pau fyrirtaeki sem sérhaefa sig i vidskiptum og purfa oft ad
binglysa vidskiptaskjolum til daemis fjarmalastofnanir geta utfaert eigid kerfi til pess ad eiga
samskipti vid midlaegu pinglysingareininguna, e-TL.

Forgangur & moéttoku skjala byggist & timastimplun i stad moéttokudagsetningar. Eftir ad skjal
hefur verid moéttekid fer fram akvedin villuleit, medal annars a rafraenni undirritun og
upplysingum um eign. Adur en skjal er sent inn er sendandi buinn ad reikna Ut pinglysingargjald
og gefa Ut reikning. E-TL gerir svo sambeerilega uUtreikninga og ef par faest 6nnur nidurstada, pa er
mogulegt ad pinglysa med fresti. Skjal sem sent hefur verid inn til pinglysingar getur fengid

eftirfarandi stodur:

sampykkt (med eda an athugasemda)
frestad

hafnad

hafnad ad hluta

e sentihandvinnslu
Ef skjalinu er hafnad af einhverri asteedu, er pvi skilad til baka til sendanda, asamt upplysingum
um hvers vegna pinglysing gat ekki att sér stad. Ef skjalinu er pinglyst med athugasemd eda med
fresti, feer sendandi tilkynningu um pad.
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pad eru i kringum 100 leidir eda ferlar i kerfinu og @ medal peirra eru breytingar a eldri skjolum

sem hefur pegar verid pinglyst.

Gognin sem eru send til pinglysingar eru byggd upp med XML og svo er XSL stilsnid notad til ad
birta XML gognin. bessi samsetning er i rauninni skjalid og er pad sem er undirritad rafraent af

adilum pinglysingaskjalsins.

i september 2009 var pad gert ad skyldu i Danmérku ad afhenda gogn rafraent til pinglysingar. Til
ad byrja med komu upp ymsir 6rdugleikar en ad hluta til ma rekja vandamalin til pess ad tekin

voru upp ny kerfi samhlida pvi ad ferlum var umbylt.
6.2 Noregur

Nordmenn eru med tilraunaverkefni’® i nokkrum umdeemum i samstarfi vid valdar
fjarmalastofnanir. Lausnin gengur at fra pvi ad kerfi fjarmalastofnana hafi samskipti vid rafraena

binglysingarkerfid i gegnum akvedin skil eda vefpjonustur.

Fjarmalastofnanir geta valid um hvort paer sendi inn rafreen vedskjol med rafreenum
undirritunum (n. helelektronisk dokument) , eda sendi rafraen vedskjol asamt frumriti 4 pappir
med hefdbundnum undirritunum sem eru yfirfarnar & hefébundin mata (n. halvelektronisk
dokument). begar notud er ,halfrafreen” lausn tekur ferlid nokkra daga. Gefnar voru ut
reglugerdir vegna tilraunaverkefnisins, en paer na til peirra rafraenu hluta sem ekki er tekid a i

pinglysingalégunum, til deemis rafraenna undirritana.

pad er gerd krafa um undirritun a pinglysingaskjolum. SU undirritun getur verid rafreen 3
rafreenum skjolum en slik undirritun parf ad uppfylla paer kréfur sem gerdar eru til rafreenna
undirritana samkveemt I6gum. begar rafraenar undirritanir eru notadar er veitt undanpaga fra pvi

ad votta purfi skjalid. Einnig er gerd undanpaga fra kréfu um ad skjalid sé sent i tviriti.
Rafraenu skjolin sem bankarnir nota eru @ PDF formi med XML lagi. begar lantakar skoda skjolin,

skoda peir pau sem PDF, en pegar skjalid er sent til norska pinglysingarkerfisins, er pad XML lagid

sem er sent.

Um mitt ar 2010 kom Ut skyrsla norsks starfshéps um rafraenar pinglysingar.**

6.3 Eistland

Eistland hefur innleitt rafraena innlogn skjala til pinglysingar sem byggir & undirskrift med
personuskilrikjium (Id kortum) sem eru gefin Gt & landsvisu.'? Allar upplysingar eru sendar inn
rafraent og stér hluti pinglysinga er pegar sjalfvirkur eda halfsjalfvirkur. Kerfid er 8 vefnum en

einstaklingar hafa ekki beinan adgang til ad senda i pinglysingu.
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6.4 Finnland

Um pessar mundir er litid verid ad vinna med verkefni um rafraenar pinglysingar i Finnlandi. Nu
stendur yfir lokaundirbiningur flutnings pinglysinga frd démstélunum (tingsratten) til finnsku
landmalinga- og fasteignaskraningarstofnunarinnar. Rafraenar pinglysingar eru hinsvegar a

framtidarplani i Finnlandi.
6.5 Svipjoo

[ Svipj6d sér Lantmateriet um skraningu eigna, eigenda, ldna og annars sem fellur undir
binglysingar hér a landi. A vef Lantmateriet er haegt ad fylla ut fylgigdgn fyrir pinglysingu veds,
saekja upplysingar um fasteign, skrd lan og gera bradabirgdaurteikning & stimpilgjoldum og
6drum gjoldum. Einnig er haegt ad fylla Gt umsdkn um breytingu & eignarhaldi fasteignar. [ lokin

parf ad prenta Ut umsékn og skila undirritudum gégnum & pappir.

Ekki var ad finna upplysingar um aaetlanir um breytingar yfir i rafraena pinglysingu, po svo rafreen
audkenning og undirskrift sé nokkud uUtbreidd hja stofnunum, sveitafélogum og fyrirteekjum i

Svibjod.
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7 Krofur til rafreenna pinglysinga

[ pessum kafla er gerd grein fyrir hvada krofur eru gerdar til eiginleika og virkni rafreenna

pinglysinga. Hér er um ad raeda krofur sem na til 6ryggis og samhaefni milli kerfa.
7.1 Krofur til oryggis

[ allri hénnun og uppbyggingu kerfisins er mikilvaegt ad hafa éryggi pess ad leidarljési. Minnstu
oryggisveikleikar i kerfinu geta valdid pvi ad pad verdur étraverdugt og par af leidandi dnothaeft.
Ein staersta dgnin vid kerfid er timinn. Pad ad kerfid parf ad standast timans tonn felur i sér ad

kerfid verdur ad standast baedi pekktar égnir og dgnir sem eiga eftir ad koma fram.

Tryggja parf heilleika skjala
e parf ad vera haegt ad sanna ad skjol séu rétt og 6folsud.
e Skjol purfa ad haldast laesileg.

e Uppruni pinglystra skjala parf ad vera sannanlegur.
Ohrekjanleiki
e Tryggt sé ad ekki sé haegt ad framkvaema adgerdir i nafni annars manns.

e Tryggja parf ad undirritendur sannarlega undirriti ekki annad en pad sem peir telja sig
vera ad undirrita.

o Skjolin purfa ad birtast rétt (réttleiki kerfis og hugbunadar).

o Ekki séu faldar upplysingar i skjdlunum (sem birtast eda birtast ekki vid akvednar
adstadur).

e Tryggt sé ad undirritanir séu ekki falsadar.

e Undirritanir og dagbdkarfeerslur séu timastimpladar med sannanlegum heetti (timi
undirritadur af pridja adila).

e Dbinglysing parf ad vera éhrekjanleg a skjalinu (ekki haegt ad falsa).
e Stimpla parf skjal pegar pinglysingargjold hafa verid greidd (ekki haegt ad falsa).

e Allur kédi sem forritadur er i tengslum vid rafreenar pinglysingar skal fylgja bestu
oryggisvenjum (t.d. NIST 800-53). Skjolun verdur ad vera nakveem og endurspegla
hugbunadinn eins og hann er a hverjum tima.

e Allur hugbinadarkédi verdur ad standast Oryggisryni med tilliti til NIST 800-53. Med
reglulegu millibili verdur ad endurryna kédann med tilliti til nyframkominna 6ryggiségna.

e Tryggt sé ad allir adilar sem tengjast pinglysingarkerfinu uppfylli kr6fur sem gerdar eru til
innsendingaradila.

Rekjanleiki
e Rekjanleiki sé ad minnsta kosti areidanlegur fyrir:

o Adgerdir i kerfum
o Undirritanir
o Uppruna pinglystra skjala
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o Timastimplanir
o Dagbdkafaerslur
o Ollgjsld

e Haldin sé 6véfengjanleg faersluskra i 6llum kerfum sem notud eru i tengslum vid rafraena
binglysingu skjals.

e Haegt sé ad rekja hvada adgerdir sérhver einstaklingur eda kerfi hafa framkvaemt.
Tranadur

e Skjol berist ekki til rangra adila.

e Haldinn sé itarleg faersluskra yfir allar uppflettingar pinglystra skjala.

e  Skyrar reglur um réttindi adila sem koma ad rafreenum pinglysingum.

e Adilar hafi ekki meiri réttindi i kerfum en naudsynleg eru til ad sinna storfum sinum.

e Trunadar sé geett medan skjol eru i pinglysingarferli.
Tiltekileiki

e Uppitimi — &skilegt er ad pinglysingarkerfid sé adgengilegt allan sélarhringinn.

e Akkilesarhzlar (e. single point of failure) — Lagmarka verdur, eins og kostur er, alla
akkilesarhaela i pinglysingarkerfinu.

e Allir adilar sem uppfylla krofur sem gerdar eru til innsendingaradila skulu geta sent inn
rafraenar pinglysingar.
e Ddémsmadlaraduneytid tilgreini adila sem setur krofur til innsendingaradila og gefur ut

leyfi til adila sem uppfylla krofurnar.

7.2 Krofur til ferlis

e Sem minnst breyting fra ndverandi kerfi.
e Hradi-lagmarka parf pann tima sem tekur ad pinglysa stoku skjali.

e Sjalfvirk stadfesting & ad vidkomandi sé fjarrada af pvi leidir ad sannvottun kemur
sjalfvirkt fra ytri adila.

e Rafraenar villuproéfanir (sja 3.10).
e Sjalfvirk athugun & hjuskaparstédu .
e Alltaf skal vera haegt ad stadfesta hvar i ferlinu vibkomandi skjal er.

o Alltaf sé haegt ad rekja feril skjals i gegnum 6ll kerfi sem notud eru i tengslum vid rafraena
pinglysingu (atburdaskra, e. transaction log).

e Dbinglysingarferill sé hradvirkur.

e Ferill sé eins sjalfvirkur og haegt er.

7.3 Krofur um gegnsai

e Einfalt sé fyrir adila ad pinglysa skjolum rafraent.
e Engar skuldbindingar séu faldar fyrir undirritanda.

e Ferlid skal allt vera sjalfvirkt samkveemt reglum sem eru O6llum kunnar. Ef
binglysingarbeidni uppfyllir ekki reglurnar eda ef athugasemdir eru, er henni visad til
fulltrda.
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7.4 Krofur til samhaefi

e Dbinglysingarbeidni (rafreent umslag) skal vera samkveemt forskrift sem hagsmunaadilar
koma sér saman um, pannig ad audvelt sé ad senda pinglysingarbeidnina milli kerfa.

e binglystu skjolin verdi sto6lud — haegt ad setja med 6st66lud vidhengi.

e Skjol sem berast til pinglysingar geti flaett milli élikra kerfa.

7.5 Krofur til langtimavardveislu

e binglyst skjol verda ad vera a snidi sem hentar fyrir langtimavardveislu.
e Ganga verdur pannig frd rafreenum undirritunum ad paer stydji langtimavardveislu.

e Tryggja verdur langtimavardveislu pinglystra skjala, bunadur skal tryggja ad ekki sé haegt
ad eyda eda breyta skjali.

e Tryggja verdur ad heaegt sé ad endurundirrita skjol ef brestur kemur i rikjandi teekni &
hverjum tima.

e | framtidinni verdur ad tryggja leesileika pinglystra skjala med pvi ad hjipa pau med eda
umbreyta a nyrra skjalasnid.

e Rafraenar undirritanir séu langtimaundirritanir.
e Snid skjals sé pannig ad pad henti fyrir langtimavorslu og ad audvelt sé ad umbreyta

skjalinu pannig ad haegt sé ad lesa skjalid i framtidinni.

e Tryggja parf 6rugga vistun pinglystra rafraenna skjala.
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8 Leidir til ad maeta krofum

Arid 2001 voru sett 16g um rafraenar undirskriftir i samraemi vid tilskipun Evrépusambandsins en i
pbeim segir: ,Markmid laga pessara er ad kveda a um réttardhrif rafreenna undirskrifta og studla
ad oOruggri og arangursrikri notkun peirra med pvi ad maela fyrir um krofur til fullgildra rafreenna
undirskrifta, fullgildra vottorda og starfsemi vottunaradila sem gefa Gt slik vottord“.** pessi l6g na

yfir rafraenar undirskriftir 4 skjélum.

Til ad mogulegt sé ad taka upp rafraenar pinglysingar parf ad fara yfir 16g sem snua beint ad
pinglysingum, gera rddstafanir vegna oryggis, fara yfir ferla i pinglysingarkerfinu og tryggja

gegnsai og samhaefni.
8.1 Lagabreytingar vegna rafranna pinglysinga

Fara parf yfir 16g og reglugerdir sem snua ad pinglysingum i tengslum vid pa breytingu ad
binglysingar verdi gerdar rafraenar ad nokkru eda 6llu leyti. Helstu l6g sem koma til skodunar eru
pinglysingalég nr. 39/1978, 16g um stimpilgjald nr. 36/1978, 16g um aukatekjur rikissjéds nr.
88/1991 og l6g um rafraen vidskipti og adra rafreena pjonustu nr. 30/2002. ba parf ad yfirfara
reglugerd um pinglysingar nr. 405/2008. Mo6gulegt er ad ny framkveemd hafi ahrif a fleiri 16g, en
bau sem nefnd eru hér verda ad teljast pau helstu.

binglysingalog nr. 39/1978

pinglysingalogin eru ordin gdmul ad stofni til og leggur greiningarhdpurinn til ad radist verdi i
endurskodun peirra med hlidsjén af peim breytingum sem til stendur ad gera a ferli pinglysinga.
Fara parf rekilega yfir ordalag laganna, t.d. er talad um ad pinglysingabeidandi afhendi skjal i
tviriti og ad eintakid sem pinglysingastjéra er atlad skuli ritad a8 haldgddan l6ggiltan pappir. Login
eru ad sjalfsogdu oll byggd upp midad vid framkveemdina eins og hdn hefur verid i gegnum

tidina, ad skjal sé raunverulega afhent yfir bordid hja syslumanni i tviriti.

Mogulegt veeri pé ad komast af med minni breytingar 4 [6gunum til pess ad pau geti einnig talist
eiga vid um rafraen skjol. Fara pyrfti yfir 6ll 16gin og lagfaera, m.a. ad baeta inn i lagatextann par
sem fyrir koma ordin "skjal", "undirritun" og "vottun" ad pau nai jafnframt yfir rafraen eintok, p.e.
rafraent skjal, rafreenar undirskriftir og rafraena vottun. pa parf ad huga ad timamoérkum vardandi
forgangsahrif skjala, pvi ad i dag er midad vid ad skjol séu afhent samdaegurs, en ef pinglysing &
ad gerast i beinu framhaldi af dagbodkarfeerslu yrdi veentanlega ad mida forgangsahrif vid

timasetningu innan dagsins sem skjalid berst.

Einnig meetti hugsa sér ad sett yrdi inn i 16gin almennt dkvaedi par sem fram keemi ad par sem i
[6gunum er talad um skjal eda undirritun geti einnig att vid rafreent skjal og rafraena undirskrift.
Frekari skyringar myndu pa koma fram i reglugerd.

Pinlysing rafreenna skjala 36 Desember 2010



Log um stimpilgjald nr. 36/1978 og 16g um aukatekjur rikissjéds nr. 31/1991

Ekki aetti ad vera porf 4 breytingum a I6gunum um stimpilgjald pvi par er ad finna akvaedi sem
segir a0 bankar og sparisjédir stimpli pau skjol sem fra peim stafa og jafnframt segir ad
fijarmalaraduneytinu sé heimilt ad veita einstokum monnum, félégum eda stofnunum rétt til
stimplunar skjala. Hér parf pé ad skoda login med hlidsjon af pvi hvernig stimplunin muni birtast
a hinum rafraenu skjolum, en skv. 3. mgr. 10.gr. laganna er fjdrmdlardduneytinu heimilt ad
akveda ad i stad stimpilmerkja megi stadfesta greidslu gjaldsins med astimplun

stimpilmerkjavélar, notkun stimpils eda med annarri dletrun a hid stimpilskylda skjal.

Samkvaemt l6gum um aukatekjur rikissjods skal greida pinglysingagjald fyrir hvert skjal sem berst
til pinglysingar. Ef innheimta pinglysingargjalda yrdi mogulega feerd til lanastofnana pyrfti ad
breyta 19. gr. laganna par sem fram kemur ad innheimtu gjalda samkveemt I6gunum annist
syslumenn, héradsddmar og hlidsteedir embaettismenn, svo og fjdrmdlardduneyti eda onnur

raduneyti i umbodi pess.

Log um rafraen vidskipti og adra rafraena pjénustu nr. 30/2002
{ IV. kafla laganna eru dkvaedi um rafreena samninga par sem segir ad dkvaedi um ad rafraenir

samningar séu jafngildir skriflegum samningum eigi ekki vid um pinglysingar. betta parf ad skoda.

Reglugerd um pinglysingar nr. 405/2008
Yfirfara parf reglugerdina med hlidsjon af sému atridum og fram koma i kaflanum um
binglysingal6g. P4 maetti hugsa sér ad baeta akvaedi vid reglugerdina par sem rafraen pinglysing er

frekar skyrd.
8.2 Radstafanir vegna oryggis

Rafraen skilriki
Med notkun rafrenna skilrikja ma mata moérgum af peim krofum sem gerdar eru til

dhrekjanleika, heilleika og trinadar.

Mikilvaegt er ad uppruni vedskjala sem pinglysa a sé stadfestur (e. certified) strax vid myndun

skjalsins. Petta ma gera med rafraenni undirskrift strax vid myndun skjalsins. Slik undirskrift er
eingodngu til pess ad a sidari stigum sé haegt ad stadfesta heilleika skjalsins. Pessi undirskrift hefur
engin skuldbindandi ahrif, eingdngu vottar uppruna skjalsins. bessa upprunavottun ma Utfeera 4
tvennan mata, annarsvegar ad fjarmalastofnunin sjai um pad og hinsvegar ad midlaeg pjénusta
hja pj6dskra sjai um ad upprunavotta skjolin.

Fullgildar rafreenar undirritanir hafa skyra lagalega stodu. Med notkun fullgildra rafraenna

undirritana vid skuldbindandi undirritanir skjala sem & ad pinglysa ma tryggja ad réttarstada
rafraenu undirritana vedskjalanna verdi eins skyr og kostur er. Séu notadar undirritanir sem ekki

teljast fullgildar i skilningi laganna, eykst flaekjustigid par sem gera parf vidbotar radstafanir til ad
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skyra stodu slikra undirritana. betta aukna flaekjustig myndi pyngja ferli rafreenna pinglysinga, svo
mikid ad ekki er haegt ad maela med pvi ad taka 4 moéti vedskjolum sem undirritud eru med

slikum skilrikjum.

[ pinglysingarferlinu parf ad stimpla skjol til ad votta ad gerdar hafa verid radstafanir til ad
innheimta opinber gjold vegna pinglysingarinnar. Fjarmadlardduneytid ber dbyrgd a midlaegri
pbjonustu sem reiknar Ut gjold sem leggjast & vidkomandi skjal. Midleega pjonustan stimplar
skjalid pegar gerdar hafa verid radstafanir vegna opinberra gjalda. DOmsmalardduneytid ber
hinsvegar alfarid abyrgd a pinglysingu skjalsins og rafreenu undirskriftinni (rafreena stimplinum)
sem stadfestir ad skjali hafi verid pinglyst. Par sem baedi er mikill munur 8 pvi sem felst i stimplun
skjals og pinglysingu skjals og par sem mismunandi dbyrgfaradilar eru & bak vid badar pessar
adgerdir er naudsynlegt ad gefa Ut sérstok stimpilskilriki og pinglysingarskilriki. Heppilegast er ad
pessi skilriki séu gefin 4t undir sitthvoru milliskilrikinu, sem pd geta verid gefin Gt undir
sameiginlegri rét. Stimpilskilrikin verda ad vera undir fullkominni stjérn fjarmalaraduneytisins og
binglysingarskilrikin undir fullkominni stjérn démsmalaraduneytisins. Utgafa og umsysla baedi
stimpilskilrikja og pinglysingarskilrikja verdur ad gerast undir margskiptri stjérn, par sem
adskilnadur hlutverka er tryggdur (einhverskonar lyklaathéfn), til ad koma i veg fyrir ad adeins
einn adili geti gefid ut ny skilriki.

Til ad tryggja Ohrekjanleika aettu pinglysingarskilriki ad hafa langan gildistima, en o6ryggisins

vegna etti ekki ad nota hvert skilriki nema i t.d. 3 manudi. Astedan fyrir pvi ad hafa
notkunartima skilrikja stuttan, er til ad lagmarka skadann ef ad Oryggi einkalykils skilrikisins er
6gnad af einhverjum astaedum. Af somu asteedum er einkalykli vidkomandi skilrikis eytt ad
loknum notkunartima skilrikisins. par af leidir ad ekki er haegt ad endurnyja pinglysingarskilriki
heldur atti alltaf ad gefa ut ny skilriki. binglysingarundirritun aetti ad vera langtimaundirritun,
pannig ad hun standist timans tonn.

Gildistima stimpilskilrikija ma baedi Utfaera med longum gildistima skilrikja og styttri gildistima.
bessi undirritun er 6had pinglysingunni sjalfri og megintilgangur er ad syna fram a ad gerdar hafa
verid raddstafanir i tengslum vid innheimtu stimpilgjalda. Skilrikin eru notud Ut allan gildistimann
og endurnyjud pegar pau renna ut. Mikilvaegt er ad vandad sé til utgafu og vottun stimpilskilrikja,
en askilegt er ad endurnyjunarferli sé ekki mjog pungt.

Mikilvaegt er ad nota timastimplanir vié undirritun skjala, sem og vid pinglysingu og stimplun
beirra. Skilrikid sem timapjénninn notar verdur ad hafa ad minnsta kosti jafn langan gildistima og
skilrikid sem notad er til undirritunar. Vandamal geta skapast vid stadfestingu a gildi undirritunar
ef ad timastimplunarskilriki hafa styttri gildistima en skilrikid sem notad var vid undirritun. bvi
geeti purft sérstakt skilriki til ad undirrita timann vid pinglysingu ef par er valid ad nota langan

gildistima.
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Notkun langtimaundirritana Iéttir allt ferlid og gerir minni krofur til ad pinglysingarskilrikin hafi

sérstaklega langan gildistima.

Mikilvaegt er ad allir midlarar sem eiga samskipti i ferlinu um rafraenar pinglysingar geti att 6rugg
samskipti sin @ milli. bvi er mikilvaegt ad setja rafreen skilriki & alla midlara sem notud eru til ad
koma & 6ruggu samskiptalagi milli midlaranna (t.d. SSL). b.e. til ad tryggja ad midlararnir séu vissir
um ad peir séu ad tengjast réttum midlara og ad ekki sé haegt ad hlera samskiptin eda breyta
beim.

Ahzettugreining

Naudsynlegt er ad gera itarlega dheettugreiningu fyrir pinglysingarferlid i heild sinni til ad greina
hvada Oryggisstig parf ad vidhafa vid undirbldning, greiningu, hénnun, smidi, profanir,

gangsetningu, notkun hugbunadarkerfanna og vistun gagna.

Framkvaema parf dhattugreiningu fyrir hugbunadargerdina i tengslum vid rafreenar pinglysingar
og byggja eigin stadal sem fylgt er vid forritun og allar breytingar sem gerdar verda a
hugbunadinum i framtidinni. Greina parf dhaettur Gt fra mérgum hlidum t.d. arkitektuar, forritun

allra kerfa, kerfisstjorum, notendum og stjérnendum.

Auk pess parf ad greina aheettur vidvikjandi langtimavorslu pinglystra rafraenna skjala og setja

reglur par ad lutandi.
8.3 Ferli

Nuverandi kerfi hefur ad nokkru leyti verid buid undir rafraena ferla par sem 6ll pinglysingarskjol
eru nu skonnud inn i pinglysingarkerfid og unnid med pau a rafrenu formi. Ein af
grunnforsendunum sem lagt var upp med vid gerd pessarar greiningarskyrslu var ad byggja
rafraena ferla utan um ndverandi kerfi par sem pad veeri fysilegt an pess pé ad draga ur kréfum til
hagraedingar sem vonir standa til ad naist med rafraenum pinglysingum.

Stimpilgjold

bpad parf ad Utfaera nyja leid vid innheimtu & stimpil- og pinglysingargjoldum ef pinglyst er
rafreent. bPessi gjold parf ad greida adur en skjol berast til pinglysingar. | dag er innheimta
stimpilgjalda med peim haetti ad annad hvort eru skjolin stimplud hja syslumanni og gjoldin
greidd par eda ad fjarmalastofnanir stimpla skjolin i partilgerdum stimpilvélum og taka a moéti
greidslu fyrir gjoldin. begar fjarmalastofnanir innheimta stimpilgjold gera pau upp vid rikid
(rikisféhirdi) einu sinni i manudi. binglysingargjald er aftur 8 moti alltaf greitt hja syslumanni.

Til ad na fram hagraedingu med rafraenum pinglysingum parf ad utfeera innheimtuna pannig ad
han feerist alfarid fra syslumonnum til fjarmalastofnana. Fjarmalastofnanir geri pa innheimtuna
upp likt og i dag p.e. eftir & samkvaemt samkomulagi vid Fjarsyslu rikisins, sem akvardar hversu

langan greidslufrest viokomandi fjarmalastofnun faer.
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Utbua parf rafraenar stimpilvélar sem baedi stimpla og halda utan um stimpilgjold. Ekkert er pvi til
fyrirstodu ad ,rafraena stimpilvélin” sé midlaeg vefpjénusta sem kvittar fyrir greidslu med pvi ad
rafraent stimpla skjolin. Pannig ma midlaegt halda utan um hve mikid safnast inn i sérhverja
stimpilvél.

Vottun

Vid rafraena pinglysingu verdur ad geeta pess ad vottud sé rétt dagsetning, réttar undirskriftir og

fidrraedi adila.

Vottun & réttri undirskrift kemur fra rafreenu undirskriftinni, par sem eingéngu er haegt ad
undirrita med fullgildum rafreenum skilrikjum (framleidd undir eftirliti Neytendastofu). Til ad
fullnaegja pessari vottun er naudsynlegt ad stadfesta ad undirritunin sé gild 4 peim tima sem

viokomandi skjal var undirritad (OCSP fyrirspurn).

Timinn er vottadur med pvi ad allar undirritanir eru timastimpladar fra timastimplunarpjéni sem

nytur almenns trausts.

Til ad skjal standist villupréfun er ad auki naudsynlegt ad votta fjarraedi. Heppilegast er ad fa fra
démsmala- og mannréttindaraduneytinu rafraent undirritada stadfestingu 4 ad undirritendur
skjalsins hafi ekki verid sviptir fjarraedi. bessi tenging er ekki til i dag og pyrfti ad koma a svo

rafraenar pinglysingar geti ordid ad veruleika.
Undirritunarhugbtnadur

Hugbunadurinn sem notadur er til ad undirrita vedskjol verdur ad vera traustur og forritadur a
pbann mata ad hann standist peer krofur sem gerdar eru til sliks hugbunadar samkvaemt
nidurstodu ahaettugreiningar hugbunadargerdar vid rafreenar pinglysingar. Z£skilegt er ad gerd sé
oryggisuttekt 4 6llum hugbinadi sem notadur er til ad undirrita vedskjol rafraent.

Villupréfanir

Naudsynlegt er ad villuprofa vedskjol rafreent adur en adilar senda pau fra sér i rafraena
binglysingu. Einnig er naudsynlegt ad pinglysingarkerfid geri rafraena villupréfun a skjélum vid
mottoku peirra.

binglysingarbeidni

Ein af krofunum til ferils er ad ferlar séu eins sjalfvirkir og haegt er. bvi purfa pinglyst skjol ad geta
flust hratt og 6rugglega a milli élikra kerfa. Heppileg leid til ad maeta pessari krofu er ad avalt sé
Utbuin pinglysingarbeidni sem inniheldur skjalid sem & ad pinglysa, asamt 6llum vidhengjum sem
burfa ad fylgja svo haegt sé ad pinglysa viokomandi skjali rafreent. Midad vid naverandi taekni er

pbad mat greiningarhdpsins ad heppilegt sé ad utfera pinglysingarbeidnina sem XML skrd

(umslag).

Atburdaskra
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Vedskjol verda til vida og fara milli élikra kerfa i pinglysingarferlinu. Mikilveeg er ad sérhvert kerfi
haldi itarlega atburdaskra (e. log file) yfir allar adgerdir sem gerdar eru i tengslum vid hid
binglysta skjal, fra pvi ad skjalid er myndad og i gegnum allan lifsferil skjalsins. Ganga verdur

pbannig fra atburdaskranni ad ekki sé haegt ad breyta henni dn pess ad pad sjaist.

Mikilveegt er ad haegt sé ad rekja sldd skjals i gegnum allt pinglysingarferlid. bvi er krafa ad
einkvemt audkenni fylgi vidkomandi vedskjali allt fra pvi ad vedskjalid verdur til.
pinglysingarkerfid uthlutar einkveemu numeri, audkennisnimeri, sem fjarmalastofnanir seekja um

leid og vedskjolin eru myndud.

Adalatridid er ad eitt numer verdi notad pannig ad haegt verdi ad leita ad skjalinu i 6llum kerfum
undir sama audkenni og einnig er mikilvaegt ad audkennid sé skrad i feersluskra pegar verid er ad

skrd adgerdir tengdar skjalinu i atburdarskrana.
Stoduskra

par sem atburdaskrar eru stadbundnar og ekki adgengilegar 6llum adilum i pinglysingarferlinu er
naudsynlegt ad einnig sé haldin skra yfir hvar i pinglysingarferlinu viokomandi skjal er. bessi skra

inniheldur adeins hvar i ferlinu vidkomandi skjal er, ekki itarlega faersluskraningu.

Ein utfeersla veeri ad setja hana i pinglysingarbeidnina, 6énnur Utfaersla veeri ad halda midlaega

skra sem allir adilar sem koma ad pinglysingarferlinu bera dbyrgd a ad uppfaera.
Langtimaundirritanir

pinglyst skjol hafa oft lengri liftima en rafreenu undirskriftirnar sem notadar eru i tengslum vid
skjalid, pvi er naudsynlegt ad gera radstafanir gagnvart langtimavorslu skjalsins. Haegt er ad fara

tveer mismunandi leidir:

begar skjal er méttekid til pinglysingar, er gerd villupréf & skjalinu, sem sannreyna ad allar
undirritanir og fragangur vedskjalsins verdi i géddu lagi vid pinglysingu. Feersla um pad er sidan
feerd i dagbok pinglysingarkerfisins. Zskilegt er ad timastimpla og undirrita dagbdkarfaerslur
begar vedskjal er méttekid i dagbdkina, par sem skraning i dagbdk skiptir verulegu mali vié

akvordun a vedrod.

Allar undirritanir eru langtimaundirritanir sem uppfylla krofur stadla svo sem XadES-X-L
samkvaemt ETSI TS 101 903. Slikar undirritanir standast timans tonn einar og sér og parf ekki ad

skoda neitt annad en skjalid sjalft til ad sannreyna gildi undirritana i skjalinu.

pinglyst skjol lifa oft sjalfstaedu lifi utan pinglysingarkerfisins. bvi er hagraedi af pvi ad skjalid geti
lifad sjalfstaedu lifi an pess ad fletta purfi i pinglysingarkerfinu til ad sannreyna gildi margra ara
gamalla undirskrifta. bvi er gerd krafa um ad undirritanir séu langtimaundirritanir sambezerilegar

vid XadES-X-L samkveemt ETSI TS 101 903. bar sem gera parf itarlegar villupréfanir 3
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undirritunum og fragangi fyrir pinglysingu, er aeskilegt ad nidurstada villupréfana sé feerd i
dagbdk pinglysingar.

Krafa er ad pinglysingarkerfid verdi hradvirkt, pannig ad meginporri skjala geti farid i gegnum
kerfid a innan vid einum klukkutima & mesta alagstima. bessi hradi leidir af sér ad utfaera verdur

upp a nytt reglur um forgangsahrif samkvaemt pinglysingalégum.
8.4 Gegnsxi

Mikilvaegt er ad ferlar tryggi ad ekki sé haegt ad blekkja undirritendur vedbréfa med pvi ad fela
texta i skjolunum, pannig ad viokomandi skrifi undir eitthvad sem var hulid vid undirskrift. Taka
verdur 4 pessu atridi i [l6gum og reglugerdum og setja par formlega krofur til rafraenna vedskjala.
Log og reglur verda sidan ad kveda 4 um ad sa sem undirritar vedskjal sé eingéngu ad skuldbinda
sig gagnvart skilmdlum sem eru vid undirskrift synilegir a yfirbordi skjalsins. Mikilvaegt er ad
hugbunadur sem notadur er vid undirritun skjala fylgi stodlum, pannig ad haegt sé 8 sannanlegan
mata ad birta undirritad skjal aftur eins og pad leit Ut vid undirritun. betta er mikilvaegt til ad
tryggja ad allir hagsmunaadilar sem treysta skjalinu sjdi somu upplysingar og peir sem undirritad

hafa skjalid.

begar skjal er rafraeent undirskrifad verdur undirritunin ekki hluti af rafraena skjalinu sjalfu, heldur
er rafreenu undirskriftunum baett aftan vid skjalid i somu skra og notud er til ad geyma skjalid.
betta veldur pvi ad skjal getur verid rafreent undirritad an pess ad undirritunin sjaist a skjalinu
sjalfu, nema beitt sé rafreenum adferdum til ad skoda hvort skjalid sé undirritad. Leggja verdur
mat 4 hvort aeskilegt sé ad undirritun sjaist 4 yfirbordi skjalsins, eda hvort naegjanlegt sé ad nota

rafraena ferla til ad sannreyna rafreenar undirskriftir.

Til ad tryggja samraemingu verdur ad festa snid skjals i reglugerd og eins med hvada heetti

undirritanir eru birtar.

Ekki er haegt ad breyta vedskjolum eftir ad pau hafa verid undirritud. Af peim sékum parf alltaf
ad undirrita skjalid aftur ef breyting verdur a pvi. Eins verda vidbaetur vid ndverandi vedskjal

gerdar med pvi ad baeta vid nyju skjali med sambeaerilegum undirritunum og frumskjalid.

Flaedi skjala i gegnum kerfid skal vera alveg sjalfvirkt, an pess ad mannshdnd komi par neerri, svo

fremi sem skjal stoppi ekki a villupréfunum.

Villuprof sem gerd eru a skjalinu skulu vera skyr og sett fram med peim haetti ad allir peir sem
undirrita vedskjol geti attad sig & peim og hvad geti valdid pvi ad skjal lendi & villu. Eins parf ad
vera pekkt hvernig leyst er rafraent ur helstu villum sem skilgreindar eru, t.d. ef athugasemdir eru

a vedskjalinu er malinu visad til fulltrda.
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8.5 Samhaefni

Mikilveegt er ad ,stadla”“ vedskjol sem pinglysa & med rafreenum haetti. Adur en farid er af stad
med ad hanna ferli fyrir rafreenar pinglysingar verdur ad setja fram krofur fyrir rafraen
pinglysingarskjol.

bpessi honnun studlar ad opinni stjornsyslu, par sem hver sem er getur sent inn skjal til

binglysingar, svo fremi ad skjalid uppfylli krofur.

Pinlysing rafraenna skjala 43 Desember 2010



9 Modogulegar lausnir

i pessum kafla erleitast vid ad svara hvernig Utfaera md rafraenar pinglysingar a islandi i samraemi

vid paer grundvallarkrofur sem lagt var upp med vid vinnu pessarar skyrslu, pad er ad halda

kostnadi i lagmarki og nyta ndverandi fjarfestingar eins og haegt er.

Likt og fram hefur komid hafa rafraenar pinglysingar verid utfaerdar med tvennum haetti. Annars

vegar er vedskjalinu pinglyst en hins vegar er innihaldi vedskjalsins pinglyst.

i koflum 9.1 og 9.2 er fjallad um hvernig ma sampaetta framangreindar leidir inn i nGverandi kerfi

hja fjarmalastofnunum, sysluménnum og Pjédskra islands. Sja ma myndraenar Gtfaerslur af hvoru

ferli fyrir sig i lok kaflanna. [ kafla 9.3 er tekid saman hvada undirritanir eru naudsynlegar og

hvers konar skilriki parf & hverjum stad i ferlinum.
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Mynd 3 Rafraen pinglysing vedskjala — moguleg lausn pegar skjalinu er pinglyst (sja steerri mynd i vidauka)
9.1 Vedskjalinu pinglyst

Vedskjalid er sett a skjalaform (eins og PDF, TIFF), pvi laest og undirritad i upphafi og ekki er haegt

ad breyta skjalinu nema med pvi ad brjota undirritunina. Hér a eftir er ferlinu lyst nanar.
Skref 1 Skjal utbuid:

Adur en skjalid er myndad er kannad hvort lantakandi sé fjarrada. Fjarmalastofnunin sendir
fyrirspurn & vefpjonustu hja bjédskra islands, sem aftur spyr pjénustulag rikisins. bjénustulagid

beinir fyrirspurninni til par til baers adila sem getur veitt upplysingarnar.
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Fjarmalastofnun utbyr vedskjal ut fra gognum i tolvukerfum sinum. Skjalid er a snidi sem hentar
fyrir langtimavorslu sem og ad vidskiptavinurinn geti med sannarlegum heetti séd allar

skuldbindingar sem hann undirgengst vid undirritun skjalsins.

Adur en skjal er upprunavottad saekir fjarmalastofnunin, med hjalp vefpjénustu, audkennisnimer
fyrir skjalid sem gefid er Gt af bjédskra islands. betta numer gegnir eingdngu pvi hlutverki ad
audkenna skjalid og er pvi einkveemt, en parf ekki ad vera radnumer. Audkennisnimerid er
skjalad i Ollum toélvukerfum sem vedskjalid snertir og er notad til ad lykla saman seinni tima
vidbaetur vid skjalid. Einnig er mikilvaegt ad petta numer komi fram i 6llum atburdarskraningum,

svo ad haegt sé ad rekja feril skjalsins i gegnum allan pinglysingarferilinn.

PINGLYSINGARBEIDNI

Rafreent umslag

(‘\ XML - Umslag /

Leibarlysing (routing info)
Innihald vedskjals (XML)

Vedskjal
Vidhengi
Stada skjals

Mynd 4: binglysingarbeidni pegar skjali er pinglyst

Eftir ad vedskjal hefur verid myndad er Gtbuin pinglysingarbeidni (rafreent umslag) sem notud er
til ad hjupa vedskjalid pegar pad er flutt innan kerfa eda milli kerfa. binglysingarbeidnin er skra a
XML formi. Hver pinglysingabeidni getur innihaldid fleiri skjol en midad er vid ad sérhver

pinglysingarbeidni innihaldi eingdbngu skjol & sama vedrétti & sama/sému adila.

Leidarlysing: Lysing fyrir pinglysingarferilinn (e. routing info). betta er lysing & pvi hvert skjalid a

ad fara fra upphafi til enda.

Innihald: Upplysingar um innihald vedskjalsins settar fram & XML formi um til deemis upphaedir
og lantakanda. Upplysingarnar eru fyrir kerfin sem koma til med ad geyma goégn um vedskjalid og
pinglysinguna eins og pinglysingarkerfid. Ef vidkomandi pinglysing samanstendur af moérgum

skjolum er i rafraena umslaginu eitt XML upplysingaskjal fyrir sérhvert skjal sem & ad pinglysa.

Vedskijal: Skjalid sjalft sem 4 ad pinglysa. [ pessari lysingu er ekki tekin afstada til & hvada formi

skjalid & ad vera, en mikilvaegt er ad nota form sem hentar fyrir langtimavorslu skjala og einfalt er
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ad vinna med 6had kerfum. Ennfremur verda skjolin ad uppfylla pa krofu ad évéfengjanlegt sé ad
ekki sé haegt ad fela upplysingar fyrir undirritendum skjalanna. Ef vidkomandi pinglysing

samanstendur af mérgum skjolum er hér ad finna o6ll pau skjol sem pinglysa a.

Vidhengi | sumum tilfellum fylgja vidbétarskjol eda vidhengi skjélum til studnings peim skjélum
sem & ad pinglysa. Taeknilega er haegt ad hafa éendanlegan fjélda vidhengja. A hinn béginn parf
ad taka afst6du til hvort setja eigi skordur vid fjolda vidhengja, par sem pau geta verid plassfrek

og geta valdid téluverdum aukakostnadi vid rekstur kerfisins.

Stada skials (e. transaction log): [ pinglysingarbeidninni er haldin atburdaskra par sem haegt er ad
sjd hvar i ferlinu og hvenezer viokomandi skjal hefur verid stadsett. Mikilveegt er ad vernda
atburdarskrana gegn pvi ad haegt sé ad falsa hana. Nokkrar taeknilegar utfaerslur eru mogulegar
en mikilvaegt er ad su leid sem valin verdur sé nezegilega 6rugg og valdi sem minnstum téfum.
Daemi um stodur sem skjal geeti tekid: Skjal myndad, undirritunarferli lokid, villupréfanir fyrir
stimplun lokid, stimplun lokid, villupréfanir fyrir innsendingu lokid, villupréfun syslumanns lokid,

dagbdkarfeerslu lokid, pinglysingu lokid/fravisun, skjal sent til fjarmalastofnunar.

Eftir ad skjal hefur verid Utbuid undirritar fjarmalastofnunin skjalid, til ad votta uppruna pess og
til ad koma i veg fyrir ad haegt sé ad breyta skjalinu an pess ad pad sjaist a skjalinu.
Skref 2: Rafraen undirskrift

bpegar fjarmalastofnun hefur med rafraenni undirskrift sannvottad uppruna vidkomandi skjals er
pbad sent til undirritunar hja lantakendum. Lantakendur geta verid margir en séu peir fleiri en
einn parf fjarmalastofnun ad gera videigandi radstafanir pannig ad tryggt sé ad allir lantakendur
fai kost & pvi ad skrifa undir. betta ma til deemis gera a pjénustuvef, i heimabanka eda med pvi ad

senda skjalid @ milli med tolvupdsti.

begar lantakendur hafa allir undirritad skjalid undirritar fjarmalastofnunin skjalid. Allar
undirritanir i pessu skrefi eru langtimaundirritanir. Mikilveegt er ad lantakendur noti fullgildar

rafreenar undirskriftir.

Langtimaundirritun felur i sér ad vid undirritunina er baett stadfestum tima sem undirritadur er af
bridja adila sem nytur almenns trausts. Langtimaundirritun felur einnig i sér ad komid er fyrir i
undirrituninni stadfestingu @ ad skilrikin hafi verid gild vid undirritun (stadfest leit i

afturkollunarlista e. Online Certificate Status Protocol).

Undirritun fjarmalastofnunar er framkvaemd med skilrikjum sem vistud eru & Oruggum

lyklamidlara (e. Hardware Security Module skammstafad HSM) sem hefur ad minnsta kosti verid
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vottadur samkvaemt EAL 4. Fjarmalastofnanir nota bunadarskilriki, sem eru framleidd med sému

oryggiskrofum og fullgild skilriki. [ skilningi laganna eru slik skilriki kollud fullgild vottord.

Fullgild rafreen undirskrift felur medal annars i sér aé notud eru fullgild rafraen skilriki sem hyst
eru 3 snjallkortum sem uppfylla kréfur 6ruggs undirritunarbidnadar (e. Secure signature device)

sem fela medal annars i sér ad snjallkortin séu EAL 4 vottud.
Skref 3a: Villupréfun fyrir stimplun vegna opinberra gjalda

Adur en skjal er stimplad til stadfestingar 4 greidslu opinberra gjalda er mikilvaegt ad gerdar séu
naudsynlegar villupréfanir & skjalinu. bannig parf medal annars ad kanna gildi allra undirskrifta og

sannreyna hjuskaparstodu og ad viokomandi undirritendur séu allir fjarrada.
Skref 3b: Innheimta gjalda

Fjarmalastofnun innheimtir gjold sem rikid leggur & vidpinglysingu vedskjala. begar vedskjal hefur
verid undirritad af lantakendum og fjarmalastofnun er pinglysingar-og stimpilgjald reiknad.
Teetigildi (e. hash) vedskjals dasamt XML upplysingum um innihald er sent til midlaegrar
vefpjonustu hja bjédskra islands. Vefpjonustan notar innihaldslysinguna sem er & XML formi til
ad reikna ut oll gjold sem leggjast eiga a skjalid. pegar dkvardad hefur verid hvada gjold a ad
greida af skjalinu sendir stimpilvélin bod um upphaedina til Fjarsyslu rikisins, sem myndar krofu a
viokomandi fjarmdlastofnun. Ad lokum Utbyr vefpjonustan stimpil vegna gjaldtoku vid
binglysingu skjalsins. Stimplunin er send til baka til fjarmalastofnunarinnar, par sem stimpluninni
er komid fyrir i viokomandi vedskjali.

Fjarsysla Rikisins og fjarmalastofnun akvarda i samningum sin @ milli hvernig uppgjérum stimpil-

og pinglysingargjalda er hattad.
Skref 4: Flutningur undirbdinn

Adur en skjal er sent afram, er framkvaemd vélraen villupréfun & pvi hvort vedskjalid uppfylli allar
krofur sem syslumadur gerir til vedskjals sem skal pinglysa. Sannreyndar eru allar undirskriftir,

farid yfir stimplanir, sannreynt ad gerdar hafa verio radstafanir i tengslum vid opinber gjold.

Skref 5: Skjal sent til syslumanns

Fjarmalastofnun sendir pinglysingarbeidni (XML umslagid) til videigandi syslumannsembaettis.
Syslumadur framkvaemir itarlegar villupréfanir par sem sannreynt er ad vidkomandi
binglysingarbeidni uppfylli allar kr6fur sem gerdar eru til pinglysingarbeidna.

Standist pinglysingarbeidnin villupréf er XML skjalid med lysingu & innihaldi vedskjalsins sent med
hjalp vefpjénustu (hja bjodskra islands) inn i dagbdk pinglysingarkerfisins. Vedskjalid er
dagbokarfeert. Mikilveegt er ad pegar vedskjal er dagbdkarfaert, ad pa sé vidkomandi feersla |
dagbodkarkerfid timastimplud med vottudum tima. Timastimplun dagbdkar er sidar notud til ad

skera ur i hvada timar6d skjol berast til pinglysingar.
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Skref 6: Skjal sent til pinglysingarfulltrua

Ef athugasemd er i skjalinu, eda ef dnnur villa kemur fram i villupréfun, er skjali sjalfkrafa visad til
fulltrda, sem sér um ad fara yfir malid og annadhvort hleypa malinu afram eda, ef laga parf
skjalid eda ef gallar eru slikir ad ekki er haegt ad pinglysa skjalinu, senda pad til baka til
fjarmalastofnunar. Hafi stimpil- og pinglysingargjold ekki verid greidd, bidur malid pangad til buid
er ad greida gjoldin.

Skref 7: Skjali pinglyst

Skjal sem hefur stadist villupréf og hefur verid dagbdkarfaert er sent til pinglysingar. binglysingin
er framkvaemd i midleegu binglysingarkerfi sem eingdngu er adgengilegt & Oruggu neti
syslumanna. Vedskjalid er sent til pinglysingarpjonustunnar sem pinglysir skjalinu med pvi ad
baeta rafreenni undirskrift vid skjalid. Rafraena undirskriftin er langtimaundirritun med baedi
timastimplun og stadfestingu 4 gildi skilrikja vid undirritun. Skjalid er bdékad inn i
binglysingarkerfid og eintak af skjalinu sett inn i upprunalegu pinglysingarbeidnina. Stada
skjalsins er uppfeerd og pinglysingarbeidnin med hinu pinglysta skjali send til vidkomandi

fjarmalastofnunar.
Skref 8: Lan afgreitt

Fjarmalastofnun moéttekur skjalid, skjalar inn i sin kerfi og klarar ad afgreida malid samkvaemt

eigin verkferlum.
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9.2 Pinglysing innihalds vedskjals

Rafraen pinglysing vedskjala - innihald

7 XML - mslag .

Innanrikis- B35 S —
:gg::;yxi& soaa N \ LeiBarlysing (routing info)
3 Innihald vedskjals (XML)
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e i, | malsadiar stafesta med || _ rdbstafair vegna || umsiag er sent il sjslumanns gerieiginviluprdtog || bokad inn  Kerh sigolunarog
stofnun undiritar siai0 a0 || afenniundiskit )| opinberra giada ‘I’gofﬂf £d i syslumanns aframhaldandi trvinnsli
lokum innihald stimpla

@
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Ef innihald lendir 4 villu fer
pad il fulltrda sem metur
Fjarmalastofnun stéduna - sendir sidan

varbveitir upprunalegt annad hvort afram i
skjal i kerfum sinum. pinglysingu eda aftur til
fiarmalastofnunar.

Mynd 5 Rafraen pinglysing vedskjala — moguleg lausn pegar innihald skjals er pinglyst (sja staerri mynd i vidauka)

Innihaldi skjalsins pinglyst. Utbuin er lysing & innihaldi vedskjalsins og lysingunni komid fyrir i XML
skra sem er undirritud og ef henni er breytt pa er undirritunin brotin. Myndin synir ferilinn pegar
innihaldi skjals er pinglyst og sidan er gerd grein fyrir pvi ad hvada munur er félgin i pvi ad
binglysa skjali eda innihaldi pess.

Ferill fyrir pinglysingu a innihaldi skjals er nanast sa sami og ferillinn fyrir pinglysingu a vedskjali.
Adalmunurinn a ferlunum liggur i ad hér er sjalft vedskjalid ekki sent til pinglysingar, heldur er
innihaldi skjalsins pinglyst. Mismunurinn felst adallega i ad i pinglysingunni er ekki verid ad vinna
med skjolin sjalf, pess i stad er verid ad vinna med lysingu 4 innihaldi skjalanna. betta kallar 4
krofur sem parf ad skilgreina pegar lysingin a innihaldi skjalsins er myndud og sidan hvernig XML
innihaldsskjalid er birt peim sem vilja skoda innihaldslysinguna. Mikilvaegt er ad tryggja ad ekki
verdi 6samrzaemi milli viskomandi skjals og lysingar a innihaldi sem er sidan pinglyst. Eina leidin til
ad tryggja petta er ad allur texti upprunalega skjalsins flytjist yfir i lysinguna a innihaldi skjalsins.
Malsadilar purfa ad undirrita innihaldslysinguna 4dur en hdn er send til pinglysingar.
Upprunalega skjalid fylgir med sem lysigagn. Ef til dgreinings kemur um lysinguna & innihaldi

skjalsins er upprunalega skjalid notad til ad skera ur.
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bessi ndlgun tdknar ad krofur vegna pinglysingar, flytjast fra skjalinu sjalfu yfir 8 XML innihalds
lysingar skjalid. XML innihaldslysingar skjalid er fyrst og fremst aetlad til ad a) flytja med tryggum
haetti lysingu 4 gjorningi sem a ad bpinglysa fra upprunalegu skjali og inn i dagbdk
pinglysingarkerfisins og b) til ad flytja stadfestingu a pinglysingu til baka til fjarmalastofnunar.
Upprunalega skjalid feer ekki stodu i pinglysingarkerfinu, heldur adeins lysing a innihaldi pess.
betta leidir af sér ad krofur til upprunalega skjalsins eru adrar par sem pad skjal er fyrst og fremst
einhverskonar yfirlysing eda samningur milli adila. Afram gildir ad kanna verdur fjarraedi og
hjuskaparstodu og taka akvordun um undirritanir Gt fra nidurstédu peirrar konnunar. Hvernig
undirritun skjalsins er hattad getur sérhver fjarmalastofnun utfaert ad eigin vild, svo fremi sem
fylgt sé logum og reglum, par sem undirritunin snyr ekki ad pinglysingunni sjalfri, heldur
skuldbindingu milli lanastofnunar og lantaka.

[ ferlinu felst ad pegar stadfest vedskjal liggur fyrir er Gtbuin pinglysingarbeidni (XML umslag)
sem inniheldur sému efnisatridi (e. attributes) og ef pinglysa @ vedskjalinu sjalfu. Fyrir utan ad |
stad vedskjals sem a ad pinglysa kemur XML skjal sem inniheldur lysingu a@ peim gjérningum i
upprunalega skjalinu sem adilar vilja [ata pinglysa.

Pinglysingarbeidni er sett i rafreent umslag.

PINGLYSINGARBEIDNI
Rafreent umslag

(\ XML - Umslag /

-\ Leibarlysing (routing info)
Innihald vedskijals (XML)
Vidhengi
Stada skjals

Mynd 6: binglysingarbeidni pegar innihaldi skjals er pinglyst

Upprunalega skjalid er vistad i gagnagrunn vidkomandi fjarmalastofnunar. XML skrain med
lysingu 4 innihaldi upprunalega skjalsins er gagnid sem sent er afram til pinglysingar. betta leidir
af sér ad upprunalega skjalinu er ekki pinglyst, heldur eingdngu upplysingum um innihald pess.
Mikilvaegt er ad XML innhaldslysingarskjalid innihaldi einkveemt audkennisnimer upprunalega
skjalsins, svo ad & seinni stigum sé haegt ad rekja saman hid upprunalega skjal og pinglysinguna a

innihaldi pess og ef til vill seinni tima pinglysingum sem tengjast hinu upprunalega skjali.
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pinglysingarferillinn eftir ad pinglysingarbeidnin hefur verid myndud er sa sami og pegar skjali er
pinglyst, fyrir utan ad pad er XML innhaldslysingin sem er stimplud og pinglyst.

[ pinglysingarferlinu parf ekki ad birta innihald XML innihaldslysingarinnar. Hinsvegar parf &
seinni stigum ad vera haegt ad bera saman hid pinglysta XML skjal og vedskjalid sjalft. bvi er
mikilveegt ad strax i upphafi verdi skilgreint XML stilsnid (e. stylesheet) sem notad verdur vid
birtingu gagnanna. bvi parf ad hanna allt pinglysingarferlid med tilliti til pessa.

Taeknilega séd er ekki mikill munur @ pvi ad pinglysa innihaldi skjalsins og ad pinglysa skjalinu
sjalfu. Meginmunurinn felst i ad vedskjalid sjalft ber ekki med sér ad pvi hafi verid pinglyst,
heldur parf ad fletta upp hvort svo sé.

Munurinn 4 pessum leidum kemur fyrst og fremst fram i vinnslu med pinglyst skjol eftir 4. Byggja
parf upp kerfi sem heldur utan um hvada skjol eru pinglyst og tengja saman XML skjélin, sem

fjarmalastofnunin fékk til baka med stadfestingu a pinglysingu, vié upprunalegu skjolin.
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9.3 Aflysing skjala

Aflysing vedbréfa er framkvemd af sérstokum starfsménnum  fjarmalastofnana.
Fjarmalastofnanir bera abyrgd a ad tilkynna til Pjodskrar hvada starfsmenn a vegum

stofnunarinnar a sérhverjum tima bera abyrgd a aflysingum vedbréfa.

Til ad aflysa vedbréfi tengjast starfsmenn fjarmalastofnunarinnar midlaegri vefsidu hja Pjédskra
islands. Starfsmenn fjarmalastofnunarinnar audkenna sig med starfsskilrikjum sem gefin eru Gt
undir {slandsrét. [ starfsskilrikjunum kemur fram baedi kennitala starfsmannsins sem og kennitala
viokomandi fjarmalastofnunar. Vid audkenningu eru pessar kennitdlur bornar saman vid skra

pjédskrar yfir starfsmenn sem bera abyrgd a aflysingum.

begar starfsmadur fjarmalastofnunar er audkenndur, getur hann flett upp Ollum
vedskuldabréfum par sem vidkomandi fjarmalastofnun er pinglystur kréfuhafi (eda hefur fengid
krofuréttindin framseld til sin). Stafsmadurinn getur valid einstok vedskuldabréf og aflyst sinum
vedum. begar vedi er aflyst undirritar starfsmadurinn stadfestingu & ad vidkomandi

fjarmalastofnun aflysi vedi sinu.

begar vedi er aflyst sér pinglysingarkerfid sjalfkrafa um ad uppfeera vedréd og framkvaema adrar

naudsynlegar adgerdir i tengslum vid aflysinguna.

Eingbgnu voldum
adilum hleypti inn

F]7F Adgangsstyring

Sérstakir starfsmenn
sja um aflysingar

begar skjali er aflyst sér
pinglysingarkerfid um
ad uppfaera vedrod
skjala

Internet e

SSL
|
Abgengi styrt med — = ‘
rafraenum skilrikjum Adili sér adeins pau
skjol par sem hann er
pinglystur krofuhafi.

Aili getur valid skjol
sem hann vill aflysa

DMZ binglysingarkerfis
Aflysing er stadfest med
rafraenni undirskrift
starfsmanns vidkomandi
fijarmalastofnunar
B fjarmalastofnun bj6dskra
Mynd 7: Aflysing vedskjala
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9.4 Rafranar undirskriftir vio pinglysingu

Hér a eftir eru teknar saman paer rafreenu undirskriftir sem safnast a ,skjalid” i rafreena

pinglysingarferlinu. Tiltekin eru hvada skilriki eru notud af hverjum og hvernig.

Yfirlit yfir Rafraenar undirritanir vid pinglysingu

Lanastofnun | | anastofnun myndar vedskjal. ~ Skjali leest med rafreenni undirritun sem vottar
Bunadar skilriki || uppruna og heilleika skjalsins. Timi undirritunar, stadfestur med tima undirritudum af
traustum pridja adila

Timastimplun

Lantakendur Lantakendur undirrita skjali®.

Fullgild skilriki Vid undirritun sérhvers lantakanda eru eftirfarandi upplysingar séttar og komid fyrir i
undirrituninni:

Langt!ma 1) Timi undirritunar, stadfestur med tima undirritudum af traustum pridja adila

undirritun 2) Stadfesting a ad undirritunarskilriki séu i gildi, p.e. OCSP fyrirspurn stadfest af
traustum pridja adila

Lanastofnun |} pegar allir lantakendur hafa undirritad skjalid er skjalié undirirtad af lanastofnuninni.
Bunadarskilriki- || /g undirritun lanastofnunar eru eftirfarandi upplysingar séttar og komid fyrir i
Fullgilt vottord undirrituninni:

B 1) Timi undirritunar, stadfestur med tima undirritudum af traustum pridja adila
Langtima 2) Stadfesting & ad undirritunarskilriki séu i gildi, p.e. OCSP fyrirspun stadfest af
undirritun traustum pridja adila

Sérstok midlaeg vefpjonusta sér um ad reikna ut 6ll opinbergjold sem skjal & ad bera.
Vefpjénustan beetir upplysingum um hve mikid & ad greida inn i stimplun skjalsins.
Stimplun skjalsins er framkveemd er med pvi ad undirrita skjalid med sérstokum
stimpilskilrikum sem gefin eru Ut undir sérstakri rét i eigu fiarmalaraduneytisins

Timi undirritunar, stadfestur med tima undirritudum af traustum pridja adila

Opinber adili
Stimpilskilriki

Timastimplun

I‘:‘ilr?;l?s(ir:gar- binglysing er framkveemd med pvi ad senda skjal inn i midleega vefpjonustu hja
skilriki bjédskra. binglysingar vefpjénustan er eingongu adgengileg fra lokudu neti
syslumanna. Vid pinglysingu er skjalid rafraent undirritad med sérstoku
pinglysingarskilriki, sem gefid er Gt undir sérstakri rét i eigu Innanrikisraduneytisins.

Eengfima Timi undirritunar, stadfestur med tima undirritudum af traustum pri6ja adila

undirritun

Mynd 8: Rafraenar undirskriftir sem safnast a skjal i rafreenu pinglysingarferli
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10 Naestu skref

[ pessum kafla erfjallad um helstu skrefin sem parf ad stiga til ad taka upp rafreenar pinglysingar.

e Yfirfara parf pinglysingalogin med pad fyrir augum ad gera rafreena pinglysingu vedskjala
mogulega. | 16gunum er notud ord eins og léggiltur pappir sem krefst pess ad skjélin séu
afhent 4 pappirsformi. Fara parf yfir or8alag laganna pannig ad pau nai til rafreenna gagna.
bpad komu ekki i 1jés augljésir annmarkar @ 6drum légum sem snerta pinglysingar en pad

verdur ad skoda pau sidar i ljosi peirra breytinga sem pinglysingal6gin taka.

e Velja parf hvort fara a pa leid ad pinglysa skjalinu sjalfu (skjal & rafreenu formi t.d. pdf) eda

innihaldi pess (XML faerslum sem geyma upplysingar um allt innihald skjalsins).

e Utbua parf midlaegan gagnagrunn sem heldur utan um hvada einstaklingar hafa verid sviptir

fjarraedi og midlaega vefpjénustu sem gefur rafreent upplysingar um fjarraedi einstaklinga.

e Utbua parf vefpjonustu sem saekir upplysingar um bpinglysinga- og stimpilgjéld og stimplar
rafreen skjol eda feerslur. Utreikningur & pessum gjoldum er nd pegar til stadar i

binglysingarkerfinu. Vefpjénustan yrdi midlaeg og veentanlega i umsja rikisins.

e Hver fjarmalastofnun & ad geta utfeert sitt kerfi sem sendir skjol rafraent til pinglysingar en
samskiptafletir vid onnur kerfi og krofur til gagna og undirritana purfa ad vera samraemdar.
Fjarmalastofnanir purfa i kerfum sinum ad kalla & vefpjonustur sem lyst var hér ad framan.
Innheimta parf 6l gjéld 4dur en skjol eru send til pinglysingar svo hagraedi naist. Akvarda parf

hvernig hatta 4 uppgjori fjarmalastofnana vid rikid.

e Breyta parf pinglysingarkerfinu svo pad geti tekid 4 méti rafreenum skjolum, villupréfad pau,
brugdist vid villum eda pinglyst peim og sent pau sidan til réttra adila. bessi ferill setti ad geta

farid fram an pess ad mannshondin komi par naerri ef rafraenu skjolin uppfylla sett skilyrdi.

e Hanna parf nyja verkferla og smifa og adlaga kerfishluta en pess ber pé ad geta ad su
fjarfesting sem pegar hefur verid farid i tengslum vid rafreena skraningu a pinglysingaskjolum

getur nyst afram med adlégunum.

e Akvarda parf hvort eigi ad pinglysa vedskjdlum jafnédum og pau eru tilbuin til pinglysingar,
bad er innan dagsins eda i lok dags til ad geta borid saman adur en pinglysing hefst til deemis
til ad athuga hvort fleiri en eitt skjal eru @ sama vedrétti. Einfaldast vaeri ad byrja a ad

pinglysa i lok dags en lagt er til ad halda badum moguleikum opnum.

e Akvarda parf hvernig syslumannsembaettin skila gognum af sér til Pjédskjalasafns.
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Hér & eftir er tafla par sem buid er ad taka pessi atridi saman og flokka eftir dbyrgdaradilum.

Efnisatridi Adgerdir Abyrgdaradili og tillaga ad framkvaemd

L6g um pinglysingar Breyta [6gum um pinglysingar til ad pau Démsmdlaraduneyti:

heimili rafreenar pinglysingar. Hafi forgongu um breytingu & pinglysingalgum

Onnur I6g Skoda onnur [6g sem breytt verklag geeti Démsmdlaraduneyti:
haft ahrif a. - _ . L
Lati kanna hvort endurskoda purfi 6nnur |6g sem snerta pinglysingar
Velja leid Taka parf akvordun um hvor Teidin er Démsmdlaraduneyti og Pjodskra Islands
A ad pinglysa skjali eda innihaldi skjala. farin. Velja leid. Badar leidir koma til greina og ekki talinn kostnadarmunur &
peim.
Mattaka og pinglysing skjala. pinglysingarkerfid parf ad geta tekid a Pjodskra Islands / Pinglysingarkerfi vidbaetur og breytingar

moti ,skjolum®  til  pinglysingar 4 a) barf ad geta tekid @ moti rafreenum skjolum.

rafreenan hatt, pinglyst peim rafraent og
b) Nytt umsjénarkerfi til ad halda utan um upplysingar um méttoku
sent upplysingar um pinglysingu fra sér &
og sendingar 4 skjclum.
rafreenan mata.
c) Kerfid parf ad senda upplysingar um villur og stédur.
Kerfid parf ad senda fra sér ymis skeyti
L i . d) Dagbdkarfeera parf rafreent ,skjél” til pinglysingar.
svo sem um mottoku, villur og fleira.

X . . e) Sakja rafraent upplysingar um hjiskaparstédu i bjodskra.
Kerfid parf ad geta medhdndlad skjolin
algjorlega rafraent f) Sekja rafreent upplysingar um fyrirtaeki i fyrirtaekjaskra.
9) Sakja rafrent upplysingar um fjarraedi einstaklinga.

h) Yfirfara parf alagningu og greidslu opinberra gjalda (stimpilgjald /

pinglysingargjald)

i) binglysa parf rafraent skjélum (sja sidar)
j) Kerfid parf ad halda utan um nyjar skjalastodur.
Einkvaemt ,skjala"namer Fjarmalastofnun saekir einkvaemt pjodskra Islands/ Pinglysingarkerfi vidbaetur

audkennisndmer fyrir skjal.

Skjalid heldur pessu numeri allan a) Utbua einkveemt skjalanimer og utanumhald um pad.

lifsferilinn. b) Ny vefpjénusta sem fjarmalastofnanir kalla i til ad fa einkveemt
skjalanumer
) Tengja einkveemt numer vid pinglysingu skjala i kerfi
Lysingar & rafrenum  skjolum til Utbda lysingar. bjédskra/ Abyrgdaradili pinglysingarkerfis
pinglysingar. Setja parf fram stadladar lysingar um hvernig pinglysingarkerfid taki a

moti ,skjolum* til pinglysingar.

Vottar purfa ekki lengur ad votta Upplysingar um fjarraedi einstaklinga Domsmalardduneyti

undirskrift og fijarredi einstaklinga vig | burfa ad vera ftiltaekilegar & rafraenan

hatt. Ekki til 4 rafreenu formi i dag.

Utbda parf rafraenan gagnagrunn sem heldur utan alla einstaklinga sem

undirritun vedskjala. hafa verid sviptir fjarraedi.

Gert er rad fyrir ad rafraent skilriki tryggi

rétta undirritun. Utbua parf vefpjonustu sem veitir pessar upplysingar til fjarmalastofnana

og pinglysingarkerfis.

Stimpla skjal og reikna Gt gjold. Ny vefpjénusta fyrir fjarmalastofnanir. Fjarmalaraduneyti, Pjénustulag rikisins og Pinglysingarkerfi

Utreikningur & gjéldum er pegar hluti af binglysingarkerfi. Utbta parf
vefpjonustu til ad fjarmalastofnanir geti fengid pessar upplysingar og

,stimplun®.

pinglysing 3 skjali. Skjal stimplad. bjédskra / Pinglysingarkerfi viobaetur
Utbua pjénustu sem pinglysir.

Stillanleg hvort pinglyst er strax og skjal er tilbuid eda i lok dags
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Tafla 5: Naestu skref flokkud eftir dbyrgdaradilum

Hér er ekki lagt mat & hvort fara eigi pa leid ad pinglysa sjalfu rafraena skjalinu, sem liggur til
grundvallar pess sem pinglysa 4, eda ad pinglysa innihaldi vidkomandi skjals. Badar pessar leidir
eru teeknilega og kostnadarlega séd mjog likar. Velja ma @ honnunarstigi hvor leidin verdur valin,

en démsmalaraduneyti og fjdrmalaraduneyti bera abyrgd a pvi vali.

bpad er mogulegt ad taka rafraenar pinglysingar upp i skrefum. Haegt er ad byrja a pvi ad gera
binglysingarkerfid i stakk buid til ad taka vié upplysingum um skjol rafraent en Iata pappirsskjol
fylgja eins og gert er i dag. Pannig maetti spara tima hja embaettunum vid innslatt 4 gégnum vid
dagbdkarfaerslu og eins koma i veg fyrir villur. Koma ma upp kerfi og vefpjénustu par sem haegt

er ad kanna fjarraedi einstaklinga en slik vefpjénusta gaeti nyst pinglysingarkerfinu.

begar pinglysingarkerfid var tekid upp a sinum tima var byrjad med tilraunaverkefni hja einu
syslumannsembaetti og fljétlega beettist annad embaetti vid. Reynsla af innleidingu pess kerfis er

bvi fyrir hendi hja bjédskra islands og syslumannsembaettum

Eins er mogulegt ad takmarka rafreenar pinglysingar vid ny vedskjol til ad byrja med. Pad mun

vaentanlega einfalda gerd nyrra verkferla til muna og minnka flaekjustig a innleidingartima.

Haegt er ad fara ut i tilraunaverkefni par sem ein eda fleiri fjdrmalastofnanir eru valdar til
samstarfs. Fjarmalastofnunin geeti sidan byrjad a pvi ad pinglysa fyrir valda stdra vidskiptavini

sem myndu fyrirfram sampykkja ad taka patt i verkefninu.
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11 Avinningur

Reynt var ad leggja mat 4 pad hagraedi sem md na med rafreenum pinglysingum vedskuldabréfa.
Sparnadur zetti ad geta ordid verulegur hja lanastofnunum og syslumoénnum og eins eetti
almenningur ad fd betri pjonustu og o6ryggi ad aukast til muna. Timasparnadur yréi hja

almenningi vegna ferda og bidtima.

DAémsmalardduneytid daetlar ad sparnadur hja syslumannsembaettum landsins yrdi a.m.k. 70 - 80
milljonir @ ari nai verkefnid um rafraenar pinglysingar fram ad ganga. betta er mjog varlega
aeetlad og er midad eingdngu vid pau vedskjol sem fara orugglega i rafraent ferli. P4 eru eftir
vedskjol sem hugsanlega geta farid i rafraent ferli og svo afsél, kaupsamningar og dnnur st6dlud
skjol. [ ljosi efnahagsastandsins i dag hefur verid til skodunar ad faekka syslumannsembaettum.
Verkefnid um rafraenar pinglysingar og azetlanir um faekkun syslumannsembaetta stydja hvort
annad og nai asetlanir um faekkun embaetta syslumanna fram ad ganga mun sparnadurinn ad

Ollum likindum verda meiri med tilkomu rafraenna pinglysinga.

Arid 2009 voru afgreiddar um 6.000 umsdknir fra ibudaldnasjédi sem innihéldu skjol sem purfti
ad pinglysa. Medalafgreidslutimi pessara umsdkna fra pvi ad lanapappirar voru prentadir og
bangad til pinglystir pappirar skiludu sér aftur var 21 dagur. Aaetla ma ad pessi timi muni styttast
verulega ef ibudalanasjédur tekur ad sér ad senda rafreen skjol til pinglysingar. b6 ma ekki
vanmeta pann tima sem tekur ad afla undirritana allra tilskyldra adila. Groflega ma daetla ad 14

dagar muni sparast i bidtima vid afgreidslu hverrar umsdéknar.

Fjarmalafyrirtaeki hafa lagt mat & pann sparnad sem aetti ad nast vid ad pinglysa rafraent. Aztlad
er ad spara megi um 5500 krénur 4 vedskuldabréf adallega i formi pappirs og vinnu. Ef pessi tala
er tekin og margfoldud med medaltali af fjolda vedskjala sidustu 10 arin (um 50.000 & ari ) pa
naest sparnadur upp @ um 275 milljonir & ari. Ef sparnadurinn yrdi ekki nema helmingur af pessari
upphad pa yrdi hann mjog verulegur. Nordmenn hafa lagt mat 4 sparnad fjarmalastofnana vid
ad taka upp rafraenar pinglysingar og telja peir ad spara megi 40 minutna vinnu vid hvert vedskjal

eda um 300 NOK.*

Vid upptoku rafreenna pinglysinga munu bankar og lanastofnanir annast innheimtu
pinglysingagjalda og ad koma skjolunum til pinglysingar. Vardandi langtima hagraedi af upptoku
rafraenna pinglysinga er ljést ad pad mun stytta afgreidslutima umsdkna par sem bidtimi mun
minnka og vinnsla umsaoknar fara hradar i gegnum ferlid. Med rafreenni tengingu gagna a ad vera
haegt ad auka 6ryggi peirra og tryggja areidanleika par sem upplysingar eru tengdar a fyrirfram

skilgreindum gildum. Einnig mun draga ur Utprentun skjala.

Pinlysing rafreenna skjala 57 Desember 2010



Gerd var azetlun um framkvaemdartima og umfang verkefnisins. Aaetlad er ad verkid taki um tvo
ar og ad pvi loknu zetti pinglysingaferlid ad geta verid alveg sjalfvirkt. A framkveemdartimanum er
gert rad fyrir innleidingu hja einu stéru syslumannsembeetti og ad minnsta kosti ein

fjdrmalastofnun sendi rafraen vedskjol til pinglysingar.

Sparnadur til lengri tima atti ad verda verulegur hja lantakendum, syslumonnum og

lanastofnunum.
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12 Lokaoro

i pessari skyrslu hefur verid fjallad um ferli pinglysinga & islandi og hvada leidir eru mogulegar til
ad gera petta ferli alveg rafreent. Skodud hafa verid pau 16g og reglugerdir sem eru i gildi i dag og
hvada breytinga er porf til ad haegt sé ad taka upp rafreenar pinglysingar. Skodadur var
binglysingarferillinn eins og hann er i dag & Islandi og honum lyst nokkud itarlega i mali og
myndum. bvi naest var fjallad um rafreenar undirritanir, mismunandi skjalagerdir og hvada krofur
gera parf til 6ryggis. Litid var til ndgrannalandanna og hver stada peirra er med tilliti til rafraenna
pinglysinga. Ad lokum voru bornar saman tveer mismunandi leidir i Utfeerslu & rafreenum
pinglysingum pad er hvort pinglysa eigi sjalfu rafraena skjalinu eda innihaldi pess. Ekki var lagt
mat a hvora leidina a ad fara en pessar leidir eru taeknilega og kostnadarlegar mjog likar.

Pad er mat hdpsins ad verulegur avinningur sé af pvi ad taka upp rafraenar pinglysingar. Lagt er til
ad byrjad verdi a ad taka upp rafraenar pinglysingar og aflysingar & nyjum vedskjolum til ad
minnka flaekjustig. Rafraenar pinglysingar munu spara tima hja lantakendum par sem peir purfa
einungis ad vera i samskiptum vid sinar lanastofnanir sem sja um ad koma skjélunum rafraent i
binglysingu i stad pess ad lantakandi purfi ad fara med skjolin til syslumanns. Vinna vid
binglysingar atti ad minnka verulega hja syslumannsembaettum par sem mottaka skjalanna
verdur rafreen en i dag koma skjoélin & pappir og allar upplysingar eru skradar inn i
binglysingarkerfid hja embaettunum handvirkt. betta sparar tima i afgreidslu og umsyslu. Ad
sama skapi ma gera rad fyrir ad minni hzaetta sé @ mistékum par sem byggt verdur 4 samraemdri
préfun vid mottoku skjalanna. Lanastofnanir hafa einnig hag af betri skraningu skjala og geta i
framtidinni med betri haetti séd ndkvaemlega hvada skjal i lanasafni sinu hvilir & hvada eign og i
hvada stodu skjalid er. Avinningurinn zetti pvi ad verda verulegur fyrir almenning,

fjarmalastofnanir og yfirvold.

Pinlysing rafreenna skjala 59 Desember 2010



Vidaukar

1 Stada rafraenna pinglysinga i 60rum léndum

Skodad var hver stada rafreenna pinglysingar er 4 68rum Nordurlondum og i Eistlandi.
Hér 3 eftir er verdur grein nanari grein fyrir Utfeerslu peirra i Danmorku, Noregi og Eistlandi.

1.1 Danmork

Danir virdast vera komnir einna lengst med utfeerslu rafreenna pinglysinga og tdoku peir upp

algjorlega rafreent ferli haustid 2009.
1.1.1 Yfirlit

Hér ma sja yfirlitsmynd yfir rafreenar pinglysingar eins Danir hafa utfzert ferlid.
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Mynd 9: Yfirlit yfir danska pinglysingarkerfid

Lysing 4 rafreenni lausn: | danska kerfinu fer rafraen pinglysing fram i gegnum midleega
binglysingareiningu, e-TL. Utfeerdar hafa verid mismunandi leidir til samskipta vid pessa
binglysingareiningu, vefgatt og kerfi i kerfi, en peim er lyst nanar héra eftir.

Mikid er lagt upp ur timastimplun i danska kerfinu. Dagbdk hverfur og forgangur & méttoku
byggist & timastimplun i stad moéttokudagsetningar. Eftir ad skjal hefur verid moéttekid fer fram
akvedin villuleit, medal annars a rafraenni undirritun og upplysingum um eign. Adur en skjal er

sent inn er sendandi buinn ad reikna Ut pinglysingargjald og gefa Ut reikning. E-TL gerir svo
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sambaerilega uUtreikninga og ef dnnur nidurstada faest, pa er moégulegt ad pinglysa med fresti.
Vidkomandi parf pd ad gera upp gjoldin fyrir akvedinn tima annars er pinglysingin égild.
bzer fimm stoédur sem skjal, sem sent hefur verid inn til pinglysingar, getur fengid eru; sampykkt

(med eda an athugasemda), frestur, hafnad, hafnad ad hluta og sent i handvirka Urvinnslu.

Ef skjalinu er hafnad af einhverri asteedu, er pvi skilad til baka til sendanda, asamt upplysingum
um hvers vegna pinglysing gat ekki att sér stad. Ef skjalinu er pinglyst med athugasemd eda med
fresti, feer sendandi tilkynningu um pad. Tilkynningin inniheldur skjalanimer dsamt upplysingum
um tima pinglysingar, hlaupandi numer (dagbdkarnimer), hugsanlegar athugasemdir,
hugsanlega dagsetningu frests, 4samt astadu frests.

pad eru i kringum 100 leidir/ferlar i kerfinu og @ medal peirra eru breytingar a eldri skjélum sem

hefur pegar verid pinglyst.

Faerslum pinglyst: Gognin sem eru send til pinglysingar eru byggd upp med XML og sidan er
svokallad stylesheet notad a petta XML, en pad birtir gbgnin 4 akvedinn hatt. bessi samsetning er

i rauninni skjalid og er pad sem er undirritad rafraent af adilum pinglysingarskjalsins.

Ef einstaklingur atlar ad veita pridja adila vedrétt i eign sinni, fara peir 8 vefgattina (sja nanar i
umfjollun um einstaklinga og minni fyrirtaeki) og byggja skjalid upp par. bvi naest undirrita badir
adilar skjalid rafraent. beir geta ekki sent inn rafraent undirritud skjél & 6dru formi eda skannad

inn Utprentad og undirritad skjal og sent pad til pinglysingar.

Haegt er ad senda fylgiskjol med rafraenni pinglysingu, en pessi skjol eru gjarnan myndir, t.d. kort.
bessi fylgiskjol eru send med sem vidhengi og ekki er gerd nein nakveem greining a peim. pessi
skjol hafa i raun litid ad segja og pad sem er skrdd inn i rafraenu innslattarformin a vefgattinni er

pydingarmeira.

Rafraenu undirritanirnar sem eru notadar i Danmorku eru byggdar a XML-Dsig stadlinum.

Einstaklingar og minni fyrirteki: Hja almenningi og fyrirtaekjum, sem purfa ad hafa litil samskipti
vid fasteignaskrana, fara samskiptin fram med adstod vafra i gegnum svokallad , portal” eda gatt.
En eitt af markmidunum var ad einfalda almenningi ad eiga pessi samskipti og einnig ad leekka
tengdan kostnad hins almenna borgara. Med pessum adgangi er haegt ad leita ad upplysingum i
binglysingabdkinni, bua til ny skjol til pinglysingar og jafnframt undirrita skjolin. Rafraen
binglysing 4 langflestum skjélum tekur mjog stuttan tima, adeins nokkrar sekdndur. Skjol sem
parfnast pess ad sérfraeedingar skodi pau taka lengri tima i vinnslu, en pau eru send i dkvedna

bidrod og i handvirka urvinnslu.

Akvedinn einstaklingur getur klarad pinglysingu sjalfur i gegnum vefgattina og pa er pad hann
sem undirritar faersluna. Onnur leid er ad fjarmalastofnanir eda adilar sem eru ad lana

einstaklingnum undirriti faersluna fyrir hans hond samkvaemt umbodi. Banki getur einnig sent
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skjal i vefgatt einstaklings til undirritunar, en par er einskonar pésthélf eda persénuleg sida par

sem ad medal annars er haegt ad sja hvort eitthvad bidi undirritunar.

Kerfi-Kerfi: Sa hluti fyrirtaekja sem sérhafir sig i ad selja eda taka ved i fasteignum, bilum og pess
hattar, t.d. fjarmalastofnanir og fasteignasalar, geta utfzert eigid kerfi til pess ad eiga samskipti
vid e-TL. Sem daemi um petta er pegar starfsmadur fjarmalastofnunar atbyr rafraent
vedskuldabréf i kerfi stofnunarinnar, pa getur kerfid safnad saman upplysingum sem einkenna
rafraent skuldabréf gagnvart e-TL. begar vinnunni vid skuldabréfid er lokid, sendir kerfid pessar
upplysingar til pinglysingar til e-TL. Eftir ad e-TL hefur méttekid upplysingarnar, gert & peim
profanir og ad lokum pinglyst peim, feer kerfi fjdrmalastofnunarinnar tilkynningu um ad
pinglysingin hafi att sér stad. bessi tenging vid e-TL krefst pess ad pad sé fullkominn skilningur um
hvada upplysingar sendast @ milli og 4 hvada formi paer eru, dsamt pvi hvernig kerfisoryggi er
tryggt i kerfinu sem tengist e-TL. Verkefnid um rafraenar pinglysingar var af pessum dsteedum
unnid i nanu samstarfi vid stéru fagnotendahdpana. | Danmérku eru dkvednir bankar sem eru
naer einungis ad vinna med vedskuldabréf. bessir bankar eru med sameiginleg samtok,
Realkredit, og pau h6fdu milligdngu um ad koma 4 einu sameiginlegu kerfi fyrir pessa banka. Pad
kerfi hefur samskipti vid fasteignaskra, en sér einnig um akvedin samskipti a milli bankanna.
betta var medal annars gert til pess ad losa bankana vid pappirsskjol, svo sem vedleyfi. Deemi um
slik samskipti @ milli banka er pegar einn banki bidur annan um adé fa ad fara fram fyrir hann i

vedrod. Kerfid er pvi baedi sem skil a pinglysingarkerfid og sér um samskipti @ milli bankanna.

Starfsmannagatt (d. Interne Portal): Gert er rad fyrir pvi ad um 70% af skjolum sem send eru til
binglysingar séu afgreidd sjalfvirkt af e-TL. Hin skj6lin eru send i handvirka Urvinnslu i gegnum
innri gatt eda starfsmannagatt. Medal pess sem e-TL getur ekki unnid ur er nanari skodun a

undirritunum, frjalsum texta og a innskonnudu efni.

begar skjal er sent i handvirka urvinnslu faer sendandinn strax skilabod um astsedu pess og

hvenzer dzetlad er ad skjalid verdi tilbuid.

Innri gattin eda starfsmannagattin inniheldur ymis konar virkni sem stydur vid pd vinnu sem
starfsmenn purfa ad sinna. Sem daemi pa er skjal, sem hefur verid sent i handvirka Urvinnslu
vegna skyringatexta sem skradur var inn af pinglysingarbeidanda og parfnast yfirlesturs, birt med
nidurstodum ur sjalfvirkum préfunum sem e-TL hefur framkveemt. Starfsmadurinn ,pydir”
skyringatextann i kdda sem kerfid getur lesid ur sjalft, en pad tekur hina eiginlegu afstddu til pess
hvort eigi ad pinglysa eda fravisa skjalinu. Gattin bydur ad auki upp & tolfraediurvinnslu og

skyrslugerd.
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Samskipti e-TL vid énnur kerfi: e-TL parf ad saekja gogn til préfunar a pinglysingaskjolum fra
60rum tolvukerfum. Til deemis saekir e-TL upplysingar um nofn og heimilisfong fra CPR (d.
Central Person Registrer) eda pjédskra og CVR (d. Central Virksomhed Register) eda
fyrirtaekjaskra.

Umboad: Ef adili gefur 68rum adila umbod til pess ad sja um pinglysingar fyrir sina hond, parf ad
skrd umbodid i e-TL. betta skal gera baedi skriflega og rafraent. Skriflega umbodid parf ad vera
undirritad af tveimur vottum og innihalda skyra lysingu & hvad félgid er i umbodinu. Ef
umbodshafi atlar ad pinglysa a skjali, & pad ad vera greinilegt a skjalinu ad verid sé ad pinglysa

pbvi med gefnu umbodi.
1.1.2 Medhondlun rafreenna undirritana

Rafreenu undirritanirnar sem notadar eru i Danmorku eru ekki langtimaundirritanir og pad eina
sem skiptir mali i ferlinu er ad undirritunin sé gild pegar skjalid berst fasteignaskranni til
binglysingar. Eftir pad er undirritunin ekki notud meira. Vottun & undirritun er ekki i
undirrituninni sjalfri en er gerd eftir ad skjalid hefur verid mottekid. Eftir u.p.b. tvo ar frd mottoku

skjalsins kemur undirritunin ekki til med ad vera gild lengur.
1.1.3 Aztlud framtidargeymsla rafraenna skjala/skraa

par sem paer rafreenu undirritanir sem notadar eru vid undirritun a pinglysingaskjélum eru ekki
langtimaundirritanir, skiptir heilleiki peirra ekki mali pegar kemur ad framtidargeymslu
binglysingaskjala. Ppvi parf bjodskjalasafnid i Danmorku ekki ad taka sérstakt tillit til
binglysingaskjala (XML og stylesheet) pegar kemur ad pvi ad vidhalda undirritun og gégnum i

upprunalegu formi.
1.1.4 Nuverandi stada

Kerfid for i notkun ad hluta til 8. september 2009 eftir ad hafa verid frestad i tvigang. [ fyrstu var
adeins opnad fyrir rafraena pinglysingu vedskuldabréfa. betta var stort og teeknilega flokid
verkefni pvi farid var i ad skrifa nytt kerfi fra grunni. Innleidingin atti ad taka mjog skamman tima
bvi nyja kerfid var tekid upp alls stadar { Danmérku samtimis. Ymis vandamal komu upp i byrjun
bzedi taeknileg og skipulagsleg. Kerfisvillur og hradavandamal komu upp i kerfinu og stofnanir
voru ekki tilbunar til ad taka vid pvi alagi sem skapadist i kjolfarid. Hér ma sja brot ur frétt um

upptoku kerfisins:

“Tirsdag den 8. september vil Danmark som det fgrste land i verden tinglyse pantebreve elektronisk. Bankerne er klar til
at h@ndtere overgangen, hvor borgerne kan ggre det hele selv ved hjelp af en computer med internetforbindelse og en
digital signatur. Sydbank-direktgr vurderer, at e-tinglysningen ikke vil koste job.” **

1.1.5 Neaestu skref

Unnid er ad pvi ad setja allar pinglysingar inn i kerfid og til deemis er datlad ad taka upp rafraenar
binglysingar vegna veds i bilum haustid 2010.
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1.2 Noregur

1.2.1 Yfirlit

i tilraunaverkefni sem er i gangi er gert rad fyrir samstarfi vid allt ad fjéra banka Dnbnor, Nordea,
Skandiabanken og Sparebank. Rafraena lausnin gengur Ut 4 ad kerfi fjdrmadlastofnana hafi
samskipti vid rafraena pinglysingarkerfid i gegnum akvedin skil. Fjarmalastofnanir sem dska eftir

bvi ad eiga i pessum samskiptum purfa sjalfar ad sja um ad utfeera tengingu vid pessi skil.

Fjarmalastofnanir geta valid um hvort peer sendi inn rafreen vedskjol med rafreenum
undirritunum (helelektronisk dokument) eda sendi rafreen vedskjol og frumrit 4 pappir, dsamt
00rum naudsynlegum fylgiskjolum, med hefdbundnum undirritunum sem eru vyfirfarnar
handvirkt (n. halvelektronisk dokument). begar notud er ,halfrafraen” lausn tekur ferlid nokkra
daga.

Gefnar voru Ut reglugerdir vegna tilraunaverkefnisins, en paer na til peirra rafraenu hluta sem ekki

var tekid & adur i pinglysingaldgunum, til deemis rafraenna undirritana.™®

bPad er gerd krafa um undirritun 4@ pinglysingaskjolum. Su undirritun getur verid rafreen a
rafreenum skjolum, ef notud er rafraen undirritun sem uppfyllir krofur samkvaemt I6gum. begar
rafraenar undirritanir eru notadar er veitt undanpaga fra pvi ad votta purfi skjalid. Einnig er gerd

undanpaga fra krofu um ad skjalid sé sent i tviriti.

Rafraenu skjolin sem bankarnir nota eru a PDF formi med XML lagi. Pegar lantakar skoda skjolin,
skoda peir pau sem PDF, en pegar skjalid er sent til norska pinglysingarkerfisins, er pad XML lagid
sem er sent.

Adeins adilar/stofnanir sem hafa verid vidurkenndir af démsmalaraduneytinu geta sent inn
rafraen skjol til pinglysingar.

A myndunum hér & eftir ma sja utfaerslu af halfrafraenni lausn og alrafraenni lausn.”’

Pinlysing rafreenna skjala 64 Desember 2010



) TINGLYSINGEN

‘innsending e-dok

‘Innsending papir &h.‘_
-Automatisk registrering »
i tinglysingssystemet 0
‘Postgang posten

‘Postmottak
Konferering

‘Panteatiest generert o
lagt i e-dok t'mrqr o Postmottak

‘Panteattest kan hentes Konferering

(=21l [~1[~]

Mynd 10: Yfirlitsmynd fyrir ,hdlfrafreena” lausn (Noregur)
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Mynd 11: Yfirlitsmynd yfir ,alrafraena” lausn (Noregur)

1.2.2 Medhondlun rafraenna undirritana

i ,alrafraenni” lausn fara undirritanir fram rafreent. Gerd er krafa um langtimaundirritanir og
algengast er ad notast sé vid rafraen skilriki & bankakortum vid undirritun. Bankarnir senda skjol

til norska pinglysingarkerfisins sem SDO (e. Signed Data Object).
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1.2.3 Aztlud framtidageymsla rafreenna skjala/skraa

Eftir pinglysingu er samrit af pinglysta skjalinu geymt hja pinglysingarstofnuninni, Statens
Kartverk. badan er haegt ad panta afrit af samritinu. binglysingastofnanir i Noregi h6fu ad skanna
Oll pessi samrit og hefur su vinna verid sett i hdan forgang. betta er talid muni baeta afkdst og
skipulag vid pessar afritapantanir til muna. begar pinglysingaskjol eru send inn a rafreenu formi

gerist ekki porf & ad skanna pau.

binglysingarstjori skal vardveita skjol i samraemi vid paer reglur sem settar eru, eda i samraemi vid

l6g fra 4. desember 1992 nr. 126 um skjalavistun.

Skjol sem undirritud eru med prdadri rafreenni undirskrift og sem verda vistud i skjalasafni skulu
vistud par dsamt peim upplysingum sem eru naudsynlegar til ad stadfesta undirritunina.
Vardandi skjol sem umbreytt er i annad form (format) skal skjalasafnid vid mottdku
stadfesta/votta undirskriftina og par a eftir, a fullnaegjandi hatt, stadfesta /sanna/votta tengslin &
milli skjalsins, undirskrift pess og videigandi upplysinga fra skilrikinu asamt upplysingum um
timastimpil.

Skjalavistunin skal tryggja ad & vardveislutimanum sé ekki haegt ad breyta odviljandi eda med
ologlegum heetti skjolunum né upplysingunum (gégnunum) sem stadfesta tilvitnud atridi. Hid
sama gildir um skjol par sem gildistimi videigandi skilrikis er skemmri en s timi sem
naudsynlegur er til ad stadfesta innihald nema notadur sé timastimpill sem tryggir ad

undirskriftin breytist ekki og hana megi einnig stadfesta/votta eftira.

Skjal eda nidurstada af sjalfvirkri gagnamedhondlun sem er stadfest (vottud) 4 annan mata en
med sampykktri rafreenni undirritun skal geymast med upplysingum um ad skjalid hafi verid rétt

undirritad og ef mogulegt er hvada taekni beitt var.

1.2.4 Nuverandi stada

i Noregi hefur verid unnid ad greiningu & rafreenum pinglysingum i ndnu samstarfi vid Statens
Kartverk i Noregi. Tilraunaverkefni med rafraena innsendingu a vedskjolum og afskraningu
vedskjala héfst 2007." betta verkefni hefur verid unnid i samvinnu vid bankana og
fjarmalastofnanirnar DnB NOR, Nordea og EDB Business Partner eru farnar ad senda slik skjol,
pbratt fyrir ad fleiri bankar hafi tekid patt i upprunalegu greiningavinnunni. Samkvamt
démsmalaraduneytinu hafa adrar fjarmalastofnanir lyst yfir ahuga og hafa nu pegar byrjad eda

munu byrja i nainni framtid ad skipuleggja utfeerslu a samskiptum vid rafraena pinglysingarkerfid.

Fyrstu rafraenu vedskjolunum var pinglyst 4. juni 2007 (n. halvelektronisk 16sning). Fra 26. mars

2008 var farid ad aflysa vedskjolum sem hafdi verid pinglyst eftir 1. oktdber 2001.
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1.2.5 Naestu skref

pad er markmid déomsmalaraduneytis i Noregi ad arid 2010 verdi ad minnsta kosti 80% af

vedskjélum send inn og medhondlud & rafreenu formi.™

1.3 Eistland
1.3.1  Yfirlit

Ef adili vill selja land eda fasteign i Eistlandi parf hann ad fara til I6gbdkanda/nétarius (e. notary).
Logbdkandinn gerir naudsynlegar athuganir og fyrirspurnir og ef paer standast, undirbyr hann
samninginn/afsalid. Logbokandinn notast vid svokallad e-Notary kerfi sem var sérhannad til
notkunar fyrir skrifstofur l6gbdkenda. Kerfid er hannad og sett upp af Midst6d skraningar og
upplysingarkerfa, sem starfar undir démsmalardduneyti Eistlands. Med hjalp kerfisins getur hann
sott upplysingar fra pinglysingarkerfi sem og 66rum skrdm eins og pjoédskra beint inn i samninga.
Logbdkandinn sendir rafraent undirritadan samning og umsdkn rafraent til pinglysingarkerfis i
gegnum e-Notary kerfid og eru pau med peim haetti skrad sjalfvirkt inn i pinglysingarkerfid.

Starfsmadur sem vinnur vid pinglysingarkerfid tekur & méti umsdkn sem send hefur verid i
gegnum e-Notary kerfid. Allar umsdknir eru uppbyggdar & sama stadlada hattinn og par koma
medal annars fram upplysingar um samningsadila, fasteign/land, gjold til rikisins og fleira dsamt

samningnum sjalfum.

Starfsmadurinn fer yfir umséknina og athugar hvort ad allar naudsynlegar upplysingar komi fram.
Ef svo er, fer umsdknin fyrir adstodardéomara, en hann tekur afstédu til hvort pinglysa eigi eda
ekki. Adstodardomari gerir feerslu i pinglysingarkerfid ef vid 4. Eftir ad adstodardémari hefur
tekid afstodu til pinglysingar sendir skrasetjari rafreent akvordun pinglysingar til I6gbdkandans og

samningsadila. *°

XML structured META data

7~ e =
\0 / Land

Register

Digitally signed contract + XML

e-Notary R

Mynd 12: Yfirlitsmynd yfir samskipti @ milli e-Notary kerfisins og Landskrar (Eistland)
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Mynd 13: Yfirlitsmynd yfir samskipti e-Notary (Eistland) — Oryggi og ,X-Road”.
1.3.2 Meodhondlun rafreenna udirritana

Notast er vid langtima rafreenar undirritanir vid undirritun umsdékna og samninga. Notud eru

skilriki & ,eistnesku ID korti“ sem gefin eru Gt af hinu opinbera.”
1.3.3 Azetlud framtidageymsla rafranna skjala/skra

pad er takmark bjodskjalasafnsins & Eistlandi ad breyta 16ggjof @ pann mata ad hun stydji vid

bzedi teeknilega préun og langlifi rafreenna skjala.

Stefnt er a ad opna rafraent Pjodskjalasafn a Eistlandi arid 2010. bjédskjalasafnid hefur fjallad um
bad vandamal ad vid gagnabreytingu & skjali verdi rafraen undirritun pess marklaus. Til pess ad
leysa petta vandamal eetlar leggur bjodskjalasafnid til ad gognin verdi geymd a fleiri en einum
stad. bau gogn sem kallast ,,notkunarafrit” munu ganga i gegnum breytingarferli og mun ad 6llum
likindum ekki vera lagalega gild. Jafnframt er lagt til ad upprunalegu skj6lin séu geymd, med
undirritunum, en ad bjédskjalasafnid taki enga abyrgd & pvi ad vidhalda notkunarméguleika

beirra, par sem engin gagnabreyting hefur att sér stad.

Eins og stadan er i dag segir i l6gum 4 Eistlandi ad adeins skjol med undirritunum séu gild i
lagalegum skilningi. Til pess ad leysa petta vandamal er vinna i gangi sem gengur Ut 4 ad breyta
lagalegri skilgreiningu a rafreenum heilleika skjala @ pann mata ad bjédskjalasafnid hafi leyfi til ad

breyta formati a skranum, en ad paer séu jafnframt gildar eftir breytinguna.
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1.3.4 Nuverandi stada

i dag fara engar umséknir 4 milli 16gbdkenda og binglysingastjéra fram & pappir. Skrasetjarar
burfa ekki ad handskra upplysingar, en adur fyrr voru upplysingarnar slegnar inn, prentadar Ut og
sendar til pinglysingarkerfis a pappir og par voru paer slegnar inn aftur.

Allir sem vilja nalgast upplysingar ur pinglysingarkerfi geta séd nyjustu faerslurnar samstundis, um
leid og adstodardomari hefur undirritad paer. Samkvaemt l6gum i Eistlandi eiga allir ad geta treyst
a upplysingar ar pinglysingarkerfi. Starfsmenn pinglysinga i Eistlandi breyta upplysingum rafraent
i gegnum opinbert upplysingakerfi sem kallast XRoad.

Auk tengingar vid kerfi I6gbdkanda hefur pinglysingarkerfi samskipti vid adrar skrdr eins og
fyrirtaekjaskra og pjodskra.

1.3.5 Naestu skref

NU er unnid ad pvi ad skipuleggja deildir landskrar & betri hatt til pess ad tryggja ad oll gogn séu

orugg. Einnig er stefnt & ad gera kerfid adgengilegra.

Pinlysing rafreenna skjala 69 Desember 2010



2 Norreenn fundur um pinglysingar i Helsinki 18. - 19. mai 2010

Hér & eftir er stutt samantekt af norreenum fundi sem Asta Sélveg Andrésdéttir sat. batttakendur

4 fundinum voru fra Finnlandi, Svipjéd, Noregi, Danmérku, Feereyjum og islandi.
Danmérk:

[ Danmérku eru pinglysingarnar allar rafreenar fra 8. september 2009 og peer eru midlaegar
bannig ad pinglyst er & einum stad i landinu. Oll gégn voru flutt dr eldra pinglysingarkerfi yfir i
bad nyja. Farid var i ataksverkefni vid skénnun skjala og hafa um 75 milljénir skjala verid skénnud
inn i kerfid. Fra 8. sept. 2009 hefur um 773.000 skjolum verid pinglyst i nyja kerfinu. Kerfid er

opid allan sélarhringinn arid um kring.

Um pad bil 70% af ollum skjolum renna sjalfvirkt i gegnum kerfid en um 30% verdur ad skoda
sérstaklega og mannshondin parf ad koma nalaegt afgreidslu peirra. Verkefnid hefur gengid
agaxetlega en hefur pé fengid mikla gagnryni, sérstaklega vegna pess hve langan tima tekur ad
afgreida pau 30% sem fa ekki sjalfvirka afgreidslu. Unnid er ad pvi ad koma 6drum andlégum en

fasteignum inn i kerfid og verdur sa hluti tilbuinn fljotlega.

begar litid er til baka telja Danirnir ad pad sem helst brast og hefdi purft ad gera betur tengist
ekki teekninni eda kerfinu sjalfu heldur mannlega paettinum, pad er pjalfun starfsfdlks, fraedslu og
upplysingagjof til almennings. bessi pattur var stérlega vanmetinn og er pad adalastaedan fyrir
beirri gagnryni sem fram hefur komid. Allt of fatt starfsfélk var til ad svara peim fyrirspurnum

sem barust med tolvupdsti og simar voru raudgléandi.

bpad hafdi lika toluverd ahrif ad a sama tima og nyja kerfid var tekid upp voru pinglysingarnar
fluttar a einn stad i litinn bae Gti 4 landi. Vid pad glatadist mikil og dyrmaet reynsla hja starfsfolki
sem unnid hafdi vid pinglysingar og vildi ekki flytja sig. Eins attu sumir af eldri starfsménnunum

erfitt med ad tileinka sér ny vinnubrogd sem byggdust a nyrri taekni.
Noregur:

i Noregi eru pinglysingar hja skraningarstofnuninni Statkart og eru paer midlaegar par sem
pinglyst er @ einum stad. Vid pinglysingarnar vinna um 250 starfsmenn allt i allt og par af eru um
20 logfraedingar. Yfir 20 manns vinna i sérstoku pjénustuveri par sem svarad er i simann vegna
pinglysinga. Nordmennirnir hafa verid ad vinna mikid i battum verkferlum og geedamalum og
voru stofnadir 36 vinnuhdpar til ad fara yfir pau mal hja stofnuninni. Mikid er lagt upp ur

arangursstjornun og er félki skipt i vinnuhdpa eftir starfsreynslu og arangri pannig ad peir sem
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minnsta reynsluna hafa byrja d ad pinglysa einfaldari skjolum og svo gefst folki faeri 4 ad vinna sig

upp og axla meiri dbyrgd ef pad stendur sig vel.

pinglysing tekur 4 daga og er 16gd mikil dhersla a ad standa vid pad. Enginn fer heim fyrr en buid

er ad pinglysa deginum. [ gangi er einnig ataksverkefni i skdnnun pinglystra skjala.

Noregur er byrjadur & rafreenum pinglysingum, en tekin eru litil skref i att ad pvi markmidi ad
gera pinglysingarnar rafraenar. | dag er pinglysing nokkurra skjalategunda halfrafreen pad er
skjolin eru send inn rafraent en pau koma lika @ pappir. betta fyrirkomulag var tekidé upp i lok ars
2007 i samstarfi vid nokkrar fjarmalastofnanir. Opinberum yfirlysingum eins og naudungarsolu-
yfirlysingum hefur einnig verid pinglyst rafreent. Arid 2009 komu um 10% skjala inn til
stofnunarinnar rafraent. Pad sem af er arinu 2010 er pessi tala um 12%. Unnid er ad samningum
vid fleiri fjdrmalastofnanir um rafraenar pinglysingar. Nordmenn eiga vid sama vandamal ad etja
og Islendingar par sem rafraenar undirskriftir eru ekki naegilega utbreiddar. A3 6llum likindum
verda pinglysingar i Noregi hdlfrafraenar enn um skeid par sem ekki er vilji hja stjornvoldum til ad

ganga alla leid og sleppa pappirnum.
Finnland:

pinglysingarnar voru fluttar yfir til Lantmateriverket frd domstélum pann 1. jandar sl. Pinglyst er

a 12 skrifstofum vitt og breytt um landid.

Verid er ad bua til nytt pinglysingarkerfi sem & ad vera tilbuid i sidasta lagi 2012. | framhaldi af pvi
verdur farid ad huga ad rafreenum pinglysingum. Finnarnir hafa verid ad vinna i pvi ad gera
kaupsamninga rafreena og ad tengja pa beint vid fasteignaskrana. Einstaklingar eiga pa ad hafa

adgang inn a vefsidu (,mina sidu”) og par geta peir fengid upplysingar um sinar eignir.

Vid gerd kaupsamnings er eydublad, par sem dkvednar upplysingar um vidkomandi fasteign eru
forskradar, fyllt ut pad undirritad rafraent og sent i pinglysingu. betta ferli er enn & hénnunarstigi
og ekki er gert rad fyrir ad pinglysingin sjalf verdi rafreen strax. begar rafreenn kaupsamningur
hefur verid Utbuinn verdur ad greida sérstakt gjald fyrir skjalagerdina sem og stimpilgjold til ad
mogulegt sé ad ganga fra skjalinu.

Svipjéa:

i Svipjod er pinglyst & sjo stodum og eru pinglysingarnar undir Lantméteriet. Sama form er &
hlutunum vardandi pinglysingarnar i Svipjod og i Noregi, par sem 6&logleert starfsfolk
yhandlaeggere” sja um pinglysingarnar en logfraedingar eru til taks vegna erfidari mala og sja um
bjalfun og verklag. Sviarnir hafa verid ad vinna ad gerd starfslysinga og verklagsreglna en peir
leggja mikid upp Ur samreemingu milli starfsstodvanna sjo. Logfraedingarnir vinna ad

samreemingunni og bua til verklag & grundvelli laganna. Einu sinni & ari safnast allir

starfsmennirnir saman i hofudstédvunum i Gavle 4 starfsdegi par sem fraedsla fer fram allan
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daginn og félki gefst kostur a ad hittast. Starfmennirnir fara sidan & milli starfsstodva ef porf er a
bannig ad ef mikid alag er 4 einni starfst6d pa er kallad eftir starfsménnum fra 68rum stédum par

sem minna er ad gera timabundid. betta hefur reynst vel og leidir til samraeemdari vinnubragda.

Nordmenn og Sviar hafa adeins farid Ut i pad ad skiptast a starfsménnum viku i senn. betta hefur

gefist mjog vel og starfsmennirnir talid petta lserdédmsrikt.

Adalvandamalid sem tengist pinglysingum eru illa unnin skjol sem berast inn og hefur
Lantmatariatet talsvert gert af pvi ad setja sig i samband vid fjarmalafyrirtaeki og stofna

vinnuhdpa til ad studla ad betri vinnubrégdum vid skjalagerd. betta hefur skilad gé6um arangri.
pinglysingar eru ekki rafranar en unnid er ad undirbuningi fyrir rafraenar pinglysingar.
Faereyjar:

{ Feereyjum eru pinglysingarnar hja stofnun sem heitir Umhvorvisstovan. bar starfa 4 starfsmenn
vid pinglysingarnar og eru peir allir i hlutastarfi. Enginn |6gfraedingur vinnur vid pinglysingarnar
en starfsmenn hafa adgang ad |6gfraedingi i rdduneytinu sem fer med malefnid og geta leitad
bangad med erfidari 16gfraedileg mal. Til drsins 2006 sa danska domstolstyrelsen um pinglysingar

i Feereyjum.

binglyst er i sérstoku pinglysingarkerfi en ekki eru aform um ad taka upp rafraenar pinglysingar a

naestunni.
Almennt

Raett var um krofur sem heegt er ad gera til rafreenna skjala og mikilveegi pess ad
binglysingaryfirvold komi ad sinum krofum um pad hvernig skjolin eiga ad vera Utbuin og hvert

efni peirra parf ad vera.

Einnig var raett um mikilvaegi fraedslu til almennings og samstarfsadila um pinglysingar og vinna
l6gfreedingar allra stofnananna ad sliku kynningarefni. Sviar, Nordmenn og Danir hafa utbuid
stutt kynningarmyndbdnd um pinglysingar sem eru adgengileg & heimasidum peirra. Finnar hafa

birt handbdk um pinglysingar fyrir almenning & heimasidu sinni.
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3 Stimpilgjold

3.1 Almennt um stimpilgjald
Almennt um stimpilgjald skv. l6gum nr. 36/1978%.

e Stimpilgjald af vedskuldabréfum og tryggingabréfum, pegar skuld ber vexti, er 1,5% af
fjarhaed bréfs.

e Stimpilgjald af vedskuldabréfum og tryggingarbréfum pegar skuld ber ekki vexti er 0,5%
af fjdrhaed bréfs.

e Stimpilgjald af afsélum og kaupsamningum er 0,4 % af fasteignamati eignar ad
[68arréttindum medtoldum. Pegar kaupsamningur er stimpladur er afsalsbréf til sama
kaupanda stimpilfrjalst.

3.2 Stimpilgjaldsalag (stimpilsekt)
Stimpilsekt er reiknud samkvaemt stimpillégum, sja 36. gr. 1.36/1978

Stimpilskylt skjal skal stimplad a6ur en 2 manudir eru lidnir fra atgafudegi. Sé skjalid ekki
stimplad innan pess frests leggst a gjaldid svokallad stimpilgjaldsalag (stimpilsekt) sem nemur
10% stimpilgjaldsins fyrir hvert 7 daga timabil umfram tilskilinn frest, allt ad 50% af

stimpilgjaldinu

Vixlar sem ekki eru stimpladir innan 2ja manada fra utgafudegi fa stimpilsekt sem er tvofold

upphaed stimpilgjaldsins.
3.3 Uppgjor stimpilgjalda vid lanastofnanir

Stimpilvélar eru gerdar upp mdanadarlega af Utiblum peim sem hafa stimpilvélar og Lanasyslu
sem er med stimpilvél. Starfsmenn annast sjalfir uppgjor véla um leid og gjaldinu er radstafad til
rikissjods.

3.4 Laekkun eda nidurfelling stimpilgjalds af lanum

Laekkun eda nidurfelling stimpilgjalds af lanum skv. 16gum nr. 59/2008 *

Endurfjarmognun hja sému lanastofnun

bpegar skuld er endurnyjud med nyju bréfi skal reikna halft stimpilgjald af hofudstdl nyja bréfsins,
an tillits til pess hvort hann er vegna gjaldfallinna eda dgjaldfallinna eftirstédva, vaxta,
drattavaxta eda annars kostnadar. betta er 6had pvi hvort nyr hofudstéll er haerri en upphaflegur

hofudstoll.

Med ,,endurnyjun skuldar” er att vid ad greida eigi upp skuldabréfalan sem sami adili er greidandi

aol.

Fasteignakaup
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Skuldabréf og tryggingarbréf sem tryggd eru med vedi i fasteign og gefin eru Ut til

fjarmoégnunar fyrstu kaupa & ibudarhdsnaedi einstaklings eru stimpilfrjals samkvaemt I6gum

pessum ad uppfylltum akvednum skilyrdum:

1. Kaupandi ibudarhusnaedis, og skuldari samkvaemt hinu stimpilfrjalsa skjali, hafi ekki adur
verid skradur pinglystur eigandi ad ibadarhusnaedi.

2. Kaupandi ibudarhusnaedis, og skuldari samkvaemt hinu stimpilfrjalsa skjali, skal vera
pinglystur eigandi ad a.m.k. helmingi eignarhluta i peirri fasteign sem keypt er.

3. Su lansfjarhaed sem fram kemur i hinu stimpilfrjalsa skjali skal einvérdungu zetlud til
fjarmoégnunar kaupa a vidkomandi fasteign.

4. Eingbngu er att vid ibudarhusnaedi til eigin nota.

5. Séu fleiri en einn skuldari utgefendur ad skuldabréfi eda tryggingarbréfi skal nidurfelling
stimpilgjalds af skjalinu fara eftir hlut pess skuldara sem uppfyllir skilyrdi pessarar greinar
um fyrstu kaup 4 ibudarhisnadi.

6. Hafi maki kaupanda og skuldara, eda sambudaradili, 4dur verid skradur pinglystur

eigandi ad ibudarhusnaedi skal réttur pess sem uppfyllir skilyrdi um nidurfellingu
stimpilgjalds aldrei vera meiri en nemur helmingi af annars dkvérdudu stimpilgjaldi hins
stimpilfrjalsa skjals.
Syslumadur i pvi umdaemi sem [anid er pinglyst i sér um laekkun eda nidurfellingu stimpilgjalds.
Hann kannar einnig hvort skilyrdin séu uppfylit. | pvi skyni er peim heimilt ad éska eftir gdgnum
fra kaupanda og skuldara en ad jafnadi skulu eftirfarandi gogn liggja fyrir:
1. Afrit af pinglystum kaupsamningi, afsali eda annarri eignarheimild.
2. Stadfesting ur fasteignaskra um ad kaupandi hafi ekki 4dur verid skradur
binglystur eigandi ad ibudarhusnaedi.
3. Stadfesting um hjuskaparst6du kaupanda og hvort maki hans eda sambudaradili hafi

adur verid skradur pinglystur eigandi ad ibudarhdsnadi.
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<xdp:xdp xmlins:xdp="http://ns.adobe.com/xdp/"> <xfa:datasets xmlns:xfa="http://www.xfa.org/schema/xfa-

data/1.0/">
<xfa:data>
<book>
<ISBN>15536455</ISBN>
<title>Introduction to XML</title>
<author>
<firstname>Charles</firstname>

<lastname>Porter</lastname>

</author>
</book>
</xfa:data>
</xfa:datasets>
<pdf xmlIns="http://ns.adobe.com/xdp/pdf/">
<document>

<chunk>
JVBERIOXLjMKJeTjz9IKNSAwWIG9iago8PCIMZWS...

ZQo+PgpzdHIIYWOKelylWEtv3DYQvutX8FKgPZj...
Z/iUBGstoTDg9cfVfPPgcPjJDXUnDH7wt3GCtPyv...

</chunk>
</document>

</pdf>
<my:example xmlns:my="http://www.example.com/">

<my:message>This packet does not represent a PDF subassembly

</my:message>
</my:example>

</xdp:xdp>
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Visanir a ymsa vefi og siour eftir londum

Hér & eftir eru taldar upp visanir i ahugaverda vefi og sidur i ymsum ldndum sem eru med

gagnlegar upplysingar sem snerta rafraenar pinglysingar.
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