AFNAM VERPTRYGGINGAR

AF NYJUM NEYTENDALANUM

Kynning a skyrslu sérfreedingahops

Fréttamannafundur 23. januar 2014




Mestu breytingar fra setningu Olafslaga 1979

- Eftirfarandi tillogur hépsins na peim markmidum sem honum var atlad ad na:

Afnam verdtryggdra jafngreidslulana til lengri tima en 25 ara pann 1. januar
2015

Lagmarkstimi verdtryggdra neytendalana haekkadur ur 5 arum i allt adé 10 ar
pann 1. januar 2015

Takmarkanir settar a vedsetningu vegna verdtryggdra ibudalana pann 1.
januar 2015

Hvatar auknir til toku og veitingar éverdtryggdra lana pann 1. januar 2015

Endurmat og naestu skref 2016

Aldrei adur jafn stor skref stigin til afnams




Verdtrygging neytendalana ekki natturulogmal

- Pjodin buid med islensku verdtryggingunni i 35 ar

- Kostir verdtryggingarinnar geta jafnframt reynst hennar helstu gallar

- Engar breytingar po6 verid gerdar i 16 ar

- Vitundarvakning i hruninu

- Markadurinn hefur pegar brugdist vid og dregid hefur ur veegi verdtryggingar

Vaegi verdtryggingar er pegar tekid® ad minnka




Pingsalyktun um adgerdir vegna skuldamala

- Tillogur hopsins eru hluti af adgerdarazetlun rikisstjornarinnar til ad taka a skuldavanda
heimila a Islandi

- Verkefni hopsins
- Utfeera afnam verdtryggingar af nyjum neytendalanum
- Koma med tillogur og timasetta aaetlun
- Meta ahrif breytinga i vidum skilningi
- Gera tillogur til ad lagmarka neikvaed ahrif

- EKkki ad leggja til breytingar a skilmalum utistandandi lana

Aldrei adur hefur verio svo fast ad ordi kvedid
um afnam verdtryggingar




Astadur afnams verdtryggingar endurspeglast i 6kostum hennar

- Helstu 6kostir verdtryggingar tiundadar i pingsalyktunartillogunni:
- Misveegi 6verdtryggdra launa og verdtryggdra lana a verdbdlgutimum
- Heetta a yfirvedsetningu vegna ofangreinds
- Freistnivandi til utlanapensiu

- Neikvaed ahrif a virkni peningamalastefnu Sedlabankans a heildareftirspurn hagkerfis vegna
utbreidslu verdtryggdra jafngreidslulana

- [slenska verdtryggingin gagnrynd af fleiri sékum, svo sem:
- Hun varpi allri ahaettu af verdbolguskotum yfir a heimilin sem lantaka
- Slikt fyrirkomulag pekkist hvergi i sama meeli a medal vestraenna hagkerfa
- Verdtryggd lan erlendis frekar tekin af peim sem hafa verdtryggdar tekjur
- Utbreidd notkun verdtryggingar & neytendalanum geti leitt til vanmats & skuldaraahaettu

Verdotryggo lan eru vel pekkt i vestraanum hagkerfum
en varpa pa ahattu af verébdélguskotum fremur yfir a pa sem
hafa verdtryggdar tekjur heldur en a heimilin sem hafa engar
ahattuvarnir




Fullt afnam er adgerd af adur 6pekktri staerdargradu

- Afnam hefur marga kosti, en er adgerd af adur opekktri steerdargradu
- Umfangsmikil kerfisbreyting sem snertir marga fleti 10gfraedi og fjarmala

- Vondud ahrifagreining pvi mikilvaeg
- Einkum m.t.t. neikvaedra patta svo haegt sé ad gripa til métvaegisadgerda gegn peim

- Hopurinn lagdi pvi mat a hver abhrif fulls afnams a einu bretti yrou a
- Neytendur, lanveitendur, fasteignamarkad og hagkerfid i heild sinni

Umfangsmikil kerfisbreyting og afar mikilvagt ad
vanda vel til verka




Helstu nidurstodur greininga hépsins

Langtimaahrif afnams eru géd ad gefnum akvednum forsendum. Neikvaed ahrif
fulls afnams - til skemmri og jafnvel millilangs tima - framkveemt i einu vetfangi:

Neytendur
Haekkud greidslubyrdi og erfidara adgengi ad lansfé fyrir tekjulaga hopa
Tekjuleegstu hépar geta ekki keypt sér husnaedi an pess ad annad komi til
Lanaform sem taka vid verda overdtryggd lan med hradbreytanlegum voxtum

Fasteignamarkadur
Leegra fasteignaverd — allt ad 20% laekkun til tveggja ara skv. mati Sedlabanka islands
Fasteignamarkadur er undirstada fjarmalamarkadar

Lanveitendur
Gjorbreytt fjarfestingarumhverfi
Ovist hvort lifeyrissjodirnir halda afram ad fjarmagna fasteignalan heimilanna
Aukinn uppgreidsluvandi ibudalanasjods
Hagkerfio
Minni hagvoxtur til skemmri eda millilangs tima
Oviss eda neikvaed ahrif & fjarmalastddugleika

Afnam verétryggingar a einu bretti gerir heimilin berskjoldud
fyrir brottu vaxtahaekkunarferli




Forsendur fulls afnams

Lagdur hafi verid grunnur ad endurbeaettu husnaediskerfi og
vandi Ibudalanasjéds leystur

Lagaumhverfi lifeyrissjéda hafi verid endurskodad

pPj6dhagslegar adstaedur og stodugleiki, t.d. med tilliti til hafta og
azetlunar um afnam peirra.

Mat lagt a reynslu af nyrri neytendalanaloggjof a adgengi
neytenda ad lansfé og reynslu af ahrifum skuldaleidréttingar

Fullt afnam verétryggingar i einu vetfangi geeti 6gnad
fjarmalastodugleika og ryrt stodu neytenda sem og lanveitenda




Fyrsti afangi afnams
1. janaar 2015

1 Afnam verdtryggdra jafngreidslulana (s.k. islandslana) til lengri tima en 25 ara,
2 Lagmarkstimi verdtryggdra neytendalana haekkadur ur 5 arum i allt ad 10 ar
3 Takmarkanir a vedsetningu vegna verdtryggdra ibudalana

4 Auknir hvatar til toku og veitingar éverdtryggdra lana

Afar mikilvaegur afangi




Tillaga 1

Afnam verdtryggdra jafngreidslulana (s.k. islandslana)
til lengri tima en 25 ara

- Versta birtingarmynd verdtryggingar finnst i samblandi jafngreidslna og langs
lanstima

- Lag upphafsgreidslubyrdi gegn haegri/neikvaedri nidurgreidslu hofudstols

- Freistnivandi vegna lagrar greidslubyrdi i upphafi lanstima leidir til utlanapenslu
0og vanmats a skuldaraahaettu

- Tillagan hefur toluverd ahrif a adgengi neytenda ad fjarmagni og skuldsetningu
beirra vegna heaerri upphafsgreidslubyrdi annarra lanaforma

- Kallar a métvaegisadgerdir — sérstaklega fyrir tekjulaga og fyrstu kaupendur




Lag greidslubyrdi tekin ad lani

m afborgun m vextir m verdbaetur

kr32.737

kr33.442 Kr66.667 Til
greidslu
kr33.442

-11.836 kr
-24.249 kr

"raunveruleg" Verdtryggt Verdtryggt jafnar Overdtryggt
greidslubyréi af jafngreidsla afborganir jafngreidsla
verdtryggdu lani

Greidslubyrdi 40 ara lana a fyrsta gjalddaga eftir einn manué.
midad vido 10 m.kr. hofudstoll og 4% raunvexti, 4% verdbdlgu og 8% nafnvexti




Léttari greidslubyrdi i upphafi islandslana dyru verdi
keypt sidari hluta lanstimans

Verdtryggd jafngreidslulan Overdtryggd jafngreidslulan

Pusund Pusund

300 - 300 -
250 5% verdbolga 250 -
200 200
150 150

100 100

50

0
Fjoldi ara Fjoldi ara

Préoun manadarlegrar greidslubyrdi til 25 og 40 ara
midad vid 10 m.kr. Hofudstéll og 4% raunvexti




Greidsluferill islandslana veldur haettu a yfirvedsetningu
og eykur heildarvaxtakostnad

Verdtryggd jafngreidslulan Overdtryggd jafngreidslulan

Millj. kr

20 ~

15

5% verdbolga

1% verdbodlga

Millj. kr
20 +

15

9% vextir

5% vextir

40
40 Fjoldi ara
Fioldi ara J

Préoun hofudstols til 25 og 40 ara
midaod vid 10 m.kr. Hofudstéll og 4% raunvexti




Tillaga 2

Lagmarkstimi verdtryggdra neytendalana hakkadur ur
5arumi allt ad 10 ar

- Med pvi méti er komid i veg fyrir verdtryggingu allra eda allflestra hefédbundnari
tegunda neytendalana, p.e. annarra en husnaedislana

- Nefndin telur 6liklegt ad slik breyting hefdi veruleg neikvaed ahrif a fjarmalakerfid
eda hagkerfid i heild, og er mikilveegur afangi i att ad afnami verdtryggingar




Tillaga 3

Takmarkanir a vedsetningu vegna
verdtryggora ibudalana

- Verdtryggdar lantokur gegn vedi i ibudarhusnaedi til eigin nota verdi
takmarkadar
- EKki leyfd pegar lansféd er aetlad til annars en fjarmognunar vidkomandi husnaedis

- Sett verdi pak a vedsetningarhlutfall verdtryggdra ibudalana

« Geetu breyst eftir stodu hagkerfisins og verid o6lik eftir fyrirkomulagi afborgana, p.e.
jafngreidslur eda jafnar afborganir og/eda timalengd




Tillaga 4

Auknir hvatar til toku og veitingar 6verdtryggdra lana

- Skattalegir hvatar nyttir i enn meira meeli en gert er i naverandi
vaxtabotakerfi, t.d. med pvi ad heimila adeins vaxtabaetur vegna greidslu
vaxta en ekki vegna greidslu verdbotapattar

- Fjarmalafyrirtaekjum gert skylt ad hafa jafnvaegi a milli verdtryggdra eigna og
skulda pannig ad vidvarandi misraemi verdi 6heimilt

- Tryggt verdi skilvirkt eftirlit med vedsetningarhlutfollum pegar veittra
ibudalana til ad ahaettuflokkun sé samkvaemt reglum hverju sinni. Likur a
neikvaedri eiginfjarmyndun langra verdtryggdra lana aettu ad 6dru jofnu ad
gera pau dyrari fyrir banka




Helstu moétvaegisadgerdir

1 Adstod vid tekjulaga og fyrstu kaupendur
- Endurskipulagt vaxtabotakerfi
- Mogulegur skattaafslattur

2 Almenn adstod vid fasteignakaupendur, svo sem med radstofun nys
séreignarlifeyrissparnadar timabundid til lsekkunar a greidslubyrdi

3 Adrar motvaegisadgerdir, hvatar og forsendur

Endurskodun a husnaediskerfinu, leiga verdi alvoru valkostur og byggdar smeerri og ddyrari ibudir
Fjolbreytilegri lanakostir s.s. lan med samningsbundnu vaxtapaki
Rikissjodur auki vaegi verdtryggdrar skuldabréfautgafu

Endurskodun a 16ggjof um lifeyrissjodi med pad ad markmidi ad laekka lagmarksavoxtunarvidmid eda
tengja pad markadsvoxtum hverju sinni, ihuga meetti paksetningu hluta réttinda sbr. Bretland

Heildarldggjof um lanastarfsemi eda 16g um veitingu fasteignalana til neytenda sbr. tilskipun ESB

Beett gegnseei i vaxtabreytingum lanveitenda med akvaedi i slikum Iogum eda vidbaot vid
neytendalanalog

Beett upplysingagjof vegna vaxtagreidslupaka med breytingu a neytendalanalégum
- Aukin fjarmalafraedsla og eflt fiarmalalzesi gegnum skélakerfid

Motvaegisadgerdir ekki kostnadarsamar fyrir rikissj6o




Tillaga 5
Endurmat og naestu skref arié 2016

Eftir ad tillogur i fyrsta afanga afnams eru komnar til framkvaemda er lagt til ad
stjornvold hefji, eigi sidar en a arinu 2016, vinnu vid ad meta reynsluna af peim

adgerdum
- Greini ahrifin a neytendur, lanveitendur, fasteignamarkad og hagkerfid i heild sinni

- Moti i framhaldinu aaetlun um fullt afnam

- [ peirri vinnu parf lika ad huga ad forsendum afnams

- bvi er mikilveegt ad su vinna, sem pegar er hafin i stjornkerfinu vid ad leggja grunn ad
endurbaettu husnaediskerfi, lausn vanda Ibudalanasjéds og endurskodun lagaumhverfis

lifeyrissjodanna, gangi hratt og vel fyrir sig

islenska utgafan af verdtryggingu er ekki nattarulogmal




Fullt afnam verétryggingar neytendalana parfnast
tima og adlogunar

- Afnam verdtryggingar a fjarskuldbindingum neytenda er steersti afanginn a peirri leid
ad utryma rotgronum verdtryggingar-hugsunarheetti pjédarinnar
Sjalfvirkar haekkanir vegna verdbolgu kynda undir verdbolgu
Verdtryggdar skuldir haekka med beinum heetti og éverdtryggdar skuldir med dbeinum
Pad bitnar svo aftur sérstaklega & heimilunum

- bad skiptir hins vegar miklu hvernig ad sliku afnami verdur stadid
Jafn rotteek kerfisbreyting getur haft mjog neikvaed ahrif & neytendur og lanveitendur
Tryggja verdur adgang neytenda ad langtimafjarmagni
Ognar fjarmalastédugleika sé hin gerd a einu bretti
Langtimaahrif afnamsins eru hins vegar af hinu goda ad gefnum akvednum forsendum

- Tillogur hopsins eru stort og mikilvaegt skref gegn verdtryggingu neytendalana
Engin breyting a verdtryggingu neytendalana gerd sidéan 1998
Fullt afnam verdtryggingar neytendalana parfnast meiri tima
FoOst asaettanleg vaxtakjor til lengri tima eru ekki i hendi
Logbundin vaxtastyring er ekki lausn — inngrip i frjalsan markad veldur markadsbrestum
Hagkerfid parf svigrum til ad adlagast breyttum adsteedum

Rétgréinn verdtryggingarhugsunarhattur pjéoar
ekki 6umbreytanlegur
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