I vinnslu — 3. névember 2016

Frumvarp til laga

um breytingu a pinglysingalégum, nr. 39/1978, med sidari breytingum

(rafreenar pinglysingar).

(Lagt fyrir Alpingi & 145. l6ggjafarpingi 2015-2016.)

1. gr.

i stad ,,pinglysingarstjorar i fyrirsogn i I. kafla komi: Pinglysingarstjori.

2.0r.

1. gr. laganna ordist svo:
Island er eitt pinglysingarumdaemi og syslumadurinn /i xx er pinglysingarstjori.

3.qr.

Eftirfarandi breytingar verda & 1. mgr. 3. gr. laganna: [ stad ordanna ,,l6gsagnarumdaemi
pinglysingarstjora“ i lok 1. malslidar komi: i pvi umdaemi par sem fasteign er, eda eigandi
annarra eigna a varnarping.

4. gr.

4. gr. laganna ordist svo: Skjal, eda rafreena farslu sem pinglysa 4, skal afhenda
pinglysingarstjora.

5.0r.

Eftirfarandi breytingar verda 4 5. gr. laganna:

a.

Vid 1. mgr. batast tveir nyir malslidir, svohljédandi: Einnig er heimilt ad beidast
pinglysingar med rafraenni feerslu og gilda pa sému reglur og gilda um pinglysingar
eftir pvi sem vid & nema annad sé sérstaklega tekid fram.

Vid greinina bztast tveer nyjar malsgreinar, sem verda 2. og 3. mgr., svohljédandi:
Rafren pinglysingarfersla skal stadfest med fullgildri rafreenni undirskrift sem
uppfyllir krofur 8. og 9. gr. laga nr. 28/2001 um rafrenar undirskriftir.
Raoherra er heimilt ad setja reglugerd um framkveemd rafreenna pinglysinga m.a.
um rafrent dryggi, vottun, timastimplanir, audkenni, innsigli og 6nnur atridi sem
varda framkvaemd rafreennar pinglysingar og krofur til rafreenna pinglysinga.

6. gr.

Eftirfarandi breytingar verda 4 6. gr. laganna:

a.
b.

a liour 2. mgr. fellur nidur.

A eftir 2. mgr. batast vid tvaer nyjar malsgreinar svohljodandi:  Beidni um
pinglysingu sem send er med rafreenni faerslu parf ad uppfylla skilyrdi staflida 2.
mgr. annarra en g og h lida.

Vid 3. mgr. sem verdur 5. mgr. baetast ordin; og tima.



7.0r.
2. malslidur 5. mgr. 7. gr. laganna ordist svo: Skjal verdur ekki afhent pinglysingarbeidanda,
eda pinglysing rafreennar feerslu stadfest, fyrr en pessari rannsokn er lokid.

8. gr.
Eftirfarandi breytingar verda & 8. gr. laganna:
a. | stad ordanna ,,pinglysingarstjorar feera“ i 1. mgr. komi: pinglysingarstjori feerir.
b. I stad ordsins ,pinglysingarstjorum® i 2. mgr. komi: pinglysingarstjora.
¢. Ordin ,,0g hvort pad skuli gert i sumum pinglysingarumdemum eda peim Sllum
lokamalslid 2. mgr. falla nidur.

«w T
|

9.qr.
Eftirfarandi breytingar verda 4 9. gr. laganna:
a. 1. mgr. ordist svo:
pinglysing fer fram med peim heetti, ad meginatridi skjals eru feerd i pinglysingabdk,
auk timastimplunar dagbdkarferslu. Vid pinglysingu er stééu skjals breytt ar
»dagbokarfert” 1 ,,pinglyst.
b. Vid 2. mgr. batist: eda stadfestir pinglysingu rafrennar ferslu.

10. gr.
Eftirfarandi breytingar verda 4 10. gr. laganna:
a. 2. malslidur 3. mgr. fellur nidur.
b. 2. malslidur 4. mgr. fellur nidur.

11. gr.
Eftirfarandi breytingar verda a 12. gr. laganna:
a. Vid 1. malslid beetist: og skal pad gert med rafraenni ferslu, eda med skjali.
b. Framan vid 2. malslid beetist: Ef um handhafabréf er ad reeda.
c. Ordid ,,pa“ 2. malslio fellur nidur.

12. gr.
Eftirfarandi breytingar verda 4 13. gr. laganna:

a. | stad 3. og 4 malslida 1. mgr. komi tveir nyir malslidir svohljédandi: Aflysing
skjals i tolvufaerdri pinglysingabdk fer pannig fram ad stédu skjals er breytt ur
L»pinglyst“ 1 ,aflyst“. Upplysingar um aflyst skjol og yfirlysingu rétthafa skulu
vardveittar i ferilskra vidkomandi eignar i pinglysingabok.

b. 1 stad 1. og 2 malslida 2. mgr. komi tveir nyir malslidir svohljédandi: Hafi skjal
verid afhent med aritadri yfirlysingu rétthafa um ad pvi megi aflysa skal rita vottord
um aflysinguna & pad eintak skjalsins og geta pess, hvenaer han fér fram og hvar
hennar sé getid. binglysingastjéri vistar hid aritada eintak um aflysingu i télvukerfi

pinglysinga.

13. gr.
Vid 14. gr. laganna betist ny malsgrein svohljodandi: Vidtaka rafrennar ferslu i dagbdk er
timastimplud pegar han berst og telst afhent til pinglysingar a peirri stundu. Skjal sem afhent
er til pinglysingar faer timastimplun kl. 21 pann dag sem pad berst.

14. gr.



Eftirfarandi breytingar verda a 15. gr. laganna:
a. I stad ordsins degi i 1. malslid, komi: peirri timasetningu.
b. 1 stad ordanna peim degi, sem tilgreindur i 2. malslid komi: peirri timasetningu,
sem tilgreind.
c. I stad ordsins samdaegurs i 3. malslid, komi: samtimis.
d. 4. mélslidur fellur nidur.

15. gr.
20. gr. laganna fellur nidur.

16. gr.
Vid 22. gr. laganna beetist ny malsgrein svohljédandi: Fullgild rafreen undirskrift & beioni
um pinglysingu rafreennar feerslu stadfestir dagsetningu og undirskrift. Fjarreedi dtgefanda
skal sannreynt i skré yfir [ogreedissvipta menn.

17. gr.
Eftirfarandi breytingar verda & 30. gr. laganna:
Oro10 ,.ekki“ i 1. malslio fellur nidur.

18.gr.
Eftirfarandi breytingar verda & 39. gr. laganna:
a. Aftan vid 1. malslid 2. mgr. batist: , eda pinglyst sé stadfestingu pinglysts rétthafa
um aflysingu skjals.
b. 2. mélslidur 2. mgr. fellur nidur.

19. gr.
41. gr. laganna fellur nidur.

20. gr.
Eftirfarandi breytingar verda 4 42. gr. laganna:
a. Ordin ,,0g flutning™ i 1. mgr. falla nidur.
b. 3. malslidur 1. mgr. fellur nidur.
€. ~ 2.0g 3. mgr. falla nidur.

21. gr.
1. mgr. 43. gr. laganna fellur nidur.

22. gr.
45, gr. laganna fellur nidur.

23.qr.

Eftirfarandi breytingar verda a 47. gr. laganna:
a. 1.0g 2. mgr. falla nidur.
b. 4. mgr. sem verdur 2. mgr. ordist svo: Ef eigendaskipti verda ad eign ma pinglysing
fara fram ad nyju, en pad er ekki naudsynlegt.



24. gr.
Sidari hluti 1. malslidar 1. mgr. 48. gr. laganna sem hefst & ordunum ,,ef i kaupstad®, fellur

niour.

25. gr.
Eftirfarandi breytingar verda & 52. gr. laganna:
a. Lokamalslidur 4. mgr. fellur nidur.
b. 5. mgr. fellur nidur.

26. gr.
Vid 53. gr. laganna baetist ny malsgrein, svohljédandi: Réadherra akvedur i reglugerd hvada
tegundum skjala ma pinglysa med rafrenni feerslu, hvada upplysingar teljist meginatridi
skjals og & hvada tegundir eigna skv. IV. til VII. kafla laganna méa pinglysa rafrenum
feerslum.

27.qgr.
L&g pessi 6olast gildi 1. jandar 2017.

28. gr.
Breyting a4 66rum I6gum.

Vi0 gildistoku laga pessara verda eftirfarandi breytingar & 6drum I6gum:

1. Vid 7. tolulid 1. mgr. 1. gr. laga um adfor nr. 90/1989 batist eftirfarandi & eftir
orounum ,,par sem*: skuldari hefur undirritad med fullgildri rafreenni undirskrift,
eda.

2. Vid 3. mgr. 11. gr. laga um naudungarsolu nr. 90/1991 beetist nyr mallidur,
svohljéoandi: Ef naudungarsolu er krafist a grundvelli rafreennar pinglysingarferslu,
skal stadfesting & henni fylgja beidninni. 1 1. mgr. 18. sému laga koma ordin ,,eignin
er 1 stad ordanna ,,réttindum yfir eigninni verdur pinglyst®.

3. 13. mgr. 8. gr. laga um rafraen vidskipti og adra rafrena pjonustu nr. 30/2002 falla
nidur ordin ,,stimpilskylda samninga og samninga sem stofna eda yfirfera rétt yfir
fasteignum, nema pegar um leigurétt er ad reeda. P4 gilda pau ekki um pinglysingar*
og a eftir ordinu ,,0g" beetist ordid um.

Akvaedi til bradabirgda.

Innan tveggja manada fra gildistoku laganna skal fara fram innkdllun kréfuhafa ad
pinglystum vedbréfum, annarra en handhafabréfa. Innkéllunin skal birtast prisvar sinnum i
Ldgbirtingabladinu, einu sinni i dagbladi og & vef syslumanna. Innkdllunarfrestur skal vera
fjérir manudir fra sidustu birtingu i Légbirtingabladinu. Ef krofuhafi er rikissjodur, opinber
stofnun, banki, sparisjodur, lifeyrissjodur, tryggingafélag eda verdbréfasjodur ma leidrétta
krofuhafa an pess ad frumriti eda ljosriti vedbréfs sé framvisad til sénnunar a framsali.
Leidréttingu krofuhafa i pinglysingarkerfinu skal lokid innan ars fra gildistdku laganna. par
til leidréttingu kréfuhafa er lokid parf ad framvisa aritudu frumriti, eda endurriti vedbréfa
vid radstafanir skv. 12. og 39. gr. pinglysingalaga.

Athugasemdir vid lagafrumvarp petta.



I. Inngangur

Innanrikisraduneytid skipadi vinnuhdp, med skipunarbréfi dags. 31. agust 2015, til ad fara
yfir pau 16g og reglugerdir sem gilda um pinglysingar og rafreen vidskipti og undirritanir og
gera tilldgur ad lagabreytingum sem naudsynlegar eru til ad koma & fot rafrenum
pinglysingum. Syslumannafélag Islands, idnadar- og vidskiptaradherra og Pjodskra Islands
tilnefndu adila i vinnuhopinn. Formadur var tilnefndur af innanrikisradherra. Eins og nanar
er greint fra i Il. kafla athugasemda vid frumvarpid hefur undirbuningur vegna rafreenna
pinglysinga stadio yfir i mérg ar. Yfirfaersla pinglysinga yfir i rafraent og sjalfvirkt ferli er
teknilega flokin adgerd. Breyta parf formlegu og stundum seinvirku kerfi yfir i hradvirka og
notendaveana rafraena pjonustu p6 pannig ad pad glati ekki edliseinkennum sinum og trausti.
Er pad mat vinnuhopsins ad rafreenar pinglysingar feli ekki i sér aukna &heettu & misferli
midad vid naverandi fyrirkomulag, enda gerdar itrustu kréfur til dryggispatta.

I1. Tilefni og naudsyn

Rikisstjorn Islands akvad 4. névember 2011 ad undirblningur rafreenna pinglysinga yrdi
hafinn sem fyrst og fjarmalaraduneytinu, innanrikisraduneytinu og Pjodskra Islands var falid
ad styra peirri vinnu. [ framhaldi var akvedid ad setja af stad tilraunaverkefni um rafrena
pinglysingu vedskjala og annarra skjala sem peim tengjast, med pad fyrir augum ad auka
sjalfvirkni og hagkveemni vid pinglysingar.

Adur hofou domsmalaraduneytid, fjarmalaraduneytid og Pjodskra islands komid & fot
styrihopi um verkefnio. Styrihdpurinn stofnadi greiningarhép sem i voru fulltrdar
hagsmunaadila rafreenna pinglysinga. Leitad var samstarfs vid Skyrr, sem tok ad sér
verkefnastjornun og gerd greiningarskyrslu & teknilegri Gtferslu rafreenna pinglysinga.
Skyrslan kom Gt i desember 2010 og er ad finna & vef fjarmalardduneytisins.

Med rafreenum pinglysingum er stefnt ad aukinni sjalfvirkni vid pinglysingar sem mun auka
hagraedi og hrada i vidskiptum. Jafnframt mun petta auka hagraedi og skilvirkni hja
syslumannsembaettum. Med pessu frumvarpi er gert moégulegt ad pinglysa éllum skjélum
rafrent. En i pessu verkefni hefur verid gert rad fyrir ad fyrst um sinn verdi adeins
vedskjolum og fylgiskjolum peirra pinglyst rafreent. Samkvaeemt frumvarpinu skal dkveda i
reglugerd hvada tegundum skjala ma pinglysa rafreent og & hvada tegundir eigna. Med
breytingu & reglugerdinni verdur pvi heegt ad fjolga tegundum skjala sem pinglysa ma
rafraent og tegundum eigna eftir pvi sem verkefninu vindur fram. I pinglysingalégum er gert
rao fyrir rafreenni skraningu pinglysinga, en adeins pappirsskjélum. NG eru efnisatridi
skjalanna skrad i pinglysingarkerfio og vardveitt par rafrent. Meginbreytingin verdur si ad
pinglysingarbeidandi sendir pessar upplysingar i pinglysingarkerfid med rafraenni faerslu sem
inniheldur meginatridi skjals eda pess 16ggernings sem pinglysa a.

111. Meginefni frumvarps

Med frumvarpi pessu um breytingu a pinglysingalégum, nr. 39/1978, er lagdur grundvéllur
ad rafrenum og sjalfvirkum pinglysingum skjala, en eins og fyrr segir gert rad fyrir ad
reglugerdarheimild néi fyrst um sinn adeins til vedskjala og skjala sem peim tengjast, p.e.
skilmalabreytingum, krofuhafaskiptum, vedbandslausnum, vedflutningum, vedleyfum og
umbodum. Pa er i frumvarpinu gert rad fyrir ad landid veradi eitt pinglysingarumdaemi og ad
einu  syslumannsembeetti  verdi  falin  framkveemd  pinglysinga.  Samskipti



pinglysingarbeidenda og pinglysingarstjora munu med tilkomu rafrenna pinglysinga ad
mestu verda tdlvusamskipti. bvi skiptir stadsetning pinglysingarstjéra ekki mali. b& verdur
innleiding rafreenna pinglysinga markvissari ef han fer fram i einni stofnun. Gera mé rad
fyrir ad innan tiltdlulega skamms tima verdi meirihluti pinglysinga med rafreenum faerslum.
pvi verdur til hagraedingar, samremingar og beettrar pjonustu ad hafa allar pinglysingar a
einni hendi. Vid samningu pessa frumvarps var skodad ad fela einu syslumannsembeetti
rafraenar pinglysingar, en ad adrar pinglysingar yrou afram & 6llum embattunum. Eftir ndna
athugun & pessu vard nidurstadan st ad pvi fylgdi ymislegt dhagredi. Pannig geeti komid
upp agreiningur pess pinglysingarstjéra sem faeri med rafreenar pinglysingar og pess sem
feeri med adrar pinglysingar. P& geeti ordid alitamal undir hvorn pinglysingarstjérann
leidréttingar skv. 27. gr. laganna heyrdu. Urlausn pess konar agreinings geti tafid
framkveemd pinglysinga og leitt til réttarspjalla fyrir pinglysingarbeidanda. ba myndi slik
tilhdgun leida til floknari dkveeda um undir hvada héradsdomstdl bera etti agreining.
Skodad var hvort fela mztti Pjodskra Islands framkvaemd pinglysinga & landinu.  Ymis rok
mala med peirri leid. Fré& pvi ad naverandi tolvukerfi pinglysinga var tekio i notkun eftir
aldamotin hefur bjodskra Islands, 4dur Fasteignamat rikisins, annast rekstur tolvukerfisins
og alla forritun. P& hefur stofnunin sinnt leidbeiningum til syslumannsembettanna vardandi
notkun pinglysingakerfisins og sinnt kerfispréun i samradi vid pinglysingarstjéra. En
niourstada vinnuhdpsins sem vann vid gerd pessa frumvarps var st sem fyrr greinir.

Med rafreenum pinglysingum verdur hett ad pinglysa skjali i heild sinni. pess i stad verdur
réttindum skv. skjalinu pinglyst, en skjalid sjalft ekki sent til pinglysingarstjora. I raun er pa
pinglyst peim atrioum sem na eru skrad i tolvukefi pinglysinga, en pinglysingarbeidandi
feerir pau sjalfur inn i pinglysingarkerfio sem pinglysir sjalfvirkt ef feerslan uppfyllir skilyrdi
pinglysingar. Ef ekki, er beidnin annad hvort endursend eda han fer i handvirka afgreidslu.
Kvedid verdur & um i reglugerd hvada upplysingar verda ad koma fram i rafraenni
pinglysingarbeidni. Pbinglysingarbeidni verdur send til pinglysingarstjora rafreent med
vefpbjénustum sem pinglysingarbeidendur tengjast. Gert er rao fyrir ad adilar sem tengjast
beint med pessum hatti geri sérstakan pjonustusamning um notkun vefpjonustunnar. Sidar
verdur Uthuid vefviomét sem almenningur og adrir adilar sem ekki hafa sitt eigid viomot
geta nytt sér. Rafreen pinglysing getur byggst a hefédbundnu vedskjali sem vardveitt verdur
hja kréfuhafa eda rafraenu skjali, en i badum tilfellum skrast adeins pau réttindi sem verid er
ad pinglysa i pinglysingarkerfid. Skjol munu pvi ekki lengur verda vistud hja
pinglysingarstjora.

Vinnuhdpurinn skodadi tveer leidir vardandi forgangsahrif pinglysinga. Skodad var ad hafa
akveaedi um forgangsahrif obreytt. b4 myndu rafreenar pinglysingar sem berust fyrir lok
frests skv. 2. mgr. 14. gr. pinglysingalaga teljast méttekin pann dag, en pau sem barust
sioar, nasta dag. Med pessu mdti yroi aldrei hegt ad afgreida rafreena pinglysingu
samstundis. | frumvarpi pessu eru lagdar til verulegar breytingar & forgangsahrifum
pinglysinga. Til ad na fram pvi markmidi ad rafraenar pinglysingar gangi hratt fyrir sig, purfa
forgangsahrifin a0 midast vid timastimplun vid mottoku pinglysingarbeioni i
pinglysingakerfid. pvi er lagt til ad rafreenar pinglysingar fai forgang a pinglysingar &
pappirsskjélum og aod forgangur adfarargerda og kyrrsetningargerda gagnvart 66rum skjélum
verdi afnuminn. Ppetta er nanast sama leio og Nordmenn fara i sinni 16ggjof.

Skodad var hvort asteda veri til ad gera breytingar 4 bdtadkvedum VIII. kafla
pinglysingalaga. Nidurstadan var s ad ekki veeri porf & pvi par sem gildandi akvaedi og
almennar reglur skadabotaréttar veeru nagilegar. Tolvukerfi hefur verid notad um arabil vid



pinglysingar. Meginbreytingin i pessu frumvarpi er st ad pinglysingarbeidendur senda
beidnir rafrent og pinglysing verdur sjalfvirk par sem pad er unnt. Bilanir og timabundnar
lokanir & tolvukerfinu munu &fram geta komid upp en slik tilvik skapa almennt ekki
skadabotadbyrgd rikissjoas.

IV. Rafraenar pinglysingar & Nordurléndum

Rafreenar pinglysingar eru ekki nyjar af nalinni og hafa t.d. 61l Nordurldndin ymist tekio upp
slikar adferdir vio pinglysingar eda eru ad vinna i pvi.

Danmdérk: Lengst hefur verid gengid i rafrenum pinglysingum i Danmdrku par sem allar
pinglysingar voru gerdar rafraenar i september 2009. Fra peim tima fara allar pinglysingar
fram rafrent og a sama tima voru pinglysingar ferdar & einn stad i landinu og gerdar
midleegar. | dag fara um 75% allra pinglysinga i Danmérku sjalfvirkt i gegnum
pinglysingarkerfid an allrar adkomu starfsmanna pinglysingardémstolsins. Einn démstdll sér
um allar pinglysingarnar og er stadsettur i Hobro & Jotlandi. Nénari upplysingar um
pinglysingar i Danmdrku mé sja & heimasidu pinglysingardémstolsins: www.tinglysning.dk

Noregur: | Noregi eru pinglysingar midlaegar og hafa allar pinglysingar verid & einum stad {
Hanefoss fra 2009, en flutningur pangad hofst 2004. Afgreidslutimi pinglysinga er 4 dagar
fyrir utan timann sem fer i péstsendingar. Starfsmenn pinglysingardeildarinnar eru um 270.
Arid 2007 hofst i Noregi tilraunaverkefni um rafreenar pinglysingar par sem lagt var upp
med tvofalt kerfi, p.e. ad pinglysingar voru badi sendar inn rafrent og einnig med pappir.
petta fyrirkomulag gafst ekki vel og hefur nd verio horfio fra pessu og stefna Noromenn nd
ad sému adferd og Danir, p.e. alveg rafrenar og sjalfvirkar pinglysingar. Sidustu ar hefur
mikil vinna verid 106g0 i breytingar 4 l6gum samhlida vinnu vid teknilega peetti
pinglysinganna og er stefnt ad pvi ad opna fyrir rafrenar pinglysingar & arinu 2016. Nanari
upplysingar um pinglysingar Noregi ma sja a heimasidunni kartverket.no.

I Svipjod fara pinglysingar fram hja fasteignaskraningarstofnun Svia, Lantmaeteriet.
pinglysingar eru ekki alveg ordnar midlaegar en tekid er vio 6llum beidnum um pinglysingar
& einum stad (Norrtaelje) en peer svo skannadar og svo pinglyst & 7 skrifstofum vida um
landid. par er unnid ad undirbiningi fyrir rafrenar pinglysingar og eru peir komnir
tiltdlulega langt i innleidingu pappirslausra Grgafu og pinglysingar vedskjala. NUna bj6da
peir upp & vefpjénustu, par sem pinglysingarbeidandi getur fyllt it form en mannshéndin
kemur ad pinglysingunni sjalfri svo pad er ekki um fulla sjalfvirkni ad reeda.

I Finnlandi er einnig unnid ad undirblningi fyrir rafreenar pinglysingar baedi lagabreytingum
og breytingum a pinglysingarkerfum. pinglysingar fara fram hja
fasteignaskraningarstofnuninni i Finnlandi, Lantmaeteriverket en su stofnun ték vid
verkefninu fyrir 3 arum og hefur gengid ad 6skum og fer hluti af pinglysingum fram meo
rafreenum hatti. Mesta vandamalid er vinnslutimi erinda vegna pess ad ekki fengust nogu
margir l6gfreedingar til starfa pannig ad fléknari mal téku lengri tima.

V. Mat & ahrifum

Frumvarpid mun leida til hagraedingar og aukinnar skilvirkni vid pinglysingar. P4 mun
frumvarpid leida til meiri hrada i vidskiptum og sveigjanleika. Skammtimaahrif innleidingar


http://www.tinglysning.dk/

rafreenna pinglysinga verdur aukin vinna og alag & medan unnid er ad pvi ad koma & fét
rafreenum og sjéalfvirkum pinglysingum.

Otvireett hagraedi leidir af rafreenum pinglysingum og stefnt er ad innleidingu lausna & pvi
svidi sem fyrst, sérstaklega i tengslum vid pinglysingu vedskjala. Med innleidingu slikra
lausna munu sparast verulegir fijarmunir og timi hja lanastofnunum og vid pinglysingar, auk
pess mun almenningur f4 betri pjonustu og bidtimi styttist til muna. P4 verdur 6ryggi i
medferd pinglysinga aukid og rafren pinglysing leidir til betts umhverfis med minni
pappirsnotkun, eldsneytiseydslu o.fl. Ddmsmalaraduneytid aztladi & arinu 2010 ad
sparnadur hja syslumannsembaettum yrdi a.m.k. 70 - 80 milljonir kréna & ari naedi verkefnid
fram ad ganga. Fjarmalafyrirteeki asetla ad spara megi ad lagmarki 5.500 krénur a
vedskuldabréf, adallega i formi pappirs og vinnu sem pyddi ad heildarsparnadur
fjarmalafyrirteekja naemi pa allt ad 275 milljonum & ari. I Noregi hafa verid settar fram
samberilegar tolur um sparnad & hvert vedskuldabréf. IbGdalanasjodur metur ad
medalafgreidslutimi umsokna fari Ur 21 degi i 7 daga. Sparnadur almennings og fyrirtekja
geeti ordid umtalsverdur par sem tidar ferdir eru med pappir a milli stada til undirskrifta og
pinglysinga. Sé midad vid um 52 pusund pinglysingar vedskjala & ari er haegt ad aaetla ad um
210 pasund km séu eknir med tilheyrandi eldsneytiseydslu og sliti & vegum og ma hoflega
daxtla ad eldsneytiskostnadur vegna pessa nemi riflega 35 milljénum kréna a ari. (Tolur
fengnar Gr minnisbladi Pjodskrar Islands fra névember 2011).

Athugasemdir vid einstakar greinar frumvarpsins.
Um1log?2.qgr.

Lagt er til ad eitt syslumannsembatti annist allar pinglysingar & landinu. Landid verdur pa
eitt pinglysingarumdaemi.- Undirbuningur og framkveemd rafrenna pinglysinga er vidamikid
verkefni sem dskynsamlegt er ad eftirlata hverju syslumannsembeetti fyrir sig ad setja a
laggirnar. Augljost hagraedi er af pvi ad eitt embatti sjdi um rafraenar pinglysingar og til ad
geeta samraemis i framkvaemd og til einfoldunar & réttarfari pykir rétt ad allar pinglysingar
verdi sameinadar i einu embaetti.

Um 3. gr.
Lagt er til ad varnarping pinglysingarmala radist af stadsetningu fasteigna og varnarpingi
eigenda annarra eigna, p.e. skipa, flugvéla, bifreida og lausafjar.

Um4. gr.
par sem gert er rad fyrir pvi ad landid verdi eitt pinglysingarumdaemi verda 6ll skjol og
rafreenar faerslur sem pinglysa & afhentar pinglysingarstjora & peim stad sem hann er
stadsettur.

Um 5. gr.
Hér er lagt til ad l6gfest verdi heimild til ad pinglysa réttindum med rafrenum ferslum.
Teaekni & svidi rafreenna samskipta er i sifelldri préun og pvi pykir ekki rétt ad fastsetja i 16g
hvada tegund rafreennar undirskriftar skuli notud eda hvada stadal skuli mida vid. Gert er rad
fyrir ad fjallad verdi um pessi teeknilegu atridi i reglugerd. Frumvarpid midar ad pvi ad vera
hlutlaust hvad vardar Gtfersluatridi teeknilegs edlis, svo ekki sé gert upp milli adferda vid



rafreena undirritun, og svo haegt sé ad bregdast vid hradri teekniproéun. Pinglysingarstjori skal
geeta pess ad kerfi hans uppfylli haestu geedakrofur ad pvi er vardar éryggi undirritunar.

Utfaera parf undirritunina med peim hatti ad haegt sé ad nota undirritunina sjalfa til ad ganga
Ur skugga um ad skilrikin hafi verid gild vio undirritun. betta er t.d. haegt ad gera med pvi ad
koma fyrir stadfestum tima i skilrikjunum og med pvi ad beta vio stadfestu (undirritudu)
svari frA OCSP pjoni. pannig er haegt ad sja i undirrituninni sjalfri hvenar undirritunin var
framkveemd og hvort skilrikin voru gild vid undirritun. Auk pessa er mdgulegt ad nota
innsigli med hau oryggisstigi til ad tryggja areidanleika gagnanna.

I 1josi pess ad mikilsverd réttindi eru undir, parf rafreent pinglysingarkerfi ad uppfylla hastu
oryggisstig peirra stadla sem notast er vid. I 16ggjéf ESB er horft til STORK og 1SO 29115
pegar lagmarks oryggiskréfur eru dkvardadar. Tilvisun til laga um rafreenar undirskriftir
hefur pann tilgang ad tryggja ad midad sé vid Oryggisstig sem par koma fram og i sidari
16ggjof um sama efni. Fyrirhugad er ad innleida i EES samninginn reglugerd ESB nr.
910/2014 sem tekur vid af tilskipun 1999/93/EB fra 13. desember 1999 sem I6g um rafreenar
undirskriftir byggjast 4. Reglugerdin hefur vidtekara gildissvid og fjallar um rafraen
audkenni, innsigli, timastimplanir o.s.frv. Litid var til peirrar reglugerdar vid Gtfeerslu pessa
akvadis.

Um 6. gr.
Um a-lid.
a lidur verdur éparfur ef landid verdur eitt pinglysingarumdaemi.
Um b-lid

Rafren pinglysing parf ad uppfylla sému skilyrdi og skjal & pappir 6nnur en ad vera
undirritad af vitundarvottum og ad ekki parf afrit.

Mottaka rafrennar  pinglysingar er stadfest med rafrenni  tilkynningu  til
pinglysingarbeidanda.

Um?7.qgr.
Rafren pinglysing fer i rafrena skodun um leid og han berst pinglysingarstjora. Ef hun
uppfyllir ekki 61l skilyrdi pinglysingar er henni sjalfvirkt visao fra, eda han fer i handvirka
skodun hjé pinglysingarstjora. Hann tekur dkvordun um hvort farslunni verdur pinglyst,
med eda an athugasemda, eda henni visad fra pinglysingu.

Um 8. gr.
Frumvarpid gerir rad fyrir ad adeins einn pinglysingarstjéri verdi i einu umdaemi.

UmQ9.gr.
Med innleidingu rafreenna pinglysinga verdur adeins meginatridum skjals pinglyst. betta &
baedi vid um rafreenar faerslur og skjol sem berast & pappir. Pappirsskjali verour pvi ekki
lengur pinglyst i heild sinni eins og nd er, heldur verda meginatridi skjalsins &fram skrad i
pinglysingarkerfid eins og nu er gert. Pannig verda pinglysingar 4 pappirsskjélum med sama
heetti og ef send hefdi verid rafraen beidni um pinglysingu.

Ef rafreen pinglysing uppfyllir 611 skilyrdi pinglysingar feer pinglysingarbeidandi pegar
stadfestingu um pinglysinguna. Ef feerslunni er pinglyst handvirkt af pinglysingarstjéra berst
stadfesting til pinglysingarbeidanda ad henni lokinni.
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Um 10. gr.
parna er tillaga ad nidurfellingu dkveeda um pinglysingarumdaemi enda er lagt til ad landid
allt verdi eitt pinglysingarumdaemi.

Um11l.gr.

pegar pinglysingar eru rafrenar eru vedleyfi, vedbandlausnir og adrar apekkar yfirlysingar
rafreenar. Pad hefur i for med sér ad adeins sa krofuhafi sem skradur er i pinglysingarkerfinu
getur gefid at slikar yfirlysingar. 1 11. gr. frumvarpsins eru lagdar til breytingar & 12. gr.
pinglysingalaga, par sem kvedid er & um framkveemd pessa. Samkvaemt pessum akveedum
parf avallt ad pinglysa, annad hvort rafrenni ferslu, eda skjali i pessum tilfellum. begar um
handhafabréf er ad reeda verdur ekki hja pvi komist ad framvisa frumriti vedbréfsins eda
endurriti pess med aritun um pa breytingu & vedinu sem verid er ad gera.

Um12.gr.
Gerd er tillaga um ad aflysingar allra skjala i télvukerfi pinglysinga veroi med sama hetti.
Ef eign hefur ekki verid skrad i télvukerfi pinglysinga fer aflysing fram & sama héatt og verid
hefur. P4 er hér lagt til ad pegar aflysing er gerd & grundvelli aritadrar yfirlysingar rétthafa &
skjalid verdi hett ad arita afrit pinglysingarstjora, en pess i stad verdi frumritio skannad og
vardveitt i tdlvukerfinu.

Um 13. gr.

Hér er lagt til ad rafreen pinglysingarfersla teljist mottekin pegar hin berst i
pinglysingarkerfid og ad forgangsahrif radist pvi af mottokutima hennar sem er stadfestur
med timastimplun. P& er lagt til ad skjol & pappir sem mottekin eru & skrifstofutima, eda
adur en ein klukkustund er eftir af honum, skv. 2. mgr. 14. greinar, fai 6ll sému
timastimplun & eftir rafreenum skjélum sem berast sama dag. Pau fengju pvi dagsetningu
mottokudags og timastimplun kl. 21. Skjol berast ymist til pinglysingar med bodsendingu
eda posti. bad getur verid tilviljun had i hvad réd postsend skjol eru mottekin. Pa getur verid
Oheegt um vik ad tryggja ad bodsend skjol verdi méttekin i réttri rod. bad a t.d. vid um pegar
fleiri en einn starfsmadur mattekur skjol samtimis. Gera ma rad fyrir ad peir adilar sem vilja
hrada afgreidslu pinglysinga muni nyta sér rafreena pinglysingu. Til a0 nd pvi markmidi
rafreenna pinglysinga ad veita hrada og 6rugga pjonustu er naudsynlegt ad haegt sé ad
pinglysa rafrenni ferslu samstundis. Til ad pad ndist er lagt til ad veita rafreenum
pbinglysingum forgang fram yfir pappirsskjol, sem pinglyst er handvirkt. | Noregi er farin
sama leid med pessum rékum.

Um 14. gr.
Hér eru dkveedi um ad forgangsahrif pinglysingar midist vid timastimplun, en ekki dag. ba er
akveaedi um ad ef tvo skjol fa somu timastimplun, séu pau jafnstaed. betta mun eiga vid um
oll pappirsskjol sem berast sama dag og fa pvi sému timastimplun. i teeknilegri atfeerslu er
tryggt ad rafreen pinglysingarfersla fa einkveema timastimplun, p.e. ekki er mogulegt ad tveer
eda fleiri ferslur fai sama timastimpil. Pa er lagt til ad forgangsahrif adfarargerda og
kyrrsetningargerda falli nidur. bad er naudsynlegt til ad na fram hrada rafreenna pinglysinga.
Tiltélulega sjaldan reynir & forgangsahrif og pvi ekki liklegt ad petta verdi til baga. pa er
frekar einfalt ad innleioa rafreena pinglysingu adfarargerda og kyrrsetningargerda. Ef pad
verour gert getur gerdarbeidandi dskad eftir ad syslumadur sendi slikar gerdir i rafreena
pinglysingu pegar ad lokinni gerd i stad pess ad gerdarbeidandi fari med endurrit & pappir i
pinglysingu.

Um 15. gr.



11

par sem landid verdur eitt pinglysingarumdaemi verdur pessi grein 6porf.

Um 16. gr.
betta er arétting & akveedi i 3. gr. frumvarpsins um vitundarvotta. Rafren undirritun
stadfestir dagsetningu og undirritun. Fjarreedi er kannad med rafreenni uppflettingu i skra
yfir 16graedissvipta menn hafi Gtgefandi nad lograedisaldri.

Um 17. gr.
Til pess ad unnt verdi ad veita vedleyfi og leysa eignir ar vedbéndum rafraent purfa réttir
krofuhafar ad vera skraddir i pinglysingarkerfid. pvi er naudsynlegt ad framsal og adrar
yfirferslur & réttindum yfir pinglystum vedbréfum verdi pinglysingarskyld. Sa sem
pinglystur er kréfuhafi getur einn gert breytingar 4 réttindum skv. vedbréfinu.

Um 18. gr.
I rafreenu og sjalfvirku pinglysingarkerfi fara aflysingar fram med rafreenni faerslu sem
rétthafi sendir i pinglysingarkerfid. Pegar innkdllun kréfuhafa er lokid er ekki lengur porf &
sérakvaedum 2. malslidar 2. mgr. 39. gr. pinglysingalaga. Allir pinglystir rétthafa munu geta
gefid Ut stadfestingu a sampykki til aflysingar an pess ad framvisa frumriti vedbréfs.

Um 19. gr.
Hér er lagt til ad akvaedi um pinglysingarumdaemi verdi felld Ur gildi.

Um 20 gr.
Lagt til ad felld wverdi nidur akveaedi sem verda Oporf ef landid verdur eitt
pinglysingarumdami.

Um 21. gr.
Hér er lagt til ad dkvaedi um pinglysingarumdaemi verdi felld ar gildi.

Um 22 gr.
Hér er lagt til ad akveedi um pinglysingarumdaemi verdi felld ar gildi.

Um 23. gr.
Hér er lagt til ad akveedi um pinglysingaumdaemi veroi felld Gr gildi. Pa er lagt til ad felld
verdi nidur heimild til ad pinglysa ad nyju er eigandi flytur ar pinglysingarumdaemi, en su
heimild verdur 6porf, en afram verdur heimilt ad pinglysa ad nyju vid eigendaskipti.

Um 24. gr.
Hér er lagt til ad frestur til ad afhenda vedbréf, sem veita sjalfsvorsluved i lausafé verdi alltaf
s& sami, 6had utgafustao.

Um 25 gr.
Hér er lagt til ad akveaedi um pinglysingarumdaemi verdi felld ar gildi.

Um 26 gr.
I frumvarpi pessu er gert rad fyrir ad heimilt verdi ad pinglysa 6llum skjolum rafraent & allar
tegundir eigna skv. IV. til VII. kafla pinglysingalaga. Taeknilega er petta ekki unnt ennpa og
pvi lagt til ad kvedid verdi & um pad i reglugerd hvada tegundum skjala heimilt verdur ad
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pinglysa rafreent og a hvers konar eignir. Fleiri tegundum skjala og eigna verdi beaett vid eftir
pvi sem verkefninu vindur fram.

Um 27. gr.
Greinin parfnast ekki skyringar.

Um 28. gr.
Lagdar eru til breytingar & adfararlogum og naudungarsélulégum til ad arétta ad pinglyst
rafraen feersla sé jafngild pinglystu vedbréfi i pessum logum. P4 er lagt til ad breyting verdi
gerd & I6gum um rafren vidskipti og adra rafrena pjénustu, pannig ad pau gildi um
stimpilskylda samninga og samninga sem stofna eda yfirfera rétt yfir fasteignum. Einnig ad
pau gildi um pinglysingar.

Um bradabirgdaakvaedi.

Vedleyfi, vedbandslausnir og adrar breytingar & réttindum vedbréfa munu verda rafrenar og
frumriti eda ljosriti veobréfs ekki framvisad med aritun krofuhafa um breytingarnar.
Naudsynlegt er ad fram fari innkdllun kréfuhafa pinglystra vedbréfa svo peir geti sent slikar
breytingar rafreent i pinglysingarkerfid. Gera ma rad fyrir ad hagt verdi ad leidrétta mestan
hluta kréfuhafa rafreent. Flest vedskuldabréf eru i eigu fjarmalastofnana og lifeyrissjéoa. Oft
hafa verid geroar sameiningar eda yfirtokur pessara adila og upphaflegi kréfuhafinn enn
skradur krofuhafi i pinglysingarkerfid. pa hafa ordid nafnabreytingar & pessum adilum. |
flestum tilfellum etti ad vera mogulegt ad leidrétta petta med rafreenum ferslum. En annad
gildir um vedskuldabréf i eigu einstaklinga og annarra légadila en fjarmalastofnana og
lifeyrissjoda sem kunna ad hafa gengid kaupum og solum. Hafi ordid krofuhafaskipti &
vedskuldabréfi med framsali parf ad sanna pad med pvi ad framvisa bréfinu til
pinglysingarstjora med aritun um framsal. Verdi pad ekki gert innan kroéfulysingarfrest telst
s krofuhafi sem skradur er i pinglysingarkerfid réttur krofuhafi. En ad sjalfsogou er alltaf
haegt sidar ad dska eftir leidréttingu hafi bréfid verid framselt.

Naudsynlegt er ad gera krofu um ad aritudu frumriti eda endurriti vedbréfa verdi framvisad
par til leidréttingu krofuhafa er lokio.

Fylgiskjal.

Fjarmala- og efnahagsraduneyti,
skrifstofa opinberra fjarmala:

Umsogn um frumvarp til laga um ...



