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Reikningsskilaleg medferd leigusamninga vid rikissjod vegna
hjikrunarheimila.

Forsaga

Pann 1. januar 2012 t6ku gildi
sveitarstjornarlog nr. 138/2011. VII. kafli
laganna fjallar um fjarmal sveitarfélaga. I
kaflnarum eru nokkrar  umtalsverdar
breytingar og nymeli frd fyrri 16gum. Nu er
i 16gum getid um skyldu sveitarfélaga til ad
uppfylla dkvedin skilyrdi vardandi jafnvagi
i rekstri og wum hlutfall skulda af
heildartekjum. I reglugerd nr. 502/2012 er
skilgreind pau vidmid sem 16gd eru til
grundvallar um skuldahlutfall og
skuldavidomid. i reglugerdinni er
heimildardkvedi um ad draga megi

Efnisleg umfjollun

[ 64. grein sveitarstjérnarlaga nr. 138/2011
er kvedid & um vidmidanir um afkomu og
fjarhagsstodu sveitarfélaga:

»Skyldu er vardar skuldsetningu skal
sveitarstjorn fullnegja med pvi ad: 2.
heildarskuldir og skuldbindingar A- og B-
hluta i reikningsskilum skv. 60. gr. séu ekki
heerri en nemur 150% af reglulegum tekjum.
Rdoherra skilgreinir i reglugerd ndnar pau
viomid sem 16g0 eru til grundvallar skv. 2.
mgr., par d medal um itgjold, tekjur, eignir,
skuldir og skuldbindingar og adlogun
sveitarfélaga ad peim. bPar skal jafnframt
heimilt ad undanpiggja ndnar tilgreindar
skuldir  eda  skuldbindingar einstakra
sveitarfélaga pannig ad pcer hafi engin eda
adeins hlutfallsleg dhrif skv. 2. tolul. 2.
mgr.

A grundvelli pessarar greinar
sveitarstjornarlaga var gefin 1t reglugerd nr.
502/2012 um fjarhagsleg vidmid og eftirlit
med fjarmdlum sveitarfélaga. 1 6. gr.

leiguskuldbindingu rikissj6ds frd skuldum
vid utreikning 4 skuldavidmidi. Til ad
samrema og skyra framangreint dkvadi
hefur reikningsskila- og upplysinganefnd
unnid 4lit  um hvernig eigi ad reikna
leiguskuldbindingu rikissj6ds vid utreikning
a skuldavidmidi og hvada upplysingar purfi
ad vera { skyringum med { arsreikningi par
ad lutandi.

betta er gert 4 grundvelli 2.mgr. 75.gr.laga
nr. 138/2011, en samkvaemt henni getur
nefndin gefid 1t leidbeiningar og 4alit um
bokhald, fjarhagsdetlanir og reikningskil.

Reglugerdarinnar eru  itrekud markmid
sveitarstjornarlaga um fjarhagslega
sjalfbaerni og jafnvaegi 1 rekstri med pvi ad
fylgja jafnvegisreglunni og skuldareglunni.
[ 14. gr. reglugerdarinnar er petta atridi
tilgreint enn frekar { tengslum vid
skuldavidomidid.

I 1. tl. hennar er fjallad sérstaklega um
leiguskuldbindingar fra rikissjodi;

, Vio ttreikning d skuldahlutfalli skv. 2.
tolul. 2. mgr. 64. gr. sveitarstjornarlaga skal
taka tillit til allra skulda og skuldbindinga,
par d medal langtimaskulda, skuldbindinga
vegna leigu- og rekstrarsamninga, lifeyris-
og skammtimaskulda. Vio treikning d
skuldaviomioi skv. 2. tolul. 2. mgr. 64. gr.
sveitarstjornarlaga og b-lio0 6. gr.
reglugerdar pessara skal fylgja eftirfarandi
reikniadferoum .

1. Leiguskuldbindingar frad rikissjooi
»Ef sveitarfélag hefur gert samning vio
rikissjo0 um  fjadrmognun verkefna um
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fasteignir, sem  felur m.a. [ sér
langtimaskuldbindingu af hdlfu rikissjods
um stoougar tekjur af fjdrfestingunni, er
heimilt ad draga frd heildarskuldum og
skuldbindingum nivirta fjarhed pess hluta
leiguverdsins d samningstima, sem cetladur
er vegna fjdrfestingarinnar. Vid pennan
titreikning skal jafnframt draga frd fjdrheed
leiguverdsins. Forsenda fyrir peim frddreetti
er ad upplysingar um nivirta fjdrheo
leigusamnings  vegna  fjdrfestingarinnar
komi fram i skyringum drsreiknings dsamt
fjarhed  leiguverds vegna viokomandi
reikningsdrs “.

[ pessu sambandi skipta eftirtalin atridi
mdli:

1. Med hvada hetti skal fera fjarfestinguna
og skuldir vegna hennar { bdkhaldi
sveitarfélaga.
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2. Hvernig skal reikna ut nuvirta fjarhad
pess hluta leiguverdsins, sem til er stofnad
vegna fjarfestingarinnar.

3. Ahrif 4 tekjur vegna dtreiknings 4
skuldavidomioi.

4. Hvada upplysingar skulu ad lagmarki
koma fram { skyringum med darsreikningi
vegna leigusamninga um hjikrunarheimili.

Taflan hér ad nedan synir mismunandi
sterdir hjikrunarheimila, byggingarkostnad
peirra, leigugreidslur  og  nuivirdi
leigugreidslanna. Vid  ndvirdingu
leigugreidslna skal nota pa vexti sem
sveitarfélagid nytur vid  fjarmognun
framkvemdarinnar. [ nedangreindu daemi er
tekid mid af peim vaxtakjorum sem
bidarlanasjédur hefur bodid
sveitarfélogum.

Tafla 1. Forsendur fyrir utreikningi 4 ntvirdi leiguskuldbindinga.

M { hisnzedi

Fjoldi ibida

Vidmidunarkostnadur byggingar 4 m’
Heildarbyggingakostnadur til vidmidunar

Leigugreidsla hvern manud 4 hvern m’

Vidhald, umsjon og umsysla af vidmidunarkostnadi
Vidhald, umsjén og umsysla, kr. 4 manudi 4 m’
Fasteignagjold og tryggingar

Fasteignagjold og tryggingar kr. 4 manudi 4 m’

Leigugreidsla hvern manud 4 hvern m’ vegna fjarfestingar
Leigugreidsla hvern manud vegna fjarfestingar

Arsvextir
Samningstimi

Nuvirdi, sem heimilt er ad draga frd skuldum

1. Eignarhald og dbyrgd d skuldum.

Samningar rikis og sveitarfélaga um
byggingu hjikrunarheimila og patttoku
rikisins {1 fjarmognun peirra eru flokkadir

z

sem rekstrarleigusamningur i

750 2.500 3.375
<41 41 til 50 >50
385.911 kr. 371.238 kr. 356.564 kr.

289.433.250 kr.  928.095.000 kr.  1.203.403.500 kr.

2.236 kr. 2.151 kr. 2.066 kr.
1,50% 1,50% 1,50%

482 kr. 464 kr. 446 kr.
1,45% 1,45% 1,45%

466 kr. 449 kr. 431 kr.
1.287 kr. 1.238 kr. 1.189 kr.
965.102 kr. 3.094.683 kr. 4.012.696 kr.
4,20% 4,20% 4,20%

40 40 40

224.200.975 kr.  718.920.140 kr. 932.181.919 kr.

reikningsskilum sveitarfélaganna. Pannig
ber sveitarfélogum ad eignfaera hidsn®di
hjikrunarheimila og tekjufera leigugreidslur
linulega 4 samningstimanum nema Onnur
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kerfisbundin  adferd endurspegli  betur
avinning af notkun eignanna.
Sveitarfélogum ber ad eignfera hisn®di
hjikrunarheimilanna  medal  varanlegra
rekstrarfjarmuna og afskrifa pad med
kerfisbundnum haetti a dztludum
nytingartima hudsnadisins. Fasteignin sem
hysir hjikrunarheimilid verdur o6tvirett i
eigu sveitarfélagsins. AJ pvi leidir ad huin
skal ferd til eignar {1  bodkhaldi
sveitarfélaganna og pau ldn  sem
sveitarfélagid tekur vegna byggingarinnar
skulu fardar sem skuldir { bdkhaldi
sveitarfélaga.

[ 16gum nr. 3 fra 2006 um arsreikninga er
litillega fjallad um leigusamninga. 5. mgr.
29 gr. laganna segir:

,Eignarleigusamningar skulu { samra@mi vid

samningsdkveaedi og settar
reikningsskilareglur faerdir i
efnahagsreikning ef peir nema verulegum
fjarhedum.“  Frekari  umfjollun  um
leigusamninga er ekki ad finna {
arreikningalogum.

Samkvemt arreikningalogum skulu

arsreikningar samdir i samremi vid 10g,
reglugerdir og settar reikningsskilareglur.
Hluti af settum reikningsskilareglum eru
alpjodlegir reikningsskilastadlar (IFRS) eins
og peir eru sampykktir af
Evropusambandinu. Pegar arsreikningalog
fjalla ekki um tiltekid malefni ber pvi m.a.

ad horfa til IFRS. Alpjodlegi
reikningsskilastadallinn IAS 17
Leigusamningar, tilgreinir paer

grundvallarreglur sem gilda um medferd

2.  Nuvirt fidgrhed sem heimilt er ad draga
frd vid itreikning d skuldviomioi.
[ 1. tl. 2.mgr. 14. gr. reglugerdar nr.
502/2012 um fjarhagsleg vidmid og eftirlit
med fjarmdlum sveitarfélaga kemur fram ad
ef sveitarfélag hefur gert samning vid
rikissjod um fjarmognun verkefna um
fasteignir, sem felur medal annars { sér
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fjarmognunar- og rekstrarleigusamninga og

skyringar peim vidkomandi i
reikningsskilum, badi fyrir leigutaka og
leigusala.

[ IAS 17.4 er leigusamningur skilgreindur
sem samningur par sem leigusali flytur
réttinn til ad nota eign yfir til leigutaka {
skiptum fyrir greidslu eda rod greidslna 4
akvednum samningstima. Samkvaemt
stadlinum geta leigusamningar fallid 1 tvo
flokka. Flokkunin er byggd 4 pvi hvort
dhatta og dvinningur sem fylgja eignarhaldi
4 hinni leigdu eign eru efnislega ferd yfir til
leigutakans eda ekki.
Fjarmognunarleigusamningur er  leigu-
samningur par sem dh@tta og A4vinningur
sem félgin eru 1 eignarhaldi 4 eigninni eru
efnislega faerd yfir til leigutakans. Lagalegt
eignarhald parf ekki endilega ad vera flutt.
Rekstrarleigusamningur er hvers konar
leigusamningur sem ekki er fjarmodgnunar-
leigusamningur.

Flokkun & leigusamningi veltur 4 pvi ad hve
miklu leyti dhatta og dvinningur sem tengist
eignarhaldi 4 hinni leigdu eign liggur hjd
leigutaka eda leigusala. Ahzttan sem tengist
eignarhaldinu 4 eigninni felur { sér
moguleikann 4 tapi par sem eignin er ekki
notud vid tekjudflun, ad huin verdi urelt t.d.
vegna teknipréunar og sveiflna i avinningi
vegna breytinga { efnahagsumhverfinu.
Avinningur af notkun eignarinnar felur
medal annars { sér vanta ardsemi af notkun
hennar og heekkun 4 gangvirdi hennar.

langtimaskuldbindingu af haélfu rikissj6ds
um stodugar tekjur af fjarfestingunni, er
heimilt ad draga fra heildarskuldum og
skuldbindingum nuvirta fjarhed pess hluta
leiguverds a samningstimanum.
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3. Ahrif d tekjur vegna iitreiknings d
skuldaviomioi.

[ 14. gr. reglugerdar nr. 502/2012 segir:

,, Vio utreikninginn skal jafnframt draga frd

fjarheod leiguverdsins.  Leigutekjur fra

rikissjodi skal draga fra reglulegum tekjum

4. Upplysingar sem skulu ad ldgmarki
koma fram i skyringum vio ttreikning d
skuldaviomioi.

[ skyringum med 4rsreikningi skulu ad

lagmarki koma fram eftirfarandi

upplysingar:

(Heiti sveitarfélags) og rikissjodur gerdu

samning pann (XX.XX.XXXX) um byggingu,

fjarmognun og rekstur hjikrunarheimilsins

(heiti heimilis) Fjarhadir til utreiknings

skuldaviomids sbr. 1. tl. 2. mgr. 14. gr.

reglugerdar nr. 502/2012 eru:

Nidurstada

Reikningsskila- og upplysinganefnd hefur
med aliti pessu gert grein fyrir hvernig
reikna skuli Gt nuvirdi leigugreidslna vegna
leiguskuldbindinga rikissjods  vegna
hjikrunarheimila. [ 6llum tilvikum er um
ad reda fjarfestingu 4 vegum sveitarfélags.
bvi skal fara eignir og skuldir sem eru
tilkomnar vegna hennar {1 bdkhaldi
sveitarfélagsins 1 samraemi vid dalit petta.
Sveitarfélogunum ber ad eignfara hdsnedi
hjukrunarheimilanna  medal  varanlegra
rekstrarfjirmuna og afskrifa pad med
kerfisbundnum hatti 4 dztludum nytingar-
tima hisnadisins. Heimilt er ad nuvirda
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adur en kemur til udtreiknings 4
skuldaviomidi. Pvi er adeins midad vid
pann hluta leiguteknanna, sem rikid greidir
vegna fjarfestingarinnar, sbr. ttreikning {
toflunni hér ad ofan.

Hjikronarheimili skv. samn. vid rikid.

Leigutekjur xx k.
Niviréi sem heimilt er ad draga fra skuldum xx lor

Eftirstodvar af sammningi 1 arum xX Ar

framtidarleigugreidslur og draga paer fra
skuldum sem koma til vegna
fjarfestingarinnar,  pegar  kemur  ad
utreikningi skuldavidmids, sem notad er vid
samanburd milli sveitarfélaga og vid eftirlit
med fjarmdlum sveitarfélaga. Pa skal geta
pess ad leigutekjur sveitarfélaga 1 pessu
samhengi  skulu dregnar frd  peim
tekjugrunni, sem notadur er vid utreikning
skuldavidmids. [ 4litinu er sett upp demi
um par upplysingar sem ad lagmarki skulu
koma fram { skyringum med darsreikningi
vegna fyrrgreindra ttreikninga.



