Ar 2004, midvikudaginn 15. september, var af Yfirfasteignamatsnefnd i malinu nr.
5/2004 kvedinn upp svohljédandi

URSKURDUR

Med bréfi dags. 25. febriar 2004 keera Olof Oddgeirsdottir, kt. 270453-5709 og
Magnus Hliddal Magnusson, kt. 151050-2129, pa dkvordun Mosfellsbajar ad leggja
fasteignaskatt samkvemt b-lid 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995 um tekjustofna
sveitarfélaga 4 fasteign peirra ad Alafossvegi 20 i Mosfellshe (fastanr. 224-0220).

Krafa keerenda er ad fasteignin verdi skattlogd sem ibddarhisnadi skv. a-1id 3. mgr.
3. gr. laga nr. 4/1995.

| keerubréfi er um rékstudning visad til sannanlegrar notkunar kaerenda & fasteigninni
sem ibGdarhdsnedis. Husid sé ibudarhls og hafi verid neer samfellt fra pvi pad var
byggt 1947. ba segir ad sidasti eigandi hafi keypt huasid arid 1994 og att par
I6gheimili &samt fjolskyldu sinni til &rsins 2003 er kearendur kaupa.

Yfirfasteignamatsnefnd Oskadi med bréfi dags. 10. mars 2004 eftir umsogn
Mosfellsbaejar um framangreinda keeru. Umsodgn af halfu Mosfellsbeajar barst med
bréfi dags. 2. april 2004 par sem segir:

LI gildandi deiliskipulagi fyrir Alafosskvos er gert rad fyrir allt ad sex ibudum & svaedinu i
heild. Sampykkt iblida er hao akveedum i gildandi deiliskipulagi, akvedum skipulags- og
byggingarlaga og byggingarreglugerdar svo pad helsta sé nefnt.

I hasnaedinu nr. 20 vid Alafossveg er skrad og sampykkt ein ibid og alagning fasteignagjalda
& pa ibud skv. a-lid p.e. sem ibudarhisnadi.

Magnus Hliddal Magnisson og OIéf Oddgeirsdottir hafa sott um sampykki skipulags- og
byggingarnefndar til ad innrétta adra ibo i hisnadinu ad Alafossvegi 20, en nefndin synjadi
peirri umsokn arid 2003.

Skraning fasteigna og alagning fasteignagjalda er pvi i samraeemi vid sampykkta uppdrztti af
haseigninni Alafossvegi 20, par sem adeins er sampykkt ein ibia.

Mosfellsbar itrekar ad samkvaemt dkvaeedum skipulags- og byggingarlaga er 6heimilt ad breyta
notkun eda tliti mannvirkis an sampykkis byggingarnefndar og sampykkis sveitarstjornar.*

Umsdgn Mosfellsbajar var send keerendum til kynningar med bréfi, dags. 13. april
2004, og peim gefin kostur a ad koma ad athugasemdum. Athugasemdir barust med
bréfi keerenda dags. 22. april 2004. 1 bréfinu eru itrekadar krofur og malsastedur
keranda og gerd frekari grein fyrir atridum sem varda notkun eignarinnar og
samskiptum vid Mosfellshe vegna eignarinnar. I bréfinu segir m.a.:

,,A undirbningstima deiliskipulagsins var gengid ut fra pvi sem visu ad peer ibudir sem pegar
voru & svadinu héldu sinum sampykktum enda ekki um breytingu & notkun ad reda. bGum
var gert ad skila inn uppdrattum af hiseignum sinum til skipulags- og byggingarnefndar.
Tver ibudir voru sampykktar fljétlega en pann 12. des. arid 2000 var tekin akvordun i
baejarstjérn um ao fresta frekari afgreidslu umsékna og fa alit Idggmanns & réttarstédu beaejarins
ef ekki verdur leyft ad innrétta fleiri ibadir. Upplysingar um peer nidurstéour hafa ekki verid
veittar. | seinni tid hafa svor bajaryfirvalda verid pau ad logfreedingar séu ad kanna
moguleika & breytingum & umraeddu akveedi i deiliskipulagi til ad heimila fleiri ibadir &
svednu. Nidurstadan er ad 6llum umsdknum huseigenda til skipulags- og byggingarnefndar
hvers edlis sem peer eru hafa verid settar i bidstddu i morg &r.



Bajaryfirvold hafa ekki farid eftir deiliskipulagi i pessu efni par sem einungis hafa verio
sampykktar tveer ibadir af sex mégulegum. Komid hefur verid aftan ad ibGum svaedisins med
peim hatti ad engu er likara en peim sé haldid i gislingu.

I adalskipulagi er svaedid skilgreint sem bléndud byggd. bPo er allt hisnadi & sveedinu annad
en tvaer umreeddar ibadir skilgreint sem vinnustofur og geymslur préatt fyrir ad par bui folk og
eigi l6gheimili og skattlagt sem idnadarhisnadi samkveemt skattflokki B. bar med taldar

,,,,,,

himinha vegna pess ad pau séu innheimt samkv. B-lid heldur er fasteignamat midad vid
ibudarhtis sem er audvitad mun heerra en idnadarhus.*

pa segir i bréfinu:

»Eins og fyrr greinir er notkun hisnedisins { fullu samreemi vid pad sem verid hefur arum
saman med fullri vitneskju beejaryfirvalda. Engu hefur verid breytt og engar breytingar standa
til af okkar halfu. Fjolskylda Helga Sigurjonssonar atti 16gheimili ad Alafossvegi 20 fra 1994
par til vid kaupum hisnzdid og flytjum pangad 16gheimili arid 2003. Husid er notad
nakvaemlega eins og deiliskipulag gerdi rad fyrir sem ibud og vinnustofa listamanns.

Nugildandi deiliskipulag ték gildi 1997. Fra peim tima hafa bajaryfirvéld synt otrialega
vanrekslu vid ad leysa vandamal sem upp hafa komid vegna kladurslegra akvaeda sem valdid
hafa miklum vandamalum og arekstrum. Af peim s6kum hafa iblar sveadisins verid féflettir
med fasteignaskatti sem samraemist ekki notkun hdsnaadisins.

Hér med er itrekud su krafa ad fasteignagjold af huseign okkar vid Alafossveg 20 verdi i
samrami vid skraningu hennar hja FMR, samkveemt skattflokki A og um leid i fullu samraemi
vid notkun sem ibudarhtisnadi og vinnustofa.*

Yfirfasteignamatsnefnd for i vettvangsgongu fimmtudaginn 19. agast 2004. 1 henni
toku patt af halfu Yfirfasteignamatsnefndar Pétur Stefansson og Gudny Bjornsdottir,
auk ritara nefndarinnar Fridpjofs Sigurdssonar. A vettvangi voru keerendur Magnus
Hliddal Magnusson og Olof Oddgeirsdottir en af halfu Mosfellsbajar Ragnheidur
Rikhardsdottir baejarstjori og Asbjorn borvardarson byggingarfulltrdi.

Umratt hisnadi er & premur haedum i vesturenda hussins ad Alafossvegi 20 i
Mosfellsbe. A annarri hed (adalhed) er stofa, eldhis/bordstofa, badherbergi,
pvottahus og skali/forstofa. Loft & haedinni eru plotukledd eda med heraklit og malud,
veggir maladir, gélfbord i stofu, parket i eldhdsi/bordstofu og flisar & gélfum i
badherbergi, pvottahtsi og skéla. [ eldnhtsi er plastklaedd innrétting og fristandandi
eldunareyja. Tvofalt gler er i gluggum. Stalofnar med framrasarlokum. Hurdir eru
sponlagdar med mahogny spaeni. Svalir eru Gt fra eldhisi & annarri haed. A fyrstu haed
eru 3 herbergi, forstofa, geymsla og litil snyrting. Tvo herbergjanna eru samliggjandi
og opid & milli. Veggir og loft eru malud, steinflisar a golfi i minna herberginu en
keramikflisar & golfi i hinu steerra. Par er og gélfhiti og fldorljos i lofti. GOIf i pridja
herberginu og forstofu eru med steinflisum en veggir og loft malud. Snyrtingin er litt
fragengin. Engar fastar innréttingar eru & fyrstu had. Annad af samliggjandi
herbergjunum er nytt sem vinnustofa en svefnadstada er i hinu sterra. Pbridja
herbergid er svefnherbergi. A pridju haed er éinnréttad rymi og Gadgengilegt sem
stendur. bar er fyrirhugad ad gera svefnherbergi ad sogn keerenda. Astand
hasnadisins hid innra er gott og pokkalegt hid ytra.

Byggingarfulltrii  déskadi eftir ad itreka tilvisun til pess  adalskipulags og
deiliskipulags sem i gildi veeri og til 11. gr. byggingarreglugerdar. Keerendur éskudu



eftir ad taka fram ad umreett hasnaedi hafi verid nytt sem ibadarhisnadi pegar
naverandi deiliskipulag hafi verid sampykkt arid 1997.

Nidurstada.

Kaerendur gera pa krofu ad fasteign peirra ad Alafossvegi 20 i Mosfellsba (fastanr.
224-0220) skuli skattlogd sem ibadarhisnaedi skv. a-1id 3. gr. laga nr. 4/1995 i stad b-
lidar sem akvoroun Mosfellsbajar byggir a.

Samkveemt 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995, sbr. 16g nr. 144/2000, er fasteignum skipt i
tvo gjaldflokka vid alagningu fasteignaskatts. Af fasteignum sem falla undir
upptalningu i a-1id akvaedisins skal skatturinn vera allt ad 0,50% af alagningarstofni
en samkvamt b-lid allt ad 1,32% af 6llum 6drum fasteignum. Fasteignir sem falla
undir a-lid dkveedisins eru:

,.Ibudir og ibudarhis asamt 16darréttindum, erfdafestulond i dreifbyli og jardeignir, Gtihus og
mannvirki & bajordum, sem tengd eru landbanadi, 6l hlunnindi og sumarbustadir adsamt
160arréttindum.*

Undir b-lid falla allar adrar fasteignir, svo sem idnadar-, skrifstofu- og
verslunarhisnadi, fiskeldismannvirki, veidihds og mannvirki sem nytt eru fyrir
ferdapjonustu.

Alitaefni i keerumali pessu er hvort hiisnadi pad sem keeran vardar skuli teljast ibud i
skilningi a-lidar 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995 um tekjustofna sveitarfelaga. Hvorki i
[6gum nr. 4/1995 né i reglugerd um fasteignaskatt nr. 945/2000 er ad finna
skilgreiningu & pvi hvada skilyrdi skuli vera uppfyllt til pess ad hasnadi teljist vera
ibad i skilningi laganna.

[ 2. mgr. 92. gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998 er ad finna svohljodandi
skilgreiningu:

,»Til pess ad vistarvera teljist 16gleg ibud skal par vera ibidarherbergi sem sé ad minnsta kosti
18 m? ad staerd, eldhus, badherbergi og salerni, enda séu rymi tengd innbyrdis pannig ad ekki
burfi ad fara um sameign & milli peirra. Auk pess videigandi geymslurymi, pvottaherbergi eda
adgangur ad pvi i sameign.*

[ hasnadi pvi sem keran vardar hefur ekki fengist sampykki skipulags- og
byggingarnefndar Mosfellsbeejar fyrir ibad. P& er notkun hasnadisins i Landskra
fasteigna skrad sem vinnustofur og vinnuherbergi.

Agreiningslaust er ad hlsnadid er i raun innréttad sem ibGdarhisnadi og nytt til
ibGoar af keerendum sem par eiga logheimili. Med hlidsjon af pvi telur
Yfirfasteignamatsnefnd ad um ibudarhisnadi sé ad raeda i skilningi a-lidar 3. mgr. 3.
gr. laga nr. 4/1995 og skuli skattlagt samkveemt peim staflid. Telur nefndin ad pott
ibadin sé 6sampykkt og skraning notkunar i Landskra fasteigna sé onnur leidi pad
ekki til annarrar nidurstéou.



Urskurdarord

Fasteignin Alafossvegur 20 i Mosfellsha (fastanr. 224-0220) skal vera skattlogd
samkvaemt a-1id 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995 um tekjustofna sveitarfélaga midad vid
notkun hennar sem ibadarhdsnzdis.

Gudmundur Magnusson

Gudny Bjornsdottir Andrés Svanbjornsson



