Ar 2003, midvikudaginn 26. mars, var af Yfirfasteignamatsnefnd i malinu nr. 24/2002
kvedinn upp svohljodandi

URSKURDPUR

Med bréfi 8. mai 2002 kerir Ottd Rafn Gudlaugsson, kt. 040431-3659, fasteignamat
sumarbustadar sins nr. 18 vid B-g6tu i landi FBM i Laugardalshreppi, fastanimer 220-
6449.

I bréfi keeranda segir:

,Eg undirritadur, 6ska eftir lakkun 4 fasteignamati sumarbustadar mins nr. 18 vid B-gétu i landi
FBM.

Mér finnst ekki hafa verid tekid neegilega tillit til fyrra bréfs mins vegna peirra kvada sem vid
eigendur sumarbustada hofum sampykkt, 16dasamningur pinglystur 5. jali *74.

FBM er eftir pvi sem ég best veit eina idnadarmannafélagid sem eingéngu Gthlutar 166um undir
sumarbUstadi og fer ekki Gt fyrir radir félagsmanna. I reglum félagsins segir, ad adeins fullgild-
um félagsménnum sem greitt hafa fyrir félagsgjold til FBM sidastlidin 4 &r, fai dthlutad 160. Vid
borgum ekki leigu, en borgum framkvamdagjald sem er allt ad 40% af arlegu félagsgjaldi. Eg
hef adeins til umrada pa 168 sem sumarbustadur minn stendur a. I 2. grein 16dasamnings stendur
ad ég hafi umradarétt 4 16dinni sem félagi i (HIP) FBM. 1 7. grein stendur: “l6dahafa er 6heimilt
ad framselja l6darréttindin til annarra en félagsmanna (HIP) FBM”. betta synir ad ekki er haegt
ad meta 168ina sem fasteign mina. pPar af leidandi er bustadurinn 6verdhafur. Eg visa til fyrra
bréfs um kvadir nigja.

SumarbuUstadur minn var tekinn i nytt fasteignamat midsumars ario 2000. Tveir menn fra fast-
eignamatinu & Selfossi komu og matu bastadinn. Annar peirra hét, eftir peim upplysingum sem
ég fekk, Samuel Sméri Hreggvidsson. bad sem ég fae ekki skilid ad matid skuli heekka & adra
milljon & ca. 6 manudum. Eg efast ekki um pad ad sélumat & ferm. sem visad er til i svarbréfi til
min t.d. i Laugardalshreppi en par er um ad raeda buastadi i frjalsri s6lu, med frjalsum ved-
heimildum. Eg sendi hér afrit af mati & sumarbustad stadsettum i Laugardalshreppi og er 30 ara
gamall. Sja 1josrit.”

Erindi petta var sent Fasteignamati rikisins til umsagnar med bréfi 23. mai 2002 og til
Laugardalshrepps med bréfi sama dag

[ svarbréfi Laugardalshrepps fra 6. jini 2002 segir:

»,Samkvemt bokun 01.06.02 telur hreppsnefnd Laugardalshrepps fasteignamat 4 B-gétu 18 i
Middal fastanr. 220-6449 rokrétt.”

Umsdgn Fasteignamats rikisins er dagsett 27. febrdar 2003, en par segir m.a.:

I bréfi keeranda til nefndarinnar, dags. 8. mai 2002, kemur fram ad hann o6ski laekkunar 4 fast-
eignamati sumarbistadarinns. Svo hatti til ad Félag bokagerdarmanna eigi 16dina og radstéfun
bustadarins sé had reglum félagsins. Sumarbustadurinn megi ekki fara ut fyrir radir félagsins
med s6lu, nema med peim hetti ad flytja bastadinn brott af 16dinni. P4 er tekid fram i bréfinu ad
eigandi fai ekki skilid haekkun & adra milljon krona fra arinu 2000 og til &rsins 2001. Af pvi
tilefni tekur Fasteignamat rikisins eftirfarandi fram:

Med bréfi dags. 8. jantar 2002, var gerd krafa um endurmat fasteignamats sumarbistadarins
med peim rokum ad radstofunarheimild bulstadarins sé verulega skert med reglugerd Félags
bokagerdarmanna. Um sé ad reda leiguldd undir bastadinn sem éheimilt sé ad vedsetja og falli
bastadurinn til annars en félagsmanns pa skuli fjarleegja bastadinn eda selja hann félaginu eda
félagsmanni pess innan tiltekins tima.

Heekkun fasteignamats stafar af heekkun vegna endurmats fasteignamats 2001 sem for fram ad
beidni fjarmalaradherra skv. 32. gr. laga nr. 6/2001. Endurmatid tok m.a. til ibtdarhlsa og
ibGdarhusal6da, atvinnuhuisa og atvinnuhusal6da, sumarhusa en ekki til sumarhdsaléda og hefur
pvi [68armatid stadid dbreytt.



Samanlagt fasteignamat huss og fasteignamat l6dar eiga ad endurspegla gangverd umreiknad til
stadgreioslu, sem etla ma ao eignin hefdi i kaupum og sélum i névembermanudi nast a undan
matsgerd, midad vid heimila og mdgulega nytingu fasteignarinnar & hverjum tima, sbr. 1. mgr.
27. gr. laga um skraningu og mat fasteigna nr.6/2001.

Eignin var skodud 21. oktéber 2001. bar kom fram, a8 um sé ad reeda 38,2 m? sumarbistad med
28,6 m? verdnd sem hitadur er med rafmagni en 4n hitaveitu.. Fjoldi innihurda séu fjérar og fyrir
hendi er plastkledd inntétting tveir metrar ad lengd. Bustadurinn sé kleeddur ad innan med
furupanil og golf gert ar furugélfbordum. Nidurstada endurmats fasteignamats byggir a
upplysingum sem fengust vid sidustu skodun og peim skraningarupplysingum sem Landskra
fasteigna hefur ad geyma. bar kemur fram ad sumarbustadurinn sé byggdur 1972 og Ur timbri.
Skodun bustadarins leiddi til leekkunar & hasmati vegna geda hans og astands. Ekki potti
svigram til ad leekka l6darmat frekar par sem pad er um 25% leegra en tidkast a 66rum sambeeri-
legum sveedum i nagrenninu. bvi hefur i I68armati verid tekid tillit til peirra kvada sem eigendur
sumarbustada i landi Félags bokagerdarmanna sata.”

Med hlidsjon af peim fjélda erinda sem Yfirfasteignamatsnefnd barust & lidnu ari vegna
hins almenna fasteigna- og brunabotamats 6skadi nefndin eftir framhaldsfresti til ad
arskurda i peim malum sem barust eftir 10. april 2002 med bréfi til fjarmalaradu-
neytisins dags. 8. juli 2002 med visan til skv. 34. gr. laga nr. 6/2001. Umbedinn frestur
var veittur af halfu raduneytisins til 31. mars 2003 med brefi dags. 23. juli 2002.

Lysing fasteignar

Samkveemt peim gdgnum er frammi liggja i méalinu er um ad reda sumarbistad ar
timbri, 38,2 m? og byggdur 1972. Blstadurinn er einangradur med plasti og kleddur
innan med furupanel og hitadur med rafmagni. Einfalt gler er i gluggum. Ad utan er
husio klett med standandi klaedningu ,,en pé to” en pad byggingarlag hefur reynst vel i
islenskri vedrattu. Verond 28,6 m? er afdst hisinu. Skrad I6darstaerd er 1510 m?,

Lodin er leigd af Fasteignanefnd hins islenska prentarafélags med l6daleigusamningi 5.
juli 1971. | peim samningi segir:

i2.gr. ,Lodarhafi hefir umradarétt yfir 163inni 4 medan hann er félagi H.[.P.”

i 7. gr. ,,Loodarhafa er Oheimilt a0 vedsetja 160arréttindin. Einnig er Oheimit ad framselja 16dar-
réttindin eda byggingarframkvemdir til annarra en félaga i H.I.P. Framsal l6darréttinda
eda byggingarframkvemda er had sampykki Fasteignanefndar og stjornar H.I.P.”

i 8. gr.,,Ad 160arhafa latnum er maka heimilt ad halda 16darréttindunum, en ad honum latnum

skulu ldgerfingjar, sem ekki eiga félagsadild ad H.I.P. fjarleegja bustadinn af 16dinni innan
8 ara, eda selja hann einhverjum félaga. Ef enginn félagi vill kaupa, skal leita eftir
samningum Vvid Fasteignanefnd og stjorn H.i.P. fyrir félagsins hénd um kaup &
bastadnum. Vilji félagamadur eda Fasteignanefnd kaupa en ekki naest samkomulag um
verd, skulu démkvaddir 6vilhallir menn akveda verdid. Eins skal fario ad, ef l16darhafi er
ekki lengur félagi i H.I.P., skar ad framselja réttindi sin, samkv. 7. gr. eda brytur akveedi
samnings pessa.”

Samkveemt framansdgdu eru nokkrar homlur lagdar & medferd hinnar keerdu eignar af
halfu landeiganda Hins islenska prentarafélags.

Hid kaerda fasteignamat dags. 22. febrdar 2002 nemur kr. 2.116.000 sem skiptist i
hasmat kr. 1.999.000 og I6darmat kr. 137.000.



Um fasteignamat
I 16gum nr.6/2001 um fasteignamat og fasteignaskraningu segir i 3. gr.:

,Fasteign samkvaemt 16gum pessum er afmarkadur hluti lands, 4samt lifrenum og Olifrenum
hlutum pess, réttindum sem pvi fylgja og peim mannvirkjum sem varanlega eru vid landid
skeytt.”

[ 27. gr. sému laga segir:

,»Skrad matsverd fasteignar skal vera gangverd umreiknad til stadgreidslu, sem &tla ma ad eignin
hefdi i kaupum og s6lum i ndvembermanudi nast & undan matsgerd, midad vid heimila og
mogulega nytingu fasteignarinnar & hverjum tima.”

ogi28.gr.:

,,Vi0 akvordun matsverds skv. 27. gr. skal eftir féngum finna tolfraedilega fylgni gangverds vid
ymsar stadreyndir um seldar eignir, svo sem sterd, gerd, banad, stad o.s.frv., og sennilegt
gangverd akvardad med utreikningum & grundvelli peirra visbendinga.”

Markmid fasteignamats er samkvaemt framansdgdu ad meta gangverd fasteignarinnar i
heild, jafnframt pvi sem mat & einstokum pattum hennar, 166, mannvirkjum o.s.frv.,
verdur ad uppfylla akvaedi laganna og viokomandi reglugerdar.

[ reglugerd um fasteignamat og fasteignaskraningu nr. 406/1978 segir i 8. gr.:

,Mat fasteignar i heild skal mida vid gangverd umreiknad til stadgreidslu sem liklegt er ad hiin
mundi hafa i kaupum og s6lum.....”
ogi9.gr.:

,,1. Heildarmatsverd fasteignar skv. 8. gr. skal eftir pvi sem vid 4, skipta nidur i eftirfarandi
paetti:
1. Matsverd lands eda l6dar.
2. Matsverod reektunar, pegar um landbunadarland er ad reeda.
3. Matsverd hlunninda,
4. Matsverd mannvirkja.

2. Vio skiptingu matsverds samkvaemt pessari grein skal pess geatt, ad mismunur & veromaeti
fasteigna vegna mismunandi legu komi eftir pvi, sem efni standa til, fram i mismunandi land-
eda lodarverdi.”

Af framansogdou er ljost ad einstakir paettir matsins, i pessu tilfelli hismat og l6darmat,
eru innbyrdis tengdir og mynda samanlagt heildarmatsverd eignarinnar. Af pvi leidir ad
ekki er unnt ad fjalla um einn péttinn &n pess ad fjalla um mat eignarinnar i heild og
skiptingu einstakra patta innbyrais.

Néanari akveaedi um lédarmat er ad finna i 6. mgr. 8. gr. sému reglugerdar, en par segir:

,Mat 16da skal midast vid sennilegt s6luverd slikra 168a i pvi péttbylishverfi sem um er ad rada,
enda sé 16din heef til tiletladra nota, svo sem byggingar ibudarhdss, idnadarhiss eda fyrir annan
atvinnurekstur. Skal leitast vid ad finna Ut 16darverd i viokomandi hverfi. Ber vid slikt almennt
mat ad taka ftillit til peirra atrida, sem hafa almennt &hrif & l6darverd i hverfinu svo sem
afstodunnar milli ibudarhisa og atvinnuhdsnadis, péttbylis umhverfis vidskiptahverfi, samgangna,
venjubundinnar hagnytingarkosta med hliosjon af almennum akvaedum laga um byggingar- og
skipulagsmal og akvordunar yfirvalda, sem um slik malefni fjalla. b4 ber ad taka tillit til pess til-
kostnadar sem pad hefur haft i for med sér ad gera 160 heefa til peirra nota sem hin er i. Vié mat
[68a skal fylgja somu grundvallarreglum hvort sem um er ad rada eignarldd eda leigul6d.”



Fasteignamat midast vid markadsverd en upplysingar um pad eru yfirleitt baeedi um hds og
160 i senn. Vid framkveemd fasteignamats er edlilegast ad komast ad raun um pad fyrst,
hvert sé gangverd eignarinnar i heild og skipta sidan heildarverdinu nidur i pa peetti sem
tilgreindir eru i l6gunum, p.e. i pvi tilfelli, sem um raedir i pessu mali, i hismat og
I60armat. Sé heildarfjarnaed fasteignamats eignarinnar rétt, p.e. syni rétt gangverd eignar-
innar i heild, umreiknad til stadgreidslu, hefur breyting til lekkunar & einum peetti
fasteignamats i fér med sér samsvarandi haekkun & einhverjum 6drum peetti fasteigna-
matsins.

Hid keerda mat er lsegra en almennt gangverd sumarhdsa & svaedinu. Kerandi byggir keru
sina & kvooum i I6darsamningi sinum vid stéttarfélag sitt, Hid islenska prentarafélag. Ad
sonnu eru homlur & medferd l6darinnar samkvaemt skilmalum i 168arsamningi. A hitt ber
b0 ad lita ad verulegt svigrum er til sélu 16darinnar innan félags og til nytingar 16darinnar
innan fjolskyldu auk pess sem akvadi eru i I6darsamningnum sem bersynilega er atlad
ad draga ur hugsanlegum neikveedum ahrifum kvadarinnar. Ber og enn & pad ad lita ad
I6darhafi og landeigandi eru tengdir hagsmunabondum. Verdur pvi med hlidsjon af
framansogdou ad teljast naesta 0ljost ad hve miklu leyti umraedd kvod verdur virk. pad er
skodun Y firfasteignamatsnefndar ad ekki sé tilefni til leekkunar & hinu keaerda mati.

URSKURBARORD

Hid keerda fasteignamat sumarhuss nr. 18 vid B-gotu i landi FBM i
Laugardalshreppi skal vera breyitt.

Pétur Stefansson

Gudmundur Magnusson Gudny Bjornsdottir



