Ar 2004 midvikudaginn 14. april var af Yfirfasteignamatsnefnd i malinu nr. 5/2003
kvedinn upp svohljodandi

URSKURDPUR

Med bréfi, dags. 20. jandar 2003, kerir Jonas Magnusson f.h. Bandalags starfsmanna
rikis og beeja (BSRB), kt. 440169-0159, Grettisgbtu 89, Reykjavik, akvardanir
Fasteignamats rikisins um nidurstddu endurmats fasteignamats 2001 & orlofshisum og
tengdum eignum i eigu keeranda.

Eignir paer sem keran vardar eru:
1. Stori-Hagi, landndmer 158080. Um er ad reeda matshluta 01 - 17.

2. Storu-Skogaland, landnamer 134986. Um er ad reeda matshluta 01 — 17.
3. Spilda ur landi Munadarness, landnimer 134984. Um er ad reeda matshluta

01 - 28.

4. Stéru-Grafarland, landnumer 134985. Um er ad reeda matshluta 01 — 24 og
31-51.

5. Storu-Grafarland, landndmer 134985. Um er ad reeda matshluta 52, 53 og
54.

Krafa kaeranda vardandi eignir samkvemttl. 1 — 4 er su ,,ad tekid veroi tillit til staerdar
fasteignanna & sama hétt og sannarlega sé gert pegar um annars konar hisnadi sé ad
raeda og fasteignamatid fert nidur sem pvi nemur®.

Krafa kearanda vardandi eignir samkveemt 5. tl. er si ad peer eignir verdi skradar og
metnar sem hluti eignarinnar Stéru-Grafarlands, en ekki sem sjalfstaedar fasteignir og
fasteignamatid feert nidur sem pvi nemur.

Um rokstudning krofu vardandi eignir samkveemt tl. 1 — 4 segir i keerubréfi:

,begar Fasteignamat rikisins metur ibddir til fasteignamats skiptir  fasteignin
(pinglysingarandlagi®) mali. Tiu ibadir sem eru tiu fasteignir eru ekki metnar eins og tiu ibudir
sem eru ein fasteign. Pad ad eign sé sjalfsteed fasteign, sjalfsteett pinglysingarandlag, skapar
dkvedin verometi. Pad eru dkvedin verdmeeti folgin i pvi ad geta vedsett og selt eign. Pegar
hins vegar ad orlofshus eru metin virdist ekki skipta mali hvort t.d. Stori Hagi er ein fasteign eda
sautjan fasteignir. Oll orlofshis BSRB eru metin eins og hvert orlofshis sé sjalfstzd fasteign.
Svo er hins vegar alls ekki. Stori Hagi t.d. er adeins ein fasteign. Til ad skipta peirri eign upp i
sautjan fasteignir parf heilmikid ferli og kostnad i deiliskipulagi, stofnskjélum med hnitasettum
uppdrattum, pinglysingum eda eignaskiptayfirlysingum o.s.frv. Ad pessu leyti hljéta ad gilda
somu markadslogmal um orlofshis og ibadarhis, og pvi fullkomlega dedlilegt ad meta pessar
storu eignir eins og um fjolda sjalfsteedra eigna sé ad raeda. bvi sterri sem eignin er, p.e. pvi
fleiri hus, hlytur matio 4 hvert hus ad laekka.*

Um rokstudning krofu vardandi eignir samkveaemt tl. 5 segir i bréfinu:

,Matshlutar 52, 53 og 54 eru hluti fasteignarinnar Storu-Grafarland 134985. bessar eignir &ttu
pvi alls ekki ad hafa fastanimer, heldur adeins matsnimer, og tengjast fastanimeri 2110045.
parna er fasteignamat rikisins ad meta eignir eins og hver matshluti sé sjalfsted fasteign. beir
eru einungis hluti fasteignar sem heitir Stéru-Grafarland og hefur landnimerid 134985, sem er
pinglysingarandlag fasteignarinnar.*

Keran var send Fasteignamati rikisins til umsagnar med bréfi dags. 6. februar 2003.
| greinargerd Fasteignamats rikisins, dags. 31. oktober 2003, er rakin malsmedferd allt
fra 15. juni 2001, er fasteignaeigendum var send tilkynning um fyrirhugada nidurstédu



endurmats fasteignamats og brunabotamats, til 22. oktober 2002 og 11. névember 2002
er endanlegar akvardanir um nidurstddu endurmats orlofshusa BSRB voru teknar.
| greinargerdinni segir sidan:

Fasteignamat eignar skiptist i tvennt; fasteignamat huss og fasteignamat 16dar. Samanl6gd eiga
pessi mot ad endurspegla gangverd umreiknad til stadgreidslu, sem atla ma ad eignin hefdi i
kaupum og s6lum i névembermanudi naest & undan matsgerd, midad vid heimila og mégulega
nytingu fasteignarinnar & hverjum tima, sbr. 1. mgr. 27. gr. laga um skraningu og mat fasteigna
nr. 6/2001. Til ad finna gangverd safnar stofnunin saman kaupsamingum og vinnur Ur peim
yfirlitsupplysingar um gangverd fasteigna vid kaup og sdlu og breytingar & pvi, sbr. 23. gr.
framangreindra laga. Fasteignamat midast pvi ekki vid gangverd einstakra eigna.

Haekkun fasteignamats hinna keerdu eigna stafar af haekkun vegna endurmats fasteignamats 2001
sem for fram ao beidni fjarmalaradherra skv. 32. gr. laga nr. 6/2001. Endurmatid ték m.a. til
ibdarhisa og ibadarhisal6oda, atvinnuhlsa og atvinnuhlsaléoa, sumarhlisa en ekki til
sumarhusaldoa og hefur pvi 168armatio stadio obreytt.

Eignirnar voru skodadar i nokkrum ferdoum haustio 2002. Vid skodun komu fram nyjar
upplysingar um astand og gadi eignanna og voru peer feerdar inn i matskerfi stofnunarinnar.

Farid var yfir abendingar i athugasemd BSRB vid misreemi i skraningu og pad leidrétt. |
keerubréfinu eru hins vegar gerdar athugasemdir ad tilgreindar fasteignir i lidum 1 — 4 séu metnar
sem sjalfstedar fasteignir. Af pvi tilefni er tekid fram ad mat hvers orlofshdss tekur mid af pvi
a0 pad er sjalfsteed eining og stendur & landi i éskiptri sameign og ad 6ll pessi orlofshds eru
seljanleg til flutnings, p.e. an ldédarréttinda. Deemi eru um ad gerdur hafi verid
eignaskiptasamningur um land i dskiptri sameign par sem hvert sumarhds faer akvedio hlutfall i
landinu og er skrad sem akvedinn matshluti i landinu, en hefur ekki sjalfstett fastanimer. Svo
hattar m.a. til um landspildu Gr Hredarvatnslandi i Norourardalshreppi og hafa m.a. eftirfarandi
s6lur sumarbustada par framid fram:

Dagsetning kaupsamings Steerd Kaupverd
22.06.1994 50 fm. 3.200.000
01.06.1997 50 fm. 3.100.000
05.07.1999 50 fm. 3.100.000
30.05.2001 51,5 fm. 6.000.000
22.08.2002 49,8 fm. 4.900.000

Med visan til kr6fu BSRB um ad matshlutar 52, 53 og 54 eigi ekki ad vera skradir med sjalfstaett
fastandmer heldur pess i stad med matsnimer og tengjast fastanimeri 211 0045 bendir
Fasteignamat rikisins & ad krafan felur i sér beidni eiganda um breytingu a skraningu skv. 3. mgr.
21. gr. laga nr. 6/2001, og ad fasteignamat hisanna laekki i kjoélfar breyttrar skraningar. Krafa
um breytingu & skréningu tédra orlofshisa hefur ekki verid adur sett fram vid Fasteignamat
rikisins og par af leidandi hefur ekki verid tekin akvordun par ad latandi. Auk pess er bent 4 ad
yfirfasteignamatsnefnd hefur ekki Urskurdarvald um dkvardanir Fasteignamats rikisins er lGta ad
skraningu, sbr. 34. gr. sému laga sem meelir fyrir um ad hagsmunaadilar skv. 31. gr. geti kert
nidurstddu endurmats samkvaemt peirri grein til yfirfasteignamatsnefndar, heldur seeta peer
akvardanir keeru til fjarmalaraduneytis skv. meginreglum stjornsyslulaga nr. 37/1993.

Greinargerd Fasteignamats rikisins var send umbodsmanni keranda til kynningar med
bréfi nefndarinnar 6. ndévember 2003 og honum veittur kostur & ad koma ad
athugasemdum. Athugasemdir og frekari rokstudningur barst fra keranda med bréfi
dags. 8. néGvember 2003. Par segir m.a.:

,»Pegar FMR metur ibudarhiisnadi sem er 16 ibudir en ein fasteign er fasteignamat peirrar
fasteignar mun leegra en ef um 16 ibGdir og 16 fasteignir er ad reda. Samberileg regla hlytur ad
gilda fyrir annars konar fasteignir. Medfylgjandi er Gtprentun dr skram FMR um porlaksgeisla 6
og 8. Um er ad reda tvo stigaganga sem eru ndkvaemlega eins, 16 ibudir i hvorum stigagangi.
Annar stigagangurinn er ein fasteign, hinn er 16 fasteignir. Munurinn & fasteignamati er taeplega
24%.

pann 16 januar 2004 for Yfirfasteignamatsnefnd ad Munadarnesi. Var byggdin i
Munadarnesi, Storu-Grafarlandi og Storu-Skdgalandi i Stafholtstungnahreppi skodud i



fylgd Seevars Geirssonar verkstjora hja BSRB. Skodadar voru flestar gerdir orlofshusa i
eigu keeranda. Patt i skoduninni toku af halfu Yfirfasteignamatsnefndar Pétur
Stefansson, Gudmundur Magnusson, Gudny Bjoérnsdottir og Steinunn Margret

Larusdattir, auk ritara nefndarinnar Fridpjofs Sigurdssonar.

Nidurstada

Keran vardar fasteignamat og skraningu orlofshusa i eigu keeranda. Fasteignirnar sem
keeran vardar eru Stori-Hagi (fastanimer 217-6432), Storu-Skogaland (fastanumer 211-
0093), Munadarnes (fastanumer 211-0042), Storu-Grafarland, matshlutar 1-51,
(fastanimer 211-0045) og Stéru-Grafarland matshlutar 52-54 (fastanimer 211-0090).

Keerandi krefst leekkunar fasteignamats a peim fasteignum sem keeran vardar. Krafa um
lekkun keeranda byggir eingéngu a pvi ad orlofshusin séu metin sem sjalfsteedar
fasteignir sem pau séu ekki. P& krefst hann pess ad matshlutar fasteignarinnar Storu-
Grafarlands (fastanimer 211-0090) verdi skradir og metnir sem hluti Stéru-Grafarlands
(fastanimer 211-0045).

I 33. gr. laga nr. 6/2001 segir ad Yfirfasteignamatsnefnd annist yfirmat fasteigna fyrir
landid allt og samkvemt 34. gr. laganna geta hagsmunaadilar keert nidurstodu
endurmats Fasteignamats rikisins til nefndarinnar. Um &kvordun fasteignamats eru

Ve

fyrirmeeli i 27. og 28. gr. laga nr. 6/2001 og nanari fyrirmeali eru i reglugerd um
fasteignamat og fasteignaskraningu nr. 406/1978.

I reglugerd nr. 406/1978 segir i 1. malsl. 1. mgr. 8. gr.:

,Mat fasteignar i heild skal mida vid gangverd umreiknad til stadgreidslu sem liklegt er ad hun
mundi hafa i kaupum og s6lum.*

1 9. gr. reglugerdar nr. 406/1978 segir:

,»1. Heildarmatsverd fasteignar skv. 8. gr. skal eftir pvi sem vid &, skipta nidur i eftirfarandi
paetti:
1. Matsverd lands eda l6dar.
2. Matsvero reektunar, pegar um landbunadarland er ad raeeda.
3. Matsverd hlunninda,
4. Matsverd mannvirkja.

2. Vid skiptingu matsverds samkvamt pessari grein skal pess geett, ad mismunur & verdmati
fasteigna vegna mismunandi legu komi eftir pvi, sem efni standa til, fram i mismunandi land-
eda lodarverdi.”

Af framansdgdu er ljost ad hvern matshluta fasteignar skal meta sérstaklega og mynda
peir sidan samanlagt heildarmatsverd fasteignarinnar. Hvert orlofshis sem karan vardar
er pannig matshluti sem meta skal sérstaklega.

Um framkvaemd fasteignamats segir i 1. og 2. mgr. 27. gr. laga nr. 6/2001:

,,Skrad matsverd fasteignar skal vera gangverd umreiknad til stadgreidslu, sem a&tla ma ad eignin
hefdi i kaupum og s6lum i névembermanudi nast & undan matsgerd, midad vid heimila og
mogulega nytingu fasteignarinnar a hverjum tima.

Sé slikt gangverd sambarilegra eigna ekki pekkt skal skrad matsverd akvedid eftir bestu faanlegri
vitneskju um samberilegt gangverd med hlidsjon af kostnadi vid gerd mannvirkja, aldri peirra,
legu eignar med tilliti til samgangna, nytingarméguleikum, hlunnindum, jardvegsgerd, godurfari,
nattrufegurd og 6orum peim atridum sem kunna ad hafa ahrif 4 gangverd eignarinnar.*



pa segir i 1. mgr. 28. gr. laganna:

,,Vi0 akvordun matsverds skv. 27. gr. skal eftir fongum finna tolfreedilega fylgni gangverds vid
ymsar stadreyndir um seldar eignir, svo sem sterd, gerd, binad, stad o.s.frv., og sennilegt
gangverd akvardad med utreikningum & grundvelli peirra visbendinga.*

Urskurdir Yfirfasteignamatsnefndar i malum sem til hennar er skotid byggja &
einstaklingsbundnu mati & vidkomandi fasteign eda fasteignum. Vid akvordun sliks
mats er litid til fjolmargra atrida samanber tilvitnud lagadkvaedi. Keerandi bindur kréfu
sina um laekkun vid ad fasteignamat allra orlofshisanna skuli leekka par sem pau séu
ekki sjalfstaed fasteign hvert um sig sbr. pad sem adur er komid fram.

[ 1. mgr. 27. gr. laga nr. 6/2001 segir ad mida skuli matid vid heimila og mégulega
nytingu fasteignar & hverjum tima. Samkvemt pvi skal jafnan vid framkvemd
fasteignamats mida mat eigna vid hagkvemustu og bestu nytingu peirra. EKki verdur
annad séd af gdgnum malsins en ad skipting peirra fasteigna sem keeran vardar i fleiri
fasteignir sé keeranda moguleg og ad kostnadur vid slika skiptingu hefdi i for med sér
Overulegan kostnad midad vid verdmeti eignanna. Med hlidsjon af pvi og pvi sem kom
fram vid skodun orlofshdsanna pann 16. jantar 2004 verdur ekki talid ad fasteignamat
beirra eda heildarfasteignamat peirra fasteigna sem karan vardar sé of hatt. Samkveemt
bvi verdur ad hafna krofu keeranda um leekkun fasteignamats.

Auk lekkunar fasteignamats gerdi keerandi krofu um ad matshlutar fasteignarinnar
Stéru-Grafarlands (fastanimer 211-0090) verdi skradir sem hluti Storu-Grafarlands
(fastanumer 211-0045). Svo sem fram er komid er valdsvid Yfirfasteignamatsnefndar
ad kveda upp urskurdi um nidurstddu fasteignamats, sbr. 34. gr. laga nr. 6/2001. bad er
hins vegar utan valdsvids nefndarinnar ad fjalla um &greiningsefni sem varda
fasteignaskraningu. Med hlidsjon af pvi verdur ad visa peim peetti kerunnar fra
nefndinni.

URSKURDARORD
Hafnad er krofu keeranda um laekkun fasteignamats. beim peetti keerunnar sem vardar

breytingu & skraningu Storu-Grafarlands (fastanumer 211-0090) er visad fra
Y firfasteignamatsnefnd.

Pétur Stefansson

Gudny Bjornsdottir Gudmundur Magnusson



