Ar 2002, midvikudaginn 18. jani var af Yfirfasteignamatsnefnd i malinu nr. 20/2002
kvedinn upp svohljodandi

URSKURDUR

Med bréfi 23. april 2002 framsendi Fasteignamat rikisins Yfirfasteignamatsnefnd
erindi Sigridar Kristinsdottur, Bakkavegi 32, Isafirdi, sem stofnuninni barst 28.
september 2001 vardandi brunabdtamat ibudar nr. 0202 ad Baronsstig 27 i Reykjavik
er gildi tok 15. september sl.

I bréfi Fasteignamatsins segir:

“Fasteignamati rikisins barst athugasemd Sigridar Kristinsdottur, Bakkavegi 32 4 [safirdi vid
endurmat brunabétamats vegna ibioar 0202 ad Baronsstig 27 i Reykjavik pann 28. september
sl.  Vid drvinnslu malsins kemur i ljés ad umslag athugasemdarinnar er stilad a
yfirfasteignamatsnefnd en ekki Fasteignamat rikisins, en frestur til athugasemda til
Fasteignamatsins var Gtrunninn er athugasemdin barst stofnuninni. Aftur @ méti var & peim
tima frestur enn i gildi til ad kera akvoroun stofnunarinnar um nidurstédu endurmatsins til
yfirfasteignamatsnefndar.

Med visan til pess og 2. mgr. 7. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993 framsendist yfirfasteigna-
matsnefnd ofangreint erindi og er bedist velvirdingar & hversu seint pad berst nefndinni.

I 1josi pess ad yfirfasteignamatsnefnd hefur m.a. 6skad umsagnar um kerur & nidurstédum
endurmats brunabétamats leyfir Fasteignamat rikisins sér ad senda nedangreinda umségn
vegna endurmats & brunabdtamati ibaoar 0202 ad Barénsstig 27 i Reykjavik sem tok gildi 15.
september sl.

I erindi kaeranda til nefndarinnar kemur fram ad eignin sé mikid endurnyjud og er par talid
upp gélfefni, innréttingar o.fl.

Af tilefni keeru & endurmati brunabdtamats er tekid fram ad i 16gum um brunatryggingar nr.
48/1994 er kvedid a um i 2. mgr. 2. gr. ad markmid brunab6tamats sé ad finna
vatryggingarverdmaeti hlseignarinnar & peim tima sem virding fer fram og pad skuli taka til
peirra efnislegu verdmeata hdseignarinnar sem eydilagst geta af eldi og midast vid
byggingarkostnad ad teknu tilliti til aldurs, slits, vidhalds og astands eignar ad 6dru leyti.
Ymis kostnadur vid nybyggingu htss kemur ekki fram i brunabétamati par sem, sa kostnadur
fellur ekki til vid endurbyggingu huss eftir eldsvoda, en pad eru til ad mynda
gatnagerdargjold, tengigjold, lagnir utanhtiss og kostnadur vegna l6dar.”

I bréfinu segir ennfremur:

“Nidurstada endurmats brunabotamats vegna ibudar 0202 ad Baroénsstig 27 i Reykjavik
byggir a upplysingum um framangreinda eign sem skradar eru i Landskra fasteigna auk
upplysinga um eignina sem fengust vid sidustu skodun hennar 17. jali 2000. Um er ad reda
78,7 fm. ib(d 4 2. heeo i fjdgurra haeda steyptu hasi. Hjalagt fylgir yfirlit hinnar keerdu eignar,
en par kemur m.a. fram ad byggingarar hiissins er 1932 og afskriftarar hio sama.”

Svo sem fram kemur i bréfi Fasteignamats rikisins luta athugasemdir keeranda ad
brunabotamati ibddarinnar. Athugasemdirnar eru gerdar a stadlad eydublad. bar er
bess 6skad ad brunabotamat verdi haekkad og bent & ad um mikid endurnyjada eign sé
ad reda; golfefni, innréttingar o.fl.

Med hlidsjon af peim fjolda erinda sem Yfirfasteignamatsnefnd barst vegna hins
almenna endurmats fasteigna- og brunabtamats, dskadi nefndin eftir framhaldsfresti



til ad urskurda i peim malum sem fyrir lagu um s.I. &ramot. Fjarméalardduneytid veitti
umbedinn frest til 30. juni 2002 med bréfi 2. jandar 2002.

Yfirfasteignamatsnefnd gekk & vettvang hinn 16. mai 2002 og skodadi ibudina i fylgd
fulltria eiganda Tryggva Vidarssonar.

A vettvangi mettu nefndarmennirnir Pétur Stefansson, Andrés Svanbjornsson og
Agnar Gustafsson asamt ritara Y firfasteignamatsnefndar Fridpjofi Sigurdssyni.

Lysing fasteignar

Umredd ibud er 2ja herbergja ibad a 2. haed i steinhasi og fylgir henni sérgeymsla i
kjallara. Skrad staerd fbadarinnar er 78,7 m? auk 12,2567% i 127,1 m? sameign eda
samtals 94,3 m?. Husid er talid byggt 1932.

ibGdin var toluvert endurnyjud fyrir 2-3 arum. Skipt var um eldhusinnréttingu, raflogn
og golfefni endurnyjad, pottofnar hreinsadir og settir & pa bakrennslislokar. Veggir
eru marhadadir og maladir, en plastparkett & gélfum nema & badgolfi sem er flisalagt.
Gluggar virdast upphaflegir og med tvofoldu gleri, hurdir eru maladar spjaldahurdir.
Fragangur sameignar i kjallara er grofur ad peirra tima heetti og lofthaed misjéfn. Sam-
eignin er hins vegar ramgod og nytist vel.

pratt fyrir ofangreindar endurbatur heldur ibadin sinu upphaflega yfirbragdi og er
astand hennar gott m.v. aldur.

[ 16gum um brunatryggingar nr. 48/1994 segir i 2. gr.

“Vatryggingarfjarhed huseignar skv. 1. mgr. 1gr. skal nema fullu verdi eignarinnar eftir
virdingu. Fasteignamat rikisins annast virdingu haseignar samkvaemt matskerfi og verklags-
reglum stofnunarinnar. Heiti peirrar gerdar er brunab6tamat. Er markmid matsins ad finna va-
tryggingarverometi hiseignarinnar & peim tima er virding fer fram. Skal matid taka til peirra
efnislegu verdmata huseignarinnar sem eydilagst geta af eldi og midast vid byggingarkostnad
ad teknu tilliti til aldurs, slits, vidhalds og astands eignar ad 60ru leyti.”

[ reglugerd um brunatryggingar nr. 809/2000 segir ennfremur i 5. gr.

“Vatryggingarfjarhaed er matsfjarhaed peirra efnislegu verdmaeta hiiseignar, sem eydilagst geta
af eldi og midast vid byggingarkostnad hennar ad fradregnum afskriftum vegna aldurs, slits,
vidhalds og astands eignarinnar ad 6dru leyti. Med byggingarkostnadi er att vid edlilegan
kostnad vid byggingu vidokomandi hiseignar samkveemt matsreglum Fasteignamats rikisins,
sbr. 2. mgr. 4. gr. Mida skal vid pear byggingaradferdir og byggingarefni, sem tidkast &
virdingardegi.

Vid akvordun afskrifta skv. 1. mgr. skal taka mid af aztludum liftima byggingarhluta eda
frumpétta peirra eftir pvi sem vid 4. Afskriftir taka pd ekki til vinnu manna og vélavinnu nema
i peim tilvikum ad htseign sé g61lud eda skemmd ad einhverju eda 6llu leyti.”

Svo sem fram kemur i bréfi Fasteignamats rikisins fra 23. april 2002 er ymis
kostnadur vid nybyggingu hiss sem ekki kemur fram i brunabdtamati, svo sem
gatnagerdargjold og fragangur 16dar. P4 mela 16g og reglugerdir um brunabotamat
fyrir um ad taka skuli tillit til ryrnunar vegna slits og aldurs. Afskriftir taka pd
almennt hvorki til vinnu manna né vélavinnu. Loks gera matsreglur Fasteignamats
rikisins rad fyrir kostnadi vid rif og hreinsun brunarista er nemur 10 % af endur-
stofnsverdi viokomandi huss,

pad er skodun Yfirfasteignamatsnefndar med hlidsjon af gerd, aldri og astandi hinnar
kaerdu eignar, ad brunabotamat ibudar 0202 sé hafilega akvardad kr. 7.335.000 midad
vid gildandi reglur um akvordun brunabo6tamats og visitélu byggingarkostnadar i juni
2001.



“URSKURDARORD

Brunabdtamat ibudar 0202 ad Bardnsstig 27 i Reykjavik telst hefilega
akvardad kr. 7.335.000 midad vid visitélu byggingarkostnadar i janimanudi
2001.”

Pétur Stefansson

Gudmundur Magnusson Agnar Gustafsson



