Ar 2004, midvikudaginn 23. jani var af Yfirfasteignamatsnefnd i malinu nr. 30/2003
kvedinn upp svohljodandi

URSKURDPUR

Med bréfi 5. september 2003 keerir Atli Gislason hrl., kt. 120847-2369, akvardanir
Fasteignamats rikisins um endurmat fasteignamats og brunabdtamats fasteigna hans ad
Njalsgotu 10, fastanimer 200-6343, og ad Birkimel 6 i Reykjavik, fastanimer 202-
7352. Tilkynningar Fasteignamats rikisins um hinar keerdu akvardanir eru dags. 12. og
13. juni 2003 en samkvaemt bréfi keeranda moétteknar 18. jani 2003.

Upphaflega var mal sem vardar endurmat fasteignarinnar Birkimels 6 skrad sem sérstakt
mal nr. 29/2003. Pad mal var sidar sameinad mali nr. 30/2003 sem vardadi endurmat
fasteignarinnar Njalsgétu 10. Badar fasteignirnar eru i eigu keaeranda.

Krofur keeranda samkveemt kaerubréfi eru ad hinar kaerdu ékvardanir verdi 6merktar og
ad fyrri mot haldi gildi sinu. P& er krafist malskostnadar ad mati nefndarinnar hver sem
arslit malsins verda.

| keerubréfi eru fyrst rakin samskipti keranda og Fasteignamats rikisins vegna
endurmatsins 2001. Um maélsasteedur og lagarok keeranda segir m.a. i bréfinu:

.Krafa um 6merkingu endurmatsins er fyrst og fremst byggd 4 verulegum géllum 4 malsmedferd
FMR. Hér ao framan hefur verid gerd grein fyrir helstu 4géllum og itarlegan rékstudning er ad
finna i bréfum minum dags. 16. agust og 10. september sem visaod er til. Engin sérteek rok hafa
komid fram um &stedur endurmats nefndra eigna og skodun & peim hefur ekki farid fram.
Lakkun brunab6tamats getur til ad mynda ekki att sér stad an fyrirfarandi skodunar. P& verdur
endurmat ekki byggt a vilja (skattlagningarvilja) rikissj6ds og sveitarfélaga og almennum
likindareikningi eins og rokstutt er i fyrrnefndum bréfum FMR. Ur alvarlegum agéllum &
malsmedferd FMR verdur ekki batt & keerustigi. Lodarmat i badum tilvikum er fréleitt og i engu
samreemi vid kaupverd samberilegra 16da. Pa er endurmat eignanna i engu samraemi vid
gangverd i ndvember 2000, eins og nyjar sélukannanir fra FMR syna gléggt. Akvérdun um
endurmat byggdi ekki a pessum solukdnnunum eins og fyrr er rakio. Byggja verdur &
stadreyndum um &stand hverrar eignar fyrir sig og ibudareigendum verdur ekki ipyngt eins og
raun ber vitni med haekkun fasteignamats og par med haekkun eignarskatta og fasteignagjalda
nema haldbaer og sértek rék og gogn liggi til grundvallar. Sama gildir um lekkun
brunabo6tamats sem skerdir eignarréttindi ibidareigenda komi til altjons. Pad stenst heldur ekki
stjornsyslureglur ad senda Gt drokstuddar tilkynningar um endurmat & midju ari 2001, svara i
engu itrekudum og rokstuddum athugasemdum og kréfum um afhendingu gagna, tilkynna sidan
an rokstudnings um endanlega akvordun endurmats teepum tveimur arum sidar. Hvad pa ad fera
loks fram og endurtaka almennan og 6fullnaegjandi rokstudning eftir ad malsmeoferd a leegra
stjornsyslustigi er lokio. Andmela og upplysingaréttur og 6nnur stjornsysluréttindi hafa verid
virt ad vettugi. Vakin er sérstok athygli & pvi ad bréf FMR dags. 4. september 2001 er stadlad og
tekur ekki a kréfum og roksemdum minum. Sama gildir um bréf FMR dags. 18. agust 2003 ad
fratalinni tilvisun i sélukannanir. Sambarilegar almennar afgreidslur hafa adrir ibidaeigendur
fengio vid athugasemdum sinum burtséd fra pvi hvad peir hafa haft fram ad feera. Sumir hafa
jafnvel ao beidni FMR lagt sig i lima vio ad skrifa astandslysingar eigna sinna og senda myndir
en allt hefur komid fyrir ekki. FMR virdist hundsa allar einstaklingsbundnar kréfur og
athugasemdir pott peer eigi vid full rok ao stydjast. Jafnt hundrud prdsenta haekkanir sem minni
héttar breytingar eru skyrdar med sému almennu roksemdunum. Visast par sérstaklega til mats &
168 og geymslu ad Njalsgoétu 10. ba hefur engin skyring fengist & pvi hvers vegna brunab6tamat
nefndrar geymslu haekkar um 24% en ibudar leekkar um 8%. Sama gildir um 44% hakkun &
fasteignamati ibidar og 203% hakkun geymslu & sama stad. Eg er engu nar. Ennfremur er
21,5% leekkun brunabdtamats ibudar ad Birkimel 6 og 43% haekkun fasteignamats svo ekki sé
talad um 371% hakkun l6darmats afar litillar 160ar ad Njalsgotu 10 6utskyrd. Ekkert samhengi
virdist vera i pessum breytingum. FMR hlytur ad bera pa skyldu ad gera skilmerkilega grein
fyrir forsendum og bakgdgnum vardandi endurmat hverrar eignar fyrir sig.”



A0 endingu segir i bréfinu:

,.Byggt er a pvi ad malsmedferd FMR hafi brotid gegn 7. gr., 9. gr., 10. gr., 11. gr., 12. gr., 13.
gr., 19. gr., 21. gr. og 22. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993. Sérstaklega er aréttad ad FMR bar
skylda til ad gefa mér kost 4 ad tja mig um 6ll gogn malsins og taka med rokstuddum heetti
afstddu til krafna minna, athugasemda og andmela adur en endanleg adkvordun var tekin um
endurmat enda hafoi pess itrekad verid krafist. Malsmedferd FMR samrymist alls ekki géoum
stjornsysluhattum. Pa er byggt & pvi ad efnisleg malsmedferd FMR standist ekki akvadi laga nr.
48/1994 og 6/2000 um endurmat, eins og adur hefur verid rokstutt. Malskostnadarkrafa er studd
peim rokum ad FMR hafi med malsmedferd sinni bakad mér kostnad vegna vinnu vid fyrri
athugasemdir og keeru pessa. Vinnustundir vid malid eru nt1 ordnar 16.*

Med bréfum dags. 18. september 2003 var keran send Fasteignamati rikisins og
Reykjavikurborg til umsagnar.

[ umsdgn Reykjavikurborgar dags. 22. september 2003 segir:

»Skrifstofa borgarlogmanns hefur yfirfarid fyrirliggjandi kaerugdgn, en samkvemt peim er
krafist ad akvardanir Fasteignamats rikisins um endurmat & fasteigna- og brunabotamati
fasteignanna verdi dmerktar, og ad fyrri mét haldi gildi sinu. Reykjavikurborg telur ekki &staedu
til ad fjalla um &kvardanir vegna brunabotamats einstakra fasteigna. Vardandi fasteignamat er
bent & ad samkvemt 27. gr. laga nr. 6/2001 um skraningu og mat fasteigna skal skrad matsverd
fasteignar vera gangverd hennar umreiknad til stadgreidslu, sem atla ma ad eignin hefdi i
kaupum og solum i névembermanudi nasta 4 undan matsgerd. [ 28. gr. laganna segir ad vid
akvoroun matsverds skv. 27. gr. skuli eftir fongum finna tolfaerdilega fylgni gangverds vid ymsar
stadreyndir um seldar eignir, svo sem steerd, gerd, bunad, stad o.s.frv. og sennilegt gangverd
akvardad med Utreikningum a grundvelli pessara visbendinga. Ekki verdur séd ad i keerunni sé
synt fram & ad beita eigi 6orum vidmidounum vid mat & fasteignamati eignarinnar en fjallad er um
i 1. mgr. 28. gr. laga nr. 6/2001 um skraning og mat fasteigna. Ad 6dru leyti eru ekki gerdar
athugasemdir vio keeru.*

Umsogn Reykjavikurborgar var send karanda til kynningar og athugasemda med bréfi
Yfirfasteignamatsnefndar 24. september 2003. [ bréfi keeranda fra 17. oktober 2003 eru
itrekud sjonarmid hans sem sett eru fram i keerubréfi. Sidan segir ad svo virdist sem
Reykjavikurborg hafi ekki attad sig a malsasteedum, svo sem peim ad vid endurmatid
hafi ekki verid gett peirra lagadkvaeda sem borgin visar til. T umsogninni sé ekki tekin
rokstudd afstada til keerunnar og verulega galladrar malsmedferdar Fasteignamats
rikisins. Breyti umsdgnin pvi engu um malatilbinad keeranda.

Umbedin greinargerd Fasteignamats rikisins er dags. 7. april 2004. | bréfinu er fyrst
rakin malsmedferd og samskipti stofnunarinnar og keeranda fra peim tima er
tilkkynningar um fyrirhugada nidurstddu endurmats fasteignamats og brunab6tamats
voru sendar Ut i junimanudi 2001. ba er gerd grein fyrir sjonarmidum Fasteignamatsins
vardandi malsmedferd og dkveedi stjornsyslulaga en par segir:

,Fasteignamat rikisins bendir & ad endurmat fasteignamats og brunabotamats fol i sér
fjoldaendurmat. A tilkynningarsedli um endurmatid var veittur andmelafrestur i tepa prja
manudi pratt fyrir ad 16gbundinn andmalafrestur sé fjérar vikur, sbr. 3. mgr. 32. gr. laga um
skréningu og mat fasteigna nr. 6/2001 og 10. mgr. 2. gr. laga um brunatryggingar nr. 48/1994.
Andmali keeranda barust stofnuninni med bréfum 16. &gust og 10. september 2001. Med
visan til framanritads er pvi visad & bug ad stofnunin hafi brotid gegn andmeelarétti hans, sbr.
13. gr. laga nr. 37/1993.

Med légum nr. 34/1999 var lagagrundvelli brunabétamats breytt sem leiddi almennt til
leekkunar pess. Fasteignamati rikisins bar 16gum samkveemt ad setja afskriftir & brunabdtamat
0g med visan til jafnradisreglu stjérnsyslulaga nr. 37/1993 t6k hin breytta adferdafreedi



brunabétamats samtimis gildi gagnvart 6llum hiseigendum & landinu. Med visan til pess var
o6mdgulegt ad koma vid sérteekri skodun a hverri hdseign eins og karandi telur ad hafi purft ad
koma til adur en afskriftir voru settar &. Forsendur brunabdtamats voru hinar sému og adur en
onnur adferdarfreedi var vid Otreikning brunabotamats i samremi vid nyja 16ggjof.
Fasteignamat rikisins visar pvi a bug ad stofnunin hafi brotid gegn jafnraedisreglu, sbr. 11. gr.
laga nr. 37/1993.

Fullyrding keeranda sem fram kemur i kerubréfi hans ad send hafi verid Gt o6rokstudd
tilkynning um endurmat & midju &ri 2001 og i engu hafi verid svarad itrekudum og
rékstuddum athugasemdum og krofum um afhendingu gagna er réng. Hid rétta er ad almennur
rokstudningur kom fram i tilkynningu og hafa ber i huga ad hér var um ad reeda fjélda
endurmat sem tok til meginporra fasteigna & landinu, en ekki sérteekt endurmat peirra eigna
sem hér um reedir sem byggir & breyttri lysingu eignarinnar. Endurmatid fol i sér breytta
adferoarfraedi & Utreikningi brunab6tamats og fasteignamats og byggdi & sému upplysingum
um hverja eign og fyrra brunabéta- og fasteignamat hafdi gert. I tilkynningunni var gerd grein
fyrir lagagrundvelli endurmatsins og i hverju hin breytta adferdafraedi brunabotamats veeri
félgin. Métmelum keeranda fra 16. 4gust 2001 var svarad med bréfi, dags. 4. september 2001,
sem hann taldi ekki nzgjanlegan rokstudning, sbr. bréf hans fra 10. september 2001.
Eftirfarandi itarlegri rokstudningur var sidan veittur med bréfi stofnunarinnar, dags. 18. agust
2003. Fasteignamat rikisins hefur leitast vid ad gera grein fyrir Gtreikningi mats med
almennum hetti og hverjar Gtreikningsformulur eru og setja inn videigandi breytur fyrir hverja
eign svo unnt sé ad fullvissa sig um ad nidurstada mats sé i samraemi vid uppgefnar
atreikningsformalur. Jafnframt er bent & ad endurmatid 2001 fél ekki i sér matskennda
akvordun i skilningi stjérnsyslulaga nr. 37/1993 heldur breytingu & adferdafraedi fasteignamats
og brunabdtamats sem itrekad hefur verid skyrd fyrir keeranda med almennum hetti. Med
visan til pess er visad & bug fullyrdingu kaeranda um ad stofnunin hafi ekki veitt rokstudning i
samreemi vid 21. og 22. gr. laga nr. 37/1993.

P4 segir i greinargerdinni ad Fasteignamat rikisins visi a bug peirri talkun keeranda ad
heimild skorti til leekkunar brunabdtamats an skodunar. Endurmat brunabdtamats hafi
falio i sér ad afskriftir voru settar & brunab6tamat i samraemi vid 16g nr. 34/1999 um
breytingu & l6gum nr. 48/1994 auk pess ad endurskoda fyrirliggjandi brunabdtamat.
Byggt sé & heimild 10. mgr. 2. gr. laga nr. 48/1994.

Sidan seqir:

,,Pa telur keerandi ad stofnunin hafi brotid gegn leidbeiningaskyldu stjérnvalda, sbr. 7. gr. laga
nr. 37/1993. Af pvi tilefni er bent & ad leidbeiningar komu fram & bakhlid tilkynningarsedils
um endurmat 2001 auk pess ao stofnunin leitadist vid ad gefa veita svor vid fjélda fyrirspurna
sem barust. Stofnunin setti pad i forgang ad leitast vid ad veita 6llum fasteignaeigendum svor
og skyringar sem um pad badu frekar en ad ad svara sama eigendanum itrekad p6 pad hafi
verid gert af fremsta megni.

Keerandi telur ad stofnunin hafi brotid gegn reglu stjornsyslulaga um malshrada, sbr. 9. gr.
laga nr. 37/1993. bess skal getid ad stofnuninni barust um 13.000 athugasemdir vid
endurmatid 2001. Gagnadflun for fram i mérgum malum og malsmedferd umfangsmikil i
sumum peirra. Stofnuninni tokst ad ljuka afgreioslu athugasemdanna innan tveggja ara og var
odrum verkefnum ytt til hlidar, eftir pvi sem kostur var &, svo pad matti takast. I 1josi pessa er
visad a bug fullyrdingu um ad ekki hafi verid geett 9. gr. laga nr. 37/1993.

Keerandi telur ad stofnunin hafi brotid gegn rannsoknarreglu stjérnsyslulaga, sbr. 10. gr. laga
nr. 37/1993. Visad er til pess sem ad framan er rakid ad endurmatid fol i sér breytta
aoferoafraedi vid Utreikning mats og byggdi 4 sému forsendum um fasteignirnar og fyrra
fasteignamat og brunab6tamat. | bréfi keeranda, dags. 10 september 2001, komu ekki fram
nyjar upplysingar sem vordudu efnishlid malsins. bar kom fram ad endurbetur hafi att sér stad
& eignunum sem gera ma rad fyrir ad teljist edlilegt vidhald hiseigna fra pessum
byggingartima. Upplysingar h6fdu adur verid veittar keeranda ad i afskriftum brunabd6tamats
vaeri vid pad midad ad medalvidhald sé & huseignum. | bréfi keeranda komu pvi ekki fram
upplysingar um ad endurbatur hafi att sér stad sem aukid hafi verdmeti hiseignanna, enda ber
huseiganda pa ad 6ska endurmats brunabdtamats, sbr. 4. mgr. 2. gr. laga nr. 48/1994. Med
visan til pess verour ekki séd ad rannsoknarregla 10. gr. laga nr. 37/1993 hafi verid brotin.



Kaerandi telur ad stofnunin hafi brotid gegn medalhofsreglu stjornsyslulaga, sbr. 12. gr. laga
nr. 37/1993. I pvi sambandi er bent & ad markmid endurmatsins var ad uppfylla betur pau
hlutverk sem stofnunin ber ad reekja samkvaemt 16gum um brunatryggingar nr. 48/1994, p.e.
ad brunabdtamat skuli endurspegla pau efnislegu veromeeti sem geta eydilagst i eldi og midast
vid byggingarkostnad ao teknu tilliti til aldurs, slits, vidhalds og astands eignar ad 6dru leyti,
og samkvemt lIdgum um skraningu og mat fasteigna nr. 6/2001, p.e. ad fasteignamat skuli
endurspegla gangverd fasteignar midad vid stadgreidslu sem atla ma ad eignin hefdi i kaupum
og s6lum i nestlionum névembermanudi midad vid heimila og mdgulega nytingu
fasteignarinnar & hverjum tima.

Kearandi telur ad stofnunin hafi brotid gegn upplysingarétti stjornsyslulaga, sbr. 15. gr. laga
nr. 37/1993. Med bréfi Fasteignamats rikisins, dags. 4. september 2001, var gerd nanar grein
fyrir forsendum endurmatsins, en hofou adur komid fram & tilkynningu um endurmatid,
Utreikningsadferdum og gefnar almennar skyringar & hvernig nidurstada endurmatsins veeri
fundin. par kom fram ad endurmatid veeri byggt & skraningarupplysingum um huseignirnar i
Landskra fasteigna midad vid 13. jani 2001 og eignirnar hafi ekki verid sérstaklega skodadar
fyrir endurmatid. Med bréfi stofnunarinnar fylgdi yfirlit yfir helstu skraningarupplysingar
eignanna i Landskra fasteigna og stadlad upplysingablad par sem gefnar eru almennar
skyringar & afskriftum, lyst adferdafreedi afskrifta i brunabotamati, lyst mismunandi
endingartima efnispatta hiseigna og syndir afskriftaferlar brunab6tamats i linuritum. Bent er &
ad i endurmatinu er byggt & somu skraningarupplysingum um fasteignir og fyrra mat
grundvalladist 4. Nyrri adferdarfreedi er beitt vid ad reikna Ut matid sem kaeranda hefur verid
gerd reekilega grein fyrir. Alitamal er hversu itarlega skuli gera grein fyrir adferdarfradi mats
og peim upplysingum sem liggja par ad baki. Kréfur keranda um ad kynna sér gégn um
verklagsreglur, leidbeiningar vid matsgerd og forségn um mat mismunandi husagerda sem
matskerfi stofnunarinnar samanstandi af eru pess edlis ad pvi verdur ekki vid komid med gédéu
méti og gert er rad fyrir pvi i greinargerd stjornsyslulaga nr. 37/1993 ad reglan um
upplysingarétt geti takmarkast af peim &steedum.

Um fullyrdingu keeranda ad Fasteignamat rikisins hafi brotid gegn 19. gr. laga nr. 37/1993 um
&kvoroun stjérnvalds um synjun um adgang ad gégnum mals eda takmorkun hans ad nokkru
leyti eda 6llu skal tekid fram ad su grein tekur fyrst og fremst til fyrirliggjandi malsskjala i
tilteknu mali. Svo er ekki um ad reda i pessu méli, heldur var krafist gagna og forsendna ad
baki matskerfum sem og ad gerdar veeru sérstakar vinnslur um gangverd samberilegra
fasteigna. Med visan til pess verdur ad telja ad 19. gr. laga nr. 37/1993 eigi ekki hér vid.«

Greinargerd Fasteignamats rikisins var send kearanda til kynningar med bréfi dags. 13.
april 2004 og honum gefinn kostur & ad koma ad athugsemdum. Svarbréf keeranda er
dags. 14. mai 2004. [ bréfinu er m.a. visad til urskurdar Yfirfasteignamatsnefndar i mali
nr. 7/2003 vardandi fasteign i landi Ondverdarness 11 par sem ekki var talid ad fyrir hafi
legid fullnegjandi upplysingar vid akvoroun Fasteignamatsins og endurmat fellt ar
gildi. P4 segir i brefinu:

,Upplysingar um peer fasteignir sem hér eru til umfjéllunar eru badi 6fullnegjandi og beinlinis
rangar i ymsum atridum. Fyrir liggur af umségn FMR ad lysing fasteignar ad Njalsgétu 10
byggir &4 skodun sem fram for arid 1978, fyrir ramum aldarfjéroungi. P4 er ljést af umségn FMR
ad geymsla ad Njalsgotu 10, sem er tilbdin undir tréverk og hvorki einangrud né upphitud er
metin til sama fermetraverds og ibudin. b& gefur FMR engar skyringar & télulegum haekkunum
sem eru Otrulega mismunandi, eins og itarlega er rakid i keeru 4 bls. 2 til 4... Loks verda
tilvisanir FMR i s6lusamninga ekki heimfaerdir upp & umraeddar eignir ad Njalsgotu 10, eins og
itarlega er rokstutt i keeru. T umsdgn FMR er nidurstada endurmats enn rokstudd med visun til
verds samkvaemt sélusamningum sbr. yfirlit er fylgdi bréfi FMR dags. 18. &glst 2003. Peir
samingar eru 6markteekir fyrir pa sok ad peir syna ekki séluverd ari fyrir endurmat, p.e. peir eru
ekki fra arinu 2000. Pa byggir FMR & pvi ad ibadin sé 106,3 fermetrar med geymslu og
fermetraverd 109 pasund kr. Sem fyrr segir er rangt ad reikna med sama fermetraverdi a
geymslu og auk pess verdur ekki betur séd en ad fermetraverd samberilegra ibida samkveaemt
yfirliti FMR sé mun legra eda um 90 puasund kr. Pess skal getid ad fasteignamat Njalsgotu 10
nam 6.4418.000 kr. &rid 2003 en hakkadi i 12.865.000 31. desember 2003 pegar endurmat FMR



tok gildi eda um rétt teep 100%. bad ner engri att ad rokstydja pad med almennum tilvisunum.
Fravikio er allt of mikid og itarlegar athugasemdir fyrir endalegt endurmat FMR gafu sannarlega
tilefni til sérteekrar skodunar. FMR tok hins vegar aldrei mark & athugasemdum minum, virti
paer ekki vidlits.

Hid sama gildir um Birkimel 6. Lysing peirrar eignar byggir a svokélludu adalmati er fram fér &
arunum 1965 til 1970 eda fyrir teeplum 40 arum. Fasteignamat peirrar eignar ario 2003 var
6.581.000 kr. en heaekkadi i 10.200.000 kr. 31. desember 2003 i kjolfar gildistéku endurmats
FMR eoda um 55%. Pad fer ekki stadist og alls ekki an sérteekrar fyrirfarandi skodunar sem
itarlegar athugasemdir minar gafu fullt tilefni til. 1 pessu tilviki eru tilvisanir FMR i
s6lusamninga einnig 6markteekar eins og rokstutt er i kaeru.

pa segir i bréfi keeranda:

»Astzda er til ad itreka alvarlega athugasemdir vid malsmedferd FMR sem settar eru fram i
keeru. Enn hefur sigid & 6gefuhlidina, pad er hvad malshradann vardar. FMR var gefinn kostur
& ad tja sig um kaeru mina og veittur svarfrestur til 2. oktdber 2003 en gefa umsdgn sina um 6
manudum sidar. Var ekki a beetandi i ljési pess ad endurmatid for & stad fyrir teepum premur
arum. Athygli er vakin & pvi ad FMR hefur ekki nema ad litlu leyti ordid vid kréfum um
sérteekan rokstudning og kréfum um gogn. | umsdgn FMR er pvi borid vid ad ekki hafi verid
unnt ad koma vid sérteekri skodun & dllum hiseignum i landinu vegna umfangs endurmatsins. |
pvi felst engin réttllaeting & vinnubrégdum FMR og ég hef ekki 6skad eftir pvi. Mal petta snyst
adeins um tveer fasteignir. Eg 4 ekki ad gjalda pess ad FMR hafi feerst of mikid i fang og pad &
almennum og otraustum grundvelli, sér i lagi ekki pegar vakin hefur verid athygli & porf fyrir
sérteeka skodun & umraeddum eignum og pad rokstutt med véndudum hetti og bent & stadreyndir.
FMR getur heldur ekki skotid sér & bak vid almennan og stadladan og auk pess fateklegan
rokstudning i tilkynningum um endurmat og alls ekki pegar margsinnis hefur verid kallad eftir
skyringum, gognum og rokstudningi eins og ég hef margitrekad. P& er eftirfarandi
rokstudningur, ad tekinni endanlegri akvérdun, alls endis &fullnegjandi i ljosi fyrirfarandi
bréfaskipta. bao skal einnig aréttad ad heimild skortir til leekkunar brunab6tamats an skodunar a
vidkomandi eign, hvad pa pegar feerd hafa verid fram rok fyrir pvi ad pess hafi verid porf. Loks
vil ég taka fram ad endurmat fasteignamats 4 ad endurspegla gangverd samberilegra eigna i
naestlionum névember fyrir endurmatio. FMR hefur ekki lagt fram gogn par ad litandi og
byggir 4 gangverdi einum til tveimur &rum sidar, gangverdi eigna sem flestar eru
o6samberilegar.

Nidurstada

Keera i mali pessu barst Yfirfasteignamatsnefnd med bréfi keeranda dags. 5. september
2003. M.a. vegna mikilla anna hja nefndinni heimiladi fjarmalaraduneytid frest til ad
ljuka malinu, sbr. 2. mgr. 34. gr. laga nr. 6/2001, um skraningu og mat fasteigna.

Kerandi krefst pess ad akvardanir Fasteignamats rikisins um endurmat a fasteignum
keaeranda ad Njalsgotu 10 og Birkimel 6 i Reykjavik verdi émerktar. Af halfu keeranda
er adallega & pvi byggt ad malsmedferd Fasteignamats rikisins hafi verid verulega
g6llud og i veigamiklum atridum brotid gegn dkvaedum stjornsyslulaga. M.a. er visad
til pess ad fasteignirnar hafi ekki verid skodadar pratt fyrir framkomnar athugasemdir,
sérteekan rokstudning dkvardana hafi skort og keerandi ekki att pess kost ad kynna sér
gogn og nyta andmalarétt sinn.

[ 10. mgr. 2. gr. laga um brunatryggingar nr. 48/1994, sbr. 16g nr. 34/1999, er heimild til
ad reikna brunabdtamat an skodunar & grundvelli upplysinga sem fyrir hendi eru. |
athugasemdum i greinargerd med frumvarpinu segir ad ekki purfi ad meta a grundvelli
skodunar a stadnum ef ad mati stofnunarinnar liggi fyrir fullnaegjandi upplysingar.
Alykta ma ad soému sjonarmid gildi um framkvaemd fasteignamats pott samsvarandi
akveedi se ekki i 16gum nr. 6/2001 um fasteignamat og fasteignaskraningu.



Samkveemt bréfi Fasteignamats rikisins til keeranda dags. 18. agust 2003 byggir
nidurstada endurmats brunabo6tamats peirra fasteigna sem kaeran vardar & upplysingum
sem skradar eru i Landskra fasteigna. Lysing fasteignarinnar ad Njalsgétu 10 byggir a
skodun er fram for &rid 1978 og lysing fasteignarinnar ad Birkimel 6 & svokoélludu
Adalmati i Reykjavik er fram for & arunum 1965 til 1970. begar litid er til pess hve
langt var 1idid fra skodunum Fasteignamats rikisins & fasteignunum verdur ekki talid ad
fyrir hafi legid fullnaegjandi upplysingar vid akvérdoun stofnunarinnar um endurmat
eignanna. Med hlidsjon af pvi og athugasemdum og métmaelum keeranda eru hin keerdu
endurmot felld ar gildi.

Af halfu kaeranda er ennfremur krafist malskostnadar ad mati nefndarinnar. 1 1. mgr.
34. gr. laga nr. 6/2001 um skraningu og mat fasteigna er kvedid & um valdsvid
Yfirfasteignamatsnefndar. Par segir ad hagsmunaadilar samkvemt 31. gr. geti keert
nidurstodu endurmats samkveemt peirri grein til nefndarinnar. b4 segir i 5. gr. laga nr.
48/1994 um brunatryggingar ad agreiningi um brunabdtamat megi skjota til drskurdar
Yfirfasteignamatsnefndar.  bad er pvi ekki & valdsvidi nefndarinnar ad fjalla um
krofu keeranda um malskostnad og er peim petti kréfu hans visad fra nefndinni.

URSKURDARORD
Hid keerda endurmat Fasteignamats rikisins & fasteignamati og brunabdtamati
fasteignarinnar 02 0102 og 01 0301 ad Njalsgotu 10 i Reykjavik, fastanimer 200-
6343, og hid keerda endurmat & fasteignamati og brunabd6tamati fasteignarinnar 01 0202

ad Birkimel 6 i Reykjavik, fastanumer 202-7352, eru felld ur gildi.

Kréfu um malskostnad er visad fra Yfirfasteignamatsnefnd.

Pétur Stefansson

Guony Bjornsdottir Andrés Svanbjérnsson



