Ar 2003, pridjudaginn 30. desember, var af Yfirfasteignamatsnefnd i malinu nr. 17/2003 kvedinn
upp svohljéoandi

URSKURDUR :
Med bréfi 20. mars 2003, keerir Ragnar Pall Einarsson, kt. 220438-4819, fasteignamat huseignar-
innar Blesugrof 13, Reykjavik, fastanimer 203-8328.

| bréfi keeranda segir m.a.:
»15. agust 2001 fékk eigandi tilkynningu um endurmat:
Eldra fasteignamatid var 9.738.000. Endurmatid 17.305.000.
11. sept. 2001 sendi haseigandi athugasemd og 6sk um endurmat og laeekkun & fasteignamati hiseignarinnar.
2. jandar 2003 fékk eigandi nidurstéou endurmats vegna athugasemda .
Fyrra endurmatid: 17.305.000 var pa haekkad i 17.364.000.
Markadsverd haseignarinnar arid 2002 var i raun: 13.000.000 stadgr.
Roksemdir: I sept. 2001 var huseignin skréad til sélu hja Fasteignamidstodinni Skipholti 50 B. Asett verd var
15.500.000. 25. mars 2002 kom loks bindandi kauptilbod upp &: 13.500.000. Lj6srit af kauptilbodi pessu fylgir
pessari athugasemd.
Huseigandi tok ekki tilbodi pessu, vegna pess ad hiseign & landsbyggdinni, sem hann hugdist kaupa, var pé seld
dorum.
Undirritadur éskar eftir pvi ad fasteignamat huseignarinnar, mannvirkis og 16dar, endurspegli markadsverdid
reiknad til stadgreidslu sem er pvi sem nast: 13.000.000.
Brunabotamat mé hins vegar vera Gbreytt: 15.824.000.
Huseignin Blesugréf 13 er marh(dad timburhds byggt 1954 had og ris sterd 196,2 m?. Husid er eitt af faum
hasum sem eftir standa fra gamla timanum, adur en hverfio var skipulagt og stendur par af leidandi ekki rétt &
[68inni. Léoarsamningur er vid Reykjavikurborg en byggingarnefndarteikning dsampykkt. Einfalt gler er i
flestum gluggum, allar innréttingar eru gamlar asamt gélfefnum. Sama er ad segja um raflagnir og adrar
leidslur. Rishadin er ad mestu Ginnréttud, en notud ad hluta sem vinnuadstada listmalara.”

| athugasemd keeranda vid endurmat brunabo6tamats og/eda fasteignamats, dags. 11. sept. 2001, segir
svo i roksemdum:
,Huseignin Blesugrof 13 er murhidad timburhiis og er dsampykkt. Byggingarar er 61jost, sennilega fra arinu
1940 og sidan vidbyggt. A hadinni er ib(d, gamlar innréttingar og gomul golfefni. Ekkert parket, engar flisar.
flestum gluggum er einfalt gler. Rishadin er Ginnréttud en er notud ad huta sem vinnustofa listamanns.
Haekkun & fasteignamati 168ar ar 962.000,- i 4.513.000,- eda um nzr 500% er mér gjoérsamlega o6skiljanleg og
6ska ég eftir ad pessi haekkun verdi felld nidur.
A0 lokum o6ska ég eftir matsmanni fra stofnuninni til pess ad endurmeta eignina.”

Erindi keeranda var sent Reykjavikurborg og Fasteignamati rikisins til umsagnar med bréfum, dags.
10. april 2003.

I svarbréfi borgarldgmanns Reykjavikurborgar, dags. 3. jini 2003, segir m. a.:
»Skrifstofa borgarlogmanns hefur yfirfarid fyrirliggjandi keerugdgn en krafist er endurskodunar 4 akvordun
Fasteignamats rikisins & fasteignamati eignarinnar. Reykjavikurborg bendir & ad samkvemt 27. gr. laga nr.
6/2001 um skraningu og mat fasteigna skal skrad matsverd fasteignar vera gangverd hennar umreiknad til
stadgreidslu, sem ztla ma ad eignin hefdi i kaupum og sélum i ndvembermanudi nast & undan matsgerd. | 28.
gr. laganna segir ad vid akvordun matsverds skv. 27. gr. skuli eftir fongum finna tolfreedilega fylgni gangverds
vid ymsar stadreyndir um seldar eignir, svo sem staerd, gerd, banad, stad o.s.frv. og sennilegt gangverd akvardad
med Utreikningum & grundvelli peirra visbendinga. EkKi verdur séd ad i keerunni sé synt fram & ad beita eigi
60rum vidmidunum vid mat & fasteignamati eignarinnar en fjallad er um i 1. mgr. 28. gr. laga nr. 6/2001 um
skraningu og mat fasteigna. Ad 60ru leyti eru ekki gerdar athugasemdir vid keeruna.”

I svarbréfi Fasteignamats rikisins til Yfirfasteignamatsnefndar, dags. 5. névember 2003, segir m.a:
,,Fasteignamati rikisins hefur borist bréf yfirfasteignamatsnefndar, dags. 10. april sl., par sem dskad er eftir

umsdgn og gognum af tilefni keeru Ragnars Pals Einarssonar, kt. 220438-4819, vegna akvordunar Fasteignamats
rikisins fra 2. jantar sl., um endurmat fasteignarinnar 01 0101 Blesugrof 13, Reykjavik med fastanr. 203-8328.



par kemur fram ad fasteignamat ibudar sé akvedid 12.947.000 kr. Fasteignamat l6dar sé 4.417.000 kr. og
fasteignamat pvi samtals 17.364.000 kr. Brunabo6tamat ibGdar er samkveemt akvérduninni 15.824.000 kr.

i keerubréfi til nefndarinnar, dags. 20. mars 2003, krefst keerandi leekkunar & fasteignamati. Telur hann matid
vera of hatt, um sé ad reda marhidad timburhds, byggt 1954. Husid sé af gamla timanum og hafi verid byggt
adur en hverfid var skipulagt og ad pad standi p.a.l. ekki rétt & 16dinni, teikningar séu 6sampykktar, einfalt gler i
flestum gluggum, innréttingar, gélfefni, raflagnir og adrar leidslur séu gamlar. Auk pess er tekid fram ad
rishadin sé ad mestu Ginnréttud. Keerandi gerir ekki athugasemdir vio endurmatid & brunabo6tamati eignarinnar.

Malsmedferd, krafa og rokstudningur adila.

pann 15. jani 2001 var fasteignaeigendum send tilkynning um fyrirhugada nidurstéou endurmats fasteignamats
og brunabdtamats sem taka atti gildi 15. september s.a. Ef fasteignaeigandi setti sig ekki vid pa niourstddu gat
hann komid athugasemdum sinum & framfeari vid Fasteignamat rikisins fyrir gildistdku matsins, 15. september
2001. Athugasemd leiddi til frestunar gildistokunnar uns tekin hafdi verid afstada til athugasemdarinnar og gilti
pa afram gamla matid & eigninni par til farid hafdi verid yfir athugasemdina og ny gégn i malinu og dkvordun
tekin um nidurstddu endurmatsins.

Eigandi gerdi athugasemd vid fasteignamat fasteignarinnar med bréfi dags. 11. september 2001. Oskadi kaerandi
eftir pvi ad fasteignamatio yroi lekkad. Jafnframt 6skadi hann eftir pvi ad haekkun & fasteignamati l6darinnar
yroi felld nidur. Eins éskadi keerandi eftir pvi ad brunabétamat eignarinnar yroi haekkad. Ad lokum 6skadi
keerandi eftir matsmanni fra Fasteignamati rikisins til pess ad endurmeta eignina.

Med bréfi Fasteignamats rikisins til keranda, dags. 4. desember 2001, var stadfest mdttaka athugasemdarinnar
og athygli vakin & pvi ad endurmatid teki ekki gildi 15. september heldur skyldi pagildandi mat gilda par til buid
veeri ad taka afstddu til athugasemdarinnar.

pann 17. desember 2002 var hudseignin skodud af matsmanni stofnunarinnar. Eiganda var tilkynnt akvérdun
Fasteignamats rikisins um nidurstédu endurmatsins 2001 med bréfi dags. 2. jantar 2003.

Eigandi keeroi ofangreinda akvoroun fasteignamats med bréfi til yfirfasteignamatsnefndar dags. 20. mars 2003,
en ték fram ad akvérdun um brunabdtamat meetti vera Gbreytt.

Kerandi heldur pvi fram ad markadsvirdi hiseignarinnar sé i raun 13.000.000 kr. midad vid stadgreidslu og
leggur pvi til studnings fram kauptilbod er gert var i eignina pann 25. mars 2002 ad upphad kr. 13.500.000 kr.
Af umraeddum kaupum vard po ekki vegna asteedna sem oOparft er ad rekja hér. P6 ma geta pess ad asett verd
eignarinnar, sbr. ljosrit af auglysingu er birtist i fasteignabladi Morgunbladsins, pann 9. oktoéber 2001 var
15.500.000 kr. Helstu réksemdir kaeranda fyrir leekkun fasteignamats eignarinnar eru paer ad hisid sé gamalt
muarhGdad timburhds, reist 1954. bratt fyrir gildandi I6darleigusamning vid Reykjavikurborg, séu teikningar
6sampykktar og hasid standi ekki rétt & 16dinni midad vid gildandi skipulag hverfisins. Einfalt gler sé i flestum
gluggum, allar innréttingar séu gamlar 4samt golfefnum. Raflagnir og adrar leidslur séu einnig gamlar. Rishad
hissins sé ad mestu oinnréttud. Af pessum sdokum sé fasteignamat eignarinnar of hatt.

i 28. gr. laga nr. 6/2001 er melt fyrir um ad vid akvordun matsverds fasteignar skuli eftir fongum finna
tolfreedilega fylgni gangverds vid ymsar stadreyndir um seldar eignir, svo sem staerd, gerd, binad, stad o.s.frv.,
og sennilegt gangverd akvardad med UGtreikningum a grundvelli peirra visbendinga. Endurskodun
fasteignamatsins i juni 2001 var framkvaemd med pvi ad samkeyra upplysingar um gangverd Ur ramlega 17.000
kaupsamningum saman vid ymsar skraningarupplysingar um fasteignir svo sem um gerd peirra,
byggingarkostnad, aldur og legu og finna med télfreedilegum adferdum liklegast gangverd peirra.

Fasteignamat

Fasteignamat eignar skiptist i tvennt; fasteignamat hiss og fasteignamat l6dar. Samanlégd eiga pessi mot ad
endurspegla gangverd umreiknad til stadgreidslu, sem etla ma ad eignin hefdi i kaupum og sélum i
névemberménudi nast & undan matsgerd, midad vid heimila og mdgulega nytingu fasteignarinnar & hverjum
tima, sbr. 1. mgr. 27. gr. laga um skraningu og mat fasteigna nr. 6/2001. Til ad finna gangverd safnar stofnunin
saman kaupsamningum og vinnur ar peim yfirlitsupplysingar um gangverd fasteigna vid kaup og sélu og
breytingar & pvi, sbr. 23. gr. framangreindra laga. Fasteignamat midast pvi ekki vid gangverd einstakra eigna.



Lddarmat.

Reglugerd um fasteignaskraningu og fasteignamat nr. 406/1978 melir m.a. nanar fyrir um hvernig mati einstakra
patta fasteignar skuli hagad. 1 9. gr. er kvedid & um ad heildarmatsverd fasteignar skuli skipta nidur i matsverd
lands eda 168ar, mannvirkja, rektunar ef um landbunadarland er um ad raeda og hlunninda. Jafnframt er tekid par
fram ad pess skuli gett ad mismunur & verdmeeti fasteigna vegna mismunandi legu komi eftir pvi, sem efni
standa til fram i mismunandi land- eda l6darverdi. | 6. mgr. 8. gr. er sidan melt fyrir um hvernig mati 168a skuli
hagad:

»Mat 160a skal midast vid sennilegt s6luverd slikra 160a 1 pvi péttbylishverfi, sem um er ad raeda, enda
sé 166in hef til tiletladra nota, svo sem byggingar ibadarhlss, idnadarhiss eda fyrir annan
atvinnurekstur. Skal leitast vid ad finna Ut 16darverd i viokomandi hverfi. Ber vid slikt almennt mat ad
taka tillit til peirra atrida, sem hafa almennt ahrif & 168arverd i hverfinu svo sem afstédunnar milli
ibudarhlsa og atvinnuhlsnadis, péttbylis umhverfis vidskiptahverfi, samgangna, venjubundinnar
adsoknar almennings ad einstokum verslunarhverfum, hagnytingar og hagnytingarkosta med hlidsjon af
almennum &kvaedum laga um byggingar- og skipulagsmal og &kvordunar yfirvalda, sem um slik
malefni fjalla. P& ber ad taka tillit til pess tilkostnadar sem pad hefur haft i for med sér ad gera 168 haefa
til peirra nota sem hdn er i. Vid mat 16da skal fylgt somu grundvallarreglum hvort sem um er ad reeda
eignarlod eda leiguldd.”

Vio akvoroun hlutdeildar l66armatsins i heildarfasteignamati var tvennt haft i huga: Hver er hlutdeild
I60arkostnadar i byggingarkostnadi og hvert mundi vera liklegt s6luverd lodarréttindanna ef hisid hyrfi af
160inni. Gdgn Rannsoknarstofnunar byggingarionarins og Hagstofunnar voru hoéfo til hlidsjonar, en samkveemt
peim er hlutdeild l66arkostnadar um 20% fyrir einbylishs og um 10% fyrir 10 ibGoa fjolbyli.

Eins og fyrr sagdi er i 28. gr. laga nr. 6/2001 meelt fyrir um ad vid akvordun matsverds fasteignar skuli eftir
fongum finna tolfraedilega fylgni gangverds vid ymsar stadreyndir um seldar eignir og er sennilegt gangverd
dkvardad med utreikningum a grundvelli peirra visbendinga.

Endurskodun fasteignamatsins i juni 2001 var framkvaemd med pvi ad samkeyra upplysingar um gangverd ar
rimlega 17.000 kaupsamningum saman vid ymsar skraningarupplysingar um fasteignir og finna med
tolfreedilegum adferdum liklegast gangverd peirra.

pessar tdlfredilegu athuganir syndu ad sennilegt gangverd sérbylis ma akvarda med upplysingum um
stadsetningu eignar, byggingarkostnad og aldur hussins, birt flatarmal, lo6darprosentu og lodarsteerd.
Fasteignamat, p.e. hismat + l6darmat, er pess vegna reiknad Gt fra pessum steerdum. Lodarmat sérbyliseigna er
had stadsetningu, birtu flatarmali, 16darprésentu og l6darsteerd.

Lodarmat sérbylis i Reykjavik eftir framreikning 2001 og 2002 er reiknad & eftirfarandi hatt i kronum:

[4160 x BirtFIm + 15831 x LédarProsenta + 78747 x kvadratrot(LodarFIm)] x Lédarsvadisstudulll.
Lodarsveedisstudullinn fyrir pad sveedi sem hér um raedir er 0,9409.

Hlsmat.

Visad er til pess sem adur hefur verid rakid ad skv. 28. gr. laga nr. 6/2001 skal vid akvordun matsverds finna
tolfreedilega fylgni gangverds vid ymsar stadreyndir um seldar eignir o.sv.frv. Hismat er fundio 4 pann hatt ad
fyrst er heildarfasteignamatsverd akvedid og I6darmat dregid fra pvi.

Stadsetningarahrifum er ndd med margféldunarstudlum. Peir syna hlutfallslega leekkun eda hakkun mats &
vidkomandi svaedi midad vid hofudborgarsvadio i heild. Hér er um tvenns konar studla ad reeda; svaedastudla
sem virka 4 fasteignamat og 16dasvadastudla sem virka a 16darmat.”

Greinargerd Fasteignamats rikisins 5. ndvember 2003 var send keranda til kynningar med bréfi 12.
november 2003. Ekki barust athugasemdir fra keeranda.



Med hlidsjon af peim fjolda erinda, sem borist hofou Y firfasteignamatsnefnd, pegar bréf kaeranda
barst, dskadi nefndin, i bréfi til fjarmalaraduneytisins, eftir framhaldsfresti til ad urskurda i peim
malum sem fyrir lagu, med visan til 34. gr. laga nr. 6/2001. Umbedinn frestur var veittur af halfu
raduneytisins til 31. desember 2003.

Yfirfasteignamatsnefnd gekk & vettvang 12. desember 2003 og skodadi huasid i fylgd keeranda
Ragnars Pals Einarssonar, sem er eigandi hlssins. A vettvang mettu nefndarmennirni Pétur
Stefansson, Andrés Svanbjornsson og Agnar Gustafsson, dsamt ritara nefndarinnar, Fridpjofi
Sigurdssyni.

Lysing fasteignar.

Samkveemt upplysingum Fasteignamats rikisins er husid Blesugrof 13 byggt arid 1954. Husid er
einbylishis , ein had med hau risi. Husid er talid 196,2 m?.

ibGdin & 1. haed skiptist i stora stofu, bordstofu, vinnuherbergi, hjonaherbergi, eldhis, litla snyrtingu,
forstofu, geymslu og nidurgrafid pvottahis.

Veggir og loft & hadinni eru ymist plotukledd eda forskdllud. Hurdir eru maladar spjaldahurdir,
gluggar ymist med einfoldu eda mixudu gleri.

| svefnherbergi er dukur & golfi og méladur skéapur. | vinnuherbergi og i stofu eru teppi & gélfum. |
eldhusi er dukur & golfi og all géd innrétting og flisar milli skapa. 1 snyrtingu er teppi & golfi og
vaskur og salerni. Pvottahusid er nidurgrafid, forskallad og malad. Mun pad upphaflega hafa verid
kyndiklefi. par er sturtuadstada. Geymsla er inn af forstofu. bar er timburstigi upp i risid.

[ risi er uppganga, vinnustofa malara og eitt herbergi. Ad 6dru leyti er risid oinnréttad
geymslurymi.

Vinnustofan er plétukleedd og méalud og golf malad. Stér pakgluggi er i vinnustofunni og ofn undir
sud. Vinnustofan er einangrud ad mestu. Herbergid er einangrad, plotukleett og malad. Adrir hlutar
rissins eru deinangradir. Raflogn hassins hefur litid verid endurnyjud. Ofnar & hadinni eru
pottofnar med retarlokum, en tveir stalofnar eru i risi.

Husid ad Blesugrof 13 er timburhus, forskallad & barujarn. Husid er augljoslega byggt i moérgum
afongum og var, ad sogn eiganda, i upphafi timburskdr, sem sidan hefur verid skeytt vid. HUsid er
bvi barn sins tima, en er i pokkalegu astandi.

L6oin er vel gréin og ha tré i gardi. HUsid stendur ekki i byggingareit og inngangur i hisid er fra
Stjornugrof, enda pott pad teljist vera vid Blesugrof.

Nidurstada.

Med bréfi fjarmalaraduneytisins, dags. 2. ndvember 2000, fol raduneytid, skv. heimild i 32. gr. laga
nr. 6/2001, Fasteignamati rikisins ad ,.,endurmeta ibudarhisnadi, atvinnuhisnadi, sumarbustadi,
160ir og utihus um allt land”. Skyldi endurmatid fara fram eigi sidar en & 1. arsfjoroungi 2001.Talid
var ad fasteignamat eigna vida um land endurspegladi ekki nagilega vel gangverd peirra eins og
kvedid er & um i I6gum um skraningu og mat fasteigna.

Talid var, ad fasteignamat eldri eigna veeri of lagt midad vid gangverd peirra, m.a. vegna pess ad
hlutdeild 16dar i heildarmati fasteignar vaeri oft mjog vanmetin. Gat pad badi stafad af verdhaekkun
I60ar vegna stadsetningar og vegna haekkunar & ymsum gjéldum, t.d. gatnagerdargjéldum og
tengigjoldum. Endurmatid hafdi pvi oft i for med sér heaekkun & fasteignamati eldri eigna,
sérstaklega haekkun & fasteignamati 160a.



Nidurstada hins keerda endurmats var su, eins og ad framan greinir, ad hismat var akvedid kr.
12.947 pus. kr. og l6darmat 4.417 pus. kr. , samtals 17.364 pus. kr. Nidurstadan midast vid verdlag
fasteigna i névember 2002.

| 27. gr. laga nr. 6/2001 um skréningu og mat fasteigna segir svo:
,»Skrad matsverd fasteignar skal vera gangverd umreiknad til stadgreidslu, sem etla ma ad eignin hefdi i
kaupum og solum i ndvembermanudi neest & undan matsgerd, midad vid heimila og mdgulega nytingu
fasteignarinnar & hverjum tima.”

| 28. gr. somu laga segir:
,»Vid akvordun matsverds skv. 27. gr. skal eftir fongum finna tolfredilega fylgni gangverds vid ymsar
stadreyndir um seldar eignir, svo sem staerd, gerd, binagd, stad o.s. frv., og sennilegt gangverd akvardad med
utreikningum a grundvelli peirra visbendinga.”

I reglugerd um fasteignamat og fasteignaskraningu nr. 406/178 segir i 1. tl. 8. gr:
,Mat fasteignar i heild skal mida vid gangverd umreiknad til stadgreidslu sem liklegt er ad hin hafi i kaupum og
s6lum...”

I 9. gr. somu reglugerdar segir:
,,1. Heildarmat fasteignar skv. 8. gr. skal eftir pvi sem vid &, skipta nidur i eftirfarandi peetti:
1. Matsverd lands eda 16dar.
2. Matsverd reektunar, pegar um landbinadarland er ad reeda.
3. Matsverd hlunninda.
4. Matsverd mannvirkja.
2. Vio skiptingu matsverds samkvemt pessari grein skal pess gett, ad mismunur a verdmeeti fasteigna vegna
mismunandi legu komi eftir pvi, sem efni standa til , fram i mismunandi land- eda 16darverdi.”

Markmid fasteignamats er samkvemt framanségdu ad meta gangverd fasteignarinnar i heild,
jafnframt pvi sem mat & einstokum pattum hennar, 168, mannvirkjum o.s.frv., verdur ad uppfylla
akvaedi laganna og vidkomandi reglugerdar.

Af framansogou er ljést, ad einstakir pettir matsins, i pessu tilfelli hismat og I6darmat, eru
innbyrdis tengdir og mynda samanlagt heildarmat eignarinnar. Af pvi leidir, ad ekki er unnt ad fjalla
um einn péttinn an pess ad fjalla um mat eignarinnar i heild og skiptingu einstakra patta innbyrdis.

Nanari akvaedi um Iédarmat er ad finna i 6. tl.. 8. gr. sému reglugerdar, en par segir:

,» Mat 160a skal midast vid sennilegt soluverd slikra 16da { pvi péttbylishverfi, sem um er ad raeda, enda sé 168in
heef til tileetladra nota, svo sem byggingar ibtdarhdss, idnadarhiss eda fyrir annan atvinnurekstur. Skal leitast
vid ad finna Ot 160arverd i viokomandi hverfi. Ber vid slikt almennt mat ad taka tillit til peirra atrida, sem hafa
almennt ahrif & I6darverd i hverfinu, svo sem afstédunnar milli ibGdarhisa og atvinnuhlsnzdis, péttbylis
umhverfis vidskiptahverfi, samgangna, venjubundinnar adséknar almennings ad einstokum verslunarhverfum,
hagnytingar og hagnytingarkosta med hlidsjon af almennum akvadum laga um byggingar- og skipulagsmal og
akvorounum yfirvalda, sem um slik méalefni fjalla. ba ber ad taka tillit til pess tilkostnadar, sem pad hefur i for
med sér ad gera 160 hefa til peirra nota, sem han er i. Vid mat 160a skal fylgt sému grundvallarreglum hvort
sem um er ad reda eignarlod eda leigul6d.”

Fasteignamat midast vio markadsverd, en upplysingar um pad eru yfirleitt baedi um his og 160 i
senn. Vid framkvemd fasteignamats er edlilegast ad komast ad raun um pad fyrst, hvert sé gangverd
eignarinnar i heild og skipta sidan heildarverdinu nidur a pa peetti sem tilgreindir eru i I6gunum, p.e.
i pessu tilfelli hasmat og I60armat. Sé heildarfjarhaed fasteignamats eignarinnar rétt, p.e. syni rétt
gangverd eignarinnar i heild, umreiknad til stadgreidslu, hefur breyting til lsekkunar & einum peetti
fasteignamats i for med sér samsvarandi haekkun & einhverjum 6drum paetti fasteignamatsins.

Upphaflega var ibadahverfid i Blesugrof byggt adur en landid var skipulagt af Reykjavikurborg.
Voru parna reistir skarar og sumarbustadir an leyfis byggingaryfirvalda. Sidan voru mérg pessara



hisa tekin til ibudar allt arid. pegar hverfid var sidan skipulagt sem ibudarhusahverfi voru flest
pessara husa rifin og ny huas byggd skv. skipulaginu. Blesugrof 13 er eitt farra upphaflegra husa i
hverfinu. Hefur husid fengid ad standa a 16dinni, enda pott pad sé ekki stadsett & byggingarreit
I6darinnar og adkoma ad husinu sé ekki i samraemi vid skipulag. Stingur hasid nokkud i stuf vid
neerliggjandi hus, byggd skv. skipulagi. HUsid er i pokkalegu astandi en uppfyllir p6 ekki peer
krofur sem na eru gerdar til ibudarhisa. P& ber ad geta pess, ad ris hussins er ad miklu leyti
oinnréttad. Allt hefur petta ad aliti Yfirfasteignamatsnefndar ahrif til lseekkunar & gangverdi
eignarinnar.

Lodarverd i péttbyli myndast einkum af landverdi & viokomandi stad og kostnadi vid ad gera 16dir
byggingarhafar. A hofudborgarsvaedinu myndast 168arverd badi af landverdinu, sem hefur mjog
hekkad & sidari arum, svo og af gatnagerdargjoldum, sem einnig hafa farid haekkandi og ymsum
gjoldum sem sveitarfelogin  innheimta af bygggjendum, svo sem heimeadagjold hitaveitu og
vatnsveitu, gjold fyrir tengingu fraveitu o.fl. Pa ber og ad nefna raektun 16da, sem er kostnadarsém.
Hefur allt petta orsakad miklar haekkanir & verdi 160a.

Med hlidsjon af pvi, sem hér hefur verid rakid er pad nidurstada Yfirfasteignamatsnefndar, ad
heildarmat fasteignarinnar Blesugréfar nr. 13, Reykjavik, skuli vera 14.617.000 kronur, midad vid
verdlag fasteigna i nbvember 2002 og gildir fr4 31. desember 2002.

pad er alit Yfirfasteignamatsnefndar, ad 160armatid skuli vera ébreytt, 4.417.000 krénur, pannig ad
hismatid verdur pvi 10.200.000 kronur.

URSKURDARORD:

Fasteignamat hinnar kerdu eignar, Blesugrdfar 13, Reykjavik, fastanimer 203-8328, telst hafilega
akvardad sem hér segir, midad vid verdlag fasteigna i nbvember 2002 og gildir fra 31. desember
2002:

Hasmat kr. 10.200.000

Lodarmat Gbreytt kr. 4.417.000

Fasteignamat samtals kr. 14.617.000

Pétur Stefansson

Andrés Svanbjdérnsson Agnar Gustafsson



