Ar 2004, midvikudaginn 31. mars, var af Yfirfasteignamatsnefnd i malinu nr. 25/2003
kvedinn upp svohljodandi

URSKURDUR

Med bréfi 7. jani 2003 keerir Audur Porbergsdottir l6gfredingur, f.h. Poérs
porbergssonar og Arnfridar Hallvardsdottur, brunabdtamat ibudarhdssins nr. 52 vid
Braedraborgarstig i Reykjavik, fastanimer 200-2451.

| bréfi keeranda segir:
,Fyrir hond eigenda huseignarinnar Bradraborgarstigs 52 i Reykjavik, landsnumer 100774,
leyfi ég mér ad keera til haekkunar akvordun Fasteignamats rikisins vardandi brunabdtamat
eignarinnar, 16.286.000 kr.

Rokstudningur fyrir keerunni:

Husid ad Breadraborgarstig 52 var byggt & sama tima og p6 nokkur Onnur his vid
Solvallagétu, Asvallagétu og Hringbraut & milli Breedraborgarstigs og Vesturvallagétu, a arinu
1934. Byggingaradili var Byggingarsamvinnufélag Reykjavikur. Hisid ad Braedraborgarstig
52 var byggt eftir somu teikningu og var upphaflega ao 6llu leyti sému gerdar og husin nr. 52,
54, 56, 58, 60, 62, 64 og 67 vid Asvallagtu. Has pessi voru marhidud timburhus i
“funkisstil”, arkitekt Porir Baldvinsson.

Vio lauslega athugun er brunabdtamat hussins ad Breaedraborgarstig 52 legra en allra
ofantalinna hisa vid Asvallagétu nema hussins nr. 62 sem er heldur lagra eda 16.099.000 kr.
Heesta mat a ofantéldum hdsum synist mér vera 19.470.000 kr. Fjarhadir pessar eru furdu
lagar midad vid pad verd sem seést hefur i fasteignaauglysingum pa er einhver pessara hulsa
hafa verid auglyst til sélu.

I gegnum éarin hafa hisin vid Asvallag6tu tekid ymsum breytingum ad utan nema hsid nr. 67
sem enn heldur upprunalegu Gtliti. Sum husin hafa verid klaedd steni, énnur timbri o.sv.frv. |
sumum tilvikum hefur verid byggt yfir svalir og sumstadar verid byggt anddyri.

Husinu ad Braedraborgarstig 52, sem hefur alla tid verid i eigu sému fjélskyldu, hefur etid
verio vel vid haldid. pad er i upprunalegu astandi ad innan ad 6dru leyti en pvi ad i kjallara var
innréttud snyrting og tveer geymslur gerdar ad ibidarherbergjum.

Fyrir um pad bil 22 arum var 14tid nytt pak & hasid. A arunum 1999-2000 var marhadin brotin
utan af hdsinu og timburklaedningin fjarlegd. Peir vidir hassins sem porfnudust endurbota
voru endurnyjadir, hasio einangrad, timburklett ad nyju og sidan var latin barujarnskledning
aallt hasid. A sama tima var gert vid pa glugga hissins sem pérfnudust vidgerda. A sidasta ari
var hisid mélad ad utan nema ein hlid hussins sem enn er 6malud. Ad pessum vidgerdum
loknum telja eigendur hdsid vera i mjog gédu astandi.

Med visan til pess sem hér hefur verid rakid er pess 6skad ad brunabotamat hissins verdi
heekkad og ad minnsta kosti feert til samreemis vid samberileg hus og pa litid til vandadrar
endurnyjunar 4 Gtveggjum og paki hussins og utlits hussins i heild.”

Erindi petta var sent Fasteignamati rikisins og Vatryggingafélagi Islands hf. til
umsagnar med bréfum dags. 19. jani 2003.

| svarbréfi Fasteignamats rikisins dags. 10. mars 2004 er vitnad til megin efnis
keaerunnar og vikid ad endurmati brunabdtamats og fasteignamats i jani 2001 med
gildistoku 15. september s.4. nema athugasemdir baerust fyrir pann tima.

Sidan segir i bréfinu:
,,Eigendur geréu athugasemd vid endurmat brunab6tamats ofangreindrar fasteignar med bréfi,
dags. 13. september 2001. Par var 6skad endurmats brunabdtamats og tekid fram ad pak og
Utveggir hafi verid endurnyjadir, einangradir og kleddir barujarni og hafi peim
framkvaemdum lokid & &rinu 1999.



Med bréfi stofnunarinnar, dags. 11. janGar 2002, var pess 6skad ad eydublad um gaedalysingu
fasteignarinnar yroi fyllt Gt og barst eydubladid stofnuninni Gtfyllt og dags. 25. janlar s.4.

Akvérdun um nidurstodu endurmats 2001 vegna athugasemda var tekin, eins og ad framan
greinir 15. mars 2003, og eigendum send tilkynning par ad latandi, dags. sama dag.

pa er i bréfinu visad til laga um brunatryggingar nr. 48/1994 og lyst kostnadar-

matskerfi Fasteignamats rikisins. Sidan segir:
I,4. gr. reglugerdar um 16gbodna brunatryggingu hlseigna nr. 809/2000 er malt fyrir um ad
brunabo6tamat midist vid ad vatrygging taki til hiseignar asamt venjulegu fylgifé slikrar eignar
a0 vidbeattum edlilegum kostnadi sem matskerfi og verklagsreglur Fasteignamats rikisins
mala fyrir um a hverjum tima. Sa kostnadur tekur til hreinsunar brunardsta og nemur 10% af
byggingarkostnadi (endurstofnverdi). Pa er talid upp i greininni til hvada byggingarpatta og
annarra patta vatrygging skuli einnig na til og ad tillit skuli til pess tekid i brunabdtamati.

Med visan til framanritads er endurstofnverd hdseignarinnar 01 0101 ad Bradraborgarstig 52
i Reykjavik, fastanr. 200-2451, n 20.029 pus. kr. midad vid byggingarvisitdlu i oktober 2003.

Nidurstada endurmats brunabdtamats vegna ofangreindrar huseignarinnar byggir a
upplysingum um framangreinda eign sem skradar eru i Landskra fasteigna, upplysingum um
eignina sem fengust vid sidustu skodun pann 29. september 1998 og samkveemt geedalysingu,
dags. 25. jantar 2002. Byggingarar ibadarinnar er skrad 1934 og afskriftarar hid sama.

Afskriftir eru um 25% fyrir ibudina sem er i samraemi vid afskriftarreglur fyrir pessar tegundir
bygginga i venjulegu vidhaldi. Afskrifad endurstofnverd, (AEST) midad vid verdlag i oktober
2003, er 14.917 pus. kr.

Nugildandi brunab6tamat vegna hiseignarinnar er samtals 17.049 pus. kr. Brunabdtamat er
fundid ut & samberilegan hatt og i endurmatinu 2001 og er reikningsformulan eftirfarandi:
Brunab6tamat = (AEST + 0,10 x EST ) x 289,5/287,3

Matsreglur Fasteignamats rikisins gera rad fyrir kostnadi vid rif og hreinsun brunarusta er
nemi 10% af endurstofnverdi. Hlutfallid 289,5/287,3 er breyting & visitélu byggingarkostnadar
fra oktober 2003 til mars 2004. Visitalan i mars 2004 er 289,5 stig. | oktober 2003 var visitala
byggingarkostnadar 287,3 stig.

Brunabdtamat ibGdarinnar er ni:
(14.917 + 0,10 x 20.029) x 289,5/287,3 =  17.049 pus. kr.

Med visan til abendinga keranda um mismunandi brunab6tamat samberilegra hisa er tekid
fram a0 steerdir peirra hisa eru adeins mismunandi og ad munur & brunab6tamati peirra reedst
af gerd, gedum og magni ymissa byggingarpatta hiseignanna, sbr. pad sem hér ad framan er
rakid.*

Greinargerd Fasteignamats rikisins var send karanda til kynningar med bréfi dags. 10.
mars 2004. Frekari athugasemdir barust ekki af halfu keeranda.

Umsdgn um kaeru pessa hefur ekki borist fra Vatryggingafélagi islands hf.

Med hlidsjén af peim fjolda erinda sem fyrir Yfirfasteignamatsnefnd lagu, pegar keera
pessi barst, 6skadi nefndin eftir framhaldsfresti til ad urskurda i malinu. Umbedinn
frestur var veittur af halfu fjarmalaraduneytisins til 31. mars 2004 med visan til 34. gr.
laga nr. 6/2001.



Yfirfasteignamatsnefnd gekk a vettvang hinn 18. mars 2004 og skodadi husid i fylgd
eigenda Pdrs porbergssonar og Arnfridar Hallvardsdottur.

A vettvangi mettu nefndarmennirnir Pétur Stefansson og Gudny Bjornsdottir asamt
ritara Yfirfasteignamatsnefndar Fridpjofi Sigurdssyni.

Lysing fasteignar

Umradd eign er einbylishuas, kjallari og tveer hadir. Kjallari er steyptur en efri haedir
ar timbri med barujarnsklaedningu. Husid er med valmapaki.

A 1. had er stofa, bordstofa, skrifstofa, eldhds, gangur og forstofa. Veggir og loft i
iveruherbergjum er timburklett, veggfédorad eda med maskinupappa og malad.
Upphaflegur linoliumduakur er & golfum. 1 eldhisi eru plotur i lofti og vinylflisar &
golfi. par er upphafleg innrétting. Litill skapur er & gangi og snuinn timburstigi,
linoliumklaeddur, upp & efri had. I forstofu er loft og veggir plétuklett og malad og
terrasso & golfi.

Efri haed skiptist i hjonaherbergi, saumaherbergi, svefnherbergi, gang, badherbergi og
snyrtingu. Loft og veggir er plotuklett eda med maskinupappir og malad. Golf i
iveruherbergjum eru med upphaflegu linolium, nema saumaherbergi, par er filtteppi a
golfi. Litlir skapar eru inn af hjonaherbergi og saumaherbergi og & gangi. A snyrtingu
er dikur & golfi, par er salerni og vaskur. A badherbergi er sémuleidis dakur & golfi,
en par er badkar og vaskur.

[ Kkjallara er svefnherbergi, rimgod stofa, stor geymsla, pvottahus, gangur, litid
anddyri og salerni undir stiga. | svefnherbergi er 6marhudad loft og malad, veggir
marhtdadir og maladir og dakur & golfi. I stofu er loft plétukleett og malad, veggir
mUarhGdadir og maladir og dukur & golfi. | geymslu og pvottahsi eru loft omarhidud
og malud, veggir pokapussadir og maladir og steingdlf. Gangur er mdrhudadur og
maladur i holf og golf. badan liggur timburstigi upp & 1. haed. Anddyri er murhidad
0g malad.

Gluggar i hasinu er upphaflegir, strikadir ar voldu efni og med tvofoldum rémmum i
godu astandi. Hurdir eru upphaflegar spjaldahurdir. Hitalagnir og vatnslagnir eru
upphaflegar, ofnar eru pottofnar med framrennslislokum. Raflégn var endurnyjud upp
ar 1990.

A &runum 1998-2000 var forskalning fjarleegd af hdsinu, gert vid grind pess, husid
einangrad med steinull og barujarnskleatt. Fyrir u.p.b. 20 arum var flétu paki hussins
breytt i valmapak med barujarni. Malning & paki og Utveggjum er u.p.b. 2ja ara
gémul.

Husid hefur litid verid endurnyjad ad innan en er i godu astandi m.v. aldur. Ytra
astand hassins er mjog gott.

Skrad staerd hussins er 196,8 m? og byggingaréar 1934,

Hid keerda brunabotamat nemur kr. 16.286.000 m.v. byggingarvisitdlu marsmanadar
2003.

Nidurstada
I I[6gum um brunatryggingar nr. 48/1994 segir i 2. gr.:

»Vatryggingarfjarhed huaseignar skv. 1. mgr. 1. gr. skal nema fullu verdi eignarinnar eftir
virdingu. Fasteignamat rikisins annast virdingu hdseignar samkvaemt matskerfi og verklags-
reglum stofnunarinnar. Heiti peirrar gerdar er brunab6tamat. Er markmid matsins ad finna va-
tryggingarverdmeeti hdseignarinnar & peim tima er virding fer fram. Skal matid taka til peirra



efnislegu verdmata hdseignarinnar sem eydilagst geta af eldi og midast vid byggingarkostnad
ad teknu tilliti til aldurs, slits, vidhalds og astands eignar ad 6dru leyti.«

I reglugerd um brunatryggingar nr. 809/2000 segir ennfremur i 5. gr.:
»Vatryggingarfjarhad er matsfjarhaed peirra efnislegu veromaeta hiiseignar, sem eydilagst geta
af eldi og midast vid byggingarkostnad hennar ad fradregnum afskriftum vegna aldurs, slits,
vidhalds og &stands eignarinnar ad 6dru leyti. Med byggingarkostnadi er att vio edlilegan
kostnad vid byggingu vidkomandi hdseignar samkvemt matsreglum Fasteignamats rikisins,
sbr. 2. mgr. 4. gr. Mida skal vid pear byggingaradferdir og byggingarefni, sem tidkast &
virdingardegi.

Vio akvoroun afskrifta skv. 1. mgr. skal taka mid af aatludum liftima byggingarhluta eda
frumpatta peirra eftir pvi sem vid 4. Afskriftir taka pd ekki til vinnu manna og vélavinnu nema
i peim tilvikum ad hiseign sé gollud eda skemmd ad einhverju eda ollu leyti.

Svo sem l6gin bera med sér er ymis kostnadur vid nybyggingu hass sem ekki kemur
fram i brunabo6tamati, svo sem gatnagerdargjold og fragangur 16dar. P4 meela 16g og
reglugerdir um brunabdtamat fyrir um ad taka skuli tillit til ryrnunar efnis vegna slits
og aldurs. Afskriftir taka p6 almennt hvorki til vinnu manna né vélavinnu. Loks gera
matsreglur Fasteignamats rikisins rad fyrir kostnadi vid rif og hreinsun brunarusta er
nemur 10 % af endurstofnverdi vidkomandi huss.

pad er skodun Yfirfasteignamatsnefndar med hlidsjon af gerd, aldri og astandi hinnar
keerdu eignar, ad brunabotamat hennar sé hafilega akvardad kr. 17.250.000 midad vid
gildandi reglur um akvoérdun brunabdtamats og visitdlu byggingarkostnadar i
marsmanudi 2003.

URSKURBARORD

Brunabdtamat hussins ad Braedraborgarstig 52 i Reykjavik, fastanimer
200-2451, telst hafilega akvardad kr. 17.250.000 m.v. visitélu byggingar-
kostnadar i marsmanudi 2003.

Pétur Stefansson

Gudmundur Magnusson Gudny Bjornsdottir



