Ar 2004, fostudaginn 14. mai var af Yfirfasteignamatsnefnd i malinu nr. 35/2003
kvedinn upp svohljédandi

URSKURDPUR

Med bréfi dagsettu 19. névember 2003 keerir Johannes Astvaldsson, kt. 060737-4609,
Eidistorgi 5, Seltjarnarnesi, fasteignamat lddarinnar Breidargata 8A, Syrupartslandi,
Akranesi, landndmer 132352, samkvaemt akvoroun Fasteignamats rikisins (FMR) 26.
agust 2003.

I bréfi keeranda segir:

»Samkvaemt tilmaelum Hauks Ingibergssonar, forstjora Fasteignamats rikisins sny ég mér til ydar og fer
hér med fram & leidréttingu a fasteignamati 160ar Breidargdtu 8A (Syrupartslandi), Akranesi.

Eins og fram kemur i bréfi minu til Fasteignamats rikisins dags. 15. oktéber s.l. stilad til Hauks
Ingibergssonar sbr. medfylgjandi afrit tel ég undirritadur ad ranglega hafi verid stadid ad matsgjord
[6darinnar samanber pad sem kemur fram i bréfi minu til FMR og peim gégnum sem pvi fylgdu og eru i
vorzlu Hauks Ingibergsonar.

Til pess ad stydja malstad minn visa ég i reglugerd um fasteignaskraningu og fasteignamat nr. 406/1978 —
6. mgr. 8. gr. og 6ska eftir ad medferd & erindi minu fari fram i samreemi vid ofannefnda reglugerd og ad
fullt réttleeti verdi tryggt vio matsgjordina.

Petta er s& pattur sem ég tel ad eigi hafi verid metinn sem slikur i fyrri tveimur matsgerdum.*

Erindi petta var sent Fasteignamati rikisins til umsagnar med bréfi dags. 26. nGvember
2003 og til umsagnar Akraneskaupstadar med brefi dagsettu sama dag.

[ svarbréfi Fasteignamats rikisins fra 29. april 2004 segir ordrétt:

,Visad er til bréfs yfirfasteignamatsnefndar, dags. 26. névember sl., par sem 6skad er greinargerdar
Fasteignamats rikisins af tilefni keeru Johannesar Astvaldssonar vegna akvérdunar stofnunarinnar um
endurmat fasteignamats l6darinnar Breidargotu 8a, Akranesi fra 26. agust 2003. Par var akvedio ad
fasteignamat l6darinnar skyldi vera 7.213 pus.kr.

I keerubréfi til nefndarinnar, dags. 19. névember 2003, kemur fram ad karandi telur ad ranglega hafi
verio stadid ad matsgjord stofnunarinnar og er visad til 6. mgr. 8. gr. reglugerdar um fasteignamat og
fasteignaskraningu nr. 406/1978. Jafnframt er visad til fyrirliggjandi gagna hja Fasteignamati rikisins.

Malsmedferd, malsastaedur o.fl.

Med simbréfi Johannesar Astvaldssonar, dags. 22. joni 2003, var oskad eftir endurmati &
framangreindri 168. Visad var til 166armats neerliggjandi 160a. ba var dregid i efa ad sterd l6darinnar
veeri rétt tilgreind i tilkynningu fra byggingarfulltria Akraness. pa var visad til Gtreiknads l6darmats
sem fram kemur i bréfi stofnunarinnar til hans, dags. 12. jani 2003. Ad lokinni yfirferd malsins hja
stofnuninni var tilkynnt um nidurstédu endurmats I68armats med bréfi Fasteignamats rikisins, dags.
26. 4gust 2003.

Stofnuninni barst bréf fra Johannesi Astvaldssyni, dags. 15. oktdber 2003, par sem fram kemur ad
6anzgja hans med nidurstdou endurmats og 6skad nyrrar akvordounar i malinu. bar var visad til
I6darmats neerliggjandi 160a sem allar eru 6byggdar og reiknad Ut verd pr. fermeter. Jafnframt er lyst
samskiptum vid Akraneskaupstad um samkomulag um akvordun lédarmarka o.fl. Med bréfinu fylgdi
afrit af tolvuposti Gisla Gislasonar bejarstjora Akraness, ljosrit Gr fasteignaskra fra 31. desember 2002
yfir adliggjandi 168ir, afrit af deiliskipulagi, dags. 13. janOar 1998, simbréf til starfsstodvar
Fasteignamats rikisins i Borgarnesi, 22. juni 2003, bréf starfsstddvar Fasteignamats rikisins i

Reykjavik, dags. 12. juni 2003 og loftmyndir fra Honnun hf. Eins og fyrr segir var akvérdun um



nidurstddu endurmats tekin 26. agust 2003 og hér pvi um ad reeda beioni um endurupptoku pess mals.
I simtali var Johannesi Astvaldssyni leidbeint um ad kara akvérdun stofnunarinnar fra 26. aglst 2003
til yfirfasteignamatsnefndar par sem engar nyjar upplysingar hefou komid fram i mélinu, shr.
minnisblad fra 27. névember 2003.

Fasteignamat rikisins bendir & ad kaerandi virdist byggja & pvi ad i bréfi stofnunarinnar fra 12. jani
2003 hafi l6darmat eignarinnar verid reiknad. Svo er ekki - heldur koma par fram almennar upplysingar
um forsendur l6darmats samkvemt légum nr. 6/2001 og 6. mgr. 8. gr. reglugerdar um
fasteignaskraningu og fasteignamat nr. 406/1978. Auk pess eru veittar upplysingar um
I6darmatsformalur fyrir venjulega idnadar-og athafnal6d a héfudborgarsveedinu og staerdir settar inn i
formdluna midad vid 168 annars vegar med fulloyggdu mannvirki og hins vegar med mannvirki i
byggingu ef 168 vaeri 7800 fermetrar og ef 160 veeri 6100 fermetrar. Su 168 sem hér um raedir er 6byggd
idnadar- og athafnal6d og skrad sterd hennar er 5,919 fermetrar.

Fasteignamat eignar skal endurspegla gangverd umreiknad til stadgreidslu sem ztla ma ad eign hefoi i
kaupum og sdlum i ndvembermanudi nast & undan matsgerd, midad vid heimila og mdgulega nytingu
fasteignarinnar & hverjum tima, sbr. 1. mgr. 27. gr. laga nr. 6/2001. b4 er malt fyrir um i 28. gr. sému
laga ad vid akvordun matsverds skv. 27. gr. skuli eftir fongum finna télfraedilega fylgni gangverds vid
ymsar stadreyndir um seldar eignir, svo sem sterd, gerd, bunad, stad o.s.frv., og sennilegt gangverd
akvardad med Utreikningum & grundvelli peirra visbendinga. I 6. mgr. 8. gr. reglugerdar nr. 406/1978 er
kvedid nanar & um hvernig mati I6dar skuli hagad. A grundvelli télfreedirannsokna ur fjolda
kaupsamninga voru l6darmatsformulur dkvednar i endurmatinu 2001 sem eru i gildi i dag, og er visad
til bréfs stofnunarinnar fra 12. jani 2003 par ad lutandi.

Nidurstada endurmats l6darinnar fra 26. 4gast 2003 byggist & eftirfarandi brddabirgdalédarmatsformulu
par sem ekki liggur sampykki byggingaryfirvalda & Akranesi um byggingu & 16dinni:

4axetlad flatarmal byggingar x studull + flatarmal 168ar x studull + 4 x flatarmal 16dar x studull) x
almennur markadsstudull x 16darsveedisstudull fyrir Akranes (sic!)

Nidurstadan samsvarar mati samkveemt atvinnuformulu fyrir byggdar 166ir midad vid 1005,7 fermetra
byggingu og er eftirfarandi:

(1005,7m2 x 7800 + 5919,2 x 1800 + 4 x 5919 x 5000) x 9304 x 0,3869 = 7213 pus.kr. (sic!)

Ad lokum er tekid fram ad pegar heimilad er ad byggja & 16dinni mun l6darmat verda endurreiknad
me0 tilliti steerdar byggingarinnar.*

Umsdgn Akraneskaupstadar um keeru pessa barst 8. desember 2003. par segir m.a.:

,Akraneskaupstadur gerir ekki efnislegar athugasemdir um ad umraedd 168 verdi endurmetin til
fasteignamats, enda réttur viokomandi I6dareiganda ad 6ska eftir endurmati a eignum sinum og skjota pvi
til yfirfasteignamatsnefndar ef viokomandi er ekki sattur vid pad mat sem Fasteignamat rikisins Grskurdar
a hverjum tima.

Med hlidsjon af peim fjolda erinda sem Yfirfasteignamatsnefnd barust & arinu 2003
6skadi nefndin med bréfi dags. 24. november 2003 eftir framhaldsfresti
fjarmalaraduneytisins til ad drskurda i peim malum sem barust eftir mitt ar, med visan
til 34. gr. laga nr. 6/2001. Umbedinn frestur var veittur af halfu raduneytisins til 14. mai
2004.



Vettvangsganga og lysing fasteignar

Yfirfasteignamatsnefnd gekk & vettvang hinn 20. april 2004 og skodadi umradda eign.
A vettvang mettu nefndarmennirnir Pétur Stefansson, Gudmundur Magnisson og
Agnar Gustafsson &samt ritara nefndarinnar Fridpjofi Sigurdssyni, svo og keerandi
Johannes Astvaldsson. Af halfu Akraneskaupstadar metti Tryggvi Bjarnason, hdl.
Um er ad reeda tveer 6byggdar landspildur, sudvestan vid 160 Haraldar Bodvarssonar,
og skilur ofragengin gata, Breidargata, spildurnar ad. Sydri spildan liggur ad sjé og er
bar stérgryttur fjérukambur. Nyrdri spildan er merkt A, 2.726,5 m? , og su sydri B,
3.192,7 m?, samtals 5.919,2 m* 4 uppdretti Verkfraedistofunnar Hénnunnar, dags. 15.
januar 2003, og er s& uppdrattur aritadur af eigendum landsins og adliggjandi 16da og
pinglesinn. J6hannes lagdi aherslu & ad hann telur pennan uppdratt ekki réttan, heldur
sé landi® 6.394 m? og visar hann i pvi efni til uppdrattar VVerkfradistofunnar
Honnunar, ddagsettan en merktan M 301. Tryggvi vildi ekKki tja sig um steerdir
landsins en visadi til hins pinglesna uppdréttar. Fram kom ad i matsgerd Tryggva
Bjarnasonar og Daniels Eliassonar, dags. 31. mars 2003, var studst vid hinn
sidarnefnda uppdrétt Honnunar og landid talid 6.701 m? og er p4 landid undir
Breidargotu talid med.

pa vildi Johannes leggja &herslu & ad misreemi veeri i einingarverdi i fasteignamati &
einstokum hlutum landsins, t.d. veeri einingarverd I6darinnar Breidargata 3a 1.641
kr./m? en einingarverd Breidargotu 8A fra 26. gdst 2003 sé 1.219 kr./m?. Athygli
vekur ad pessar 16dir skarast og parf ad kanna naverandi skraningu peirra hja FMR.
Fram kom ad allt petta sveedi er &tlad sem atvinnusvedi en dskad var eftir fyllra korti
af gildandi deiliskipulagi par sem greina ma mismunandi notkun & 6yggjandi hatt.
Sagdi Johannes pad krofu sina ad sama einingarverd gildi fyrir hinar keerdu spildur og
skrad fasteignaverd & fimm narliggjandi 16dum. Visadi hann i pvi efni til keeru sinnar.
Tryggvi 6skadi eftir ad taka fram ad fyrir liggi pinglesinn uppdrattur, sampykktur af
eigendum og sé hann sidar til kominn en s& uppdrattur er studst var vid i &durnefndu
mati hans og Daniels Eliassonar. | 6dru lagi visadi hann til kveaeda laga um
fasteignamat og fasteignaskraningu ad pvi er mat 16da vardar. | pridja lagi benti hann
a4 ad adstada kunni ad vera mismunandi & narliggjandi 166um og geti pad haft ahrif &
matsverd peirra. b4 kom fram ad mal er vardar umratt land er til medferdar hja
matnefnd eignarnamsbata.

Johannes kvad pad vera rétt ad hinn pinglesni uppdrattur veeri yngri en hinn 6dagsetti
uppdréattur Honnunar en kvadst hafa &ritad hann i gédri trd en komist ad pvi eftir
undirritun ad annar uppdrattur veeri til sem hann telur vera réttari.

Samkveemt hinni kerdu akvéroun FMR hinn 26. agust 2003 er fasteignamat hinnar
keerdu eignar kr. 7.213.000 eda 1.219 kr./m? og er skrad steerd landsins 5.919,2 m?.
[ jani 2003 var skrad fasteignamat eignarinnar kr. 4.411.000 eda 745 kr./m?.

Skraning eignarinnar
Eigandi gerir athugasemdir vid skraningu fasteignarinnar i Landskra fasteigna.
I 1. gr. laga um skraningu og mat fasteigna nr. 6/2001 segir:

,Fasteignamat rikisins annast fasteignaskraningu samkvaemt 16gum pessum og rekstur gagna- 0g
upplysingakerfis er nefnist Landskra fasteigna sem er a tdlvuteku formi.*



pa segir i 34. gr. sdmu laga:

,Hagsmunaadilar skv. 31. gr. geta kert nidurstodu endurmats samkvemt peirri grein til
yfirfasteignamatsnefndar.*

pad er pvi Otvireett samkveemt I6gum ad Fasteignamat rikisins annast skraningu fasteigna.
Ekki er gert r&d fyrir pvi i légunum ad unnt sé ad keera skraningu fasteignar til
Yfirfasteignamatsnefndar heldur einungis agreining um matsfjarhaed.

Keeru a skraningu fasteignarinnar er pvi visad fra Yfirfasteignamatsnefnd.

Ldg og reglugerdir um landmat
I I6gum nr.6/2001 um fasteignamat og fasteignaskréningu segir i 3. gr.:

,.Fasteign samkvaemt ldgum pessum er afmarkadur hluti lands, asamt lifrenum og 6lifreenum hlutum pess,
réttindum sem pvi fylgja og peim mannvirkjum sem varanlega eru vid landid skeytt.*

[ 6. mgr. 8. gr. er sidan malt fyrir um hvernig mati 168a skuli hagad:

,,Mat 160a skal midast vid sennilegt s6luverd slikra 160a i pvi péttbylishverfi, sem um er ad reda, enda sé
168in heef til tileetladra nota, svo sem byggingar ibadarhiss, idnadarhiss eda fyrir annan atvinnurekstur.
Skal leitast vid ad finna Gt 168arverd i viokomandi hverfi. Ber vid slikt almennt mat ad taka tillit til peirra
atrida, sem hafa almennt ahrif & l6oarverd i hverfinu svo sem afstédunnar milli ibudarhlisa og
atvinnuhisnaedis, péttbylis umhverfis vidskiptahverfi, samgangna, venjubundinnar adsoknar almennings
a0 einstokum verslunarhverfum, hagnytingar og hagnytingarkosta med hlidsjén ad almennum akvaedum
laga um byggingar- og skipulagsmal og akvérdun yfirvalda, sem um slik malefni fjalla. P4 ber ad taka
tillit til pess tilkostnadar sem pad hefur i for med sér ad gera 160 heefa til peirra nota sem han er i. Vid
mat 160a skal fylgt somu grundvallarreglum hvort sem um er ad raeda eignarlod eda leigul6d.”

Vid &kvoroun hlutdeildar 166armats i heildarfasteignamati var tvennt haft i huga: Hver er hlut-deild
l6darkostnadar i byggingarkostnadi og hvert mundi vera liklegt séluverd l6darréttindanna ef hisid hyrfi af
166inni.*

[ 27. gr. sému laga segir:

,,Skrad matsverd fasteignar skal vera gangverd umreiknad til stadgreidslu, sem a&tla ma ad eignin hefoi i
kaupum og s6lum i ndvembermanudi nast a undan matsgerd, midad vid heimila og moégulega nytingu
fasteignarinnar & hverjum tima.*

0gi28.gr.:

,»Vid akvordun matsverds skv. 27. gr. skal eftir fongum finna tolfreedilega fylgni gangverds vid ymsar
stadreyndir um seldar eignir, svo sem stard, gerd, bunad, stad o.s.frv., og sennilegt gangverd &kvardad
med utreikningum & grundvelli peirra visbendinga.*

Verdmat og fasteignamat eignarinnar
Keerandi leggur fram nokkur moét er varda verdmeeti l6oarinnar:

a) Veromat 4 Syrupartslandi & Breid, Akranesi, unnid skv. beidni baejarstjora Akraneskaupstadar
og eiganda Syruparts af Daniel Eliassyni, 16gg. fasteignasala og Tryggva Bjarnasyni, hdl. Midad
er vid 6.701 m spildu og hafilegt verd fyrir partinn er talid kr. 2.200.000 midad vid stadgreidslu.

b) Mat & verdmeeti I6darinnar Syruparts & Akranesi. Gert i juni 2003. Matsmenn Vifill Oddsson,
verkfr. og Helgi J6hannesson, hrl. Matsgerd med samkomulagi, dags. 22. mai 2003, milli



Akranesbajar og Johannesar Astvaldssonar, f.h. Gudmundar P. Bjarnasonar. Verdmeeti 168arinnar
telst vera kr. 4.500.000, 6had pvi hvort hin er talin 6.701 m? eda 5.919 m% [ matsgerdinni segir
ad pessi mismunur i steerdum skyrist m.a. af pvi hve langt i sj6 fram vidkomandi meling neer.

c) Greinargerd Akraneskaupstadar vegna mats a verdmeeti Syruparts 4 Akranesi, dags. 9. jani
2003.

Gerd er krafa um ad verd Syruparts verdi metid ekki heerra en 2,5 mkr. og ad samkvemt pvi
verdi nytanlegt land keypt & um 485 kr./m?.

d) Greinargerd fulltra Arborgar um vidskipti med 16nd og landspildur & Selfossi undanfarin ar og
préun vidraedna i pvi sambandi. Greinargerdin er dagsett 26. mars 1999.

e) Tolvubréf dags. 27. mars 2003, fra Stefani Ingolfssyni, verkfreedingi, til Johannesar
Astvaldssonar. par er sanngjarnt stadgreidsluverd landsins talid vera um 13 mkr.

f) Matsvottord FMR, dags. 26. &gust 2003. Lo6din er skrdd sem idnadar- og athafnaldd.
Fasteignamat er kr. 7.213.000 og sterd 5.912,2 m?.

g) Fasteignamat skv. FMR i Borgarnesi i juni 2003, skv. bréfi keranda dags. 15.
oktober 2003, til FMR i Reykjavik. Fasteignamat I6darinnar er par talid kr. 4.411.000
og skrad sterd er 5.919,2 m-.

Nidurstada

Samkveemt skipulagi er keeruandlagid 6byggd idnadar- og athafnal6d & Akranesi. Steerd
hennar er ekki 6yggjandi en hér verdur midad vid skrada sterd hennar 5,919,2 m? og ad
ba sé ekki medtalinn sa hluti hennar sem gengur Ut sjo, en fjorukamburinn og nélegd
vid sjéinn dregur nokkud ar nytingarméguleikum hennar. L6din er vid hlidina &
umsvifamesta fyrirteeki kaupstadarins, og er pad jafnframt eitt stersta
sjavarutvegsfyrirteeki landsins. LAdin er einnig naleegt kjarna Akraneskaupstadar.
Einingarverd samkvamt matsvottordi FMR i 4gust 2003 er 1.219 kr./m? sem er nokkru
lzegra en adliggjandi 163a par sem pad er 1.411 kr./m? — 1.641 kr./m? eftir steerd 163a,
kostnadi vid nytingu peirra og leyfilegu byggingarmagni a peim. Vid l6darmat verdur
ad taka tillit til kostnadar vid ad gera 160 byggingarhafar. Er pa att vid gatnagerdargjold
og tengigjold sem sveitarfélog eda veitufyrirteeki innheimta af 16darhéfum.

Med tilliti til legu l6darinnar og liklegra nytingarmdgleika hennar telst hafilegt mat
hennar vera kr. 9.016.250 i fasteignamati 31. desember 2003.

URSKURDARORD
Fasteignamat l6darinnar Breidargata 8A, Syrupartslandi, Akranesi, landnr. 132352,

eign Johannesar Astvaldssonar, kt. 060737-4609, Eidistorgi 5, Seltjarnarnesi, akvedst
kr. 9.016.250 i fasteignamati 31. desember 2003.

Pétur Stefansson

Gudmundur Magnusson Agnar Gustafsson



