Ar 2009, fimmtudaginn 14. mai, var af Yfirfasteignamatsnefnd i malinu nr. 2/2009
kvedinn upp svohljodandi

URSKURDUR

Med brefi, dagsettu 25. febrdar 2009, keerir Arna Bryndis Baldvinsdottir BA-l6gfr.,
fyrir hond Elinar Sigranar Antonsdottur, kt. 041248-4409, Hraunholti 4, 603
Akureyri, akvordun Akureyrarbajar um haekkun fasteignaskatts ar 0,5% i 1,32% pann
1. jandar 2007 & fasteignina Brekkugotu 8 a Akureyri. Skradur eigandi eignarinnar er
Gula villan ehf. kt. 690506-2620. Karandi er framkvemdastjori Gulu villunnar ehf.
og eigandi helmingshlutar.

Krofur keranda eru ad ogilda beri hina kaerdu akvoroun. Jafnframt er krafa um ad
keaeranda verdi endurgreiddur mismunur fasteignagjalda auk vaxta fra 01.01.2007 til
dgildingardags eda skuldajafnad verdi vid sidari greioslur sem pa midist vid ad
umredd fasteign sé ibddarhus.

[ keerubréfi segir:

LAndmelt er gildi dkvordunar um hakkun &lags fasteignagjalda ar 0,5% i 1,32% pann 1.
januar 2007. Breytingin var i tilefni af 6sk fyrrum eiganda Brekkugotu 8 fra 04. april 2002.
Arid 2005 keypti naverandi eigandi, Elin Sigrin Antonsdottir kt. 041248-4409, Brekkugotu 8,
en naverandi eigandi hefur fengio undirritada til ad rita bréf petta fyrir sina hond. pratt fyrir ad
umsakjandi breytingarinnar veeri ekki lengur eigandi ad fasteigninni var malid ekki latio falla
nidur. Elinu var ekki tilkynnt um medferd malsins sem henni var alls 6kunnugt um og pvi ekki
gefinn kostur 4 ad andmala breytingunni eda gefinn kostur 4 ad halda malinu a4fram eda falla
fra pvi. bvi telur undirritud ad brotid hafi verio gegn mikilsverdum réttindum sem tryggd eru
m.a. i 13. — 15. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993. Telur undirritud ad annmarki pessi &
malsmedferd sé svo storkostlegur ad dgilda beri akvordunina. P& krefst undirritud ad
umbjédanda sinum, Elinu Sigrdn Antonsdéttur, verdi annad hvort endurgreiddur mismunur
fasteignagjaldanna auk vaxta fra 01.01.2007 til égildingardags, auk drattarvaxta fra peim degi
til greidsludags, eda framangreint skuldajafnad vid sidari greidslur sem pa midast vid ad
umreedd fasteign sé ibudarhis. bad er 6umdeilt ad hér er verid ad métmeala gildi
stjornsysluadkvordunar par sem formlegri afgreidslu var svo stérlega abétavant ad pad vardar
6gildi hennar. Hér er ekki verid ad deila um efni hennar, enda er brot gegn fyrrgreindum
reglum stjérnsyslulaga nr. 37/1993 svo stért ad adeins parf ad taka tillit til formlegrar
afgreidslu fyrrgreindrar akvorounar.

I bréfi bajarlogmanns Akureyrarbajar dags. 16. jantar 2009 er pvi haldid fram ad
andmelaréttur hefdi ekki breytt &lagningunni. Pessu er hardlega métmealt enda ljést ad
andmelareglan er grunnregla i stjornsyslurétti og ber ad hafa i havegum. Ef Akueyrarbeer
heldur framangreindu fram er naudsynlegt a ad pad ad benda ad med pessu er 6nnur mikilveeg
grunnregla stjornsysluréttarins einnig brotin, p.e. jafnreedisreglan. Ef unnt er ad breyta
fyrirkomulagi einstaks mannvirkis med pessum hetti pannig ad stangist 4 vid adal- og
deiliskipulag pa er ljést ad innheimta Akureyrarbejar a fasteignagjoldum vegna
geymsluhuisnadis Elinar Sigrinar Antonsddttur ad Godanesi 8-10, 603 Akureyri, er dlégmaet
par sem umradd 160 er skilgreind sem idnadarhisalod i adal- og deiliskipulagi. Af peim
sokum er fjarstedukennt ad fasteignagjold peirrar 160ar séu ekki midud vid nytingu hussins
eins og hér virdist eiga ad gera.

Undirritud vill pvi hnykkja & framangreindu ad deilt er um formlega afgreidslu
stjornsysludkvordunar, p.e. ad ekki var gaett ad dkvaedum stjérsyslulaga nr. 37/1992, einkum
13. — 15. gr. og einnig grunnreglum stjornsysluréttarins. Af peim sékum ber ad dgilda
&kvordunina og taka framangreinda greidslukrofu til greina.«



Yfirfasteignamatsnefnd Oskadi med bréfi dags. 13. mars 2009 eftir umsogn
Akureyrarbaejar vegna framkominnar karu. Umsogn Akureyrarbaejar barst med brefi
baejarlogmanns dags. 24. mars 2009. | bréfinu segir:

,,Mal petta snyst um pad hvort gistiheimili keeranda ad Brekkugotu 8, Akureyri eigi ad vera i
gjaldflokki A eda gjaldflokki C skv. Reglum Akureyrarbajar um alagningu fasteignagjalda. i
A gjaldflokki er ibudarhisnadi, i B gjaldflokki eru sjukrastofnanir, skoélar, heimavistir,
leikskdlar, ipréttahis og bokasafn en i C gjaldflokki er annad hisnzdi.

Malavextir eru peir ad 4. april 2002 szkir Gudmundur Arnason, paverandi eigandi
fasteignarinnar ad Brekkugdtu 8 um ad reka par gistiheimili og leggur fram teikningar.
Erindid var sampykkt af umhverfisradi 24. april 2002. A peim tima ladist ad hakka alagningu
fasteignagjalda fr& og med &aramoétunum 2002/2003 ar gjaldflokki A i gjaldflokk C.
Fasteignaalagning hefur pvi verid rong og of |4 allt fram ad breytingu sem gerd var arid 2007.

Vio vinnu vid alagningu arsins 2007 var tekid i notkun nytt alagningarkerfi og fundust pa
ymis mal sem purfti ad leidrétta, m.a. alagning 4 Brekkugodtu 8. Ekki var tilkynnt um
breytinguna sérstaklega nema med sendingu alagningarsedils i byrjun febraar 2007.

I vidtalstima bajarfulltrda 12. mars 2007 benti kaerandi & ad hann teldi misreemi i alagningu
fasteignagjalda & gistiheimilinu og taldi samkeppnisstédu sina slaka vegna pessa. pann 15.
mars 2007 békadi bejarrad ad: “vid alagningu fasteignagjalda & gistiheimili fylgir
Akureyrarber i einu og 6llu akvaedum laga og reglugerdar um pad hvernig beri ad flokka
gististaodi.”

Pann 9. jandar 2008 sendi keerandi tolvupost til fjarmalastjora beejarins par sem pess var 6skad
a0 alagning hussins yrdi endurskodud vegna brota & samkeppnisstodu. Fjarmalastjori svaradi
erindinu med télvupdsti 14. jantar sama ar, par sem raktar voru reglur um flokkun gististada. I
svari hans var keranda bent & ad undi hann ekki Urskurdi hans sé honum heimilt skv. 2. mgr.
4. gr. laga um tekjustofn sveitarfélaga nr. 4/1995, sbr. og 14. gr. reglugerdar um fasteigna-
skatt, ad keera akvoroun til Fasteignamats rikisins og eftir atvikum til yfirfasteignamats-
nefndar. Umreeddur réttur var ekki nyttur 4 peim tima.

| bréfi kaeranda til kaerda dags. 12. oktober 2008 kemur fram ad fyrrverandi eigandi hafi sott
um agd reka gistiheimili i Brekkug6tu 8, 4. april 2002 og ad malio hafi ekki verio klarad fyrr en
30. jandar 2007. P6 ad tilvik kaeranda hafi ekki rdmast ad fullu innan endurupptékuakvaedis
24. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993 var adkvedid ad endurupptaka alagninguna og veita keeranda
andmalarétt vid akvoroun um alagningu fasteignagjalda ur gjaldflokki A i gjaldflokk C, sem
tekin var i jantar 2007.

AJ loknum andmelarétti tok Akureyrarbzer pd dkvordun ad fyrri dkvordun um &lagningu ar
gjaldflokki A i gjaldflokk C fra janGar 2007 sem send var med alagningarsedli i byrjun februar
2007 veeri stadfest.

Rékstudningur fyrir peirri &kvordun var st ad andmaelaréttur vid 4kvoréun um alagningu hefdi
ekki breytt alagningunni, par sem ad gistiheimili sem rekid er ad Brekkugdtu 8 skal vera i
gjaldflokki C, en ekki A, skv. c. 1id 3. mgr. 3. gr. laga um tekjustofna sveitarfélaga nr. 4/1995
sbr. c. liour Reglna um alagningu fasteignagjalda hja Akureyrarbee. En skv. 2. mgr. 3. gr. laga
um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald nr. 85/2007 sem leystu af hélmi 8. gr. laga um
veitinga- og gististadi nr. 67/1985 er Akureyrarba heimilt ad haga gjaldtdku eftir tegund og
flokkun gististada sem nanar er kvedid & um i 1. mgr. 3. gr. laganna. Kaeranda var leidbeint ad
agreiningi um gjaldstofn veeri heimilt ad visa til Grskurdar Fasteignaskrar islands og ad peim
arskurdi veeri heimilt ad skjota til yfirfasteignamatsnefndar skv. 3. mgr. 4. gr. laga um
tekjustofna sveitarfélaga nr. 4/1995.



Gerd er st krafa ad akvordun Akureyrarbzjar verdi stadfest, enda er gistiheimilid i réttum
gjaldflokki og malsmedferdarreglum stjornsyslulaga var ad fullu fylgt med pvi ad heimila
endurupptoku akvorounar og veita keeranda andmalarétt vio endurtoku akvoérdunar.«

Umsdgn Akureyrarbejar var send keeranda med bréfi dagsettu 6. april 2009 og henni
gefinn kostur & ad gera athugasemdir auk pess sem oOskad var eftir frekari
upplysingum um keeruadild og keeruefni. Athugsemdir barust med bréfi umbodsmanns
keeranda dags. 12. april 2009 par sem segir m.a.:

,,Eins og fram kom i bréfi undirritadrar dags. 25. februar sl. til Y firfasteignamatsnefndar er hér
verio ad métmela gildi akvérdunarinnar par sem formgallar eru & dkvorduninni og akvaedum
stjornsyslulaga nr. 37/1993 var ekki fylgt. Hér er ekki verid ad deila um hvort umradd
fasteign eigi ad falla undir gjaldflokk A eda C eins og kardi heldur fram i greinargerd sinni,
heldur er deilt um gildi akvérdunar vegna formgalla par sem akvadum stjornsyslulaga var
ekki fylgt. Kaeranda var ekki tilkynnt um medferd malsins og par af leidandi aldrei gefinn
kostur & ad ad segja alit sitt um hvort malinu skyldi haldid &fram, en eins og fram kemur i
greinargerd kaerda dags. 24. mars sl., pa var kerandi ekki upphafsadili ad breytingu um
gjaldflokk fasteignarinnar, heldur fyrrum eigandi fasteignarinnar. Telur keerandi pa
athugasemd keerda fréleita er fram kemur i greinargerd ad andmeelaréttur keeranda hefdi engu
breytt um nidurstédu malsins. Keerandi hefdi haeglega geta heett vid fyrirhugada breytingu sem
fyrrum eigandi fasteignarinnar hafdi 6skad eftir, hefdi honum verid tilkynnt um medferd
malsins og gefinn kostur & ad geeta réttar sins eins og stjérnsyslulég kveda skyrt a um. bvi er
ljost ad andmeelaréttur hefdi haft ahrif a niourstddu mals pessa. ba er ljost ad keeroi hefur
einnig brotid gegn &orum reglum stjornsyslulaga, s.s. um ad tilkynna beri keranda um
medferd mals auk réttar keeranda til upplysinga.

Keerdi bendir & i greinargerd sinni ad keerandi hafi ekki keert Grskurd um alagningu innan
tilskilins tima. Astadu pess ma helst rekja til vanrakslu keerda & ad sinna upplysingaskyldu
sinni samkvemt 13.-15. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1997. Hefdi keranda verid kunnugt um
asteeour pessarar breytingar a gjaldflokki umraddrar fasteignar og 6nnur atvik malsins hefdi
keerandi geta nytt andmelarétt sinn og haldid uppi vérnum eda eins og fram hefur komid hér
a0 framan, dregio beioni fyrrum eiganda fasteignarinnar um breytinguna til baka.«

pa gerir keerandi athugasemd vid pad sem kemur fram i fjordu efnisgrein & bls. 1 i
greinargerd keerda. Par segir ororétt:

,,Vid vinnu vid alagningu arsins 2007 var tekid i notkun nytt alagningarkerfi
og fundust p& ymis mal sem purfti ad leidrétta, m.a. lagning a Brekkugotu 8.
Ekki wvar tilkynnt um breytinguna sérstaklega nema med sendingu
alagningarsedlis i byrjun febraar 2007.*

Nidurstada.

Kerandi krefst ogildingar & akvoroun Akureyrarbaejar um alagningu fasteignaskatts
ario 2007 samkveaemt c-1id 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995 um tekjustofna sveitarfélaga.

I bréfi umbodsmanns keaeranda dags. 12. april 2009 er sérstaklega aréttad ad i malinu
sé ekki verid ad deila um hvort fasteignin Brekkugdtu 8 falli undir gjaldflokk a eda c.
Eingbngu sé deilt um gildi akvorounar vegna formgalla par sem akvaedum
stjornsyslulaga hafi ekki verid fylgt. Keeranda hafi ekki verid tilkynnt um medferd
malsins og par af leidandi aldrei gefinn kostur & ad nyta andmeelarétt sinn.



Fasteignin Brekkugata 8 er skrad i fasteignaskra sem gistiheimili. I gégnum malsins
kemur fram ad fyrri eigandi fasteignarinnar hafi pann 4. april 2002 6skad eftir ad reka
par gistiheimili og ad erindi hans hafi verid sampykkt af umhverfisradi 24. april 2002.

Af hélfu keeranda er m.a. visad til pess ad hefdi henni verid gefinn kostur & ad neyta
andmeelaréttar hefdi han getad heett vid breytingu pa sem fyrri eigandi hafdi 6skad
eftir. Erindi fyrri eiganda var afgreitt & sinum tima og pvi var ekkert mal i gangi fyrr
en pad uppgotvast ad vid alagningu fasteignaskatts arid 2007 ad ekki hafi verid midad
vid réttan gjaldflokk um é&rabil. Ad mati Yfirfasteignamatsnefndar hefdi verid rétt
begar pad uppgétvadist ad tilkynna hlutadeigandi um fyrirhugada breytingu og veita
frest til athugasemda.

Skraning fasteignarinnar sem gistiheimilis i fasteignaskré eda hvort heimild hafi verid
veitt til reksturs gistiheimilis reedur ekki pvi undir hvada gjaldflokk fasteign fellur vid
alagningu fasteignaskatts. I drskurdum Yfirfasteignamatsnefndar hefur jafnan verid &
bvi byggt ad pad sé raunveruleg notkun eignar sem radi pvi undir hvada staflid 3.
mgr. 3. gr. eign flokkist. Hefur verid fallist & pann skilning i domi Haestaréttar pann 5.
oktober 2006 i mali nr. 85/2006. Af halfu keeranda kemur skyrt fram ad ekki sé verid
ad deila um undir hvada gjaldflokk fasteignin skuli falla og samkvaemt pvi ma alykta
ad 6umdeilt sé ad um rekstur gistiheimilis hafi verid ad raeda. Verdur pvi ekki annad
sé0 en ad akvoroun Akureyrarbajar um alagningu fasteignaskatts arid 2007 hafi
efnislega verid i samraemi vid akveedi 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995 og ad andmeeli
keeranda hefdu ekki getad leitt til breytinga. Pott nokkrir hnokrar hafi verid &
malsmedferd Akureyrarbzjar eins og fram er komid pykir eins og atvikum er hattad
ekki tilefni til ad 6gilda hina keerdu akvoroun.

Med visan til framanritads er hafnad krofu keranda um ogildingu éakvérdunar
Akureyrarbzjar um alagningu fasteignaskatts arid 2007.

Urskurdarord

Hafnad er krofu keeranda um dgildingu akvordunar Akureyrarbeaejar um alagningu
fasteignaskatts arid 2007 & fasteignina Brekkugotu 8 a Akureyri.
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