Ar 2006, midvikudaginn 10. mai var af Yfirfasteignamatsnefnd i malinu nr. 25/2005
kvedinn upp svohljodandi

URSKURDPUR

Med bréfi dags. 14. desember 2005 kaerir Nanna Ulfsdottir, kt. 250236-4259, akvordun
Fasteignamats rikisins um endurmat fasteignar hennar Braarlands, Grimsnes- og
Grafningshreppi, fastanr. 220-7334, landnimer 168463. Krafa keeranda er ad endurmat
fasteignamats eignarinnar sem sem gildi tok 1. september 2005 verdi leekkad.

I keerubréfi segir m.a.:

oI karu minni visa ég til Urskurdar yfirfasteignamatsnefndar fra 4. juli 2002 og astands
eignarinnar sem sidan pa hefur frekar latid undan t.d. gluggar, golf og veggir sem hafa bolgnad
og skekkst. A m6ti kemur ad ég maladi hdsid ad utan i sumar. bad litur pvi betur Gt en ef grannt
er skodad finnast smagot & paki og fui i pakskeggi & austurvegg. Ennfremur tel ég rétt ad geta
pess ad hitaveitulogn er ekki ad hasinu og pad pvi ekki tengt hitaveitu, sem pé er neer alsioa i
sveitinni. Eg tel pvi ad um verulegt ofmat sé ad rada & eigninni af halfu Fasteignmats rikisins og
arétta pvi keeru mina.“

Kearan var send Fasteignamati rikisins og Grimsnes- og Grafningshreppi til umsagnar
med bréfum 23. desember 2005. Umsdgn Grimsnes- og Grafningshrepps er dagsett 2.
janGar 2006. | umsodgninni segir ad sveitarstjorn telji sér ekki feert ad taka afstodu til
fasteignamats einstakra eigna i sveitarfélaginu. Greinargerd Fasteignamats rikisins er
dags. 15. febrtar 2006, en par segir m.a. um almennt endurmat & sumarbustédum og
sumarbustadal6dum i juni 2005:

»Til endurmats fasteignamats i juni s.l. komu allir sumarbustadir & sumarbustadalodum og
6byggdar sumarbistadal6dir. Vid endurmatid var studst vio kaupsaminga yfir sumarbistadi — og
160ir frd& arunum 2002 til 2005. Fasteignamat huass (hdsmat) byggir nd sem adur &
endurstofnverdi asamt afskriftar og stadsetningarahrifum.  Endurstofnverd er &altadur
heildarbyggingarkostnadur, an l6darverds, tengigjalda og kostnadar vegna fragangs lédar.
Fasteignamat 16dar (I6darmat) er ni fengid med l6darmatsformdlum. per formilur byggja a
steerd lo6dar og stadsetningarhadu einingarverdi l68ar asamt verdmeetaaukningu vegna
uppbyggingar landsins. bar med er [6darmat sumarbustadal6da komid i sama farveg og mat 16da
i péttbyli. Pegar grunnur var lagéur ad nyja matnu var sveitarfélégum skipt upp i sérstok
matssvaedi, pannig ad heaegt veeri ad taka tillit til sérstddu og sérkenna hvers matssvaedis. |
samraemi vid séluverometi eigna a hverju matssvaedi voru ahrifapettir 16darmats sterd 16dar,
stadsetning og gadi sveedisins dsamt verdmataaukningu vegna uppbyggingar svaedis par sem
pad a vid, p.e. vegna vegagerdar, stofnveitna (rafmagns, vatns-, frd- og hitaveitu), girdinga og
skipulags. | meginatridum voru pvi teknar upp nyjar adfedir vid mat & sumarbdstddum og
sumarbustadal6dum fra pvi sem adur var.*

P& er i greinargerdinni gerd grein fyrir lagagrundvelli fasteignamats og matsreglum
stofnunarinnar. Hvad vardar upplysingar um Braarland, Grimsnes- og Grafningshreppi
og fasteignmat eignarinnar samkveemt matsreglunum segir i greinargerdinni:

,.i mali pessu er um ad rada 76,3 m2 sumarbustad, byggingarar 1935, sem stendur & 2000 m?2 168.
Fasteignin sem um radir er & Mosfellssvaedi sem er matssvedi 122. Svedid er 3. flokks
matssveaedi, samkvamt gedaflokkunarkerfi FMR.

Steerd 160ar i [6darmatsformulu(L6dFIm): 2000 fermetrar
Endurstofnverd (EST) sumarbustadar og geymslu: 6.562 pus.kr.



Afskrifad endurstofnverd (AEST) alls: 4.737 pas.kr.

Matsstudlar fyrir Mosfellssveedi

Sveaedastudlar (StSvedi), sem virka badi & hismat og l6darmat, voru dkvardadir fyrir
hvern flokk matssveeda & Sudurlandi.

Svaedastudull fyrir Mosfellssvadi (StSvadi): 1,0000

Adrir studlar voru akvardadir fyrir hvert matssveaedi. Studlar fyrir Mosfellssvedi eru:
Studull fyrir afskrifad endurstofnverd (StAest): 0,79104

Studull fyrir flatarmal 163ar, minnst 1000 m? og allt ad 3 ha (StLflm): 0,44722
Studull fyrir stofnkostnad vega og veitna (StStofn): 0,23566

Matsreikningar fyrir Brdarland, Grimsnes- og Grafningshreppi, fnr. 220-7334, i endurmatinu i juni 2005,

& verdlagi fasteigna i névember 2004:

L6édarmat = 1,0000 * (0,44722 * 2000°® + 0,23566 * 895)

Husmat

407 pus. kr.
3.747 pus. kr.

=1,0000 * (0,79104 * 4.737)

Eftir framreikning & matsveroi fasteigna samkvemt akvoroun yfirfasteignamatsnefndar, sbr.
auglysingu um nytt fasteignamat, nr. 1158/2005, og ték gildi 31. desember 2005, er fasteignamat
framangreindrar eignar efftirfarandi:

Lodarmat =447 pus. kr.

Hismat =4.110 pus. kr. «

Greinargerd Fasteignamats rikisins var send karanda til kynningar med bréfi dags. 10.
febriar 2006 og henni gefinn kostur & ad koma med athugasemdir. Athugasemdir
barust fra keeranda med bréfi dags. 20. febrdar 2006. | bréfinu segir m.a.

,»ba vil ég vekja athygli 4 ad Fasteignamatid flokkar Braarland i 3. flokk matsvaeda, en skv.
lysingu flokkanna tel ég pao eiga heima i 6. flokki, par sem landeigandi leggur adeins til
leiguland. Allar lagnir og vegsl6di hafa verid & hendi eiganda Brlarlands sem og girding (sja
leigusamning).

Pa itreka ég ad Bruarland stendur utan skipulagds sveedis og pvi til stadfestingar bendi ég a ad
sidasta ha&spennumastrid ad tengivirki vid Irafoss, adur en linan var 16gd i jord vegna

mannabyggdar stendur i 100 til 150 metra fjarleegd fra hdsinu.*

Yfirfasteignamatsnefnd gekk & vettvang hinn 23. mars 2006. par mattu af halfu
Yfirfasteignamatsnefndar nefndarmennirnir Pétur Stefansson og Gudny Bjornsdottir
asamt ritara nefndarinnar Fridpjofi Sigurdssyni. Eignin var skodud i fylgd karanda
Nonnu Ulfsdottur. Ekki var mett af halfu sveitarfélagsins.

Lysing fasteignar

Umredd eign er sumarbustadur, byggdur 1935 en steekkadur 1950. Skrad heildarstaerd
er 76,3 m% Husid er bérujérnsklatt timburhts. T eldri hlutanum er timburgélf en
veggir og loft panilklaett og mélad. I nyrri hlutanum er steypt golf en veggir og loft
plotuklett med veggfdori eda pappir og malad. Husid skiptist i forstofu, stofu,
eldhds, prju herbergi, snyrtingu, pvottahis og geymslu. Rafmagnskynding er i hdsinu
0g g0d raflogn. Gluggar eru ur furu og farnir ad lata a sja. Gler er tvofalt
einangrunargler sem farid er ad bila og onytt ad hluta. SI6dur er i stofulofti og ber a
skekkju i golfum. HUGsid er nymalad utan og litur vel Ut og i heild er astand hussins
bokkalegt midad vid aldur.

Bustadurinn stendur einn sér i tunjadri & Efri Bru og er ekki i tengslum vid adra
sumarhusabyggd. Bastadurinn er & leigulandi, 40 x 50 m. & kant. Leigusamningur um



landid var endurnyjadur arid 2003 og er leigutimabilid prjatiu ar. Vid vettvangsgéngu
vakti kaerandi athygli & haspennumastri i naesta nagrenni bustadarins og blasir vid ar
stofu.

Nidurstada

Agreiningur i mali pessu vardar akvordun Fasteignamats rikisins um endurmat
fasteignamats fasteignarinnar Bruarlands, Grimsnes- og Grafningshreppi, fastanr. 220-
7334, landnumer 168463.

[1.0g9 2. mgr. 27. gr. laga nr. 6/2001 um fasteignamat og fasteignaskraningu segir:

,»Skrad matsverd fasteignar skal vera gangverd umreiknad til stadgreidslu, sem atla ma ad eignin
hefdi i kaupum og sdlum i névembermanudi nast & undan matsgerd, midad vid heimila og
mogulega nytingu fasteignarinnar & hverjum tima.

Sé slikt gangverd sambeerilegra eigna ekki pekkt skal skrdd matsverd akvedid eftir bestu
faanlegri vitneskju um samberilegt gangverd med hlidsjon af kostnadi vid gerd mannvirkja, aldri
peirra, legu eignar med tilliti til samgangna, nytingarmdguleikum, hlunnindum, jardvegsgerd,
grédurfari, nattdrufegurdo og &drum peim atridum sem kunna ad hafa ahrif a4 gangverd
eignarinnar.*

og i 1. mgr. 28. gr. laganna segir:

,»Vid akvordun matsverds skv. 27. gr. skal eftir fongum finna tolfraedilega fylgni gangverds vid
ymesar stadreyndir um seldar eignir, svo sem sterd, gerd, banad, stad o.s.frv., og sennilegt
gangverd akvardad med Gtreikningum a grundvelli peirra visbendinga.«

[ reglugerd nr. 406/1978 um fasteignaskraningu og fasteignamat er nanar kvedid a um
mat fasteigna. 1 1. mgr. 8. gr. reglugerdarinnar segir:

»Mat fasteignar i heild skal mida vid gangverd umreiknad til stadgreidslu sem liklegt er ad hun
mundi hafa i kaupum og s6lum. Auk grunnverds sbr. 7. gr. reglugerdar pessarar, skal einkum
hafa til hlidsjonar pau atridi sem talin eru i 2.-6. mgr. pessarar greinar.*

Samkvaemt 9. gr. reglugerdarinnar skal eftir pvi sem vid &, skipta heildarmatsverdi
fasteignar nidur i matsverd lands eda l6dar, matsverd raektunar, pegar um
landbdnadarland er ad rada, matsverd hlunninda og matsverd mannvirkja. | mali pessu
skiptist heildarmatsverd fasteignarinnar pvi i mat sumarbUstadar og sumarbustadalands.

Samkveemt 1. mgr. 7. gr. reglugerdarinnar skal mati til grunnverds haga pannig, ad
einstakir peettir fasteignar séu metnir til verds, sbr. 2. — 5. mgr. greinarinnar. | 2. og 3.
mgr. 7. gr. segir:

,,Meta skal verd lands og 160a til grunnverds med hlidsjon af liklegu s6luverdi samberilegs
lands i pvi héradi sem um er ad reda. Skal par tekid tillit til hvers konar kosta & hagnytingu
eignar ad fratdldum hlunnindum, er meta & sérstaklega til grunnverds skv. 5. mgr. pessarar
greinar. Vid mat lands og l6da til frumverds, skal geta matssjonarmida samkvemt 8. gr.
reglugerdar pessarar, eftir pvi sem vio 4.

Meta skal mannvirki til grunnverds med pvi ad mida vid byggingarkostnad (endurstofnverd)
samsvarandi mannvirkis. Taka skal tillit til 4&sigkomulags mannvirkis, fyrst og fremst &hrifa
aldurs midad vid byggingarefni, vidhald og byggingarlag.



[ 3. mgr. 8. gr. segir:

,»Laka skal tillit til tekna, sem af fasteign stafa, landfredilegrar legu hennar og afstddu til annarra
fasteigna. Ennfremur legu fasteignar vio samgdéngum, vidskiptum og atvinnurekstri og
hagnytingarkostum hennar med hlidsjon af pvi og almennum akveedum ldggjafar um byggingar-
og skipulagsmal, vegalégum og hvers konar fridunarléggjof svo og akvordun peirra stjérnvalda,
er um slik malefni fjalla. Eigi skal taka tillit til sérstakra dkveaeda eda reglna um hamarksséluverd
fasteigna.*

| sidasta ml. 6. mgr. 8. gr. reglugerdar nr. 406/1978 segir ad vid mat 16da skuli fylgt
sému grundvallarreglum hvort sem um er ad reeda eignarlod eda leiguldo.

Markmid fasteignamats er samkveemt framanségdu ad meta gangverd fasteignarinnar i
heild umreiknad til stadgreidslu, sem etla ma ad eignin hefdi i kaupum og sélum i
ndvembermanudi naest & undan matsgerd, midad vid heimila og mogulega nytingu
fasteignarinnar & hverjum tima. Jafnframt pvi verdur mat & einstokum pattum hennar,
168, mannvirkjum o.s.frv. ad uppfylla dkveedi laga nr. 6/2001 um skraningu og mat
fasteigna og reglugerdar nr. 406/1978. Fasteignamat midast pannig vid markadsverd en
upplysingar um pad eru yfirleitt baedi um has og 168 i senn.

Hid keerda endurmat var samtals 4.154.000 kr. midad vid verdlag i nbvember 2004 sem
skiptist i hismat 3.747.000 kr. og l6darmat 407.000 kr. Samkvemt Landskra fasteigna
er sumarbdstadurinn 76,3 m2 og byggingarar hans 1935. Steerd sumarbustadalandsins er
skréd 2.000 m2.

Til studnings keeru visar keerandi adallega til aldurs og asigkomulags sumarhussins og
urskurdar Yfirfasteignamatsnefndar 3. jali 2002 um fasteignarmat eignarinnar (mal
182/2001). Samkvaemt peim arskurdi var fasteignamat sumarbustadarins talid hefilega
dkvardad 1.500.000 kr. en mat 168ar 275.000 skyldi vera Gbreytt.

Af hélfu Yfirfasteignamatsnefndar var fario & vettvang og fasteignin skodud. Hér ad
framan er lysing & pvi sem fram kom vid pa skodun um gerd og astand
sumarbustadarins. Bustadurinn er ekki i skipulagdri sumarblstadabyggd. Hann er
meira en hélfrar aldar gamall, er ad mestu leyti i upprunalegu horfi og uppfyllir ekki
baer krofur sem almennt eru gerdar til sumarbdstada i dag. Engar endurbetur hafa
verid gerdar & bastadnum og ekkert vidhald verid framkvemt, fra pvi ad
Yfirfasteignamatsnefnd Urskurdadi um fasteignamat hans arid 2002, fyrir utan ad hann
hefur verid maladur ad utan. Leigusamningur var gerdur um sumarbustadalandid a
arinu 2003 en eldri leigusamningur var 16ngu utrunninn pegar urskurdurinn fra 2002
var kvedinn upp og pvi akvedin Ovissa um lodarréttindi blstadarins. | nyjum
leigusamningi er kvéd um ad leiguréttindi megi ekki framselja nema sampykki
leigusala komi til.

Med hlidsjon af astandi og gerd sumarbustadarins og 6dru sem ad framan er rakid telur
Yfirfasteignamatsnefnd ad laeekka beri fasteignamat sumarbustadarins en ekki sé tilefni
til leekkunar fasteignamats landsins. Heildarfasteignamat fasteignarinnar Braarlands
telst a0 mati nefndarinnar hafilega akvardad 2.457.000 kr. midad vid verdlag i
november 2004, sem skiptist i husmat 2.050.000 og landmat 407.000.



Urskurdarord

Fasteignamat fasteignarinnar Bruarlands i Grimsnes- og Grafningshreppi, fastanr. 220-
7334, skal vera midad vid verdlag i nGvember 2004:

Fasteignamat sumarbustadar kr. 2.050.000
Fasteignamat lands kr..  407.000
Fasteignamat alls kr. 2.457.000

Pétur Stefansson

Gudny Bjornsdottir Andrés Svanbjérnsson



