Ar 2003, midvikudaginn 18. juni var af Yfirfasteignamatsnefnd i malinu nr. 37/2002
kvedinn upp svohljodandi

URSKURDUR

Med bréfi 7. agust 2002 keerir Kristjan borbergsson, kt. 300357-4159, brunabotamat
beggja eignarhluta hussins ad Dyngjuvegi 9 i Reykjavik, fastanr. 202-0073 og 202-
0074.

[ bréfi keeranda segir:
LHér med leyfi ég mér ad kera til yfirfasteignamatsnefndar til haekkunar, nidurstodu
endurmats brunabdtamats 2001, vegna athugasemda, en tilkynningar um per voru dags. 31.
mai 2002.
Addragandi malsins er ad pann 9. jali 2001 var fyrirhugudum lekkunum brunabdtamats
moétmaelt.
Med bréfi FMR dags. 21. agust 2001 var frekari rokstudnings éskad af halfu hdseigenda og
hann veittur med brefi dags. 2. september 2001.
I byrjun jani 2002 barst svo nidurstadan.

Med bréfi dags. 14. jani 2002 var rékstudnings fyrir nidurstédunni krafist, en hann hefur ekki
borist pegar kaera pessi er ritud. Verdur pvi ad askilja rétt til ad koma frekari athugasemdum
en hjalogd skjol greina & framfeeri vio Yfirfasteignamatsnefnd, pegar FMR skilar rokstudningi
sinum.”

Erindi petta var sent Fasteignamati rikisins til umsagnar med bréfi dags. 22. agust
2002 og til Sjova-Almennra trygginga hf. med bréfi sama dag.

I svarbréfi Fasteignamats rikisins dags. 8. mai 2003 segir m.a.:

,,Eigandi gerdi athugasemd vid endurmat brunabdtamats med bréfi, dags. 9. juli 2001.

par kom fram ad huseignin hafi verid endurbyggd arinu adur og hafi s framkvaemd kostad
ramar 20 milljénir krona. Af pvi tilefni hafi eigendur fengid matsmann fra stofnunni til ad
endurmeta brunabotamat sem hafi leitt til verulegrar haeekkunar pess. Bent er a ad hisid hafi
verid byggt 1926, steekkad 1944 og endurbyggt arid 2000 og hljéti st endurbygging ad hafa
ahrif & afskriftir hassins.

Med bréfi, dags. 21. 4gust 2001, stadfesti Fasteignamat rikisins ad athugasemd hafi borist og
gaf skyringar & endurmati brunabétamats. P& var dskad upplysinga um hvort frekari
endurbetur eignarinnar hafi farido fram fra sidustu skooun 21. desember 2000. Med bréfi
eiganda, dags. 2. september 2001, var bent & hinn mikla kostnad sem var varid til endurbdta
hassins ario 2000, eda samtals 20 milljonir krona. Greint er fra pvi ad jarnid & hisinu veeri
nytt, sem og gluggar, midstddvarldgn, neysluvatnsldgn, frarennslislogn, raflagnir og
innankleedningar. P& var tekid fram [i] bréfinu ad endurbaturnar veaeru unnar i gémlum stil
sem veeri mun kostnadarsamara en hefdbundinn byggingarmati.

Akvérdun um nidurstvdu endurmats 2001 vegna athugasemda var tekin, eins og ad framan
greinir, 31. mai 2002, og tilkynning send eiganda par ad ldtandi, dags. sama dag. Oskad var
rokstudnings nidurstddunnar med bréfi, dags. 14. juni 2002. Svo virdist sem su beidni hafi pvi
midur mislagst og rokstudningur pvi ekki veittur. Leitast er pvi vio ad veita peer skyringar i
pessari umsdgn sem hefdu komid fram i rokstudningi stofnunarinnar.”

pa er i bréfinu fjallad um breytta adferdarfraedi vid akvoroun brunabdtamats fasteigna
og lyst matskerfi stofnunarinnar.



Sidan segir.
».Samtala kostnadar byggingarhlutanna er endurstofnverd (EST), en pad er aztladur heildar-
endurbyggingarkostnadur hdseignar, an opinberra gjalda og 4&n kostnadar vegna
I6darfragangs.”

og &fram segir:
,,Me0 visan til framanritads er endurstofnverdid nua 12.844 pus. kr. fyrir ibud 0101 & verdlagi i
oktober 2002 og 16.335 pus. kr. fyrir ibtd 0201.

Nidurstada endurmats brunabdtamats vegna huseignarinnar ad Dyngjuvegi 9 i Reykjavik
byggir 4 upplysingum um framangreinda eign sem skradar eru i Landskra fasteigna,
upplysinga um eignina sem fengust vid sidustu skodun, en ibGd 0101 var skodud 30. jantar
1996 og ibio 0201 21. desember 2000. Um [er ad] reeda barujarnsklett timburhis a steyptum
kjallara. ibtd 0101 samanstendur af 16 fm geymslu i kjallara og 88,9 fm ibudarrymi & hed.
ibud 0201 samanstendur 46,5 fm ibudarherbergi i kjallara, 17,5 fm bilskir og 85,5 fm ibudar i
risi. Byggingarar eignarinnar er skrad 1926 og afskriftarar hid sama.

Afskriftir eru 22%, sem er i samraemi vid afskriftarreglur fyrir pessar tegundir byggingar i
venjulegu vidhaldi. Afskrifad endurstofnverd (AEST) midad vid verdlag i oktéber 2002 er kr.
10.044 pas. kr. fyrir ibud 0101 og kr. 12.824 pus. kr. fyrir ibud 0201.

Nugildandi brunabotamat vegna ibGdar 0101 er nG 11.663 pus. kr. og 14.885 pus. kr. fyrir
ibao 0201.....”

Loks er pess getid i bréfinu ad matsreglur Fasteignamats rikisins geri rad fyrir
kostnadi vid rif og hreinsun brunarusta er nemi 10% af endurstofnverai.

Greinargerd Fasteignamats rikisins var send karanda til kynningar med bréfi dags. 15.
mai 2003.

| bréfi dags. 20. mai 2003 skyrir keerandi sjénarmid sin frekar, og segir m.a.:
LHundirritadur leyfir sér ad treysta pvi, hvad sem rokum FMR lidur, ad vettvangskdonnun
Yfirnefndarmanna, pann 30. april sl. og pau gogn sem par voru 16gd fram dugi til ad syna
fram 4, ad ef 26,4 milljéna kréna brunabdtamat verdur ekki heekkad verulega, er hagsmunum
eigenda stefnt i storfellda haettu.”

Umsogn um kaeru pessa hefur ekki borist fr Sjova-Almennum tryggingum hf.

Med hlidsjén af peim fjélda erinda sem Y firfasteignamatsnefnd hafa borist vegna hins
almenna endurmats fasteigna- og brunabdtamats a arinu 2001 6skadi nefndin eftir
framhaldsfresti til ad GUrskurda i peim malum sem barust sidsumars 2002 med bréfi til
fjarmalaraduneytisins dags. 9. oktdber 2002 med visan til 34. gr. laga nr. 6/2001.
Umbedinn frestur var veittur af halfu raduneytisins til 30. jani 2003 med bréfi dags.
14. oktdber 2002.

Yfirfasteignamatsnefnd gekk & vettvang hinn 30. april 2003 og skodadi eignina i fylgd
kaeranda Kristjans porbergssonar.

A vettvangi mettu nefndarmennirnir Pétur Stefansson, Gudmundur Magnusson og
Andrés Svanbjornsson asamt ritara Yfirfasteignamatsnefndar Fridpjofi Sigurdssyni.

Lysing fasteignar
Huseignin ad Dyngjuvegi 9 i Reykjavik er tvibylishis, kjallari, haeed og portbyggt ris.
Kjallari er steyptur en had og ris Ur timbri og barujarnsklatt.



HUsid er byggt 1926 en steekkad og lengt til austurs arid 1944. LAdin er & duppgerdri
erfdafestu.

A efri had (risi) er ibid er skiptist i stofu, hjonaherbergi, tvé svefnherbergi, eldhds,
badherbergi og gang.

I stofu eru sid og innveggir kleedd furupanel en Utveggir hardtexklaeddir. Bitar eru i
lofti og lakkadur furusponn & golfi. Vidarofn er nast uppgongu. | hjonaherbergi og
6dru svefnherbergi eru veggir og sud veggfédrud og ad hluta malud. Malud gélfbord &
golfi. 1 pridja svefnherberginu eru veggir og loft kleedd rasudum krossvidi og malud
en lakkadur furusponn & goélfi og méaladur innbyggdur sképur.

| badherbergi eru veggir og golf duklagt og loft mélad. bar er salerni, vaskur og sturta.
I eldhisi eru veggir, sud og loft veggfodrud og malud en lakkadur furuspénn & golfi.
Eldhasinnrétting er malud. Gangur er panelklaeddur og lakkadur furusponn & golfi.

I risinu eru mjog vandadir gluggar gljalakkadir, med einangrunargleri og ad hluta
smidadir ur hardvid.

A fyrstu haed er ibud sem skiptist i eldhts/bordstofu, tvo svefnherbergi, bokaherbergi,
badherbergi, snyrtingu, tveer forstofur og ganga.

Loft i iveruherbergjum eru malud og med résettum i midju, veggir ymist gipskleeddir,
forskaladir eda kleddir med spénaplétum og veggfodri en ad hluta med maludum
furupanel. Dakur er & golfum. T eldhdsi/bordstofu er litil malud eldhdsinnrétting.

A badherbergi er salerni, vaskur, fristandandi badkar og sturta, loft er méalad, méaladur
furupanel og veggfodur & veggjum og dikur & golfi. A snyrtingu eru flisar i holf og
golf en loft malad. bar er vaskur, sturtuklefi og upphengt salerni.

A géngum og i forstofum eru loft malud, veggfodur & veggjum og dukur & golfum,
nema & annarri forstofunni, par eru flisar & golfi. Stigi a milli haeda er maladur og med
pilérahandridi. A hadinni eru vandadir furugluggar med lausum hardvidarfogum,
gljalakkadir og med tvoféldu einangrunargleri.

I kjallara er m.a. litil 6sampykkt stidi6ibad, tilheyrandi ibad i risi. Studi6ibadin
skiptist annars vegar i ibudarherbergi med litlum bordkrok og i snyrtingu.
ibudarherbergid er gipsmurad og malad en leirflisar & golfi. A snyrtingu eru veggir og
golf flisalogd. Par er salerni, vaskur og badkar og hvit skapainnrétting.

I kjallara er ennfremur pvottahls, geymsla, gangur og litil forstofa, mest groffra-
gengid og malad. Par er og krossvidarkledd geymsla og mjor bilskir med
innkeyrsluhurd og hurdaropnara.

Arid 1981 var ad sogn keeranda allt hreinsad innan dr risi hussins, gert vid pakvidi og
kvistir ndnast endurbyggdir. Skipt var um glugga a pakhadinni og risibudin mikid til
innréttud fra grunni.

Arid 1991 var jarn og pappi endurnyjad & paki og stidi6ibudin innréttud i kjallara.
Arid 2000 var eldri hluti nedri haedar endurnyjadur fra rotum. Gert var vid burdar-
grind, hasid einangrad og skipt um jarn og glugga. Allar lagnir voru endurnyjadar
asamt stofnlégnum upp i ris.

Svo sem af framansogdu ma rada hefur husid verid ner endurbyggt & undanférnum
rumum 20 arum og er astand pess mjog gott utan sem innan.

Skrad steerd eignarhluta 0201 er 149,5 m? ad vidbattum 53,88 % i 24 m” sameign.
Skrad sterd eignarhluta 0101 er 104,9 m? ad vidbattum 46,12 % i 24 m? sameign.



Kerandi lagdi fram & vettvangi eftirtalin gogn:
Mskj. nr. 7, kostnadaryfirlit um vidgerd hussins & arinu 2000
Mskj. nr. 8, tveir uppdraettir af husi og 160 fra 1999 og 2000.
Mskj. nr. 9, erfdafestusamningur fra 1929.

Hid keerda brunabotamat fra 31. mai 2002 er sem hér segir:
[bad nr. 0201 kr. 13.676.000
ibGd nr. 0101 kr. 10.711.000
Samtals kr. 24.387.000
midad vid byggingarvisitdlu maimanadar 2002.

Nidurstada
| I6gum um brunatryggingar nr. 48/1994 segir i 2. gr.:

,Vatryggingarfjarhed huseignar skv. 1. mgr. 1. gr. skal nema fullu verdi eignarinnar eftir
virdingu. Fasteignamat rikisins annast virdingu haseignar samkvaemt matskerfi og verklags-
reglum stofnunarinnar. Heiti peirrar gerdar er brunabdtamat. Er markmid matsins ad finna va-
tryggingarverometi hiseignarinnar & peim tima er virding fer fram. Skal matid taka til peirra
efnislegu verdmeta huseignarinnar sem eydilagst geta af eldi og midast vid byggingarkostnad
ad teknu tilliti til aldurs, slits, vidhalds og astands eignar ad 60ru leyti.”

[ reglugerd um brunatryggingar nr. 809/2000 segir ennfremur i 5. gr.:

,Vatryggingarfjarhaed er matsfjarhaed peirra efnislegu verdmaeta hiiseignar, sem eydilagst geta
af eldi og midast vid byggingarkostnad hennar ad fradregnum afskriftum vegna aldurs, slits,
vidhalds og astands eignarinnar ad 6dru leyti. Med byggingarkostnadi er att vid edlilegan
kostnad vid byggingu viokomandi hiseignar samkveemt matsreglum Fasteignamats rikisins,
sbr. 2. mgr. 4. gr. Mida skal vio pear byggingaradferdir og byggingarefni, sem tidkast a
virdingardegi.

Vio akvoroun afskrifta skv. 1. mgr. skal taka mid af aatludum liftima byggingarhluta eda
frumpatta peirra eftir pvi sem vid a. Afskriftir taka pé ekki til vinnu manna og vélavinnu nema
i peim tilvikum ad htseign sé g61lud eda skemmd ad einhverju eda 6llu leyti.”

Svo sem fram kemur i bréfi Fasteignamats rikisins fra 8. mai 2003 er ymis kostnadur
vid nybyggingu huss sem ekki kemur fram i brunabdtamati, svo sem gatnagerdargjold
og fragangur 16dar. b4 mela 16g og reglugerdir um brunabdtamat fyrir um ad taka
skuli tillit til ryrnunar efnis vegna slits og aldurs. Afskriftir taka p6 almennt hvorki til
vinnu manna né veélavinnu. Loks gera matsreglur Fasteignamats rikisins rad fyrir
kostnadi vid rif og hreinsun brunarudsta er nemur 10 % af endurstofnverdi viokomandi
hass.

Eins og &dur er getid hafa umfangsmiklar og kostnadarsamar endurbetur verid
framkvemdar a hasinu svo sem framl6gd gogn bera med sér. Vid peer framkvaemdir
hefur verid 169 reekt vid upphaflegt byggingarlag hassins. pess ber p6 ad geta ad peer
endurbeetur hafa verio framkveemdar i aféngum en slikar framkveemdir eru gjarnan
kostnadarsamar i samanburdi vid nybyggingarkostnad husa.



pad er skodun Yfirfasteignamatsnefndar med hlidsjon af gerd, aldri og &standi hinnar
keerdu eignar, ad brunabdtamat hennar sé hafilega akvardad pannig:

ibtd 0201 kr. 19.050.000

Ibud 0101 kr. 13.750.000

Samtals  kr. 32.800.000
midad vid gildandi reglur um akvordun brunabdtamats og visitolu byggingarkostnadar
i mai 2002.

URSKURDARORD

Brunabo6tamat hdseignarinnar ad Dyngjuvegi 9 i Reykjavik,
fastanumer 202-0073 og 202-0074 telst heafilega akvardad
bannig:

ibud 0201 kr. 19.050.000

[bad 0101 kr. 13.750.000

Samtals  kr. 32.800.000
midad vid visitdlu byggingarkostnadar i mai 2002.

Pétur Stefansson

Gudmundur Magnusson Andrés Svanbjornsson



