Ar 2010, midvikudaginn 12. mai, var af Yfirfasteignamatsnefnd i malinu nr. 4/2010
kvedinn upp svohljodandi

URSKURDUR

Med bréfi, dagsettu 13. jantar 2010 keerir Hallur Kristvinsson, kt. 220453-5539,
akvardanir um fasteignamat fasteigna hans og Sigranar Einarsdottur, kt. 091053-2689,
ad Efstasundi 94, Reykjavik, fastanimer 202-517, 202-518 og 202-519, vegna aranna
2008, 2009 og 2010.

I keeru er pess dskad ad fyrst verdi tekin afstada til pess hvort sidasta malsgrein 33. gr.
laga nr. 6/2001 eigi vid um keerur hans. I 2. mgr. 33. gr. segir ad kostnadur vid yfirmat
greidist Ur rikissjodi. Yfirfasteignamatsnefnd geti pd gert eiganda fasteignar ad greida
kostnad vegna tilefnislausrar keeru til nefndarinnar. Ad mati nefndarinnar verdur
keeranda ekki gert a grundvelli pessa &kveedis ad greida kostnad vegna keeru pessarar.

Um valdsvid Yfirfasteignamatsnefndar fer eftir 34. gr. laga nr. 6/2001 um skraningu
og mat fasteigna. Par segir i 1. mgr. ad hagsmunaadilar geti keert nidurstoou
endurmats til Yfirfasteignamatsnefndar. Um endurmat fasteignamats sem
Fasteignaskra Islands framkveaemir er fjallad i 31., 32. og 32. gr. a. laganna.

Med bréfi dagsettu 26. febraar 2008 6skadi kaerandi eftir endurskodun & 6llum moétum
er varda Efstasund 94 sem Fasteignamat rikisins framkvemi. Samkvemt Grskurdi
stofnunarinnar dagsettum 1. april 2008 skyldi mat fasteigna vid Efstasund 94 standa
Obreytt. 1 peim urskurdi er tekid fram ad keaera megi arskurdinn il
Yfirfasteignamatsnefndar og ad keerufrestur sé prir manudir. Jafnframt er a pad bent
ad unnt sé ad krefjast rokstuonings akvordunar. bann 4. april 2008 déskadi kerandi
eftir rokstudningi drskurdarins. Rokstudningur Fasteignamats rikisins barst med bréfi
dagsettu 8. juli 2008. EKKi verdur séd ad adrar adkvardanir um endurmat hafi verid
teknar vegna fasteignamats aranna 2008 og 2009.

Ekki er kvedid a um kerufrest i l6gum nr. 6/2001 um fasteignamat og
fasteignaskraningu og fer pvi um hann eftir 27. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993. par
segir i 1. mgr. ad keera skuli borin fram innan priggja méanada fra pvi ad adila mals var
tilkynnt um stjornvaldsakvordun, nema lég meli 4 annan veg. | 3. mgr. sému
lagagreinar segir ad pegar adili fari fram a rokstudning hefjist keerufrestur ekki fyrr en
rokstudningur hafi verid tilkynntur honum. 1 28. gr. stjornsyslulaga er sidan kvedid &
um hvernig med skuli fara pegar kaera berst ad lionum kerufresti en par segir:

,,Hafi kara borist ad lionum keerufresti skal visa henna fra, nema:
1. afsakanlegt verdi talid ad karan hafi ekki borist fyrr, eda
2. veigamiklar asteedur maela med pvi ad keeran verdi tekin til medferdar.

Kaeru skal pé ekki sinnt ef meira en &r er 1idid fra pvi ad akvordun var tilkynnt adila.«

par sem forsenda keeru til Yfirfasteignamatsnefndar er ad fyrir liggi akvoroun
Fasteignaskrar islands um endurmat, sbr. 1. mgr. 34. gr. laga nr. 6/2001, og par sem
keerufrestur vegna urskurdar um kréfu keeranda um endurskodun fasteignamats 2008,
sem hoéfst pann 8. juli 2008, var l6ngu lidinn pegar kera barst nefndinni pann 13.



jandar 2010, og undanpéguakvaedi 28. gr. geta ekki att vid, ber ad visa keeru hvad
vardar fasteignamat aranna 2008 og 2009 fra nefndinni.

Med I6gum nr. 83/2008, um breyting a lIégum nr. 6/2001, um skraningu og mat
fasteigna, med sidari breytingum, sem toku gildi 1. jandar 2009 var heiti
Fasteignamats rikisins breytt i Fasteignaskra Islands. Kaerdir eru prir arskurdir
Fasteignaskrar Islands dagsettir 13. oktober 2009 um fasteignamat eigna kerenda ad
Efstasundi 94 i Reykjavik, fastanumer 202-0517, 202-0518 og 202-0519, fyrir arid
2010.

I keerubréfi er visad til athugasemda og rokstudnings i fyrri bréfum keeranda. I bréfi
med beidni keranda um endurskodun fasteignamats dagsettu 26. febrtar 2008 segir
m.a. ad ef mat sambarilegra eigna i nasta nagrenni sé skodad veki athygli ad
Efstasund 94 sé mun harra metid a m2. ba segir par ad byggingarar Efstasunds 94 sé
sagt verda 1963 en samkvaemt medfylgjandi ljosritum komi fram ad husid hafid verid
,tekid til afnota” 29. mai 1954. | athugsemdum karanda dagsettum 24. jali 2009 vid
tilkynnt fasteignamat 2010 er fasteignamat talid of hatt og engan samanburd vid adrar
eignir haegt ad gera. Hafi eigendur 4dur bent & mikid 6samraemi i fasteignamati & milli
eigna i nasta nagenni og & milli eigna & mismunandi stédum & héfudborgarsveedinu.
Allur samanburdur vid fyrra mat og & milli eigna sé illmdgulegur par sem bilskur og
ibd séu skrad sem eitt.

I keerubréfi er itrekad ad samanburdur fasteignamata eigna sé nanast 6mogulegur. |
upplystu pjodfélagi sé edlilegt ad gera pa krofu vid kerfisbreytingu eins og gerd hafi
verid ad samanburdur & milli eigna sé mogulegur. Stofnunin hefdi att ad leggja nytt
mat allra eigna Gt & netid. | samanburdi Fasteignaskrar Islands i svarbréfi vegna
athugasemda komi byggingarar eigna ekki fram. pa komi berlega i ljos i samanburdi
keeranda fyrir arid 2010 hversu erfitt sé ad bera saman eignir par sem bilskarar séu

Ve

innifaldir og pvi samanburdur i raun bundinn vid peer eignir sem séu ad finna i
samanburdi hans fyrir arid 2009 og bilskudr hafi ekki verid beett vid.

pa segir i keerubréfi:

,,Augljost er pegar nytt I60amat er skodad ad nokkur leidrétting hafi att sér stad p6 enn sé nokkud i
land. Enn er haegt ad finna I66amat sem vekur undrun i samanburdi vid Efstasund 94. betta 4 vio um
fjdlda 166a vid Vesturbrdn, Laugardsveg i Reykjavik og Bakkaflét og i Hnodraholti, Gardabe. par
virdist enn eiga vid sem ad framan greinir: ,,L0damat sumra eigna orkar tvimelis, pvi sterri pvi
Odyrari & fermeter! Ef madur & litid pa borgar madur meira! Eda med 6drum ordum eigendur
verdminni eigna greida hlutfallslega meira.“ Ef 168amat veeri réttlatt meetti gera rad fyrir ad sama
uppheed skiladi sér til sveitarfélagsins, 166amat Efstasunds 94 og samberilegra eigna laekkadi enn
meir en haekkadi ad sama skapi par sem pad er enn augljoslega of lagt.

Ef nytt hismat er skodad pa virdist par einnig nokkur leidrétting hafa att sér stad p6 enn megi finna
hropandi 6samreemi. Par stingur i augu hismat eigna i Efstasundi 94 borid saman vid eignir 4 ,.besta
stad 1 beenum®. Nytt hds i Fossvoginum er med 170.375.- pr. m2, annad hds, byggingarar 1968, i sama
hverfi er med hdsmat upp & 138.024.- HUs vid Bakkafl6tina vekja einnig athygli nylegt hds metid &
153.752.- parna eru bilskarar innifaldir. Fleiri eignir voru skodadar og nanast alltaf nidurstadan,
fullkomid 6samraemi og enn kemur upp i hugann:, ef madur & litid borgar madur meira. Mér dettur i
hug hvort lausnin sé ad gera eins og margir hafa greinilega gert p.e.a.s. sameina eignir. bar sem vid
hjénin eigum allt hisid atti pad ad vera einfalt fyrir okkur eins og alla hina sem hafa gert pad. bannig
gttum vid eina stdra eign og ,,afslattur fengist af fasteignamati.

Eg hef lengi verid séttur vid hverfid mitt og hUsid sam fadir minn byggdi. Hann hélt pvi vel vid og ég
sioan med honum en ég einn eftir andlat hans. Eg gerdi mér nG samt grein fyrir ad hvorki hdsidé né
hverfid var eda er talid med peim betri i beenum. petta kemur pd greinilega ekki fram i 160a- og



hdsmati eins og ég hef rakid hér ad framan. Einnig vekur pad upp spurningar hvort ,,refsa* skuli peim
sem halda vel v fasteignum sinum og par med setja a pa heerri fasteignaskatta.«

[ ok keerubréfsins segir:

,»-..Ef nefndin getur ekki fallist & athugasemdir minar og telur par med ad sanngjarnt og edlilegt
gangverd hafi verid haft til viomidunar er kominn upp alveg nyr flétur sem hlytur ad vekja athygli
nefndarinnar. Og er pa ekki bara att vid Efstasund 94 heldur pann fj6lda eigna sem fram koma i
samantektum minum og augljdslega eru allt allt of 1a4gt metnar og par med adrar of hatt metnar.
Almennt mé segja ad pvi ,.finna* hverfi pvi leegra fasteignamat og & pad jafnt vido um litlar sem storar
eignir. Su stada hlytur ad leida til itarlegrar skodunar & réttmeeti pess ad mida vio gangverd pegar
augljost er ad eitthvad er ad uppgefnum gangverdum.*

Yfirfasteignamatsnefnd 6skadi med bréfum dagsettum 29. januar 2010 eftir
umsognum fra Fasteignaskra Islands og Reykjavikurborg. Umsdgn barst ekki fra
Reykjavikurborg.

Greinargerd Fasteignaskrar Islands er dagsett 26. april 2010. bar eru m.a. raktar helstu
breytingar sem urdu a framkvemd fasteignamats med légum nr. 83/2008 um
breytingu & 16gum nr. 6/2001 um skréningu og mat fasteigna. Pvi er medal annars lyst
ad arlegt endurmat fasteignamats komi nu i stad arlegs framreiknings adur. Med
framreikningi hafi fasteignamat breytst um sama hlutfall & 6llum eignum eda stérum
flokkum eigna & tilteknum sveedum 6had breytingu & markadsverdi einstakra eigna
eda tegunda eigna. Endurmat fasteigna byggist hins vegar ad stérum hlut &
upplysingum um eiginleika hverrar eignar og um gangverd a fasteignamarkadi
samkvaemt pinglystum kaupsamningum. Fasteignamat midist nd vid verdlag i
febrdarmanudi nast a undan matsgerd enda taki hun gildi a timabilinu 31. desember
til loka febriarmanadar.

pa segir i greinargerdinni:

,Um fasteignamat og framkveemd pess er fjallad i V. kafla laga nr. 6/2001 um
skraningu og mat fasteigna. [ 28. gr. laga 6/2001 er kvedid svo & um ad vid
akvoroun matsverd skv. 27. gr. skuli eftir fongum finna tolfredilega fylgni
gangverds vid ymsar stadreyndir um seldar eignir, svo sem steerd, gerd, binad, stad
o.s.frv. Fasteignamat ibddarhlsnadis er pannig metid med markadsadferd. Gert er
reiknilikan sem lysir sambandi gangverds vid sterd, gerd og stadsetningu eigna.
Reiknilikanid er gert med adhvarfsgreiningu. Buin er til reikniformula sem reiknar
gangverd pannig ad mismunur milli hins reiknada verds og kaupverds samkvaemt
kaupsamningum verdi sem allra minnstur. bannig voru gerdar 11 matsformalur, 6
fyrir sérbyli og 5 fyrir fjolbyli, i samraemi vid 44 pusund kaupsamninga um land
allt.

Matsformula fyrir fjolbyli & hofudborgarsvaednu grundvalladist a 23.652
kaupsamningum fra &runum 2004 til 2009. Efstasund 94 tilheyrir verdsveedi nr. 100
sem kallast Laugarneshverfi/VVogar. Hlutfallslegt veromati pess svaedis akvardadist
af 1536 kaupsamningum & pvi sveedi. Hverfastudull eigna a pessu svadi er t.d.18,2
% heerri en eigna a verdsvadi 130 sem er Grafarvogur: Rimar, Engi, Vikur, Borgir,
og um 4,3 % leegra en eignir i Hlidahverfi Reykjavikur (verdsveedi 80) og 11,3%
lzegra en eignir & Melunum (verdsvadi 70). Samanburd vid 6nnur hverfi ma skoda
nanar i toflu 11-3 & bladsiou 38 i skyrslu um fasteignamat 2010.

Vegna athugasemda kearanda um adgengi ad upplysingum ma benda & ad gildandi
fasteignamat allra fasteigna & landinu er adgengilegt & heimasidu stofnunarinnar



www.fasteignaskra.is frd midju ari 2009 var auk pess einnig hagt ad finna
upplysingar um hvert fasteignamat 2010 yrdi, p.e. heaegt var ad fletta upp hverri
fasteign. Bilskdrar eru enn skradir sérstaklega i fasteignaskra eins og adur en su
breyting hefur verid gerd ad ekki er birt sjalfsteett mat & peim. Sja ma td. i
matsforsendum sem adgengilegar eru & ofangreindri heimasidu hvort bilskur seé til
stadar og hversu stor hann sé. Kerandi hefur ni enn betri moguleika & samanburdi
vid adrar eignir pvi i ofangreindum matsforsendum birtast fleiri peettir en heaegt var
ad lesa Ur fasteignaskra adur. Eins ma finna i skyrslu um fasteignamat 2010 itarlegt
efni um pad hvernig matid er reiknad Ut og hvad hafi ahrif & Gtreikninga. Skyrslan
er adgengileg a heimasidu stofnunarinnar.

Aréttad er ad fasteignamat eignanna er ekki unnid eingéngu & grundvelli peirra
samninga sem visad var til i Grskurdarbréfum dags. 13. okt6ber sl. Samningar peir
sem birtir eru par eru eingdngu i demaskyni. Borid er saman annars vegar
Utreiknad fasteignamat 2010 sem byggir & eiginleikum eignarinnar s.s. sterd og
stadsetningu og matsformilum (sem sja ma i medfylgjandi skyrslu) og hins vegar
raunverulegt kaupverd eigna & sama svadi framreiknad midad vid timaleidréttingu
matslikans sem sja ma a mynd I11-1(bls. 49) i medfylgjandi skyrslu um fasteignamat
2010. S& samanburdur leidir i 1jés ad Utreiknad fasteignamat hefur i flestum pessara
tilvika ekki verid heerra en framreiknad raunverd og pvi var ekki asteda til ad tla
Utreiknad fasteignamat & sveaedinu of hatt.

Aldur fasteigna er ein af peim breytum sem notadar eru vid Utreikning mats og hefur
bvi verid tekid tillit til pess ad fasteign su er petta mal fjallar um er byggd arid 1953,
afskriftir vegna pessa nema 21,4% midad vid nyja samberilega eign. Til
samanburdar er 10 ara gémul eign afskrifud um 7,7%. [ medfylgjandi skyrslu um
fasteignamat 2010 mé& sja & bladsidu 24 paer breytur sem skodadar eru pegar
fasteignir eru bornar saman og samhengi eiginleika fasteigna og kaupverds ar
kaupsamningum fundid. Tekid hefur pvi verid tillit til aldurs fasteignarinnar vid
utreikning fasteignamats.

I keerubréfi nefnir kaerandi pann moguleika ad sameina fasteignirnar prjar i eina. Ef
ekki yrou adrar breytingar & skraningu eignarinnar, p.e. pad veri enn skrdd sem
fjolbylishis lekkadi mat eignarinnar vid pad um 2,75% samkveemt nagildandi
matsreglum Fasteignaskrar Islands. | fasteignamati er metin su eining sem gengid
getur kaupum og sdlum, p.e. fasteign. [ pvi ad haegt sé ad selja mannvirki i smeerri
einingum (fleiri fasteignum) eru folgin verdmaeti sem framangreindar matsreglur
eiga ad endurspegla.

Forsendur fyrir fasteignamati eignanna priggja birtast & heimasidu stofnunarinnar.
Per eru sem hér segir:


http://www.fasteignaskra.is/

Eign

Fastantmer 202-0517 202-0518 202-0519
Heiti Efstasund 94 01-0001  |Efstasund 94 01-0101  |Efstasund 94 01-0201
Flokkun Ibudareign Ibudareign Ibtdareign
Bygging

Stada Fullgert Fullgert Fullgert
Byggingarar 1953 1953 1953
Byggingarefni Steypa Steypa Steypa
Flatarmal (m2)

1bd i risi 73,0

ibid & haed 57,1 94,0

Geymsla o.fl. 1,7 11,4

Bilskarar i séreign 34,4

Svalir 6,8

Adstada o.fl.

Fjoldi badkara 1 1

Fjoldi sturta 1 1

Fjoldi klosetta 1 1

Er lyfta i hisi Nei Nei Nei
Adalhzd ibudar 00 01 02

Fjoldi haeda i ibid 1 1 1

Fjoldi ib.haeda i hisi 2

Fjoldi ibGda i husi 3 3 3

Fjoldi ibGoda i fasteign |1 1 1
Matssveedi

Matssveedi Laugarneshverfi/VVogar |Laugarneshverfi/\Vogar |Laugarneshverfi/\Vogar

Eignin 202-0517 var sidast skodud 11. ndvember 2004. Eignin 202-0518 var sidast
skodud 23. agust 2007 og eignin 202-0519 var sidast skodud 1. nbvember 2004,

Greinargerd Fasteignaskrar slands var send karanda til kynningar og veittur kostur &
ad gera athugasemdir. Athugasemdir barust fr& med bréfi dagsettu 6. mai 2010 par
sem aréttadar eru fyrri roksemdir hans. par segir ad fullyrding keeranda standi
0hoéggud um minna gagnsei og minna upplysingagildi. Samanburdur sé illmogulegur
4 milli eigna med og an bilskadrs. I greinargerd Fasteignaskrar sé i engu reynt ad gera
grein fyrir eda svara mismunandi l6damati a milli hverfa & hofudborgarsveedinu og
sama eigi vio um husmat. Fullyrding um éréttlatt 160a- og hismat standi pvi éhéggud.
P& er gagnrynt pad sem segi i greinargerd Fasteignaskrar Islands um ad i pvi ad haegt
sé ad selja mannvirki i smarri einingum séu félgin verdmeeti sem matsreglurnar eigi
ad endurspegla. ba segir i athugasemdum keeranda:

L,Lundirritadur veltir pvi enn og aftur fyrir sér hvort pad sé virkilega svo ad peir sem halda eignum
sinum vel vid sé refsad med haum fasteignagjoldum. bad ofan & Utlagdan vidhaldskostnad med
tilheyrandi skottum. Heerra séluverd vel vidhaldinna fasteigna er eitthvad sem varla er haegt ad
fullyrda neitt um eins og stadan a fasteignamarkadi er i dag. Jafnvel i g6du arferdi ma velta fyrir sér



ad breytingagjarnir Islendingar vilji heldur borga minna fyrir eign 4 ,,réttum* stad par sem til stendur
ad gera téluverdar endurbetur.*

Yfirfasteignamatsnefnd gekk & vettvang midvikudaginn 5. mai 2010 og kynnti sér
andlag keerunnar. Par mettu af halfu Yfirfasteignamatsnefndar nefndarmennirnir
Pétur Stefansson, Guadny Bjornsdottir og Steinunn M. Larusdottir. Af halfu kerenda
meetti Hallur Kristvinsson. Ekki var mett af halfu Reykjavikurborgar.

Umraedd eign er prilyft steinhus, kjallari, haeed og rishaed. Skrad byggingarar 1953.
Prjar ibadir eru i hasinu, hver um sig sjalfsteed fasteign og afastur bilskar tilheyrandi
ibud a 1. heed.

ibud & 1. haed er skrad 105,4 m? ad stzerd og bilskar henni tilheyrandi 34,4 m?. ibGdin
skiptist i forstofu, hol, stofu, bordstofu, hjonaherbergi, herbergi, eldhis, bad og stiga
upp i rishaed. Veggir og loft a haedinni er murad og malud. Fljétandi parket er & holi,
stofum og herbergi, dukur & hjonaherbergi, flisar a golfi i forstofu en vinylflisar i
eldhlsi og & badi. | hjonaherbergi er str maladur skapur og innbyggdur skapur i holi.
A badi er vaskur, salerni, badkar og maladur skapur og mosaik & veggjum. I eldhdsi er
upphafleg innrétting i mjog gdou asigkomulagi og mosaik & milli skapa. Gluggar eru
ar furu med tvofoldu gleri sem komid er til ara sinna. Ofnar eru pottofnar med danfoss
lokum, raflégn hefur verid endurnyjud. Hurdir eru lakkadur krossvidur. Stigi upp i
rished er flisalagdur med afelldum rdnnudum beykibranum og innfelldum
malmlistum og handrid Ur rydfriu stali og handlista Gr beyki. Oryggiskerfi er i
ibadinni. Astand ibadarinnar er mjég gott midad vid aldur.

ibad 1 risi skrad sterd 73,0 m?, skiptist f hol, hjénaherbergi, herbergi, stofu, bordstofu,
eldhus, badherbergi og stigapall. Veggir og loft eru malud og fljétandi parket a
iveruherbergjum. Flisar eru & golfum i eldhusi, badi og & stigapalli. | hjonaherbergi er
skapur med rennihurdum og innbyggdur skapur i holi. [ eldhasi er g6
eldhasinnrétting og flisar & milli skapa. | badherbergi er upphengt salerni, badkar,
vaskur, maladur skapur og stér spegill. Laus stigi er upp & hanabjalka. Pottofnar med
danfoss lokum eru i risinu, raflogn hefur verid endurnyjud og hurdir eru ar 16kkudum
krossvid. Gluggar eru ar furu med tvofolfdu gleri. BUid er ad endurnyja tvo peirra.
Astand ibGdarinnar er &gett.

i kjallara er litil ibGd skrad 58,8 m? og auk pess sameign hussins. ibadin skiptist f
stofu, svefnherbergi, eldhus, badherbergi, forstofu og gang. Veggir og loft i ibadinni
eru marad og malud, fljétandi parket & stofu, dukur & svefnherbergi, flisar a badgolfi
og vinylflisar i eldntsi. I eldhusi er upphafleg eldhusinnrétting og mosaik & milli
skéapa. | badherbergi er upphengt salerni, vaskur og mosaikklaeddur sturtuklefi, allt
nyuppgert. Sér inngangur er i ibadina og leirflisar & forstofu.

Sameignin i kjallara skiptist i forstofu, gang, geymslu undir stiga, pvottahus,
midstodvar-herbergi og kalda geymslu. Veggir og loft eru malud en trérimlar i
pvottahuslofti. Flisar eru & stiga, forstofu, gangi og pvottahusi. I pvottahusi er vaskur
og pvottahasinnrétting auk flisalagdrar sturtu og setlaugar. Raflogn i kjallara hefur
verid endurnyjud, ofnar eru pottofnar med danfoss lokum, lakkadar krossvidarhurdir
og furugluggar med tvofoldu gleri, en einn peirra hefur verid endurnyjadur. Astand
ibudarinnar og sameignar er gott.



Afastur bilskdr tilheyrandi ibGd 1. haedar er med skrad byggingarar 1963, sterd 34,4
m?. Loft { bilskar er malad, veggir panelkleddir og steingolf. Hiti er i skurnum og
flarljos. Bilskdrshurd er & 1o6mum. Astand bilskdrsins er pokkalegt.

HUsid Efstasund 94 er steinad utan og med mansardpaki. Jarn a efra paki var
endurnyjad sumarid 2008. Astand hassins er mjog gott midad vid aldur.

Nidurstada.

Kaerdar eru akvardanir um fasteignamat fasteigna keeranda og Sigridar Einarsdottur ad
Efstasundi 94, Reykjavik, fastanimer 202-517, 202-518 og 202-519, vegna aranna
2008, 2009 og 2010.

Eins og fram er komid eru keerufrestir dkvardana um fasteignamat aranna 2008 og
2009 16ngu lidnir. Samkveemt 28. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993 ber pvi ad visa keru
vegna fasteignamats peirra ara fra Yfirfasteignamatsnefnd.

[ 1. 0g 2. mgr. 27. gr. laga nr. 6/2001 um skraningu og mat fasteigna, sbr. 15. gr. laga
nr. 83/2008 um breytingu & peim l6gum, segir:

,»,Skrad matsverd fasteignar skal vera gangverd umreiknad til stadgreidslu, midad vid heimila og
mdgulega nytingu fasteignarinnar & hverjum tima, sem a&tla méa ad eignin hefdi i kaupum og sélum
i febrdarmanudi neest 4 undan matsgero, enda taki hun gildi & timabilinu 31. desember til loka
febrlarmanadar. Taki matsgerd gildi & timabilinu 1. mars til 30. desember skal mida vid
febrlarmanud par naest a undan matsgerd, sbr. 32. gr. a..

Sé gangverd fasteignar ekki pekkt skal matsverd akvedid eftir bestu faanlegri vitneskju um
gangverd samberilegra fasteigna med hlidsjon af tekjum af peim, kostnadi vid gerd mannvirkja,
aldri peirra, legu eignar med tilliti til samgangna, nytingarmdguleikum, hlunnindum, jardvegsgerd,
grédurfari, nattirufeguro og 68rum peim atridum sem kunna ad hafa &hrif & gangverd eignarinnar.

[ 1. mgr. 28. gr. laga nr. 6/2001 segir:
,,Vid akvoroun matsverds skv. 27. gr. skal eftir féngum finna tolfraedilega fylgni gagnverds vid
ymsar stadreyndir um seldar eignir, svo sem steerd, gerd, binad, stad o.s.frv., og sennilegt gagnverd
akvardad med Utreikningum & grundvelli peirra visbendinga.«

Fasteignirnar ad Efstasundi 94 sem keran vardar eru ibad i kjallara, fastanumer 202-
0517, heildarfasteignamat er 13.400 pus. kronur, par af I68armat 2.010 pus. kr. ibid &
1. haed, fastanr. 202-0518, heildarfasteignamat 26.050 pus. krénur par af l6darmat
3.920 pus. kr. Risibud, fastanr. 202-0519, heildarfasteignamat 17.900 pus. kronur par
af 16darmat 2.690 pus. kronur. 1bad & 1. haed fylgir bilskar. Skrad byggingarar hss er
1953 og byggingarar bilskdrs 1963.

Vid akvordun almenns fasteignamats sem taka skyldi gildi 31. desember 2009 var
byggt & matslikani sem lysir sambandi kaupverds og skradra eiginleika fasteigna svo
sem sterd, gerd, bunadi og stadsetningu eigna. Jafnframt var vid Utreikning
fasteignamats tekid tillit til aldurs eignar. Ad mati Yfirfasteignamatsnefndar er pessi
adferd vio akvoroun fasteignamats i samraeemi vid akveedi 1. mgr. 28. gr. laga nr.
6/2001.

I keerubréfi og athugasemdum kaeranda er visad til skorts & pvi ad upplysingar
Fasteignaskrar Islands séu adgengilegar og upplysandi. Sérstaklega er vitnad til pess
ad samanburdur sé illmogulegur & milli eigna med og an bilskdrs par sem
fasteignamat bilskdra sé ekki sérgreint. A heimasidu Fasteignaskrar Islands eru



upplysingar um fasteignamat og brunabotamat. Sérstakar upplysingar eru par um
fasteignamat 2010 beaedi um nidurstodur mats og forsendur ibGdarmats. Par geta
eigendur m.a. gengid Ur skugga um hvort forsendur fasteignamats fasteignar peirra
eru rett skrddar. pa eru par gégn um gotur og matssvaedi a hofudborgarsvaedinu,
skyrsla stofnunarinnar um fasteignamat 2010 par sem adferoum vid framkvemd
matsins er lyst o.fl. Yfirfasteignamatsnefnd gerir ekki athugasemdir vid
upplysingagjof & heimasidu stofnunarinnar vegna fasteignamats 2010.

Tilgangur med vettvangsskodunar er einkum ad leida i ljos hvort &stand fasteignar eda
adrar adstedur sem fasteignina varda fela i sér fravik sem leidi til pess ad vikja skuli
fr& matslikani fyrir almennt fasteignamat. Vid vettvangsgongu nefndarinnar 5. mai
sidastlidinn voru fasteignirnar prjar skodadar. Svo sem adur hefur verid lyst er astand
pbeirra og haseignarinnar i heild gott midad vid aldur og peim vel vid haldid. EKki
verdur pvi séd ad adsteedur séu med peim heetti ad pad leidi til fravika fra almennum
forsendum fasteignamats. Samanburdur vid allmarga kaupsamninga Ur sama hverfi,
sbr. arskurdur Fasteignaskrar islands dagsettur 13. oktober 2009, ber ad sama brunni.

Af pvi sem ad framan er rakid verdur ekki radid ad fasteignamat fasteigna keranda ad
Efstasundi 94 fyrir arid 2010 sé of hatt. Samkveemt pvi ber ad stadfesta hina keerdu
arskurdi.

Urskurdarord

Kerulidum sem varda fasteignamat fasteigna ad Efstasundi 94 i Reykjavik,
fastanimer 202-0517, 202-0518 og 202-0519, &rin 2008 og 2009 er visad fra
Yfirfasteignamatsnefnd. Hinir keerdu drskurdir um fasteignamat eignanna 2010 eru
stadfestir.

Pétur Stefansson

Gudny Bjornsdottir Fridrik Méar Baldursson



