Ar 2007, midvikudaginn 19. desember, var af Yfirfasteignamatsnefnd i malinu nr.
7/2007 kvedinn upp svohljédandi

URSKURDUR

Med bréfi dagsettu 3. mai 2007 keerir Hulda Emilsdottir, Fasteignasélunni
Eignalistanum, f.h. Kristranar Helgu Hafporsdottur, kt. 130983-4809, pa akvordun
Seltjarnarneskaupstadar ad leggja fasteignaskatt samkvemt c-1id 3. mgr. 3. gr. laga nr.
4/1995 um tekjustofna sveitarfélaga & fasteign keeranda ad Eidistorgi 17,
Seltjarnarnesi, fastanumer 206-7343.

[ keerubréfi segir:

,,Oska eftir drskurdi 4 alagningu Fasteignagjalda & eigninni Eidistorg 17, Seltjarnarnesi.
Fastanimer 206-7343. Osamrami er i opinberri skraningu og &lagningu eignar.

Skradd sem A stofn, ibud hja fasteignamati rikisins og Syslumanni i Reykjavik. En Einar
Nordfjord hja Seltjarnarneshee neitar ad leidrétta mistok hja sér og rukkar pvi fyrir
atvinnuhusnadi sem pad ekki er.«

Yfirfasteignamatsnefnd Oskadi med bréfi, dags. 15. mai 2007, eftir umsdgn
Seltjarnarneskaupstadar um framangreinda keeru. Umsdgn Seltjarnarneskaupstadar
barst med bréfi, dagsettu 24. mai 2007, undirritudu af framkvaemdastjéra fjarhags- og
stjornsyslusvids sveitarfélagsins. I bréfinu segir:

HFyrir liggur sampykkt bajaryfirvalda um ad umraedd huseign sé skrifstofuhlsnadi. Engin
beidni hefur borist skipulags- og mannvirkjanefnd um breytingu par & Til ad hlsnadid
flokkist sem ibudarhusnadi parf ad koma um pad formleg beidni og breyting getur ekki ordid
a fyrri sampykkt nema med sampykki skipulags- og mannvirkjanefndar Seltjarnarneshajar.

Rétt er pd ad vekja athygli a pvi ad fasteignin er ranglega skrad hja Fasteignamati rikisins sem
ibtodarhisnaeoi.

Umsdgn Seltjarnarneskaupstadar var send umbodsmanni keeranda til kynningar med
bréfi, dagsettu 25. oktober 2007, og honum gefinn kostur & ad koma ad
athugasemdum. Frekari athugasemdir barust ekki af halfu keeranda.

Yfirfasteignamatsnefnd for i vettvangsgéngu pridjudaginn 20. névember 2007. |
henni toku patt af halfu Yfirfasteignamatsnefndar Pétur Stefansson og Guony
Bjornsdottir auk ritara nefndarinnar Fridpjofs Sigurdssonar. A vettvangi var Arnar
Mar Kristinsson, en fyrirtaeeki hans Makron ehf. er leigutaki ad ryminu. Ekki var meett
af halfu sveitarfélagsins.

Lysing fasteignar

Rymid er skrad 01 0202 & 2. haed hussins. pad skiptist i forstofu, forstofusnyrtingu, eldhus,
stort midrymi, 5 svefnherbergi, 2 geymslur og litid pvottahus.

A forstofu og forstofusnyrtingu eru flisar 4 golfi og ad hluta a veggjum i snyrtingu. Par er
salerni, vaskur og sturta. I eldhUsi er slitid parket a golfi. Par er laus bradabirgda innrétting an
efri skdpa. I midrymi og herbergjum er bert malad steinloft og bitar og mikil lofthad. Veggir



eru Yfirleitt berir gibsplétuveggir og slitio filtteppi & golfum. Lysing er med hangandi
fluorlémpum og hurdir ésamstaedar eda vantar med 6llu.

Arnar Mar Kristinsson, umbodsmadur kearanda & vettvangi, upplysti ad verid veri ad
breyta ryminu til ad hysa erlenda verkamenn sem vinna i fyrirteki hans en peir hafa
buid par um priggja manada skeid. Adspurdur taldi Arnar ad ekki hafi verid buid i
pessu rymi fyrr en ni med tilkomu hinna erlendu verkamanna. Allt &stand rymisins
ber merki peirra breytinga sem nu standa yfir.

Nidurstada.

Kera i mali pessu barst Yfirfasteignamatsnefnd pann 7. mai 2007. Tafir urdu vid
afgreidslu malsins vegna drattar sem vard & skipun nyrrar Yfirfasteignamatsnefndar
en umbod eldri nefndar rann Gt pann 15. mai 2007.

Kaerd er akvoroun Seltjarnarneskaupstadar um ad fasteign keeranda ad Eidistorgi 17 &
Seltjarnarnesi skuli skattlégd samkveemt c-lid 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995 um
tekjustofna sveitarfélaga.

I 1. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995, sbr. 16g nr. 140/2005, segir ad arlega skuli leggja
fasteignaskatt & allar fasteignir sem metnar eru i fasteignamati 31. desember a
neestlionu ari samkvaemt Landskra fasteigna. Samkveemt 3. mgr. 3. gr. er fasteignum
skipt i prja gjaldflokka vid alagningu fasteignaskatts. Af fasteignum sem falla undir
upptalningu i a-lid dkvaedisins skal skatturinn vera allt ad 0,5% af alagningarstofni,
samkvemt b-lid 1,32% og samkveaemt c-lid allt ad 1,32%.

Fasteignir sem falla undir a-1id akvadisins eru:
,Ibudir og ibudarhis dsamt 16darréttindum, erfoafestulond i dreifbyli og jardeignir, utihiis og
mannvirki a bajoroum, sem tengd eru landbinadi, &Il hlunnindi og sumarbdstadir dsamt
l6darréttindum.

Fasteignir sem falla undir b-1id dkveedisins eru:
»Sjukrastofnanir samkvemt I6gum um heilbrigdispjonustu, skolar, heimavistir, leikskolar,
iprottahis og bokasofn.

Undir c-lid falla allar adrar fasteignir, svo sem idnadar-, skrifstofu- og
verslunarhisnadi, fiskeldismannvirki, veidihds og mannvirki sem nytt eru fyrir
ferdapjonustu.

Deilt er um hvort hasnadi pad sem keran vardar skuli skattleggjast sem ibud
samkvemt a-lid 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995 eda samkvaemt c-lid 3. mgr. 3. gr. sem
hin kaerda akvordun Seltjarnarneskaupstadar byggir a.

Hvorki i 16gum nr. 4/1995 né i reglugerd um fasteignaskatt nr. 1160/2005 er ad finna
skilgreiningu & pvi hvada skilyrdi skuli vera uppfyllt til pess ad hasnadi teljist vera
ibad i skilningi laganna. Hvad vardar adra l6gggjof pa er i 2. mgr. 92. gr.
byggingarreglugerdar nr. 441/1998 ad finna svohljodandi skilgreiningu:

,.Til pess ad vistarvera teljist 16gleg ibGd skal par vera ibudarherbergi sem sé ad minnsta kosti
18 m” ad steerd, eldhus, badherbergi og salerni, enda séu rymi tengd innbyrdis pannig ad ekki
purfi ad fara um sameign & milli peirra. Auk pess videigandi geymslurymi, pvottaherbergi eda
adgangur ad pvi i sameign.



Fasteign keeranda ad Eidistorgi 17 er skrdd sem ibud, matseining 01 0202, med
fastanimeri 206-7343, i skram Fasteignamats rikisins. Su skraning eignarinnar raedur
ekki arslitum um gjaldflokkun hennar heldur reedst han fyrst og fremst af pvi hvernig
raunverulegri notkun hefur verid hattad samanber dom Haestaréttar fra 5. oktober
2006 i mali nr. 85/2006. Vid vettvangsgdngu kom fram hja umbodsmanni keranda ad
undanfarna prja manudi hafi dvalist i husnadinu erlendir verkamenn sem vinna hja
fyrirteeki hans sem hafi husnadid a leigu. Til afnota fyrir starfsmennina hefur m.a.
verid sett upp i hasnedinu laus bradabirgda eldhdsinnrétting.  Upplysti
umbodsmadurinn ad ekki muni adur hafa verid buid i hdsnadinu en um arabil var par
rekin videdleiga. Keerandi er eigandi fasteignarinnar samkvaemt afsali dagsettu 18. jali
2006 en fyrri eigandi pess var Kaupping banki hf. sem eignast hafdi eignina vid
naudungarsdlu hennar pann 10. oktéber 2005.

Med hlidsjon af pvi sem ad framan er rakid um fasteign keranda ad Eidistorgi 17 og
notkun hennar er eigi unnt ad fallast & med karanda ad eignina hafi att ad skattleggja
sem ib0darhusnedi samkvemt a-lid 3. gr. laga nr. 4/1995. Telur
Yfirfasteignamatsnefnd ad stadfesta beri pa akvoroun Seltjarnarneskaupstadar ad
leggja fasteignaskatt & fasteignina samkvaemt c-1id 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995.

Urskurdarord
Akvordun Seltjarnarneskaupstadar ad leggja fasteignaskatt a fasteignina Eidistorg 17,

Seltjarnarnesi, fastanimer 206-7343, samkvaemt c-1id 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995 er
stadfest.

Pétur Stefansson

Guony Bjornsdattir Friorik Méar Baldursson



