Ar 2006, midvikudaginn 20. september var af Yfirfasteignamatsnefnd i malinu nr.
3/2006 kvedinn upp svohljodandi

URSKURPUR

Med breéfi, dags. 22. mars 2006, keerir Atli Gislason hrl. fyrir hond Gydu Gunnarsdéttur,
kt. 200223-2849, Gudridar Gunnarsdottur, kt. 290526-2489, Audar Gunnarsdottur, kt.
220131-2629, Sigridar Gunnarsdottur, kt. 260927-3299, og Eddu Gunnarsdottur, kt.
291233-5039, akvordoun Fasteignamats rikisins pann 19. jantar 2006 um endurmat a
fasteigninni Ellidakoti, landnimer 123632 og fastanumer 208-1939.

Kaerendur krefjast pess ad hid keerda endurmat verdi émerkt og fyrra fasteignamat
standi Obreytt. Ennfremur er krafist keerumalskostnadar ad mati Yfirfasteignamats-
nefndar.

I keerubréfi segir um malavexti, malsastaedur og lagarok:

. FMR tilkynnti um endurmat & umraeddri eign med tilkynningu dags. i oktober 2005. Edda
Gunnarsdottir gerdi athugasemdir vid endurmatid fyrir hond eigenda sem dags. eru 8. névember
2005. Hid tilkynnta endurmat var stadfest obreytt med nidurstddu FMR dags. 19. jandar 2006.
par er ekkert tillit tekid til framkominna athugasemda. Vid endurmatsferli FMR var eigendum
ekki gefinn kostur & ad tja sig um beidni um endurmatid og fylgigdgn, 6nnur gdgn malsins og
forsendur. Med bréfi dags. 24. jandar 2006 til FMR 6skadi ég eftir 6llum gégnum og
upplysingum sem FMR lagdi til grundvallar tilkynningu um endurmatid og tilgreindi medal
annars tiltekin gégn og upplysingar. Svar barst ekki og var bréfid itrekad 13. febraar. 1 kjolfar
itrekunarinnar bodadi porsteinn Arnalds, starfsmadur FMR, pad simleidis vid mig ad umbedin
g6gn og upplysingar yrdu sendar i byrjun mars. Svar hefur enn ekki borist.

Krafa um dmerkingu matsins er i fyrsta lagi byggd a pvi ao eigendum hafi ekki verid gefinn
kostur & ad tja sig um gdgn malsins & medan malid var til medferdar hja FMR. Ur pvi verdur
ekki batt & keerustigi svo fullnegjandi sé samkvemt gédum stjérnsysluhattum. Fjalla verdur
efnislega og formlega um malid og &ll gogn pess a4 badum stjornsyslustigum, ekki einvérdungu a
keerustigi. | 6dru lagi er a4 pvi byggt ad endurmatid fullnegi hvorki skilyrdum peirra
lagaheimilda sem pad er byggt & né akvaedum stjornsyslulaga. | pessu samhengi er sérstok
athygli vakin & pvi hversu ipyngjandi endurmatid er. Fasteignamat er samkveemt pvi haekkad Or
1.174.000 kr. i 54.408.000 kr. med almennum oljosum rékum og an nokkurs tillits til
athugasemda eigenda eins og adur er rakio, nytingarmdguleika og sérstédu landsins.

Byggt er 4 pvi ad FMR hafi ekki haft heimild til endurmatsins skv. 21. gr. laga eda 31. gr. nr.
6/2001 um skraningu og mat fasteigna og brjéti pad i baga vid 27. gr. smu laga. Skilyroum
pessara lagagreina fyrir endurmati er ekki fullnegt. Ekki hefur verid synt fram & ad porf hafi
verid a endurmati. bvert & méti hafa hagsmunir eigenda verio fyrir bord bornir. Minnt er 4 ad
krafa um endurmat skal vera skrifleg og studd rékum og naudsynlegum gégnum sem eigendur
fasteigna eiga rétt 4 ad tja sig um. Ekkert slikt liggur fyrir p6 upplyst sé ad endurmatid hafi farid
fram ad beidni Mosfellsbajar & grundvelli 32. gr., sbr. 31. gr. laga nr. 6/2001. P& byggir
endurmatid hvorki & gangverdi midad vid verdlag i nbvember 2004 né bestu faanlegri vitneskju
um samberilegt gangverd med tilliti til sérteekra sjonarmida sem tilgreind eru i 2. mgr. nefndrar
lagagreinar. Slik vitneskja I4 ekki fyrir og liggur enn ekki fyrir. Verdflokkun er illskiljanleg og
engar upplysingar liggja fyrir um fermetraverd i hverjum flokki. Pad synir ef til vill best hversu
almennt endurmatio er ad nidurstada FMR dags. 19. jantar 2006 er byggd & stéoludu svarformi
sent 6llum peim sem athugasemdir gera vid tilkynnt endurmat burtséd fra sérteekum eiginleikum
eigna sem endurmetnar eru. Pad synir medal annars umfjollun i bréfinu um hdsmat sem kemur
endurmatinu ekki vid. Af nefndu bréfi FMR er einnig fullkomlega ljost ad landid hefur ekki
verid skodad fyrir endurmatid, nytingarmogleikar pess o.m.fl. Ollum upplysingum sem fram
koma i bréfi FMR dags. 19. jandar 2006 er métmeelt sem rongum og dstadfestum og ad peer
verdi ekki heimferdar upp & land umbj6denda minna. Petta & medal annars vid um
notkunarlysingu og meintar upplysingar Mosfellsbajar um mork landareignarinnar og afmérkun



i verdflokka. Eitt er vist ad FMR var 6fravikjanlega skylt ad gefa umbj.m. kost & ad tja sig um
beidni Mosfellshajar og 6ll fylgigdgn, ekki sist i 1jési gridarlegrar haekkunar & mati umraedds
lands, peim miklu skattalegu alégum sem pvi fylgja og par sem pessi gdgn hafa verid 16gd til
grundvallar en athugasemdum umbj.m. i engu sinnt.

Malsmedferd FMR brytur einnig i baga vid goda stjornsysluhatti og stjornsyslulég nr. 37/1993,
sbr. einkum 7. gr., 10. gr., 11. gr., 12. gr. og 15. gr. P& er rokstudningi, andsvérum vid
athugasemdum umbj.m. verulega abotavant.*

Kearan var send Fasteignamati rikisins og Mosfellsba til umsagnar med bréfum dags.
29. mars 2006.

Umsogn Mosfellsbajar barst med bréfi beejarritara dags. 10. april 2006. [ bréfinu segir
ad vid endurmatio hafi FMR vantanlega litid til nylegra samninga um kaup og sélu
samberilegra eigna sem fram hafi farid i Mosfellsba og nagrenni sidari ar. Mosfellsbaer
geri engar athugasemdir vid endurmatid og feli malid i drskurd Yfirfasteignamats-
nefndar med venjulegum hetti. Umsdgnin var send karanda til kynningar og honum
gefinn kostur & ad koma med athugasemdir. Athugasemdir barust frd I6gmanni
kaerenda med bréfi dags. 29. april 2006.

Greinargerd Fasteignamats rikisins er dags. 17. mai 2006. I greinargerdinni er lyst
addraganda ad endurmati & fasteignum i Mosfellsba og samskiptum stofnunarinnar og
keeranda i kjolfar tilkynningar um fyrirhugad endurmat. Tekid er fram ad endurmatid
hafi verid framkvaemt & grundvelli heimildar i 32. gr. laga nr. 6/2001. |
greinargerdinni segir sidan um malsastedur og lagardk stofnunarinnar:

»oveitarfélagio Mosfellshbeer 6skadi eftir endurmati fasteignamats jarda med bréfi, dags. 15.
névember 2004. bar var visad i ad samkveemt dkveedum laga um fasteignamat pa skuli mat
fasteigna midast vid markadsverd. Beidnin var studd peim rokum ad jafnreedis skuli geett i
fasteignamati jarda. Med bréfi Fasteignamats rikisins, dags. 22. névember 2004, var 6skad
stadfestingar sveitarfélagsins ad éskad veeri eftir endurmati fasteignamats allra jarda og lands
utan skipulags péttbylis i sveitarfélaginu, enda sé edlilegt ad allar slikar eignir komi til
endurmats & sama tima til ad tryggja jafnreedi eigenda. Stadfesting par ad latandi barst med
bréfi sveitarfélagsins, dags. 25. ndvember 2004. UndirblUningur endurmatsins héfst i byrjun
ars 2005 i nanu samstarfi vid embetti byggingarfulltrians i Mosfellsha, m.a. vid afmérkun
landa og 163a sem margar hverjar héfdu verid sterdarlausar. | bréfi stofnunarinnar, dags. 19.
september 2005, var visad til pess samstarfs og Oskad stadfestingar sveitarfélagsins ad
tilgreindar steerdir peirra fasteigna sem skyldu endurmetnar vearu réttar og skuli skradar i
Landskra fasteigna, sbr. 19. gr. laga nr. 6/2001. Jafnframt var 6skad stadfestingar vegna
upplysinga um matshluta vegna raektads lands & landi, sem ekki veeri lengur nytt til buskapar.
Medfylgjandi svarbréfi Mosfellsbajar, dags. 6. oktéber 2005, var eignalisti sem hafoi verid
lagfeerdur i samvinnu vid stofnunina og voru umbednar upplysingar stadfestar.«

pa segir i greinargerdinni:

,,Fasteignamat rikisins telur ad meginreglna stjérnsyslulaga nr. 37/1993 hafi verid geett i
hvivetna vid medferd malsins. Leidbeiningarskyldu, sbr. 7. gr., tilkynningarskyldu um
medferd mals, sbr. 14. gr., og upplysingarétts eiganda, sbr. 15. gr., var gett med Gtsendingu
tilkynningarsedils um fyrirhugada nidurstédu endurmatsins til eigenda par sem upplysingar
um lagagrundvoll malsins komu fram og leidbeiningar. Tekid er fram ad um fjoldaendurmat
var ad raeda, sbr. 32. gr. laga nr. 6/2001, og edli malsins samkvemt sams konar leidbeiningar
sendar 6llum eigendum. Gatt var andmelaréttar eiganda, sbr. 13. gr. stjornsyslulaga, og
honum veittur réttur til athugasemda adur en endanleg dkvérdun var tekin par sem eldra mat
hvildi & eigninni par til afstada hafdi verid tekin til athugasemdanna med formlegri akvérdun.
Eins og ad framan er rakid st6d undirbdningur endurmatsins i u.p.b. tiu manudi og var haft
ndid samstarf vid sveitarfélagid Mosfellsbee. Nanari upplysinga var aflad um peer fasteignir



sem komu til endurmats sem leiddu til breytinga & skraningu, s.s. sterd, sem er matsbreyta i
fasteignamati lands. Ranns6knarreglu stjérnsyslulaga, sbr. 10. gr., var fylgt vid medferd
malsins.

Jafnraedisregla stjérnsyslulaga, sbr. 11. gr., var adalroksemd Mosfellsbajar fyrir beidni um
endurmat, sem légmadur keeranda telur ad hafa verid brotna. Ekki ferir hann rék fyrir peirri
stadhafingu. | jafnraedisreglunni felst ad mél sem eru sambeerileg i lagalegu tilliti skuli hljota
sams konar urlausn. [ riti forsatisraduneytisins fra 1993 um stjornsyslulégin kemur m.a. fram
ad i pessu sambandi verdi pd ad hafa i huga ad ekki sé um mismunun ad rada i lagalegu tilliti,
jafnvel p6tt mismunur sé & drlausn mala, byggist s& mismunur a frambarilegum og I6gmatum
sjonarmidum. Af pvi tilefni er tekid fram ad sama adferdarfraedi vid Utreikning mats & hinum
endurmetnu fasteignum var vidhofd og landid flokkad i niu verdflokka. Eins og gefur ad skilja
fer pad eftir stadhattum i hvada flokka tiltekin fasteign fellur. I hinum keerda Grskurdi er
reekilega gero grein fyrir akvaedum reglugerdar nr. 406/1978 um hvad skuli koma til alita vid
akvordun l6darmats, sbr. 3. mgr. 8. gr. ba var gerd grein fyrir meginskilgreiningum peirra niu
verdflokka sem studst var vid i endurmatinu sem m.a. byggist & peim skordum sem
adalskipulag setur landnotkun. Pa var skyrt hvernig landareignin sem hér um raedir skiptist
samkvamt verdflokkunum badi eftir steerd og matsfjarhaed.

S0 mikla breyting sem vard & fasteignamati eignarinnar skyrist m.a. af pvi ad fyrir endurmatio
lagu ekki fyrir upplysingar um sterd. Hér er um ad reeda 1300,6 ha landssveedi sem fellur ad
storum hluta i verdminnstu flokkana, sem & skyringar ad rekja til pess ad um er ad reeda grann-
og fjarsvaedi vatnsverndarsvadis auk heidalands. Er pvi fyllilega tekid tillit til takmarkadra
nytingarmoguleika & jordinni i samraemi vid gildandi adalskipulag Mosfellshajar 2002 - 2024.
Vissulega er hér um ipyngjandi akvérdun ad reda sem er tekin til pess ad pjona pvi l6gmeaeta
markmidi, samkvaemt beioni Mosfellsbajar og & grundvelli 1. mgr. 27. gr. laga nr. 6/2001, ad
fasteignamat endurspegli gangverd sem atla megi ad eignin hefdi i kaupum og sélum i
névembermanudi nast a4 undan matsgerd, midad vio heimila og mogulega nytingu
fasteignarinnar & hverjum tima. Ekki verdur pvi séd ad brotid hafi verid gegn medalhéfsreglu
stjornsyslulaga, sbr. 12. gr., eins og légmadur kaeranda heldur fram.«

Um skyringar 4 nidurstoou endurmatsins er i greinargerdinni visad til pess ad
forsendur fasteignamats byggi a 27. gr. laga nr. 6/2001 um skraningu og mat
fasteigna. | framhaldi af peirri tilvitnun segir:

,,Fasteignamat rikisins heldur gagnasafn um pinglysta kaupsamninga um fasteignir a islandi. |
medfylgjandi skjali ma sja lista med kaupsamningum um eignir i Mosfellshba, sem til
endurmats komu, a timabilinu 1. jandar 2001 til 30. juni 2005 sem samtals eru 13. Par af eru
nokkrir kaupsamningar par sem einungis hluti eignar er seldur og veldur pad asamt 6drum
pattum talkun kaupsamninganna erfidari en ella. Vid mat a4 veromaeti lands parf ad taka tillit
til fjolbreyttra patta og ljost er ad peir fau kaupsamningar, sem tiltekir eru, um land i
Mosfellsba eru ekki nagjanlega margir til pess ad unnt sé ad beita tolfreedilegum adferdum
vid akvordun gangverds og mats. Taka verdur tillit til annarrar vitneskju sbr. framangreinda
2. mgr. 27. gr. laga nr. 6/2001.

Vio endurmat i Mosfellsha afladi Fasteignamat rikisins fjolbreyttra upplysinga til ad byggja
niourstédur a og er helst ad nefna:

1. Mosfellsber 1ét i té upplysingar um mérk landa i sveitarfélaginu. Medfylgjandi er kort sem
synir land Ellidakots og tilkynning byggingarfulltrians i Mosfellsha um breytingu & skradum
steerdum eigna. Athygli er vakin & pvi ad metid verdmaeti neer einungis til pess hluta
Ellidakots sem dumdeilt er innan ldgsagnarmarka Mosfellsbejar, p.e. 1300,6 ha, en stor hluti
eignarinnar fellur par fyrir utan.

2. Framtidaraetlunum sveitarfélagsins um nytingu lands skv. adalskipulagi, sem fylgir hjalagt..

3. Upplysingar um landkosti og mégulega nytingu Ut fr4 kortum og skodun & 6llu landi i
Mosfellsba. 1 tengslum vid pessa athugun var Ellidakot og nagrenni pess skodad pann 11.
mars 2005 af MagnUsi Hjartarsyni, Porsteini Arnalds og Pérdi borsteinssyni starfsménnum
Fasteignamats rikisins. Meofylgjandi eru ljosmyndir sem teknar voru vid pad teekifeeri.



4. Verd sambarilegra eigna annars stadar a hofudborgarsvadinu samkvemt kaupsamningum.

5. Munnlegar upplysingar um gangverd lands fra reyndum matsménnum innan og utan
Fasteignamats rikisins, ss.s. fra fasteignasala vegna lands i dreifbyli.

6. Gogn um verdmati lands ef pad er nytt til annarra nota en nu er, t.d. fyrir pétta ibldabyggd.

pa segir i greinargerdinni ad a grundvelli fyrirliggjandi gagna hafi land i Mosfellsba
verid flokkad i niu verdflokka og er i greiningargerdinni gerd grein fyrir skilgreiningu
peirrar flokkunar og einingarverdi i hverjum flokki. Fram kemur ad sama
einingarverd gildi 6had sterd landareigna, p.e. ad ekki sé med beinum heetti tekid tillit
til minnkandi jadarnota. betta sé rokstutt med pvi ad stér 1ond flokkist i marga
verdflokka, pannig ad kjarni landsins er verdmetastur en jadarsveedi hafi minna
verdgildi. Vegna pessa verdi medalmatsverd storra eigna leegra en peirra minni og
pannig sé tekid oObeint tillit til minnkandi jadarnota landsins. Med greinargerdinni
fylgdi m.a. listi, sem syndi s6luverd nokkurra eigna i dreifbyli og a jadarsvedum i
Mosfellsba, par sem einnig kemur fram mat landsins sem eignunum tilheyra, annars
vegar fyrir endurmatid og hins vegar eftir endurmat.

Greinargerd Fasteignamats rikisins var send légmanni keerenda og Mosfellsbe til
kynningar med bréfum dags. 24. mai 2006 og gefinn kostur a ad koma med
athugasemdir. 1 svarbréfi Mosfellsbajar dags. 1. juni 2006 segir ad Mosfellsheer feeri &
bessu stigi ekki fram athugasemdir vid greinargerd Fasteignamats rikisins.

I svarbréfi l6gmanns keerenda dags. 22. juni 2006 eru krofur i keeru itrekadar og sa
rokstuoningur sem kemur fram. Pa segir ad minnt sé 4 ad sambarileg malsmedferd
Fasteignamats rikisins hafi verid 6merkt i nokkrum arskurdum nefndarinnar, sbr. t.d.
mal nr. 22/2005. P& er talid ad greinargerd Fasteignamats rikisins gefi tilefni til
athugasemda og vidbotarrokstudnings. [ bréfinu segir m.a.:

,,Fram kemur i greinargerd FMR ad fasteignir i Mosfellsba hafi verid teknar til endurmats ad
beioni Mosfellshajar. b6 hafi fjdldi eigna, par med taldar bajardir,verio undanskildar matinu af
Mosfellsbee og FMR, sbr. bréf FMR til Mosfellsbajar dags. 13. oktober 2005. bar med hefur
jafnraeois ekki verid geett og fasteignaeigendum mismunad ad gedpoétta. Vakin er athygli & pvi
ad kréfur Mosfellsbaejar um endurmat byggja a einberum fullyrdingum, eru érokstuddar og peim
fylgja engin gégn. 1 31. gr., sbr. 32. gr., laga nr. 6/2001 er skilyrt ad krafa um endurmat skuli
vera skrifleg og studd rékum og naudsynlegum gdgnum. begar af peirri &steedu ber ad dmerkja
endurmatid. Pad skal itrekad ad malefnalegar og rokstuddar athugasemdir umbj.m. vid
endurmatid, dags. 8. névember 2005, voru hvorki sannreyndar né afgreiddar med rokstuddum
heetti, sbr. stadlad svarbréf FMR dags. 19. jantar 2006 sem sent var &llum sem gerdu
athugasemdir vid tilkynnt endurmét burtséd fra efni peirra. Par er hvergi vikid ad almennum og
sérteekum athugasemdum umbj.m. og per eru enn hunsadar i athugasemdum FMR vid kearu.
Athygli er vakin & pvi ad FMR hefur enn ekki lagt fram &1l umkrafin gogn samkvamt bréfi minu
dags. 24. janGar 2006 og itrekudu 13. febrtar 2006. FMR lofadi ad senda pessi gogn i byrjun
mars 2006, sbr. medfylgjandi t6lvupost, en adeins litill hluti peirra kemur loks fram med
greinargerd vid keeru, seint & sidara stjornsyslustigi fjorum manudum eftir ad peirra var krafist.
Umbj.m. gatu med hlidsjon af keerufresti ekki bedid lengur eftir pessum gégnum sem stofnunin
gat ljosritad og sent um heel. pad purfti ekki 16gfraeding eda annan sérfraeding til pess verks. Oll
framanritud hattsemi FMR leidir til Omerkingar endurmatsins samkvemt akvaedum
stjornsyslulaga, ella feer malid einungis efnismedferd & keerustigi. Athygli vekur einnig ad
pessara gagna var aflad i nanu samstarfi vid hagsmunaadilann Mosfellsba, samstarfi sem hofst
sidla &rs 2004, sbr. bréfaskipti Mosfellsbejar og FMR i névember pad &r, og lauk skommu fyrir
tilkynningu til umbj.m. i oktéber 2005. Umbj.m. var aldrei gefinn kostur & ad tja sig um malid
medan FMR og Mosfellsbaer hofdu naido samrad og samvinnu um landsterd og afmérkun,



flokkun landsins i verdflokka og komust ad sameiginlegri nidurstéou um afar ipyngjandi
endurmat fyrir hinn malsadilann, umbj.m., og verulega haekkada fasteignaskatta i kjolfarid.

pessi malsmedferd er faheyrd i ndmtima stjérnsyslu og samrymist engan veginn g6éum
stjornsysluhattum. Hér hafa verio pverbrotnar reglur um sérstakt haefi samkvemt Il. kafla
stjornsyslulaga. FMR og Mosfellsber sitja hreinlega vid sama bord og taka ipyngjandi
akvardanir. Ad sama skapi var leidbeiningarskylda gagnvart umbj.m. samkvemt
stjornsysluldégum vanrekt med 6llu, rannsoknarreglan svo ekki sé talad um jafnraedisregluna.
Umbj.m. hefur verid groflega mismunad.“

Skodun landsins sem um er getid i greinargerd Fasteignamats rikisins er i bréfi
I6gmannsins motmaelt sem rangri, dstadfestri og pydingarlausri fyrir malid. Engin gogn
liggi fyrir um skodunina. Kearendur hafi sem eigendur verulega hagsmuni, svo sem af
skradri landsterd, afmoérkun landsins, lysingu pess og svo framvegis. Peir buai yfir
pinglystum sem &pinglystum skjélum og 6drum veigamiklum upplysingum um landid
og hafi stadarpekkingu langt umfram FMR og Mosfellsbe. Er lysingu FMR og
Mosfellsbaejar & hinu endurmetna landi, sterd pess, landamérkum o.fl.
grundvallaratrioum endurmatsins motmelt sem réngum og Ostadfestum. Hverja
fasteign eigi ad meta sjalfstett og fjolbreytilegir peettir og eiginleikar verdi ekki metnir
an skodunar & landinu ad vidstdddum eigendum sem pekkja landid, kosti pess og
nytingarmoguleika til hlitar.

pa segir i bréfinu ad FMR réttleeti stjornsysluhetti sina med pvi ad um fjéldaendurmat
hafi verid ad reeda samkvaemt 32. gr. laga nr. 6/2001. Hvorki nefnd lagagrein ne 16gin i
heild sinni heimili fjdldaendurmat. bad beri ad meta sérhverja eign sjalfstett og huglaegt
mat sé 6légmeett, sbr. einnig 2. gr. og 2. mgr. 28. gr. laga nr. 6/2001 og 1. gr., 2. mgr. og
3. mgr. 5. gr., 2. mgr. 7. gr. og 3. mgr. og 4. mgr. 8. gr. rgl. nr. 406/1978. P4 skorti
lagaheimild til peirrar dstadfestu og orokstuddu verdflokkunar lands umbj.m. T 27. gr.
laga nr. 6/2001 sé skyrt kvedid & um ad matsverd fasteignar skuli vera gangverd hennar
umreiknad til stadgreidslu, sem @&tla m& ad eignin hefdi i kaupum og solum i
novembermanudi nast & undan matsgerd. Ef slikt gangverd sambarilegra eigna sé ekki
bekkt skuli skrad matsverd akvedio eftir bestu faanlegri pekkingu um gangverd
samberilegra eigna, sbr. 2. mgr. 27. gr. laganna. Pessa undantekningarreglu beri ad
talka prongt og eftir ordanna hljodan. FMR hafi engin gogn lagt fram um gangverd,
hvorki samkvemt 1. mgr. né 2. mgr. 27. gr. og lagaheimild skorti fyrir peirri
verdflokkun sem stofnunin beiti. Badi veroflokkuninni og verdakvordun innan hvers
flokks er métmaelt af halfu keerenda sem réngum og tilhaefulausum.

pa er i bréfi I6gmanns kaerenda & pad bent, ad samkvemt adalskipulagi Mosfellsbajar
sé Ellidakotssveedid skilgreint sem vatnsverndarsvedi, jafnvel heidin ad Lyklafelli, med
beim afar takmorkudu nytingarmoguleikum og strongu reglum sem um pau gildi.
Ekkert sveaedi sé synt fyrir fristundabyggd eda adra byggd. Malartekja og skograekt sé
bonnud & sveedinu. | stuttu mali sagt, skipulag Mosfellsbajar, reglur um
vatnsverndarsveedi og adrar takmarkanir ad 16gum komi i veg fyrir alla landnotkun
naestu aratugina sem geeti skilad keerendum fjarhagslegum avinningi af landareigninni.
Einungis sé heimilt ad nota landid til takmarkadrar beitar. Heildararstekjur kaerenda af
landinu nemi 150.000 kr. bPessum sérteku sjonarmidum hafi FMR og Mosfellsbeer
engan gaum gefid i endurmatsferlingu pratt fyrir ad athygli veeri vakin & peim.
Sérstaklega er bent & ad bujardir i Mosfellsbae, sem hafa verulega harra gangverd og
gefa af ser mun heerri tekjur en land karenda, séu metnar tugum prosenta leegra af FMR
og Mosfellsbe. 1 pvi felist brot & jafnraedi og einskeer mismunun sem ekki standist 16g.



Nidurstada

Keaera i mali pessu barst Yfirfasteignamatsnefnd med bréfi Iogmanns karenda dags. 22.
mars 2006. AJ beidni nefndarinnar heimiladi fjarmalaraduneytid frest til 30. september
2006 til pess ad ljuka mélinu, sbr. 2. mgr. 34. gr. laga nr. 6/2001 um skraningu og mat
fasteigna.

I malinu er eigi krafa um efnislegan urskurd um hid kaerda endurmat. Kaerendur krefjast
bess ad &kvordun Fasteignamats rikisins um endurmat & fasteigninni Ellidakoti,
landnimer 123632 og fastanumer 208-1939, sem tilkynnt var med brefi stofnunarinnar
dagsettu 19. januar 2006, verdi omerkt og hid eldra fasteignamat standi Obreytt.
Ennfremur krefjast keerendur keerumalskostnadar ad mati Y firfasteignamatsnefndar.

[ 1. mgr. 34. gr. laga nr. 6/2001 er kvedid 4 um valdsvid Yfirfasteignamatsnefndar. Par
segir ad hagsmunaadilar samkvemt 31. gr. laganna geti keert nidurstéou endurmats
samkvaemt peirri grein til nefndarinnar. Pad er pvi ekki a valdsvidi nefndarinnar ad
fjalla um krofu kaerenda um malskostnad og er peirri krofu visad fra nefndinni.

Krafa um 6merkingu hins keerda endurmats er i fyrsta lagi byggd & pvi ad eigendum hafi
ekki verid gefinn kostur a ad tja sig um gogn malsins a medan malid var til medferdar
hja Fasteignamati rikisins. Sérstaklega er visad til pess hversu ipyngjandi endurmatio
sé. Pa er byggt & pvi ad Fasteignamat rikisins hafi ekki haft heimild til endurmatsins
skv. 21. gr. eda 31. gr. laga nr. 6/2001 um skraningu og mat fasteigna og brjo6ti pad i
baga vid 27. gr. sdmu laga. Skilyrdum pessara lagagreina fyrir endurmati hafi ekki
verid fullnegt. Af halfu keerenda er einnig talid ad malsmedferd Fasteignamats rikisins
brjéti i baga vid gdda stjornsysluhetti og stjornsyslulég nr. 37/1993, sbr. einkum 7. gr.,
10. gr., 11. gr., 12. gr. og 15. gr. og rokstudningi og andsvorum vid athugasemdum
kaerenda sé verulega abdtavant. ba er talid ad lagaheimild skorti fyrir peirri verdoflokkun
sem stofnunin beiti.

I 4kvaedum 31. og 32. gr. laga nr. 6/2001, sbr. 16g nr. 61/2001 um breytingu & peim
[6gum, eru reglur um endurmat fasteignamats. Samkveemt 1. mgr. 31. gr. getur adili
sem verulega hagsmuni getur att i matsverdi eignar og settir sig ekki vid skrdd mat
krafist nys drskurdar Fasteignamats rikisins um matid. Krafa um endurmat skal vera
skrifleg og studd rékum og naudsynlegum gognum. [ 2. mgr. 31. gr. segir ad
Fasteignamat rikisins geti ad eigin frumkvaedi endurmetid einstakar eignir i pvi skyni ad
tryggja samraeemt mat hlidstedra eigna. Samkveemt 3. mgr. 31. gr. skal, pegar beidni
um endurmat berst fra 6drum en eiganda og Fasteignamat rikisins telur astaedu til
breytinga, tilkynna eiganda um breytingu sem fyrirhugad er ad gera a fasteignamati.
Vilji eigandi ekki una peirri breytingu skal veita honum a.m.k. fjégurra vikna frest til ad
tilkynna pad med sannanlegum hetti til Fasteignamats rikisins. Ad 6drum kosti tekur
breytt fasteignamat gildi ad lionum fresti.

Samkveemt 32. gr. laga nr. 6/2001, sbr. 16g nr. 61/2001, er Fasteignamati rikisins
heimilt, sé pess krafist af halfu fjarmalaraduneytisins eda sveitarfélags, ad taka til
endurmats einstakar tegundir eigna eda eignir i tilteknum hverfum, sveitarfélégum eda
landshlutum, med gildistoku fra peim tima sem Fasteignamat rikisins akvedur, ef pad



telur matsverd ekki i samreemi vid gangverd eins og til er &tlast samkvaemt I6gunum.
pa segir ad um malsmedferd og endurmat einstakra eigna skuli fara eftir 31. gr. laganna.

Med l6gum nr. 61/2001 komu prja ny akvedi inn i 16g nr. 6/2001 um skraningu og mat
fasteigna. Annars vegar tveer malsgreinar, 2. og 3. mgr., i 31. gr. laganna og hins vegar
nyr malslidur, 2. malsl., i 32. gr. | athugasemdum vid 1. gr. frumvarpsins, nt 2. og 3.
mgr. 31. gr., segir: ,,Til pess a0 nd samremi i fasteignamati, t.d. ibuda i sama
fjolbylishisi eda hlidsteedra eininga i atvinnuhlsnaedi, er mikilvegt ad Fasteignamat
rikisins hafi heimild til ad endurmeta einstakar fasteignir pegar stofnunin telur astedu
til. Jafnframt pvi ad mela fyrir um slika heimild er 16gd til sG malsmedferd ad
stofnunin tilkynni fasteignareiganda um fyrirhugada breytingu & fasteignamati og
honum sé veittur kostur & ad koma ad sjénarmidum sinum adur en akvordun um breytt
mat er tekin, sbr. meginreglu stjérnsyslulaga um andmeelarétt. Berist athugasemdir fra
honum innan tilskilins frests skal taka afstodu til peirra &dur en endanleg akvordun um
breytt fasteignamat er tekin. Hlidsteett akvaedi hefur verid i gildi vardandi brunab6tamat
og hefur gefist vel.“ ba segir i athugasemdum vid 2. gr. frumvarpsins, ni 2. malsl. 32.
gr. laga nr. 6/2001: ,,Lagt er til ad si malsmedferd skuli viohofd sem meelt er fyrir um i
1. gr. frumvarpsins i peim tilvikum pegar fjarmalaraduneytid eda sveitarfélag gerir kréfu
um endurmat fasteigna samkveemt 32. gr. laganna. [ henni felst ad fasteignareiganda
skuli send tilkynning um fyrirhugada breytingu og veittur frestur til athugasemda.*

AJd mati Yfirfasteignamatsnefndar hafdi Fasteignamat rikisins heimild til ad endurmeta
fasteignina Ellidakot i Mosfellsbe, landnumer 123632, & grundvelli beidnar
Mosfellsbajar um endurmat jarda og lands i sveitarfélaginu, sbr. 32. gr. laga nr. 6/2001.
Keranda, Eddu Gunnarsdottur, var tilkynnt um fyrirhugada breytingu a fasteignamati
med tilkynningu Fasteignamats rikisins dagsettri i oktdber 2005. Skyldi matid taka gildi
pann 1. desember 2005. Frestur til athugasemda vid fyrirhugad fasteignamat var til 15.
november 2005. Fram kom ad gildandi fasteignamat hvildi & eigninni par til akvérdun
hefdi verid tekin vegna innsendra athugasemda, en si akvordun myndi gilda fra 1.
desember 2005.

Samkveemt 3. mgr. 31. gr. laga nr. 6/2001 skal, eins og adur er komid fram, senda
fasteignareiganda tilkynningu um fyrirhugad endurmat og honum veittur frestur til
athugasemda adur en endanleg akvoroun um endurmat er tekin. Einn keerenda, Edda
Gunnarsdottir, gerdi med bréfi dags. 8. névember 2005 athugasemd vid endurmatid og
visadi par einkum til verulegra takmarkana & heimildum til pess ad nyta fasteignina og
litilla moguleika til ad hafa af henni tekjur, en peer kvad hun vera 150.000 kr. fyrir 1300
ha land. Med bréfi Fasteignamats rikisins, dags. 19. jantar 2006, var henni tilkynnt
nidurstada endurmats vegna athugasemdanna. Var nidurstadan su ad fyrirhugad
fasteignamat skyldi vera ébreytt an pess ad bein afstada veeri tekin til pess sem fram
kom i athugasemdum kaeranda.

par sem &kveedi 3. mgr. 31. gr. nr. 6/2001 sleppir gilda um malsmedferd akveedi
stjornsyslulaga nr. 37/1993 og almennar reglur stjérnsysluréttar svo sem reglur um
andmelarétt og upplysingarétt adila og rannsoknarskyldu og leidbeiningarskyldu
stjornvalds. Forsenda fyrir pvi ad tryggt sé ad fasteignareigandi geti nagjanlega nytt
andmeelarétt sinn samkvaemt 3. mgr. 31. gr. er ad hann eigi adgang ad gégnum mals og
sé upplystur um adgang ad gognum sem hann & rétt a, sbr. 15. gr. stjornsyslulaga.
Ekkert kemur fram um ad kerendur hafi verid upplystir um pann rétt. P4 kemur ekki
fram ad athugasemdir keeranda hafi leitt til nanari kénnunar & pvi sem par kemur fram



eda ad keerendum hafi verid veittur kostur & ad koma ad gognum og frekari
upplysingum, en i bréfi ldgmanns kerenda 22. juni 2006 segir ad peir buai yfir
pinglystum sem 6pinglystum skjélum og 68rum veigamiklum upplysingum um landid.

Med hlidsjon af framanritudu telur Yfirfasteignamatsnefnd ad athugasemdir eins af
kerendum hafi gefio tilefni til frekari rannsoknar og upplysingatflunar af halfu
Fasteignamats rikisins adur en endanleg &kvordun var tekin og ad andmeelaréttur
keaerenda, sem ekki hofou adur haft vitneskju um ad mal veeri til medferdar, hafi ekki
verid nagjanlega virtur og tryggdur. begar litid er til pess, krofu keerenda og pess hve
mikla hagsmuni peir hofdu af nidurstédu endurmatsins og hversu ipyngjandi han er fyrir
b4, telur nefndin ad dgilda beri hina keerdu akvoroun.

Urskurdarord

Hin keerda akvoroun um endurmat & fasteignamati fasteignarinnar Ellidakots i
Mosfellsbae, landnumer 123632, fastanimer 208-1939, er felld ur gildi.

Krofu um malskostnad er visad fra Yfirfasteignamatsnefnd.

Pétur Stefansson

Gudny Bjornsdottir Steinunn M. Larusdottir



