Ar 2010, fimmtudaginn 15. april, var af Yfirfasteignamatsnefnd i malinu nr. 8/2010
kvedinn upp svohljodandi

URSKURBPUR

Med bréfi dagsettu 11. febrdar 2010 framsendi Fasteignaskra islands til
Yfirfasteignamatsnefndar beidni Gylfa Sveinssonar, kt. 310548-4489, um ad
eignarhlutar hans og Sigridar Onnu borgrimsdottur, kt. 150847-2499, i fasteigninni
Flatahrauni 29, fastanumer 207-4792 og 207-4793, falli undir a-1id 3. mgr. 3. gr. laga
nr.4/1995 um tekjustofna sveitarfélaga.

I erindinu felst kaera eigenda & peirri akvordun Hafnarfjardarkaupstadar ad skattleggja
fasteignirnar samkveaemt c-1id 3. mgr. 3. gr. laga nr. 5/1995.

Yfirfasteignamatsnefnd dskadi med bréfi dagsettu 19. febriar 2010 eftir umsogn
Hafnarfjardarkaupstadar. Umbedin umsogn barst med bréfi dagsettu 11. mars 2010
undirritudu af Olafi Helga Arnasyni, skrifstofustjora skipulags- og byggingarsvios.

[ bréfinu segir:

~samkveemt urskurdi Grskurdarnefndar skipulags- og byggingarmala fra 3. desember sl. var dkvordun
skipulags- og byggingarrads fra 24. mars 2009 vardandi breytta skraningu fasteignarinnar ad
Flatahrauni 29 i Hafnarfirdi felld ar gildi. Su nidurstada nefndarinnar virdist eingdngu byggja a pvi ad
neegilegur rokstudningur hafi ekki verid fyrir peirri akvoroun radsins.

Flatahraun 29 er fasteign sem er & svonefndu athafnasveedi og samkvaemt akveedi gr. 4.6.1. i
skipulagsreglugerd nr. 400/1998 skal almennt ekki gert rad fyrir ibGdum a athafnasveedum. b6 er unnt
a0 gera rad fyrir ibloum tengdum starfsemi fyrirteekja ss. hisvardaibGoum.

Erindid snyr ad tveimur eignahlutum p.e. 207-4792 og 207-4793 sem beidendur eru skradir eigendur
a0. Ekki er unnt ao fallast & med peim ad badir eignarhlutarnir tengist starfsemi fyrireekja i hasinu
nema synt sé fram & pad og ekki verour séd ad fleiri en ein hisvardaribud geti verid i hverju hasi.

pvi telur skipulags- og byggingarsvid Hafnarfjardar ad beidendur verdi ad lata i 1jos vilja sinn um pad
hvorn eignarhlutann pau éska eftir ad verdi skradur sem ibid. Vart verdur pad lagt a bajaryfirvold ad
akveda pad fyrir peirra hond. Unnt verdur ad taka afstddu pegar pad liggur fyrir.«

Umsogn Hafnarfjardarkaupstadar var send keerendum med bréfi dagsettu 19. mars
2010 og peim gefinn kostur & ad gera athugsemdir. Frekari athugasemdir barust ekKi
fra keerendum.

Yfirfasteignamatsnefnd for i vettvangsgongu ad Flatahrauni 29 pridjudaginn 30. april
2010. 1 henni toku patt af halfu Yfirfasteignamatsnefndar Pétur Stefansson og Gudny
Bjornsdottir asamt ritara nefndarinnar Fridpjofi Sigurdssyni. A vettvangi voru
keerendur, Gylfi Sveinsson og Sigridur Anna borgrimsdéttir. Ekki var meett af halfu
Hafnarfjardarkaupstadar.

Um er ad raeda 2 eignir & annarri haed ad Flatahrauni 29, annars vegar rymi merkt
0201 og hins vegar rymi merkt 0202. Rymi 0201 er skrad 121,6 m’ ad sterd,
byggingarar 1986. Rymid skiptist i hol, hjonaherbergi, tvd herbergi, stofu, eldhus,
snyrtingu og badherbergi/pvottahus. Loft eru med hvitmaludum texplétum en veggir
ymist vidarpiljur eda hvitmaladir, en flisar og korkflisar & badi og i snyrtingu. Golf



eru med heilu eikarparketi nema i stofu, par eru fljétandi hardpressadar sponaplotur
(tarket). I eldhusi er god eldhusinnrétting med 6llum taekjum. Par er hurd Gt & terrass.
A snyrtingu er upphengt salerni og vaskur i vaskbordi. I badherbergi er badkar og
fastir skapar. Lysing er med hangandi flarlompum en kronur i stofu og tenglarennur
med veggjum. Hurdir eru baesadar spjaldahurdir og gluggar ar furu med tvofoldu
gleri. Hitalogn er med pilofnum og bakrennslislokum.

Astand rymisins er gott.

Rymi 0202 er skrad 89,0 m? ad sterd, byggingarar 1986. Rymid skiptist i anddyri,
stofu/bordstofu, eldhds, hjonaherbergi, herbergi og snyrtingu. Loft eru hvitmaladar
texpl6tur og veggir hvitmaladir, en fljotandi pressadar sponaplétur (tarket) & golfum. 1
eldhasi er litil eldhdsinnrétting med taekjum. [ snyrtingu er upphengt salerni, vaskur
og sturtuklefi. Ur herberginu er hurd ut & litlar svalir. Hurdir i ryminu eru hvitmaladar,
ofnar med bakrennslislokum, lysing med hangandi flarljosum og furugluggar med
tv6foldu gleri. Astand rymisins er pokkalegt.

Husid ad Flatahrauni 29 er tveggja hada steinsteypt bygging med rispaki, byggt 1986.
Kaerendur eiga baedi 16gheimili ad Flatahrauni 29.

Nidurstada.
Kerendur gera pa krofu ad fasteignir peirra ad Flatahrauni 29 i Hafnarfirdi skuli
skattlagdar sem ibudarhusnadi skv. a-1id 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995.

Samkveemt 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995, sbr. 2. gr. laga nr. 140/2005, er fasteignum
skipt i prja gjaldflokka vid alagningu fasteignaskatts. Af fasteignum sem falla undir
upptalningu i a-lid akvaedisins skal skatturinn vera allt ad 0,5% af alagningarstofni en
samkvemt b-1id og c-lid allt ad 1,32% af 6drum fasteignum. Fasteignir sem falla
undir a-lid akveedisins eru:

,.Ibudir og ibudarhis asamt 16darréttindum, erfdafestuldnd i dreifoyli og jardeignir, Gtihds og
mannvirki a bajoroum, sem tengd eru landbanadi, &6l hlunnindi og sumarbdstadir dsamt
lodarréttindum.

Undir b-lid falla sjukrastofnanir samkvaemt I6gum um heilbrigdispjonustu, skélar,
heimavistir, leikskoélar, ipréttahtus og bdkasofn. Fyrir gildistoku laga nr. 140/2005
voru pessar eignir undanpegnar greidslu fasteignaskatts.

Undir c-lid 3. mgr. 3. gr. falla allar adrar fasteignir, svo sem idnadar-, skrifstofu- og
verslunarhisnadi, fiskeldismannvirki, veidihds og mannvirki sem nytt eru fyrir
ferdapjonustu.

Alitaefni i keerumali pessu er hvort hisnaedi pad sem keeran vardar skuli teljast
ibaudarhdsnaedi i skilningi a-lidar 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995 um tekjustofna
sveitarfélaga. Hvorki i 16gum nr. 4/1995 né i reglugerd um fasteignaskatt nr.
945/2000 er ad finna skilgreiningu & pvi hvada skilyrdi skuli vera uppfyllt til pess ad
husnadi teljist vera ibud i skilningi laganna.

Fasteignir paer sem kaeran vardar eru tvo rymi i husinu Flatahrauni 29, merkt 01 0201
og 01 0202, fastanumer 207-4792 og 207-4793. Samkvaemt Landskra fasteigna eru
badar eignirnar skradar sem skrifstofur. Pa liggur fyrir ad byggingaryfirvold hafa



ekki sampykkt husnadio sem ibudir. Par hafa hins vegar verid innréttadar ibadir sem
keaerendur og fjolskyldur peirra hafa buid i. Hafa keerendur um arabil haft l6gheimili
ad Flatahrauni 29.

I eldri arskurdum Yfirfasteignamatsnefndar hefur verid & pvi byggt ad pad sé
raunveruleg notkun hasnadis sem rddi pvi undir hvada staflid 3. mgr. 3. gr. eign
flokkist en ekki skrad notkun pess eda sampykki byggingaryfirvalda. Hefur verid
fallist a pann skilning i domi Haestaréttar pann 5. oktéber 2006 i mali nr. 85/2006.

Telur Yfirfasteignamatsnefnd med hlidsjon af innréttingu fasteigna kerenda og pvi
sem stadfest er um raunverulega notkun peirra sem ibludarhusnadis ad eignirnar skuli
skattlagdar samkvaemt a-lid 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995.

Urskurdarord

Greida skal fasteignaskatt af fasteignum kerenda ad Flatahrauni 29 i Hafnarfirdi,
fastanimer 207-4792 og 207-4793 samkveemt a-lid 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995
midad vid naverandi notkun peirra sem ibudarhdsnedis.

Pétur Stefansson

Gudny Bjornsdottir Fridrik Méar Baldursson



