Ar 2003, fostudaginn 31. oktdober , var af Yfirfasteignamatsnefnd i malinu nr. 45/2002
kvedinn upp svohljodandi

URSKURPUR

Med bréfi 22. nbvember 2002 keerir Grétar Eiriksson, kt. 011255-4349, brunabdtamat
haseignanna Fornastekks 10 i Reykjavik og Hjardarlands 2 i Mosfellsbz.

I bréfi keeranda segir:
,Eg er ekki sattur vid nidurstédu endurmats, pad mat er ég kaerdi til Fasteignamats rikisinsins
vegna brunabdtamats 4 umraeddum fasteignum.”

Kaera pessi er medhondlud sem tvo sjalfsteed mal og fjallar drskurdur pessi eingdngu
um brunabdtamat Fornastekks 10 i Reykjavik, fastanimer 204-7155.

Erindi petta var sent Fasteignamati rikisins og Vatryggingafélagi Islands hf. til
umsagnar med bréfum dags. 28. névember 2002.

| svarbréfi Fasteignamats rikisins dags. 24. jani 2003 segir m.a.:
i 2. gr. laga nr. 48/1994 um brunatryggingar kemur fram ad brunabétamat eigi ad taka til
peirra efnislegu verdmaeta sem geta eydilagst i eldi og midast vid byggingarkostnad ad teknu
tilliti til aldurs, slits, vidhalds og astands fasteignar ad 6dru leyti. Brunabdtamati er pvi ekki
&tlad ad endurspegla sdluverdmaeti fasteignar heldur byggingarkostnad.

Fyrir breytingu sem gero var & Il6gunum um brunatryggingar, sbr. I. 34/1999, var ekki gert rad
fyrir afskriftum & brunabé6tamati eins og na er légfest. Endurmati brunabdtamats var hrint i
framkvaemd til pess ad fylgja eftir peirri lagabreytingu og taka afskriftir med i matid.....”.

Sidar i bréfinu segir:
I 4. gr. reglugerdar um 16gbodna brunatryggingu haseigna nr. 809/2000 er malt fyrir um ad
brunabo6tamat midist vid ad vatrygging taki til hiseignar asamt venjulegu fylgifé slikrar eignar
a0 vidbeattum edlilegum kostnadi sem matskerfi og verklagsreglur Fasteignamats rikisins
mela fyrir um a hverjum tima. Sa kostnadur tekur til hreinsunar brunarista og nemur 10% af
byggingarkostnadi (endurstofnverdi). Pa er talid upp i greininni til hvada byggingarpatta og
annarra patta vatrygging skuli einnig na til og ad tillit skuli til pess tekid i brunabdtamati.

Tekio er fram ad i oktober 2002 pegar akvordun var tekin  um nidurstédu endurmats var
grunnverd byggingarhluta a verdlagi fra oktéber 2000. Endurstofnverd hefur na verid feert til
verdlags i oktober 2002 jafnframt pvi ad heildarendurskodun var gerd & verdgrunni pess.
Brunabotamat breytist jafnframt méanadarlega i samraemi vid breytingu byggingarvisitélu, sbr.
11. mgr. 2. gr. laga nr. 46/1994.

Med visan til framanritads er endurstofnverd hdseignarinnar 01 0101 og 05 0101 ad
Fornastekk 10 i Reykjavik, fastanr. 204-7155 n samtals 25.750 pus. kr. & verdlagi i oktober
2002: ibio 23.696 pus. kr. og bilskir 2.054 pus.kr.

Nidurstada endurmats brunabotamats vegna hiseignarinnar byggir & upplysingum um
framangreinda eign sem skrddar eru i Landskra fasteigna, upplysingum um eignina sem
fengust vid sidustu skodun pann 8. september 1997.

Byggingarar ibadarinnar er skrdd 1971 og bilskursins 1974 og er afskriftarar eignanna hid
sama og byggingarar peirra.

Afskriftir eru um 18 % fyrir ibadina og um 15% fyrir bilskdrinn sem er i samremi vid
afskriftarreglur fyrir pessar tegundir byggingar i venjulegu vidhaldi. Afskrifad endurstofnverd
(AEST) midad vid verolag i oktéber 2002 er 19.474 pus. kr. fyrir ibud og fyrir bilskar 1.714
pas. kr.



Nugildandi brunab6tamat vegna hiseignarinnar er samtals 24.493 pus. kr.; ibd 22.489 pis.
kr. og bilskar 2.004 pus. kr. Brunab6tamat er fundiod Ut & samberilegan hétt og i endurmatinu
2001 og er reikningsformdlan eftirfarandi:

Brunabdtamat = (AEST + 10% x EST) x 285,6/277,4

Matsreglur Fasteignamats rikisins gera rad fyrir kostnadi vid rif og hreinsun brunarGsta er
nemi 10% af endurstofnverdi. Hlutfallid 285,6/277,4 er breyting & visitélu byggingarkostnadar
fra oktdber 2002 til juni 2003. Visitalan i juni 2003 var 285,6 stig. | oktober 2002 var visitala
byggingarkostnadar 277,4 stig.

Brunabdtamat hdseignarinnar er nu:

(19.474 +0,10 x 23.696) x 285,6/277,4 = 22.489 pUs. kr.
Brunabo6tamat bilskursins er nu:

(1.741 + 0,10 x 2.054 ) x 285,6/277,4 = 2.004 pus. kr.”

Greinargerd Fasteignamats rikisins var send karanda til kynningar med bréfi dags. 26.
juni 2003. )
Umsogn um kaeru pessa hefur ekki borist fr Vatryggingafélagi Islands hf.

Med hlidsjon af peim fjélda erinda sem Yfirfasteignamatsnefnd hafa borist & lidnu ari
Oskadi nefndin eftir framhaldsfresti til ad urskurda i malinu med bréfi til
fjarmalardduneytisins dags. 8. jantar 2003. Umbedinn frestur var veittur af halfu
fjarmalaraduneytisins til 31. oktéber 2003.

Yfirfasteignamatsnefnd gekk a vettvang hinn 5. september 2003 og skodadi ibudina i
fylgd kaeranda og eiginkonu hans Elinar Hilmarsdottur.

A vettvangi mattu nefndarmennirnir Pétur Stefansson, Agnar Gustafsson og Andrés
Svanbjdérnsson asamt ritara Yfirfasteignamatsnefndar Fridpjofi Sigurdssyni.

Lysing fasteignar

Um er ad reeda einbylishds & einni haed asamt afdstum bilskar.
ibGdin skiptist i stofu, solstofu, skéla, eldhds med bordkrok, hjonaherbergi, 2
svefnherbergi, badherbergi, gang, forstofuherbergi, litid aukaherbergi ur forstofu
(kames), pvottahus og sturtukrok.

[ 6llum iveruherbergjum er fljotandi parket & golfum. I sélstofu er rasadur krossvidur
& bitum i lofti en veggir ad mestu gluggar. | stofu eru hardvidarpiljur i lofti, en veggir
maladir eda med piljum, og opid eldstedi. | skala er loft malad en veggir med
hardvidarpiljum eda marhid og malningu. Eldhas er med reitudum plétum i lofti,
furupiljum eda malningu & veggjum og duk a golfi. Par er stor eldhdsinnrétting i gédu
standi og flisar milli skapa. I svefnherbergjum eru veggir og loft malag, litid
fataherbergi inn af svefnherbergi hjéna og innbyggdur skapur i 6dru herbergi a
svefngangi. I badherbergi eru flisar og dikur & veggjum en flisar & golfi og litil
innrétting. | forstofuherbergi eru veggir og loft méalad og innbyggdur skapur. Minna
forstofuherbergid var &dur kyndiklefi sem breytt var i iveruherbergi. pvottahus er med
nyjum flisum & golfi og innbyggdum skapum. Sturtukrékur inn af pvottahisi er nyr og
flisalagdur & golfi og veggjum. [ forstofu eru flisar & golfi og innbyggdur skapur.
Innangengt er i bilskar. Fragangur er hefdbundinn, bilskarshurd & brautum og
sjalfvirkur opnari. Hiti er i skarnum. Litil geymsla er inn af bilskdrnum.



A0 sogn husradenda keyptu pau hasid 1997 en toku pad mikid i gegn 1998. pa var
pak a sélstofu endurnyjad og sélstofunni breytt i iveruherbergi og skrifstofu og skipt
um gler i gluggum. Byggt var nytt pak yfir bilskarinn og allt jarn og pakkantar a
hasinu endurnyjad. Fljétandi parket var sett & o6ll golf iveruherbergja, pvottahusio
tekid i gegn og gerdur nyr sturtuklefi, kyndiklefa breytt i iveruherbergi, o.fl.
Husradendur telja ad skodun sem fram for & hasinu & arinu 1998, eftir ad endurbotum
var ad mestu lokid, hafi ekki skilad sér i matinu.

Astand hussins er i meginatridum gott utan sem innan.

Skrad staerd hissins er 192,4 m? og byggingarar 1971. Steerd bilskrs er skrad 27,6 m?
0g byggingarar 1974,

Hid keerda brunabotamat dags. 20.11.2002 nemur 21.202 pus. kr. fyrir ibadarhdsid og
1.311 pus. kr. fyrir bilskar midad vid visitélu byggingarkostnadar i névember 2002.

| bréfi Fasteignamats rikisins fra 24. juni 2003 kemur fram ad heildarendurskodun
hefur nu farid fram & verdgrunni brunab6tamatsins.

Endurstofnverd (EST) ibadarhdssins er nu aetlad 23.696 pus. kr. en afskrifad
endurstofnverd (AEST) 19.474 pas. kr. Endurstofnverd bilskurs er aztlad 2.054 pus.
kr. og afskrifad endurstofnverd 1.741 pus. kr., allt a verdlagi i oktéber 2002,
byggingarvisitala 277,4 stig. Reikniformdla Fasteignamatsins er eins og fram kemur i
bréfinu:

Brunabotamat = (AEST + 0,10 x EST), par sem hinn sidari lidur svarar til kostnadar
vid rif og hreinsu.

petta jafngildir pvi ad brunab6tamat hussins hafi verid endurdkvardad pannig:

(19.474 + 0,1 x 23.696) x 277,5/277,4 = 21.851 pas. kr. og brunabdtamat bilskars
(1.741 + 0,1 x 2.054) x 277,5/277,4 = 1.947 pus. kr. .4 verdlagi i névember 2002,
byggingarvisitala 277,5, p.e. @ sama verdlagi og hid kaerda mat.

Nidurstada

I 16gum um brunatryggingar nr. 48/1994 segir i 2. gr.:
,Vatryggingarfjarhed huseignar skv. 1. mgr. 1. gr. skal nema fullu verdi eignarinnar eftir
virdingu. Fasteignamat rikisins annast virdingu hdseignar samkvaemt matskerfi og verklags-
reglum stofnunarinnar. Heiti peirrar gerdar er brunabétamat. Er markmid matsins ad finna va-
tryggingarverometi hiseignarinnar & peim tima er virding fer fram. Skal matid taka til peirra
efnislegu verdmaeta huseignarinnar sem eydilagst geta af eldi og midast vid byggingarkostnad
a0 teknu tilliti til aldurs, slits, vidhalds og astands eignar ad 60ru leyti.”

[ reglugerd um brunatryggingar nr. 809/2000 segir ennfremur i 5. gr.:
,Vatryggingarfjarhaed er matsfjarhaed peirra efnislegu verdmaeta hiiseignar, sem eydilagst geta
af eldi og midast vid byggingarkostnad hennar ad fradregnum afskriftum vegna aldurs, slits,
vidhalds og &stands eignarinnar ad &dru leyti. Med byggingarkostnadi er att vid edlilegan
kostnad vid byggingu vidkomandi hiseignar samkveemt matsreglum Fasteignamats rikisins,
sbr. 2. mgr. 4. gr. Mida skal vid par byggingaradferdir og byggingarefni, sem tidkast &
virdingardegi.

Vid akvordun afskrifta skv. 1. mgr. skal taka mid af astludum liftima byggingarhluta eda
frumpatta peirra eftir pvi sem vid 4. Afskriftir taka po ekki til vinnu manna og vélavinnu nema
i peim tilvikum ad htiseign sé gollud eda skemmd ad einhverju eda 6llu leyti.”



Svo sem fram kemur i bréfi Fasteignamats rikisins fra 24. juni 2003 er ymis kostnadur
vid nybyggingu hass sem ekki kemur fram i brunabdtamati, svo sem gatnagerdargjold
og fragangur 16dar. P4 mala 16g og reglugerdir um brunabdtamat fyrir um ad taka
skuli tillit til ryrnunar efnis vegna slits og aldurs. Afskriftir taka pé almennt hvorki til
vinnu manna né velavinnu. Loks gera matsreglur Fasteignamats rikisins rad fyrir
kostnadi vid rif og hreinsun brunardsta er nemur 10 % af endurstofnverdi vidkomandi
huss.

pad er skodun Yfirfasteignamatsnefndar med hlidsjon af gerd, aldri og astandi hinnar
keerdu eignar, ad brunabo6tamat ibudarhussins sé hefilega akvardad kr. 23.500.000 en
brunabotamat bilskars kr. 2.100.000 midad vid gildandi reglur um akvérdun
brunabdétamats og visitélu byggingarkostnadar i névember 2002.

URSKURBARORD

Brunabdtamat ibddarhussins ad Fornastekk 10 i Reykjavik telst hefilega
akvardad kr. 23.500,000 en brunabo6tamat bilskdrs & sama stad kr. 2.100.000
midad vid visitdlu byggingarkostnadar i ndvember 2002.

Pétur Stefansson

Agnar Gustafsson Guony Bjornsdéttir



