Ar 2009, fimmtudaginn 5. februar, var af Yfirfasteignamatsnefnd i mélinu nr. 9/2008
kvedinn upp svohljodandi

URSKURBPUR

Med brefi dags. 29. oktdber 2008, moétteknu pann 12. névember 2008, kerir Einar
Gudjonsson, Bjargarstig 14, Reykjavik fyrir hond Einars Gudjonssonar ehf., kt.
710898-2519, pa &kvordun Reykjavikurborgar ad leggja fasteignaskatt samkvaemt b-
lid 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995 um tekjustofna sveitarfélaga a fasteignir keeranda ad
Grettisgotu 64, Reykjavik, fastanimer 223-6820, eining 0102 og fastanUmer 223-
6821 eining 0103. Jafnframt er keerd skraning eignanna.

Krofur keeranda eru:

AQ fasteignir hans ad Grettisgotu 64, Reykjavik, fastanumer 223-6820 matshluti 01
0102 og fastanimer 223-6821 matshluti 01 0103, verdi skattlagdar sem
ibtdarhusnaedi skv. a-1id 3. mgr. 3. gr. laga um tekjustofna sveitarfélaga nr. 4/1995.

I keerubréfi segir:
,,Keerd er alagning & skattflokki a eignarhlutum félagsins ad Grettisgdtu 64 i Reykjavik. Kerd
er skréning peirra en med réttu tti ad skra rymin sem ibudir.

Eins og sakir standa hefur Reykjavikurborg lagt & rymin skatt eins og um atvinnuhlsnadi veeri
a0 reeda og innheimt skatt skv. B. lid laga um tekjustofna Sveitarfélaga.

Um er ad reda ibudir skv. 2. mgr. 92. gr. byggingareglugerdar nr. 44/1998.

pa segir i bréfinu:
,,Rymin eru einnig ibudir skv. sampykktum teikningum en Byggingarfulltrii hefur skrad peer
sem a) skovinnustofu og b) verslun en i reynd hafa 122 fermetrar og 63 fermetrar alltaf verid
ibadir. Hluti af rymi 0102 hefur po6 til skamms tima verid nyttur sem verslun (c.a. 50
fermetrar).

Gero er krafa um ao rymin verdi Grskurdud ibadarrymi og skattlégd samkv. pvi.«

Yfirfasteignamatsnefnd déskadi med bréfi dags. 14. névember 2008 eftir umsogn
Reykjavikurborgar vegna framkominnar keeru. Umsdgn hefur ekki borist fra
Reykjavikurborg.

Yfirfasteignamatsnefnd for i vettvangsgongu ad Grettisgdtu 64 fimmtudaginn 22.
janGar 2009. 1 henni toku péatt af halfu Yfirfasteignamatsnefndar Pétur Stefansson og
Bjorn Karlsson auk ritara nefndarinnar, Fridpjofs Sigurdssonar. Einar Gudjénsson var
meettur af halfu keeranda og voru eignirnar skodadar i fylgd hans. Ekki var meett af
halfu Reykjavikurborgar.

Lysing fasteignar
Um er ad reda tveer einingar i husinu Grettisgdtu 64, merktar 01 0102 og 01 0103.

Eining 01 0102. Einingin skiptist annars vegar i ibudarhluta og hins vegar i
verslunarrymi. ibadarhlutinn er stofa/eldhds, eitt herbergi og snyrting. I stofu/eldhdsi
er loft 6fragengid og malad, veggir maladir og terrasso a golfi. pPar er eldhtsbord med
vaski og laus hella. Svalahurd med mjéum hlidargluggum er & bakhlid. Herbergid er




maélad og terrasso a golfi. Par er laus skapur. Tvofalt gler i glugga. Engin hurd er fyrir
herberginu en laust hengi. Snyrtingin er litil og an loftreestingar. par er loft malad,
flisar 4 veggjum og vinylflisar & golfi. A snyrtingunni er vaskur, sturta og salerni. [
hasnadinu byr leigjandi sem samkvaemt pjédskra er skradur par med l6gheimili.

Verslunarhlutinn eru tvd samliggjandi rymi. bar eru veggir og loft malad en mdsaik
og terrassé & golfi. Storir gluggar eru & ryminu og ljosakastarar i lofti. Litil kompa er
undir stiga bakatil. par er loft malad, veggir med panelkrossvid og filt & golfi. Stutt
bordplata med eldhdsvaski er i kompunni.

Eining 01 0103. Rymid skiptist i eldhus/bordstofu og samliggjandi stofu, innri gang,
herbergi, snyrtingu, anddyri og geymsluskur aféstum ryminu. Eldhds/bordstofa er
maélad og parket & gdlfi. par er laust eldhtisbord med étengdum vaski. Ljosaperur eru i
lofti. Stofan er gluggalaus. bar eru veggir og loft malad og parket a golfi. Ljésaperur i
lofti. Herbergid er gamalt eldhds. Veggir og loft er malad og slitio filt & golfi. Par er
fastur nedri skapur en ekki frekari innréttingar. Snyrtingin er med malad loft,
flisaplotur & veggjum og vinylflisar & golfi. bar er vaskur og salerni. Innri gangur er
maladur og dukur & golfi. Anddyri er afpiljad fra eldhdsi og gengid beint inn af gotu.
Geymslan er plotukleedd og malud og fragangur grofur. EKKi er buid i hisnadinu eins
og er en gerdur hefur verid leigusamningur. Vegna endurbdta og vidhalds a
hasnadinu eru leigutakar ekki fluttir inn.

Astand eignanna er laklegt i heild og a8 hluta mj6g vidhaldspurfi.

Nidurstada.

Keerandi gerir pa kréfu ad fasteignir hans ad Grettisgotu 64, einingar 0102 og 0103,
skuli skattlagdar sem ibddarhisnadi skv. a-1id 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995. Jafnframt
er keerd skraning eignanna.

Samkveemt 1. mgr. 34. gr. laga nr. 6/2001 um skraningu og mat fasteigna geta
hagsmunaadilar keert nidurstodu endurmats fasteignamats til Yfirfasteigna-
matsnefndar. Skraning fasteignar er hins vegar ekki keeranleg til nefndinnar. peim lid
keeru sem vardar skraningu fasteignanna er pvi visad fra nefndinni.

Samkvemt 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995 um tekjustofna sveitarfélaga, sbr. 2. gr. laga
nr. 140/2005, er fasteignum skipt i prja gjaldflokka vid alagningu fasteignaskatts. Af
fasteignum sem falla undir upptalningu i a-1id akveedisins skal skatturinn vera allt ad
0,5% af alagningarstofni en samkvemt b-1id og c-lid allt ad 1,32% af 6drum
fasteignum. Fasteignir sem falla undir a-lid akvadisins eru:

,Ibudir og ibudarhis dsamt 16darréttindum, erfoafestulond i dreifbyli og jardeignir, utihtis og
mannvirki a bajoroum, sem tengd eru landbinadi, &Il hlunnindi og sumarbdstadir dsamt
l6darréttindum.

Undir b-lid falla sjukrastofnanir samkvemt I6gum um heilbrigdispjonustu, skolar,
heimavistir, leikskdlar, ipréttahls og bdkasofn. Fyrir gildistoku laga nr. 140/2005
voru pessar eignir undanpegnar greidslu fasteignaskatts.

Undir c-1id 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995 falla allar adrar fasteignir, svo sem idnadar-,
skrifstofu- og verslunarhisnadi, fiskeldismannvirki, veidih(s og mannvirki sem nytt
eru fyrir ferdapjonustu.



Alitaefni i keerumali pessu er hvort husnadi pad sem keeran vardar skuli teljast
ibudarhisnadi i skilningi a-lidar 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995 um tekjustofna
sveitarfélaga. Hvorki i l6gum nr. 4/1995 né i reglugerd um fasteignaskatt nr.
945/2000 er ad finna skilgreiningu & pvi hvada skilyrdi skuli vera uppfylit til pess ad
hasnadi teljist vera ibad i skilningi laganna.

I 2. mgr. 1. gr. laga um fj6lbylishis nr. 59/1976 sem felld voru ar gildi med 16gum um
fjdleignarhas nr. 26/1994 sagdi: ,,Med ibud i 16gum pessum er att vid hvert pad
herbergi, sem eldhus fylgir.« Samsvarandi &kveedi er ekki i I6gum nr. 26/1994 enda er
gildissvid peirra annad en eldri laganna. | 2. mgr. 92. gr. byggingarreglugerdar nr.
441/1998 ad finna svohljoédandi skilgreiningu:

.11l pess ad vistarvera teljist 16gleg ibud skal par vera ibudarherbergi sem sé ad minnsta kosti
18 m2 ad steerd, eldhus, badherbergi og salerni, enda séu rymi tengd innbyrdis pannig ad ekki
purfi ad fara um sameign & milli peirra. Auk pess videigandi geymslurymi, pvottaherbergi eda
adgangur ad pvi i sameign.*

Fasteignir paer sem kaeran vardar eru tveer einingar i hdsinu Grettisgotu 64, merktar 01
0102 og 01 0103, fastanumer 223-6820 og 223-6821. Samkveemt Landskré fasteigna
eru badar einingarnar skradar sem verslun. Pa liggur fyrir ad byggingaryfirvold hafa
ekki sampykkt hisnadio sem ibudir.

I eldri arskurdum Yfirfasteignamatsnefndar hefur verid & pvi byggt ad pad sé
raunveruleg notkun hasnaedis sem radi pvi undir hvada staflid 3. mgr. 3. gr. laga nr.
4/1995 eign flokkist en ekki skrdd notkun pess eda sampykki byggingaryfirvalda.
Hefur verid fallist & pann skilning i démi Haestaréttar pann 5. oktober 2006 i mali nr.
85/2006.

Eining 01 0102, fastanimer 223-6820, skiptist i ibudarhluta og i verslunarrymi. Skrad
steerd einingarinnar er 172,7 mz2. ibGdarhlutinn er stofa/eldhis, eitt herbergi og
snyrting. Stadfest er ad leigjandi byr i ibudarhlutanum og er med skrad 16gheimili par.
Med hlidsjon af pvi telur Yfirfasteignamatsnefnd ad midad vid ndverandi notkun sé
ibadarhlutinn ibad i skilningi a-lidar 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995. Verslunarhlutinn er
hins vegar ekki nyttur til ibadar og fellur pvi undir c-1id 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995.

Samkveaemt skram Fasteignamats rikisins er fasteignamat ibudarhlutans ekki sérgreint
heldur er einingin 01 0102, fastantimer 223-6820, metin par sem ein heild. I 6. gr. laga
nr. 4/1995 er kvedid & um hvernig med skuli fara pegar greida skal fasteignaskatt af
fasteign samkveemt badum gjaldflokkum pegar pannig héttar. bar segir:

| 6. gr. laga nr. 4/1995 segir:
,NU er afnotum fasteignar, sem metin er sem ein heild, pann veg hattad ad greida ber
fasteignaskatt af henni samkvaemt badum gjaldflokkum 3. mgr. 3. gr. og skulu pa peir, sem
annast mat nybygginga og endurbota fasteigna, dkveda hlutfallslega skiptingu matsverd slikra
eigna eftir afthotum.*

Samkveemt ofangreindri 6. gr. laga nr. 4/1995 fellur pad pvi undir valdsvid
Fasteignamats rikisins (n Fasteignaskrar Islands) ad akveda hlutfallslega skiptingu
matsverds fasteignarinnar milli gjaldflokka.



Eining 01 0103, fastanumer 223-6821, skiptist i eldhis/bordstofu og samliggjandi
stofu, innri gang, herbergi, snyrtingu, anddyri og geymsluskur aféstum ryminu. Skrad
sterd einingarinnar er 61,2 m2. Framvisad hefur verid timabundnum leigusamningi
um husnadid sem dagsettur er 8. jantar 2009 og gildir fra 15. jantar 2009 til 1. mars
2010. Jafnframt hefur verid framvisad eldri leigusamningum.  Telur
Yfirfasteignamatsnefnd med hlidsjon af innréttingu hdsnaedisins og pvi sem stadfest
er um notkun pess ad eignin skuli skattlogd samkvemt a-1id 3. mgr. 3. gr. laga nr.
4/1995.

Urskurdarord

Greida skal fasteignaskatt af fasteigninni Grettisgdtu 64, einingu 01 0102, fastanumer
223-6820, midad vid nuverandi notkun eignarinnar samkveaemt a-lid og c-1id 3. mgr. 3.
gr. laga nr. 4/1995. Akvordun um hlutfallslega skiptingu matsverds fasteignarinnar
fellur utan akvérdunarvalds Y firfasteignamatsnefndar.

Fasteignin Grettisgata 64, Reykjavik, eining 01 0103, fastanimer 223-6821, skal
skattlogo samkvaemt a-1id 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995 midad vid notkun hennar sem
ibadarhusnadis.

Peim 1id keeru sem vardar skraningu eignar er visad fra Yfirfasteignamatsnefnd.

Pétur Stefansson

Gudny Bjornsdottir Bjorn Karlsson



