Ar 2003, fostudaginn 31. oktdber, var af Yfirfasteignamatsnefnd i malinu nr. 46/2002
kvedinn upp svohljodandi

URSKURDUR

Med bréfi 22. ndvember 2002 keerir Greétar Eiriksson, kt. 011255-4349, brunabdtamat
hiseignanna Fornastekks 10 i Reykjavik, og Hjardarlands 2 i Mosfellshe i eigu Gler
og lasa — Tréesm. G-Utkpj. ehf., kt. 411292-2239.

[ bréfi keeranda segir:
,Eg er ekki sattur vid nidurstodu endurmats, pad mat er ég kaerdi til Fasteignamats rikisins
vegna brunabotamats 4 umraeddum fasteignum.”

Keera pessi var medhdndlud sem tvo sjalfstaed mal og fjallar arskurdur pessi eingdngu
um brunabdtamat Hjardarlands 2 i Mosfellshe, fastanr. 208-3696.

Erindi petta var sent Fasteignamati rikisins og Vatryggingafélagi Islands hf. til
umsagnar med bréfum dags. 28. névember 2002.

| svarbréfi Fasteignamats rikisins dags. 24. jani 2003 segir m.a.:
oI 2. gr. laga nr. 48/1994 um brunatryggingar kemur fram ad brunabdtamat eigi ad taka til
peirra efnislegu verdmaeta sem geta eydilagst i eldi og midast vid byggingarkostnad ad teknu
tilliti til aldurs, slits, vidhalds og astands fasteignar ad 6dru leyti. Brunabdtamati er pvi ekki
&tlad ad endurspegla soluverdmeeti fasteignar heldur byggingarkostnad.

Fyrir breytingu sem gerd var & 16gunum um brunatryggingar, sbr. I. 34/1999, var ekki gert rad
fyrir afskriftum & brunabé6tamati eins og na er légfest. Endurmati brunabdtamats var hrint i
framkvamd til pess ad fylgja eftir peirri lagabreytingu og taka afskriftir med i matio.....”.

Sidar i bréfinu segir:
I 4. gr. reglugerdar um 16gbodna brunatryggingu haseigna nr. 809/2000 er malt fyrir um ad
brunabdtamat midist vid ad vatrygging taki til huseignar asamt venjulegu fylgifé slikrar eignar
ad vidbattum edlilegum kostnadi sem matskerfi og verklagsreglur Fasteignamats rikisins
mela fyrir um a hverjum tima. Sa kostnadur tekur til hreinsunar brunarista og nemur 10% af
byggingarkostnadi (endurstofnverdi). pa er talid upp i greininni til hvada byggingarpatta og
annarra patta vatrygging skuli einnig na til og ad tillit skuli til pess tekid i brunabdtamati.

Tekid er fram ad i oktéber 2002 pegar akvoroun var tekin um nidurstddu endurmats var
grunnverd byggingarhluta & verdlagi fra oktdber 2000. Endurstofnverd hefur na verid feert til
verdlags i oktober 2002 jafnframt pvi ad heildarendurskodun var gerd & verdgrunni pess.
Brunabotamat breytist jafnframt méanadarlega i samraemi vid breytingu byggingarvisitélu, sbr.
11. mgr. 2. gr. laga nr. 46/1994.

Med visan til framanritads er endurstofnverd huseignarinnar 01 0101 ad Hjardarlandi 2
Mosfellsha, fastanr. 208-3696 nii 30.872 pus kr. a verdlagi i oktéber 2002.

Nidurstada endurmats brunabdtamats wvegna ofangreindrar huaseignar[-----],byggir &
upplysingum um framangreinda eign sem skradar eru i Landskra fasteigna, upplysingum um
eignina sem fengust vid sidustu skodun pann 3. oktober 1991.

Byggingarar eignarinnar er skrad 1984 og afskriftarar hid sama.



Afskriftir eru um 14 % sem er i samraemi vid afskriftarreglur fyrir pessar tegundir byggingar i
venjulegu vidhaldi. Afskrifad endurstofnverd (AEST) midad vid verdlag i oktober 2002 er
26.589 pus. kr.

Nugildandi brunab6tamat vegna haseignarinnar er 30.553 pus. kr. Brunabdtamat er fundid Gt &
sambeerilegan hatt og i endurmatinu 2001 og er reikningsformulan eftirfarandi:

Brunabdtamat = (AEST + 10% x EST) x 285,6/277,4

Matsreglur Fasteignamats rikisins gera rad fyrir kostnadi vid rif og hreinsun brunarlsta er
nemi 10% af endurstofnverdi. Hlutfallid 285,6/277,4 er breyting & visitélu byggingarkostnadar
fra oktober 2002 til juni 2003. Visitalan i juni 2003 var 285,6 stig. | oktober 2002 var visitala
byggingarkostnadar 277,4 stig.

Brunabdtamat hiseignarinnar er nu:

(26.589 + 0,10 x 30.872) x 285,6/277,4 = 30.553 pus. kr.”.

Greinargerd Fasteignamats rikisins var send karanda til kynningar med bréfi dags. 26.
juni 2003.

Umsogn um keeru pessa hefur ekki borist fra Vatryggingafélagi islands hf.

Med hlidsjon af peim fjélda erinda sem Yfirfasteignamatsnefnd hafa borist & lidnu ari
Oskadi nefndin eftir framhaldsfresti til ad urskurda i malinu med bréfi til
fjarmalardduneytisins dags. 8. jantar 2003. Umbedinn frestur var veittur af halfu
fjarmalaraduneytisins til 31. oktéber 2003.

Yfirfasteignamatsnefnd gekk a vettvang hinn 15. oktéber 2003 og skodadi ibudina i
fylgd keeranda Grétars Eirikssonar og leigjanda Péturs |. Péturssonar og Karitasar
Skarphédinsdottur Neff.

A vettvangi mettu nefndarmennirnir Pétur Stefansson og Andrés Svanbjoérnsson
asamt ritara Yfirfasteignamatsnefndar Fridpjofi Sigurdssyni.

Lysing fasteignar

Umreaedd eign er einbylishis & tveimur hadum, steypt nedri had en timbur efri had.
Auka ibud hefur verid innréttud & nedri had, en tvofold bilgeymsla og eitt herbergi er
i 6drum enda hadarinnar. Stor ibad er & efri haed.

[bud & efri haed skiptist i stora stofu/bordstofu, eldhis med bordkrok. pvottahs, litla
snyrtingu, svefnherbergisgang, badherbergi, prju svefnherbergi og litid aukaherbergi.
Veggir og loft i iveruherbergjum & hadinni eru plotukleedd og malud. I stofum,
svefnherbergjum og gangi er fljétandi parket & golfum, korkur & eldhusi en flisar &
bvottahtsi og snyrtingu. Badherbergi er flisalagt i holf og golf. | eldhdsi er stor
eldhusinnrétting, skapar i svefnherbergjum og vid vask & badi. I badherbergi er
vaskur, salerni, badkar, bidet og sturta. Gluggar & hadinni eru Ur oregon pine med
tvofoldu gleri en an sélbekkja. Hurdir eru sponlagdar og med géoum skram. Ofnar eru
stalofnar med sjalfvirkum lokum.

Aukaibid & nedri haed skiptist i stofu, hjonaherbergi, svefnherbergi, litid barna-
herbergi, eldhus, badherbergi/pvottahds, gang og forstofu. Veggir og loft eru malud
en veggdukur & badherbergi. A stofugolfi og golfi i hjonaherbergi og svefnherbergi er



fljotandi parket. I eldhusi, barnaherbergi og gangi er korkur & gélfum en flisar &
badherbergis- og forstofugolfi. Eldhasinnrétting er fremur litil. Ské&par eru i
svefnherbergi og gangi. Hurdir i ibadinni eru sléttar og maladar, en gluggar ar furu
med lausum fégum Ur oregon pine.

| sudaustur enda nedri hadar er forstofa og hol asamt stiga upp & efri had, svo og
tvofold bilgeymsla og aukaherbergi inn af henni. Veggir og loft eru malud en flisar &
golfi i forstofu og holi.

Bilgeymslan er tvofold, vel frAgengin med duk & goélfi. Tveer hurdir & brautum eru
fyrir bilgeymslunni og onnur med sjalfvirkum opnara. Aukaherbergi inn af
bilgeymslu er malad og dukur & gélfi og hurd sponldga.

Timburhad hussins er standkledd ,,en pa to” med gagnvordu efni og malud.

Astand hussins er gott.

Skrad staerd hussins er 318,1 m? og byggingarar 1984.

Hid keerda brunabdtamat dags. 20.11.2002 nemur 28.779.000 kr. midad vid visitolu
byggingarkostnadar i névember 2002.

| bréfi Fasteignamats rikisins fra 24. juni 2003 kemur fram ad heildarendurskodun
hefur na farid fram & verdgrunni brunabdtamatsins. Endurstofnverd (EST) hdssins sé
nu azetlad 30.872 pus. kr. en afskrifad endurstofnverd (AEST) 26.589 pas. kr., hvort
tveggja verdlag i oktober 2002, byggingarvisitala 277,4 stig. Reikniformula
Fasteignamats rikisins er eins og fram kemur i bréfinu.

Brunabdtamat = (AEST + 0,10 x EST).

petta jafngildir pvi ad brunabdtamat hussins hafi verid endurakvardad pannig:

(26.589 + 0,10 x 30.872) x 277,5/277,4 = 29.675 pus. kr. & verdlagi i nbvember 2002,
byggingarvisitala 277,5 stig, p.e. & sama verdlagi og hid kaerda mat.

Nidurstada

I 16gum um brunatryggingar nr. 48/1994 segir i 2. gr.:
LVatryggingarfjarhed huseignar skv. 1. mgr. 1. gr. skal nema fullu verdi eignarinnar eftir
virdingu. Fasteignamat rikisins annast virdingu hdseignar samkvaemt matskerfi og verklags-
reglum stofnunarinnar. Heiti peirrar gerdar er brunabdtamat. Er markmid matsins ao finna va-
tryggingarverometi hiseignarinnar & peim tima er virding fer fram. Skal matid taka til peirra
efnislegu verdmeeta huseignarinnar sem eydilagst geta af eldi og midast vid byggingarkostnad
a0 teknu tilliti til aldurs, slits, vidhalds og astands eignar ad 60ru leyti.”

[ reglugerd um brunatryggingar nr. 809/2000 segir ennfremur i 5. gr.:
»Vatryggingarfjarhaed er matsfjarhed peirra efnislegu verdmeta hiiseignar, sem eydilagst geta
af eldi og midast vid byggingarkostnad hennar ad fradregnum afskriftum vegna aldurs, slits,
vidhalds og &stands eignarinnar ad &dru leyti. Med byggingarkostnadi er att vid edlilegan
kostnad vid byggingu vidkomandi hiseignar samkveemt matsreglum Fasteignamats rikisins,
sbr. 2. mgr. 4. gr. Mida skal vid par byggingaradferdir og byggingarefni, sem tidkast &
virdingardegi.

Vid akvordun afskrifta skv. 1. mgr. skal taka mid af astludum liftima byggingarhluta eda
frumpatta peirra eftir pvi sem vid 4. Afskriftir taka po ekki til vinnu manna og vélavinnu nema
i peim tilvikum ad htiseign sé gollud eda skemmd ad einhverju eda 6llu leyti.”

Svo sem fram kemur i bréfi Fasteignamats rikisins fra 24. juni 2002 er ymis kostnadur
vid nybyggingu hass sem ekki kemur fram i brunabdtamati, svo sem gatnagerdargjold
og fragangur 16dar. P4 mala 16g og reglugerdir um brunabdtamat fyrir um ad taka
skuli tillit til ryrnunar efnis vegna slits og aldurs. Afskriftir taka p6 almennt hvorki til



vinnu manna né vélavinnu. Loks gera matsreglur Fasteignamats rikisins rad fyrir
kostnadi vid rif og hreinsun brunarusta er nemur 10 % af endurstofnverdi viokomandi
hass.

pad er skodun Yfirfasteignamatsnefndar med hlidsjon af gerd, aldri og &standi hinnar
kaerdu eignar, ad brunabotamat hennar sé hafilega akvardad kr. 32.000.000 midad vid
gildandi reglur um &kvordun brunabotamats og visitdlu byggingarkostnadar i
november 2002,

URSKURDARORD

Brunabotamat hdseignarinnar Hjardarlandi 2 i Mosfellsbee, fastanimer 208-
3696, telst hafilega dkvardad 32.000.000 kr. midad vid visitdlu byggingar-
kostnadar i november 2002.

Pétur Stefansson

Gudmundur Magnusson Gudny Bjornsdottir



