Ar 2003, midvikudaginn 28. mai var af Yfirfasteignamatsnefnd i malinu nr. 35/2002
kvedinn upp svohljodandi

URSKURDUR

Med bréfi 6. juali 2002 keerir Steinunn Seemundsdottir, kt. 281160-5599, eigandi ibuo-
ar & 2. haed hassins ad Hraunbz 178 i Reykjavik, brunabdtamat ibadar sinnar nr.
0201, fastanamer 204-5300.

[ bréfi keeranda segir:

»Hér med keeri ég akvordun Fasteignamats rikisins i mali minu vegna adur innsendra
athugasemda vid endurmat brunabdtamats & ibid minni, 204-5300 Hraunber 178, 05 ibad
0201. Ad auki sendi ég til studnings mali minu, stadfestingu & &stludu soluverdi ibudar
minnar, gert af Fasteignasélunni Husid. Aatlad s6luverd var metid 12.400.000,- kr. bessi
mikla leekkun brunabo6tamats hefur pvi vid engin rok ao stydjast.

Oska ég eftir sanngjarnri afgreidslu og haekkun 4 brunabétamati ibudar minnar”.

Erindi petta var sent Fasteignamati rikisins til umsagnar med bréfi dags. 22. agust
2002 og til Vatryggingafélags Islands hf. med brefi sama dag.

I svarbréfi Fasteignamats rikisins dags. 13. mai 2003 segir m.a.:

,Brunabdtamat.

I 2. grein laga nr. 48/1994 um brunatryggingar kemur fram ad brunabGtamat eigi ad taka til
peirra efnislegu verdmata sem geta eydilagst i eldi og midist vid byggingarkostnad ad teknu
tilliti til aldurs, slits, vidhalds og astands fasteignar ad 6dru leyti. Brunabdtamati er pvi ekki
atlad ad endurspegla sdluverdmeeti fasteignar heldur byggingarkostnad.”

Ennfremur segir:
I 4. gr. reglugerdar um 16gbodna brunatryggingu hlseigna nr. 809/2000 er melt fyrir um ad
brunab6tamat midist vid ad vatrygging taki til hiseignar asamt venjulegu fylgifé slikrar eignar
a0 vidbeattum edlilegum kostnadi sem matskerfi og verklagsreglur Fasteignamats rikisins
meela fyrir um & hverjum tima. S& kostnadur tekur til hreinsunar brunarista og nemur 10% af
byggingarkostnadi (endurstofnverdi). P4 er talid upp i greininni til hvada byggingarpéatta og
annarra pétta vatrygging skuli einnig né til og ad tillit skuli til pess tekid i brunabdtamati.”
Sidar i bréfi Fasteignamats rikisins segir:
,,Med visan til framanritads er endurstofnverdid hiseignarinnar na 11.971 pus. kr., & verdlagi i
oktober 2002.

Nidurstada endurmats brunabdtamats vegna huseignarinnar Hraunbaer 178, ibid 05 0201 i
Reykjavik byggir & upplysingum um framangreinda eign sem skradar eru i Landskra fasteigna,
upplysingum um eignina sem fengust vid sidustu skodun pann 3. april 1997 og upplysingum
sem fram komu & gaedalysingu fasteignar fra 28. september 2002 auk ljésmynda. Byggingarar
eignarinnar er skrdd 1967 og afskriftarar hid sama.

Afskriftir eru um 15% sem er i samreemi vid afskriftarreglur fyrir pessar tegundir byggingar i
venjulegu vidhaldi. Afskrifad endurstofnverd (AEST) midad vid verdlag i oktober 2002 er
10.136 pus. kr.

Nugildandi brunab6tamat vegna htiseignarinnar er 11.668 pus. kr.”



Greinargerd Fasteignamats rikisins var send karanda til kynningar med bréfi dags. 15.
mai 2003. Athugasemdir keeranda vid greinargerdina barust med bréfi 23. mai 2003.
Umsdgn um keeru pessa hefur ekki borist fra VVatryggingafélagi Islands hf.

Med hlidsjon af peim fjélda erinda sem Yfirfasteignamatsnefnd hafa borist vegna hins
almenna endurmats fasteigna- og brunabdtamats & &rinu 2001 for nefndin pess & leit
vid fjarmalaraduneytid ad veittur yrdi framhaldsfrestur til ad drskurda i peim malum
er barust seinni hluta ars 2002. Umbedinn frestur var veittur af halfu rdduneytisins til
30. juni 2003 med bréfi dags. 14. oktober 2002.

Yfirfasteignamatsnefnd gekk & vettvang hinn 25. april 2003 og skodadi ibudina i
fylgd eiganda Steinunnar Seemundsdottur.

A vettvangi meattu nefndarmennirnir Pétur Stefansson, Gudmundur Magnusson og
Andrés Svanbjornsson asamt ritara Y firfasteignamatsnefndar Fridpjofi Sigurdssyni.

Lysing fasteignar

Um er ad reeda 4-5 herbergja ibid & 2. haed i fjolbylishasi. badin skiptist i stofu,
hjonaherbergi, prji barnaherbergi, eldnts, badherbergi og skala. ibudinni fylgir
sérgeymsla i kjallara, en pvottahts og hjolageymsla eru i sameign. i svefnherbergjum
er ymist parket eda korkur & golfum, veggir og loft malad og innbyggdur maladur
skapur i hjonaherbergi.

A golfi i eldhusi eru leirflisar, veggir og loft malad og u.p.b. tveggja ara eldhus-
innrétting og teeki. Badherbergi er flisalagt i holf og golf og med nyjum tekjum og
innréttingu. I skéla er parket & golfi en leirflisar naest inngangi i ibGdina.

Hurdir i ibadinni eru spénlagdar og hafa peer verido endurnyjadar ad hluta. Adalhurd
inn i ibadina er ny brunavarnarhurd. Skipt hefur verid um gler i gluggum nema i
tveim herbergjum.

Svalir & ibudinni voru endursteyptar ario 1994 og vedurhlidar hussins steniklaeddar
utan tveim arum sidar.

Astand ibudarinnar er gott og vidhald med agaetum.

Skrad sterd ibudarinnar er 106,2 m? auk 15,1769 % hlutdeildar i 124,5 m? sameign.
Skrad byggingarar hussins er 1967.

Nidurstada
| I6gum um brunatryggingar nr. 48/1994 segir i 2. gr.:

,Vatryggingarfjarhed huseignar skv. 1. mgr. 1gr. skal nema fullu verdi eignarinnar eftir
virdingu. Fasteignamat rikisins annast virdingu hdseignar samkvemt matskerfi og verklags-
reglum stofnunarinnar. Heiti peirrar gerdar er brunabdtamat. Er markmid matsins ao finna va-
tryggingarverometi hiseignarinnar & peim tima er virding fer fram. Skal matid taka til peirra
efnislegu verdmeeta huseignarinnar sem eydilagst geta af eldi og midast vid byggingarkostnad
a0 teknu tilliti til aldurs, slits, vidhalds og astands eignar ad 60ru leyti.”

i reglugerd um brunatryggingar nr. 809/2000 segir ennfremur i 5. gr.:

,Vatryggingarfjarhad er matsfjarhaed peirra efnislegu verdmaeta hiseignar, sem eydilagst geta
af eldi og midast vid byggingarkostnad hennar ad fradregnum afskriftum vegna aldurs, slits,
vidhalds og &stands eignarinnar ad 6dru leyti. Med byggingarkostnadi er att vio edlilegan
kostnad vid byggingu viokomandi hiseignar samkvemt matsreglum Fasteignamats rikisins,
sbr. 2. mgr. 4. gr. Mida skal vid par byggingaradferdir og byggingarefni, sem tidkast &
virdingardegi.



Vio akvoroun afskrifta skv. 1. mgr. skal taka mid af aatludum liftima byggingarhluta eda
frumpatta peirra eftir pvi sem vid &. Afskriftir taka po ekki til vinnu manna og vélavinnu nema
i peim tilvikum ad huseign sé gollud eda skemmd ad einhverju eda 6llu leyti.”

Hid keerda brunabotamat fasteignarinnar nemur kr. 10.757.000 midad vid byggingar-
visitdlu maimanadar 2002.

Svo sem fram kemur i bréfi Fasteignamats rikisins fra 13. mai 2003 er ymis kostnadur
vid nybyggingu hass sem ekki kemur fram i brunabdtamati, svo sem gatnagerdargjold
og fragangur 16dar. P4 mala 16g og reglugerdir um brunabdtamat fyrir um ad taka
skuli tillit til ryrnunar efnis vegna slits og aldurs. Afskriftir taka pé almennt hvorki til
vinnu manna né velavinnu. Loks gera matsreglur Fasteignamats rikisins rad fyrir
kostnadi vid rif og hreinsun brunardsta er nemur 10 % af endurstofnverdi vidkomandi
huss.

pad er skodun Yfirfasteignamatsnefndar med hlidsjon af gerd, aldri og astandi hinnar
keerdu eignar, ad brunabotamat hennar sé hafilega akvardad kr. 12.800.000 midad vid
gildandi reglur um akvéroun brunabdtamats og visitolu byggingarkostnadar i mai
2002.

URSKURDARORD
Brunabotamat ibudar nr. 0201, fastanimer 204-5300, ad Hraunbae 178 i

Reykjavik telst hafilega dkvardad kr. 12.800.000 midad vid visitdlu bygg-
ingarkostnadar i maimanudi 2002,

Pétur Stefansson

Gudmundur Magnusson Andrés Svanbjornsson



