Ar 2002, fostudaginn 28. juni 2002 , var af Yfirfasteignamatsnefnd i malinu nr.
153/2001 kvedinn upp svohljédandi

URSKURDUR

Med bréfi 16. oktober 2001 kaera Hilmar Sigurdsson kt. 221063-3339 og Hrafnhildur
Brynja Stefansdottir kt. 260569-4659, eigendur hussins ad Hverfisgotu 6a, Hafnarfirdi
brunabotamat hass sins nr. 01 0201, fastanimer 207-6375.

[ bréfi keeranda segir:

“Hér med oOskum vid eftir endurskodun a brunaboOtamati pvi sem gildi tok 15.
september sl. fyrir hiseign okkar ad Hverfisgotu 6a i Hafnarfirdi. Eftir ad vid
keyptum eignina og fengum afhenta i arslok 2001, 6skudum vid eftir pvi vid FMR ad
fram feeri endurmat & brunab6tamati eignarinnar. Pad var sidan gert pegar Bjorgvin
Johannsson kom & vegum FMR og skodadi eign okkar p. 5. mars sl. Skv. mati hans,
var brunabo6tamat eignarinnar p. 05.03.2001 12.039.000 krénur. Vid endurmatid sem
tok gildi p. 15. september sl. er brunab6tamat husinss (sic) komid i 9.540.000. A sex
manudum hefur pvi brunab6tamat eignarinnar leekkad um rétt teepar 2,5 m. bvi gerum
vid pa krofu ad pad mat sem sannarlega fér fram a eigninni p. 5. mars i ar verdi 1atio
standa, enda treystum vid pvi ad pad sé unnid af fagmanni FMR og ad & peim tima
voru ljosar allar forsendur lagabreytinga fra 1999 vid brunabétalog 48/1994. Mat
unnid vid skodun eignarinnar hlytur ad vera edlilegara og taka tillit til endurbéta og
vidhalds sem fram hefur farid a eigninni & undanférnum arum. Vid vaentum pess ad
pbessi keera okkar hljoti skjota medferd og fallist verdi & hvad okkur finnst, mjog
sanngjarna krofu um ad mat manna 4 hasi okkar standi umfram mat reiknilikana.”

Erindi petta var sent Fasteignamati rikisins til umsagnar med bréfi dags. 22.
névember 2001.
| svarbréfi stofnunarinnar dags. 14. jantar 2002 segir m.a.:

“f 16gum um brunatryggingar nr. 48/1994 er kvedid 4 um i 2. mgr. 2. gr. ad markmid bruna-
botamats sé ad finna vatryggingarveromeeti hiseignarinnar & peim tima sem virding fer fram
og pad skuli taka til peirra efnislegu verometa huseignarinnar sem eydilagst geta af eldi og
midast vid byggingarkostnad ad teknu tilliti til aldurs, slits, vidhalds og astands eignar ad 6dru
leyti. Ymis kostnadur vid nybyggingu huss kemur ekki fram i brunabétamati par sem s
kostnadur fellur ekki til vid endurbyggingu huss eftir eldsvoda, en pad eru til ad mynda, gatna-
gerdargjold, tengigjold lagnir utanhiss og kostnadur vegna 16dar.”

“Nidurstada endurmats brunabotamats vegna hinnar kerdu huseignar ad Hverfisgotu 6A i
Hafnarfirdi byggir a4 upplysingum um framangreinda eign sem skradar eru i Landskra
fasteigna auk upplysinga um eignina sem fengust vid sidustu skodun hennar sem var 5. mars
2001...”

Greinargerd Fasteignamats rikisins var send keeranda til kynningar med bréfi dags. 24.
jandar 2002.



Med hlidsjon af peim fjolda erinda sem Yfirfasteignamatsnefnd barst & sidasta ars-
fjoroungi 2001 6skadi nefndin eftir framhaldsfresti til ad drskurda i peim malum sem
fyrir lagu um s.1. aramét med bréfi til fjarmalardduneytisins dags. 28. desember 2001
med visan til 34. gr laga nr. 6/2001. Umbedinn frestur var veittur af halfu raduneytis-
ins til 30. juni 2002 med breéfi 2. jandar 2002.

Yfirfasteignamatsnefnd gekk & vettvang hinn 15. mars sl og skodadi fasteignina i
fylgd eigenda.

A vettvangi mattu nefndarmennirnir Gudmundur Magnusson, Agnar Gustafsson og
Andrés Svanbjérnsson asamt ritara Yfirfasteignamatsnefndar Fridpjofi Sigurdssyni.

Lysing fasteignar

Byggingarar hass er skrad 1930 (1929) og byggingarefni er steinn og timbur. Husid
er einbylishts. Kjallari og golf 1. haedar eru Ur steinsteypu. I kjallara er farid um
vidarstiga, vidur er einnig a ganggolfi. I kjallaranum er (leik-)herbergi og badherbergi
par sem er pvottavél, en golfid med mosaikflisum. A had hissins er anddyri med
steinflisum, eldhus (opid) med korki & golfi og sidan samliggjandi stofa og bordstofa.
U.p.b. 2ja ara trépallur liggur Gr bordstofu, um 20m? med stiga nidur i gardinn.
Vidarpiljur eru & stofuveggjum og teppi & steinsteyptu golfi. I risi eru tvo herbergi
sem eru nytt sem svefnherhergi, malud fura & veggjum og teppi & gélfum, vidarstigi af
haed upp i ris. Husid mun hafa verid gagngert endurbett fyrir u.p.b. 15 arum, sbr.
nanari lysingu i keerubréfi. Eigendur aréttudu vid vettvangsgdnguna ad peir telji ad
brunabotamat pad er var i gildi fyrir endurmat sé nerri lagi en sist of hatt og ad
endurmatid sé of lagt midad vid raunkostnad endurbyggingar hassins ef tjon yrdi af
vOldum bruna.

[ 16gum um brunatryggingar nr. 48/1994 segir i 2. gr.

“Vatryggingarfjarhed huseignar skv. 1. mgr. 1gr. skal nema fullu verdi eignarinnar eftir
virdingu. Fasteignamat rikisins annast virdingu hdseignar samkvaemt matskerfi og verklags-
reglum stofnunarinnar. Heiti peirrar gerdar er brunabdtamat. Er markmid matsins ad finna va-
tryggingarverometi hiseignarinnar & peim tima er virding fer fram. Skal matid taka til peirra
efnislegu verdmeeta huseignarinnar sem eydilagst geta af eldi og midast vid byggingarkostnad
ad teknu tilliti til aldurs, slits, vidhalds og astands eignar ad 60ru leyti.”

I reglugerd um brunatryggingar nr. 809/2000 segir ennfremur i 5. gr.

“Vatryggingarfjarhaed er matsfjarhaed peirra efnislegu verdmaeta hiiseignar, sem eydilagst geta
af eldi og midast vid byggingarkostnad hennar ad fradregnum afskriftum vegna aldurs, slits,
vidhalds og astands eignarinnar ad 6dru leyti. Med byggingarkostnadi er att vid edlilegan
kostnad vid byggingu vidokomandi hiseignar samkveemt matsreglum Fasteignamats rikisins,
sbr. 2. mgr. 4. gr. Mida skal vid peaer byggingaradferdir og byggingarefni, sem tidkast a
virdingardegi.

Vid akvordun afskrifta skv. 1. mgr. skal taka mid af aetludum liftima byggingarhluta eda
frumpaétta peirra eftir pvi sem vid a. Afskriftir taka pd ekki til vinnu manna og vélavinnu nema
i peim tilvikum ad htseign sé gollud eda skemmd ad einhverju eda 6llu leyti.”

Hid  kerda  brunabdtamat  fasteignarinnar ~ nemur  kr. 9.540.000,-.
midad vid 15. jani 2001.

Svo sem fram kemur i bréfi Fasteignamats rikisins fra 14. jantar 2002 er ymis
kostnadur vid nybyggingu hiss sem ekki kemur fram i brunabdtamati, svo sem



gatnagerdargjold og fragangur l6dar. Pa mela 16g og reglugerdir um brunabdtamat
fyrir um ad taka skuli tillit til ryrnunar efnis vegna slits og aldurs.

pad er skodun Yfirfasteignamatsnefndar ad krafa eigenda um ad brunabotamat
huseignar peirra heaekki i kr. 12.039.000,- sé réttmeet og er pd midad vid visitolu
byggingarkostnadar i marsmanudi 2001.

“URSKURDARORD

Brunabotamat huseignarinnar Hverfisgata 6a, Hafnarfirdi, skal vera
kr. 12.039.000,- midad vid visitolu byggingarkostnadar i marsmanudi 2001.”

Gudmundur Magnusson

Andrés Svanbjornsson Agnar Gustafsson



