Urskurdur yfirfasteignamatsnefndar 25. april 2012 i mali nr. 5/2012
Fasteign: Katlagil, Helgadal, landnr. 123688, Mosfellshe
Keeruefni: Fasteignamat

Ar 2012, midvikudaginn 25. april, var af yfirfasteignamatsnefnd i malinu nr. 5/2012
kvedinn upp svohljodandi

URSKURDPUR

Med bréfi dags. 31. jantar 2012 keerir stjorn kennarafélags Laugarnesskola fasteignamat
Katlagils, Helgadal, Mosfellsbe, landnr. 123688, fyrir arid 2012.

Yfirfasteignamatsnefnd 6skadi eftir umsogn fra bjodskra Islands og Mosfellshee med
bréfum dags. 21. febrdar 2012. Sveitarfélagio skiladi umsogn 28. februar 2012. pjodskra
Islands skiladi umsdgn 5. mars 2012.

Yfirfasteignamatsnefnd skodadi eignina 11. april 2012. Malid var tekid til arskurdar 25.
april 2012.

Sjénarmid keranda

[ keeru er greint fra pvi ad land pad sem hér um radir hafi kennarar vid Laugarnesskéla
keypt fyrir rimlega 60 arum med hagnadi af rekstri skolaratu sem peir hoféu rekio a
arunum par & undan. Tilgangur kaupanna hafi verid ad koma upp skoélaseli fyrir bérn og
kennara skélans, pangad feru nemendur éarlega til grddursetningar og tengdist pad
umhverfismennt i skélanum. Landid sé hvorki s6lu- né markadsvara, ekki veri, s6kum
eignarhalds, haegt ad selja pad né leigja, kennarafélagid hafi litlar sem engar tekjur af
landinu, allt starf parna byggi & sjalfbodavinnu og fjarframlagi einstakra manna. Loks er
visad til 1. mgr. 27. gr. laga nr. 6/2001 um skraningu og mat fasteigna skuli vid akvéroun
fasteignamats m.a. haft ad leidarljési heimila og mdgulega nytingu landsins.

Pess er krafist ad akvordun um hakkun & fasteignamati Katlagils komi ekki til fram-
kveemda, eda storlega verdi dregid ur henni og ad yfirfasteignamatsnefnd reifi malid med
tilliti til nytingar landsins og taki sérstakt tillit til pess i akvérdun sinni.

Sjonarmid Mosfellsbaejar )
Mosfellsbaer gerir ekki athugasemd vid Urskurd Pjodskrar Islands fra 11. névember 2011.

Sjonarmid Pjodskrar Islands

I umsdgn bjodskrar islands er rakid ad kerandi hafi 6skad eftir endurmati fasteignamats
fyrir &rid 2012 med bréfi motteknu 1. jali 2011. Haekkun fasteignamats hafi verio méotmaelt
0g pess 6skad ad han kaemi ekki til framkvaemda eda storlega yrdi dregid Gr henni.

Nidurstada Pjodskrar Islands veeri ad vid endurskodun malsins hefdi ekki verid tilefni til
matsbreytinga og skyldi adur tilkynnt fasteignamat fyrir arid 2012 standa Obreytt. Keeranda
hafi verid tilkynnt petta med bréfi 11. nbvember 2011. S& urskurdur satir nu keeru.

P& segir i umsdgn Pjodskrar Islands ad &rid 2005 hafi verid farid i vidamikid endurmat &
Ollu landi utan peéttbylis i Mosfellsbae. Nidurstadan ar peirri vinnu hafi verid svokallad
verdflokkamat par sem landi & svaedinu hafi verid skipt i 5 verdflokka. Land Katlagils hafi
ekki farid i endurmat arid 2005 og pad sé fyrst ni med fasteignamati 2012 sem matid sé
reiknad samkvamt adferdum endurmatsins fra 2005. Utskyri pad hina miklu haekkun sem
na verdi a l6darmati eignarinnar.
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Tekio er fram ad meta skuli fasteignir med hlidsjon af heimilli og mdgulegri nytingu peirra
sbr. 1. mgr. 27. gr. laga um skréningu og mat fasteigna nr. 6/2001. Med pvi sé verid ad
horfa til skipulagsmala. ibGdarhisal6d sé t.d ekki metin & sama hatt og jord eda sumar-
blstadal6d. Ekki se verid ad visa til notkunar hja eigandanum sjalfum heldur pess hvernig
skipulag hafi ahrif a veentingar kaupanda og par med verdmat.

P& segir ad eignarhald a fasteignum hafi ekki &hrif & Gtreikninga & fasteignamati. bad geti
b6 haft ahrif & hvada gjold séu 16g0 a fasteignaeiganda. Veromeeti eignarinnar sé hins vegar
pad sama burtséd fra eignarhaldi. Pess er getid ad ekki virdast neinar pinglystar takmarkanir
vera & sOlu pessarar tilteknu eignar. Rakid er ad eignin hafi sidast verid skodud 29. oktdber
2004. Heildarfasteignamat eignarinnar fyrir arid 2012 hafi verid akvardad 27.640.000 kr.
par af er I6darmat 18.200.000 kr.

Nidurstada

Flatarmal landspildunnar Katlagils i Mosfellsbea er alls skrad 182,6 ha. Stor hluti landsins
er a Grimannsfjalli. Naest vegi er rektad land sem hefur verid notad til skdgreektar, byggt
hefur verid hds og gert Utivistarsvaedi naest pvi. HUsid er steinhls, reist 1950, bislagi beett
vid sidar. Rafmagn hefur verid lagt i husid. Kalt vatn kemur 0r eigin vatnsboli. Moguleiki
er & heitu vatni, 16gnin var 16gd fyrir nokkru sidan en hefur ekki verid tengd. Fraveita er i
eigin rotprd. Husid er notad sem skolasel, par sem nemendur og kennarar Laugarnesskodla
koma til dag- eda lengri dvalar. Um husid verdur ekki fjallad nanar hér, par sem agreinings-
efni i pessu mali varda landid.

I umsogn Pjodskrar Islands kemur fram ad skrad matsverd fasteignar skuli vera gangverd
umreiknad til stadgreidslu, midad vid heimila og mogulega nytingu & hverjum tima, sem
&tla méa ad eignin hefdi i kaupum og sdlum i febrdarmanudi nast & undan matsgerd, enda
taki hun gildi & timabilinu 31. desember til loka febrlarmanadar, sbr. 27. gr. laga um
skraningu og mat fasteigna, nr. 6/2001.

P& segir i umsogn Pjodskrar Islands ad fasteignamat arsins 2012 fyrir land i Mosfellshe sé
reiknad med eftirfarandi formulu:
8
mat = 71.148 + Z verdfokkur i * StETONokkur s
i=0

(par sem stero(flokkur i) er flatarmal eignar sem tilheyrir verdflokki i)

Jafnframt kemur fram i umsogn Pjodskrar Islands ad arid 2005 hafi verid farid i vidamikid
endurmat & 6llu landi utan péttbylis i Mosfellsbae. Nidurstadan ur peirri vinnu hafi verid
svokallad veroflokkamat par sem landi & sveedinu hafi verid skipt i 5 verdflokka. Visad er
til umfjollunar um petta i kafla 6.1 i skyrslu stofnunarinnar um fasteignamat 2012, atgefin i
oktober 2011.

Samkveemt umsdgn Pjodskrar Islands hefur land Katlagils verid flokkad pannig:

Verofl. | Flatarmal Ferm.verd | Skyring
0 1.412.635,9 1 Heidarland ofan vid 200 m.y.s. og sveedi sem litid ma nyta.
1 175.504,9 6 Heidarland. Fjeersvaedi vatnsverndar, nattGruminjasvadi og
leirur. Litt byggjanlegt land.
4 237.209,6 64 Svadi sem eru &kjosanleg fyrir sumarhisabyggd eda par sem
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blast ma vid dreifdri einbylishisabyggd. Oftast adgengi ad
almenningsveitum.

5 190,1 128 Land par sem er blondud byggd eda blast ma vid péttingu
byggdar innan 20-30 ara.

pa kemur fram ad landid Katlagil hafi ekki farid i endurmat arid 2005 pannig ad pad se
fyrst ni med fasteignamati 2012 sem matid sé reiknad samkveemt adferoum endurmatsins
og pad utskyri hina miklu haekkun & l6darmati eignarinnar. Ad mati yfirfasteignamats-
nefndar er dutskyrt hvernig jafnraedisreglu hafi verid fullnaegt, hvernig pess hafi verid geett
ad allir landeigendur seetu vid sama bord, eda med hvada rokum frestad hafi verid
gildistoku endurmatsins 2005 fyrir Katlagil, ef pad hefur tekid gildi & 6dru landi utan
péttbylis i Mosfellsbe & pessum tima.

I umsdgn pPjodskrar islands er visad til heimillar og mogulegrar nytingar landsins. Sérstak-
lega er tekid fram ad med pvi sé verid ad horfa til skipulagsmala, ekki sé verid ad visa til
notkunar hja eigandanum sjalfum heldur pess hvernig skipulag hafi ahrif & veentingar
kaupanda og par med verdmat.

Samkveemt adalskipulagi Mosfellsbajar, sem finna ma & heimasidu sveitarfélagsins
http://www.mosfellsbaer.is/Files/Skra_0001487.pdf, er landspildan Katlagil & landbunadar-
svaedi en jafnframt inni & hinum svokallad graena trefli. Um landbUnadarsveedi segir i
greinargerd adalskipulagsins ad auk hefdbundins buskapar, par sem hann er enn stundadur,
sé gert rad fyrir ylraekt, trjarsekt, fristundabuskap og 6drum buskap sem ekki krefst mikils
landrymis, svo sem alifugla- eda svinarekt. Um graena trefilinn segir i greinargerd adal-
skipulagsins ad gert sé rad fyrir samfelldu Utivistarsveedi ofan byggdarinnar & hofudborgar-
svaedinu til ativistar og skjols. Innan pessa sveedis i Mofellsbe sé gert rad fyrir skograekt til
skjéls og ativistar og mannvirkja sem naudsynleg eru til pess, svo sem stigum, bilastedum
og videigandi pjonustuadstodu. Ekki sé gert rad fyrir annarri byggd innan eda ofan grena
trefilsins en fristundahtsum & sveedum skipuldgdum fyrir slika byggd sunnan Hafravatns. |
greinargerd adalskipulagsins kemur fram ad dregid sé Ur uppbyggingu fristundabyggdar og
minna land tekid undir slika byggd en mdgulegt var samkvaemt eldra adalskipulagi. EkKi er
gert rad fyrir frekari sveedum fyrir fristundahds. Ekki verdur heimilad ad byggja vid, endur-
byggja eda byggja ny sumarhus utan svaeda fyrir fristundabyggd. Einungis verdi um ad
reeda edlilegt og naudsynlegt vidhald slikra eigna. Ekki liggur fyrir deiliskipulag um hina
umdeildu landspildu.

I skyrslu bjodskrar Islands um fasteignamat 2012 eru tilgreindir alls 9 verdflokkar. Lysing &
beim er pannig:

Verdfl. | Skyring

0 Heidarland ofan vid 200 m.y.s. og svadi sem litid ma nyta, svo sem grannsvadi vatnsverndar.

Heidarland. Fjeersvaeoi vatnsverndar, nattGruminjasvaedi og leirur. Litt byggjanlegt land.

1

2 Land sem er nytanlegt til beitar og Utivistar en ekki eftirsott til fastrar bdsetu.

3 Land sem helst er nytt til reektunar og beitar. Akjosanlegt til Gtivistar. Mégulegt adgengi ad
almenningsveitum.

4 Svadi sem er dkjosanlegt fyrir sumarhlsabyggd eda par sem blast ma vid dreifdri
einbylishisabyggd. Oftast adgengi ad almenningsveitum.

5 Land par sem er blondud byggd eda par sem blast ma vid péttingu byggdar innan 20-30 ara.

6 Land par sem gert er rad fyrir péttri byggd en hun pé ekki skilgreind i adalskipulagi. Akjésanlegt
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byggingarland neerri péttbyli.

7 Svedi par sem gert er rad fyrir péttri byggd samkveemt adalskipulagi en nokkur timi gaeti 1idid par
til ad framkveemdum kemur.

8 Sveaedi sem gert er rad fyrir péttbyli samkveemt adalskipulagi og uppbygging er pegar hafin eda er i
pann mund ad hefjast.

Samkvaemt tilvitnadri skyrslu er viomidunarverd lands i hverjum flokki pannig, midad vid
verdlag i febrdar 2011:

Verdflokkur Verod kr./ha.

12.810
64.040
192.100
320.170
640.330
1.280.660
3.201.660
6.403.320
12.806.640

XN AW O

Yfirfasteignamatsnefnd 6skadi eftir uppdreetti fra Pjodskra islands sem syndi verdflokkun
lands Katlagils. Af uppdrettinum sést ad naest veginum eru tepir 24 ha lands flokkadir i
verdflokk 4, eda sem svadi akjésanlegt fyrir sumarhisabyggd eda par sem blast megi vid
dreifdri einbylishisabyggd. Med visan til &durnefndar umfjollunar i greinargerd adalskipu-
lags Mosfellsbajar verdur ekki séd a hverju pessi verdflokkun byggist. Naverandi nyting
landsins er til skogreektar og ativistar, auk peirra mennta- og menningarverkefna sem par
eru unnin & vegum eiganda. Ekki liggur fyrir i adalskipulagi ad 4 landi Katlagils sé heimilt
ad reisa sumarhusabyggd eda dreifda einbylishisabyggd. Samkvaemt adalskipulagi virdist
beinlinis girt fyrir slikt. Pessir teeplega 24 ha lands eru hins vegar notadir til reektunar og
beitar og eru akjosanlegir til Utivistar og par er mogulegt adgengi ad almenningsveitum.
Med visan til pessa telur yfirfasteignamatsnefnd ad fasteignamat fyrir arid 2012 fyrir
Katlagil sé hafilega metid 20.040.000 kr. par af I6darmat 10.600.000 kr.

Urskurdarord
Fasteignamat fyrir Katlagil, Mosfellsbae, landnimer 123688, fastanimer 208-2105, fyrir
arid 2012 er hafilega metid 20.040.000 kr. par af I60armat 10.600.000 kr.

Reykjavik, 25. april 2012,

Jon Haukur Hauksson

Asta borarinsdottir Inga Hersteinsdottir
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