Ar 2004, midvikudaginn 31. mars, var af Yfirfasteignamatsnefnd i malinu nr. 26/2003
kvedinn upp svohljodandi

URSKURDPUR

Med bréfi 24. jani 2003 kerir Olafur Hrafn Olafsson kt. 120847-2369 akvordun
Fasteignamats rikisins um endurmat fasteignarinnar 01 0101 Lagholtsvegi 17 (nu
Grandavegi 40) i Reykjavik, fastandmer 202-4742. Tilkynning Fasteignamats rikisins
um hina keerdu akvordun er dags. 29. mars 2003, sbr. einnig bréf stofnunarinnar 29.
mars 2003.

I keerubréfi segir:

oI rokstudning 4 akvordun Fasteignamats, dagsett 29.04.2003, sem og i tilkynningu um
nidurstddu endurmats, dagsett 29.03.2003, kemur fram ad byggingarar hassins sé 1915.
Samkvaemt ofangreindum rokstudningi er byggingaarid veigamikill pattur i Gtreikningum a
afskriftum. [ athugasemd undirritads vid endurmat brunab6tamats kemur fram ad hisid hafi
verio endurbyggt ario 1990-1992 og er pvi 6skad ad mida byggingaarid vid endurbyggingarar
fasteignarinnar.

Jafnframt er dskad eftir ad yfirfasteignamatsnefnd lati framkvema nytt brunabotamat &
Lagholtsvegi 17 af hlutlausum matsmanni par sem notast er vid vettvangskdnnun.*

Med bréfum dags. 14. agust 2003 var karan send Fasteignamati rikisins og
Vatryggingafélagi Islands. Umsdgn fra Vatryggingafélagi Islands hefur ekki borist.

Greinargerd Fasteignamats rikisins er dags. 16. mars 2004. Par er rakin malsmedferd
og samskipti stofnunarinnar og keeranda fra peim tima er tilkynningar um fyrirhugada
nidurstddu endurmats fasteignamats og brunabotamats voru sendar Gt i janiméanudi 2001
par til nidurstada um endurmatid 1& fyrir pann 29. mars 2003 og hafdi verid rokstudd
med bréfi dags. 29. april 2004. Um fasteignamatid segir i greinargerdinni:

»Samkvemt 27. gr. laga um skraningu og mat fasteigna nr. 6/2001 skal fasteignamat vera
gangverd umreiknad til stadgreidslu, sem etla ma ad eignin hefdi i kaupum og sélum i
sidastliGnum névembermanudi.

Endurskodun fasteignamatsins i juni 2001 var framkveemd med pvi ad samkeyra upplysingar um
gangverd Ur rimlega 17.000 kaupsamningum saman vid ymsar skraningarupplysingar um
fasteignir, s.s. gerd peirra, byggingarkostnad, aldur og stadsetningu og finna med tolfreedilegum
heetti liklegast gangverd peirra. Pessar tolfreedilegu athuganir syndu ad sennilegt gangverd
ibadarhisnaois megi dkveda med upplysingum um stadsetningu eignar, byggingarkostnad og
aldur hassins, birt flatarmal, 168arprésentu og l6darsteerd. Fasteignamat sem skiptist i hismat og
[6darmat, er p.a.l. reiknad Gt fra peim sterdum. Husmat er fundid & pann hatt ad fyrst er
heildarfasteignamatsverd akvedio og l6darmat samkveemt framanlystri reiknireglu sem er dregid
fra pvi. Hasmat er pvi mismunur heildarfasteignamatsverds og l6darmats. Fasteignamat midast
pvi ekki vid séluverd einstakra eigna.

Nidurstada endurmats fasteignamats vegna athugasemdanna tekur jafnframt mid af akvoroun
yfirfasteignamatsnefndar um nytt fasteignamat, sbr. auglysingar nr. 975/2001 og 907/2002 sem
kveda a4 um framreiknistudla fasteignamats fyrir umreedd ar.



Um brunabdtamatid segir m.a.:

,I endurmati brunabétamats var hrint i framkvamd 16gum nr. 34/1999 um breytingu 4 16gum um
brunatryggingar nr. 48/1994, sem marka breytta adferdarfreedi vid akvérdun brunabdtamats
fasteigna pannig ad tekid sé tillit til afskrifta med hlidsjon af aldri, sliti, vidhaldi og astandi
eignar. Um 75% af pagildandi brunabdtamati hiseigna var akvardad & nokkurra aratuga bili
fyrir &rid 1994, er Fasteignamat rikisins tok vid akvordun brunabdtamats af domkvéddum
matsménnum sem unnu fyrir hvert sveitarfélag. 1 Ijosi pess ad ekki hafdi verid til stadar
samreemt verklag sem peim var gert ad vinna eftir var naudsynlegt ad yfirfara gildandi
brunab6tamat og samraeema mat hlidsteedra eigna adur en afskriftir voru settar &.

Eins og fyrr er greint var eiganda sendur rékstudningur fyrir akvérdun um nidurstddu
endurmatsins, sbr. bréf dags. 29. april 2003 og er um hann visad til pess bréfs, er fylgir hjalagt i
ljOsriti. PG er aréttad ad byggingarar fasteignarinnar er skrad arid 1915 og breyta endurbatur pvi
ekki. [ endurmati brunab6tamats er gert rad fyrir edlilegu vidhaldi og ad hver byggingarpattur
haseignar sé endurnyjadur & akvednu arabili. Séu endurbaetur aftur & moti umfram edlilegt
vidhald aukast geedi haseignar og hefur pad ahrif & brunab6tamat og fasteignamat eignarinnar.
Vardandi Léagholtsveg 17 er byggt & upplysingum um fasteignina i Landskra fasteigna, en
eiganda var gefid feri 4 ad koma ad nyjum og réttum upplysingum med gadalysingu fasteigna
sem eigandi skiladi inn pann 5. oktéber 2001.

Nidurstada endurmats brunab6tamats fasteignarinnar ad Lagholtsvegi 17 i Reykjavik er pvi
byggd a upplysingum um framangreinda eign sem skradar eru i Landskra fasteigna, upplysingum
um eignina sem fengust vid sidustu skodun og auk pess a upplysingum af eydubladi um
gaedalysingu fasteignar, dags. 5. oktéber 2001. ibudin var sidast skodud 27. febriar 1987.
Byggingarar ibuoar er skradd 1915 og afskriftarar hio sama.

Samtala kostnadar byggingarhluta er endurstofnverd (EST), en pad er Aaaxtladur
heildarendurbyggingarkostnadur haseignar, &n opinberra gjalda og &n kostnadar vegna
l6darfragangs. Endurstofnverd fyrir fasteignina er 9.125 pus. kr. midad vid verdlag i oktober
2003.

Afskriftir eru um 27% sem er i samraemi vid afskriftarreglur fyrir pessar tegundir byggingar i
venjulegu vidhaldi...*

Nidurstada

Keera i mali pessu barst Yfirfasteignamatsnefnd med bréfi keranda dags. 27. juni
2003. M.a. vegna mikilla anna hja nefndinni heimiladi fjarmalaraduneytio frest til 31.
mars 2004 til ad ljuka malinu, sbr. 2. mgr. 34. gr. laga nr. 6/2001, um skraningu og mat
fasteigna.

[ 10. mgr. 2. gr. laga um brunatryggingar nr. 48/1994, sbr. 16g nr. 34/1999, er heimild til
ad reikna brunabdtamat an skodunar & grundvelli upplysinga sem fyrir hendi eru. |
athugasemdum i greinargerd med frumvarpinu segir ad ekki purfi ad meta & grundvelli
skodunar & stadnum ef ad mati stofnunarinnar liggi fyrir fullnsegjandi upplysingar.
Alykta ma ad sému sjonarmid gildi um framkveemd fasteignamats pott samsvarandi
akvaeoi sé ekki i 16gum nr. 6/2001 um fasteignamat og fasteignaskraningu.

| bréfi keeranda 24. juni 2003 er vitnad til athugasemdar hans vid endurmatid til
Fasteignamats rikisins um ad husid hafi verid endurbyggt arin 1990-1992. Samkveemt
greinargerd Fasteignamats rikisins 16. mars 2004 for sidast fram skodun a fasteigninni
27. febrdar 1987. Med hlidsjon af pvi sem fram er komid af halfu keaeranda um
endurbyggingu eda storfelldar endurbaetur eignarinnar & arunum 1990-1992 og aldri
sidustu skodunar Fasteignamats rikisins er pad mat Yfirfasteignamatsnefndar ad ekki
hafi legid fyrir fullnaegjandi upplysingar vid akvordun stofnunarinnar um endurmat



eignarinnar. Su geedalysing sem kerandi skiladi inn pann 5. oktéber 2001 pykir ekki
neegja til ad breyta pvi mati nefndarinnar. Med visan til pess er hid keerda endurmat
fasteignamats og brunabotamats fellt Gr gildi og malinu visad til Fasteignamats rikisins
til nyrrar medferdar og akvorounar.

URSKURDARORD

Hid kerda endurmat fasteignamats og brunabdtamats er fellt r gildi og malinu visad til
Fasteignamats rikisins til nyrrar medferdar og dkvordunar.

Pétur Stefansson
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