Ar 2001, midvikudaginn 30. mai, var i maline nr. 3/2001 kvedinn upp af
Y firfasteignamatsnefnd svohljédandi

URSKURDUR

Med simbréfi dags. 4. mars 2001 kerir Gisli Trygevason, kt. 240869-5279, ba
akvordun Fasteignamats riksins 23. febriar 7001 ad hafna krofu um ad fasteignamat
eignar keranda og eiginkonu hans, Brynju Danielsdottur, kt. 151069-4449, ad
Lindasméra 31 { Képavogi verdi hid sama og pad var vi0 kaup beirra 4 eigninni pann
29. febraar 2000.

{ keerubréfi er um mél'séstzzéur visad il bréfs kzranda til Fasteignamats rikisins, dags.
11. desember 2000. I pvi bréfi segir:

“Hér med er motmelt skrddu matsverdi 4 fasteign okkar hjéna Brynju
Danielsdéttur og Gisla Tryggvasonar, Lindasmara 31, sem tilkynnt var med
6dagsettu og éundirritudu bréfi ydar sem barst i dag.”

Um kréfugerd keranda segir i bréfinu:

“Pess er krafist ad umradd tilkynning verdi dregin til baka og skrad fasteignamat leidrétt svo
pad verdi eigi heerra en pad var er vid hjonin keyptum eignina i febriar 2000, be eigi herra en
13.559.000 kr.”

P4 segir bar um réksemdir karanda:

“1. Stjérnarskrd

Ljost m4 vera ad tilkynningin byggir ekki 4 beirri meginreghu laga nr. 94/1576 ad meta skuli
hverja eign sjalfstztt eftir mati sérfrzdinga 4 eigninni sjalfri eftir Astandi hennar og
markaBsadstedum en fra peim fjolmorgu skvadum laganna, sem & pvi sliku astandsmati
byggija, er ein sérstok undantekning { 2. mgr. 20. gr. um aslattarmat vid sérstakar adstzdur.

Slikt mat til grundvallar alagningu stenst stjérnarskra.

Hvergi er § 15gunum ad finna heimild til pess ad “meta” matsskyldar fasteignir almennt § stad
“konkret” mats.

Tilkynningin virdist hins vegar byged 4 dkvaedi 26. gr. laganna um framreiknistudla vegna
breytinga 4 gangverdi fasteigna (pot elki sé i bréfinu beinlinis visad til 26. gr.), sbr.
auglysingu fjdrméalaraBuneytis nr. 853/2000 fra 27. névember st. Par kemur fram ad matsverd
tilgreindra fasteigna 4 pvi svaedi, par sem fasteign okkar, Lindasmari 31, er, hekki um 14% og
skuli framreiknistudull samkvamt pvi vera 1,14.

Ekki verBur annad sé0 en ad umredd skvordun um hekkun sem nemur 14%, sbr. nefnda
auglysingu, sé { samrzmi vid akvebi 26. gr. laga nr, 94/1976. Ekki eru heldur efni til pess
fyrir mig undirritadan ad bera brighur 4 ad breytingar 4 gangverdi i Smérahverfi undanfarid ar
nemi 14% samkvemt gdgoum sem FMR hefur aflad { rannsékn sinni. Loks er ekki tekin
afstada hvort regla sem pessi sé sanngjom eBa réttlat — sé hin sett og henni framfylgt af til
pess bzrum adilum.

Malskot petta byggir 4 pvi ad 26. gr. laga or. 04/1976 fari { baga vid 77. gr. stiérnarskrrinnar
(stiskr) en par segir eftir veigamikla breytingu og itrekun med 15. gr. stjérnskipunarlaga or.
97/1995:




“Skattamélum skal skipad me® ldgum. Ekki ma fela stjdmvildum akvorbun um
hvort leggja skuli 4 skatt, breyta honum eda afnema hann.

Enginn skattur verdur lag8ur 4 nema heimild haft verid fyriv honum { 15gum pegar
bau atvik urdu sem réda skattskylduw.”

Enda bott fasteignaskattur sé skatter til sveitarfélaga er ekkert frivik frd skyrum og
fortakslausum bemireglum 77. gr. stjskr { 2. mgr 78. gr stjskr sem fjallar annars um sértilvik
er varda tekjustofna sveitarfélaga; aSeins er sveitarfélogam veitt heimild til bess ad dkveda
hvort og hvernig tekjustofnar eru nyttir — ekki hvort tekjustofnum er breyit (bar med talis
tekjustofnar hakkabir). Af pessu ber ad gagnalykta ad stjormvoldum (hvorki FMR,
yfirfasteignamatsnefnd né sveitarféldgunum sjalfum) verdi ekki falid sjalfdemi um mat 4
skattstofni og par med fjarhad skatta — eda vald til bess ad breyta skittum.

bvi er haldid fram ad eftir breytingu 4 stjérnarskranni 1995 geti Ioggjafinn einn dkvedid slika
almenna hekkun — svonefndan framreikning — skattstofni sem hér um redir enda pott byi
kunni a8 verBa haldid fram ad vidmid hakkunarinnar (breyting & gangverdi fasteigna) sé
malefnalegur meelikvardi.

Loks er pvi haldid fram ad fasteignaskattur skv. logum nr. 4/1995 sé skattur til sveitarfélaga —
sem engin sérgreind pjénusta komi fyrir — og pvi verdi pau log, sem skatturinn er dkvedinn i,
svo og 16g, sem kveBa 4 um skattstofninn, pe 16g nr. 94/1976, ad standast dkvedi stjérnarskrar
um skatt, sbr. elimnig 40. gr. sijskr um ad enginn skattur verdi 4 lagdur, af tekinn — né honum
breytt nema med logum. .

2. Efnnisatridi :

Matid er nit alls 15.285.000 kr (i stad 13.559.000) sem fer mjdg nermi markadsverdi med
greidslufresti (15.500.000 kr). Auk framangreinds dgreinings um stjornskipulegt gildi 26. gr.
laga nr. 94/1976 stenst bad hvorki almennar venjur { pessum efnum né efnisreglu 17. gr.
laganna a8 skrad fasteignamatsver®d sé t=plega 99% af markadsverdi med greiOslufresti en i
17. gr. segir ad skrdd matsverd fasteignar skuli vera “gangverd umreiknad til stadgreidslu,
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Yfirfasteignamatsnefnd 6skadi med bréfi dags. 14. mars 2001 eftir umségn
Fasteignamats rikisins um framangreinda keru. [ svarbréfi Fasteignamats rikisins,
dags. 27. mars 2001, segir m.a.:

“ fyrrgreindum firskurdi Fasteignamatsins kom m.a. fram ad 4kvordun um framreikning
fasteignamats feli ekki { sér endurmat heldur sé ver8lagsuppfersla 4 skattstofninum sem taki
mid af breytingu 4 gangverdi fasteigna 4 einu 4ri og ad é&kvbérfun um framreikning
fasteignamats sé hja Y firfasteignamatsnefnd, en ekki Fasteignamatinu.

SkoBun 4 peirri eign, sem hér er fjallad um, for sidast fram 29. april 1996. Par sem ekki hafa
verid ferd efnisleg rok fyrir Jekkun 4 fasteignamati, svo sem ad dstand eignarinnar sé verri en
almennt gerist, og i 1j6si pess a0 skammt er sidan ad skoGun og mat for fram hefur ekki pott
tilefni til skodunar eignarinnar ad nyju.

b4 er 4réttad ad fasteignamat eignarinnar 4 peim tima sem kaupin féru fram var 13.550.000
kr., en umreiknad stadgreidsluverd eignarinnar 14.810.000.”

Med bréfi Yfirfasteignamatsnefndar dags. 4. april 2001 var keeranda tilkynnt um ad
nefndin hefdi 4 fundi sinum sama dag sampykkt vettvangsgbngu ad Lindasméra 31,
Kopavogi, pann 27. april. [ bréfi keranda dags. 23. april er synjad um
vettvangsgngu par sem med sambykkt um vettvangsgonguna hafi verid brotid gegn
andmalarétti keeranda samkvemt IV, kafla stjornsyslulaga nr. 37/1993. P4 segir m.a.
i bréfinu:




“ba er lj6st af endurmatsbeidni minni, dags. 11. desember sl,, og stiomsyslukzru

minni, dags. 4. mars s1., ad stjormsyslukerumal petta snyst alls ekki um stadreyndir 4 bord vid

(umreiknad) soluverd fasteignarinnar eda astand hennar — eins og virdist mega rida af
mélflutningi FMR og bréfaskrifum ydar — heldur stjornarskré og tilkun laga gagnvart henni;
eins og fram er komid hefur beim roksemdum minum { engu verid svarad.”

Med bréfi keranda dags. 25. april 2001 er ad beidni Yfirfasteignamatsnefndar sent
afrit kaupsamnings en { bréfinu segir:

“Med visan til fyrri bréfa minna er dréttad ad ég tel hjalagBan kaupsamning eda adrar
stadreyndir enga pydingu hafa fyrir maélid eins og ég lagdi pad fyrir FMR og sidan med
maélskoti fyrir yfirfasteignamatsnefnd — heldur vardar kerumalid eingdngu stjdmarskra og
tilkun laga gagnvart henni, sbr. roksemdir minar { gognum mdlsins sem i engu hefur verid
svarad.”

A fundi Yfirfasteignamatsnefndar pann 18. april 2001 flutti keerandi mal sitt fyrir
nefndinni. Oskad hafdi verid umsagnar af halfu Képavogsbejar og rikislogmanns og
peim tilkynnt um munniegan malflutning. Med bréfi rikislogmanns til nefndarinnar
dags. 7. mai 2001 eru malsgdgn endursend med visan til skilgreiningar 4 verkefnum
rikislégmanns { 18gum nr. 51/1985. Nefndinni barst ekki svar af halfu Képavogsbejar
sem ekki er adili ad mali bessu.

Nidurstada

Mal petta vardar hxkkun fasteignamats 4 eign keranda og eiginkonu hans ad
Lindasmara 31, Képavogi pann 1. desember 2000 Grundvollur peirrar heekkunar var
arleg uppfersla fasteignamats samkvemt akvaedi 1. mgr. 35. gr. laga nr. 94/1976 um
skraningu og mat fasteigna, sbr. 16g nr. 47/2000.

ABalmalséstzeda keeranda er ad 26. gr. laga nr. 94/1976 hafi brotid gegn 77. gr.
stjérnarskrar. Dess skal getid ad med gildistoku laga nr. 47/2000 um breytingu a
logum um skraningu og mat fasteigna nr. 94/1976 breyttust greinantimer i l6gunum.
Log nr. 94/1976 4samt dordnum breytingum voru enduritgefin med logum nr. 6/2001.
Eftir breytingu 4 lagantimerum vard dkvedi 26. gr. laganna a0 35. gr.

f 1. mgr. 77. gr. stjornarskrdr segir.

“Skattamalum skal skipad med logum. Ekkima fela sjornvoldum dkvardun um hvort leggja
skuli 4 skatt, breyta honum eda afnema hann.”

I Jogum nr. 94/1976 4samt sidari breytingum, er fjallad vm skraningu og mat
fasteigna. Um tilgang Jaganna sagdi i athugasemdum vid 1. gr. frumvarps sem vard ad
16gum nr. 94/1976, ad greinin feli { sér hid almenna markmi® med setningu laganna,
p.e. ad til sé 4 hverjum tima 4 einum stad véltek skraning allra fasteigna med
upplysingum um eiginleika eirra og verdmati og réttindi yfir beim. Pa segir ad
wtlast sé til ad framkvamd laganna leidi til eins réttrar skraningar pessara atrida og
kostur er 4 & hverjum tima.

1 1. mgr. 35. gr. laga nr. 94/1976, sbr. log nr. 47/2000 og 6/2001, segir:

“Yfirfasteignamatsnefnd ber i névemberménudi ar hvert ad akveda framreikningsstudla fyrir
skr4® matsverd fasteigna med hlidsjon af breytingu verdlags fasteigna vi0 kaup og s6lu fra
s{dasta vidmidunartima matsins 4 grundvelli gagna sem Fasteignamat rikisins safnar og vinnur



ar, sbr. 23, gr. Gerir Fasteignamat rikisins tillégur um slika framreikningsstudla eftir pvi sem
yfirfasteignamatsnefnd oskar eftir.  Studlar pessir geta verid misjafhir, til hzkkunar eda
leekkunar fyrir mismunandi tegundir eigna, byggdahverfi, sveitarfélég eda landshluta, eftir
mati nefndarinnar.”

{ athugasemdum { greinargerd med frumvarpi sem vard a8 16gum nr. 94/1976 sagdi:

“Til ad ndlgast markmid laganna um skrad raunverulegt gangverd gerir heimildin rad fyrir
mismunandi framreikningsstublum fyrir mismunandi tegundir eigna og eftir atvikum fyrir
einstdk sveitarfélog og landshluta.”

begar [itid er til efnis og tilgangs laga um skriningu og mat fasteigna nr. 94/1976
dsamt sidari breytingum og pess ad par er eigit fjallad um alagningu eda gjaldstofn
fasteignaskatts né annarra opinberra gjalda kemur eigi til 4lita ad dkvedi 1. mgr. 35.
gr. laganna samremist ekki 77. gr. stjérnarskrar. I mali pessu koma pvi ekki til
skodunar &litacfni sem var8a valdsvid Yfirfasteignamatsnefndar.

Kaupverd eignarinnar pann 29. febrGar 2000 var samkvemt kaupsamningi kr,
15.500.000. Kaupver8id umreiknad til stadgreiGsluverds 4 kaupdegi 29. febriar 2000
var kr. 14.810.000. Fasteignamat eignarinnar sem t6k gildi 1. desember 1999 og var i
gildi 4 kaupdegi eignarinnar var kr. 13.550.000. Fasteignamatié hakkadi pann 1.
desember 2000 vid framreikning matsins i kr. 15.285.000. Samanburdur &
kaupsamningi eignarinnar vi® pagildandi fasteignamat og upplysingar um ver8préun a
fasteignamarkadi fra kaupsamningsdegi gefa ekki tilefni til breytinga 4 gildandi fast-
eignamati.

URSKURDARORD:

Fasteignamat eignar keranda ad Lindasmara 31, Képavogi, skal vera obreytt,
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Pétur Stefansson

Gudmundur Magntsson Gudny Bjornsdéttir




