Ar 2007, midvikudaginn 31. januar, var af Yfirfasteignamatsnefnd i malinu nr.
10/2006 kvedinn upp svohljédandi

URSKURDUR

Med brefi dags. 15. desember 2006 keerir Vidar Helgi Gudjohnsen, kt. 140158-4299,
pa dkvoroun Reykjavikurborgar ad leggja fasteignaskatt samkvemt b-1id 3. mgr. 3.
gr. laga nr. 4/1995 um tekjustofna sveitarfélaga a fasteign hans ad Morkinni 8 i
Reykjavik, fastanimer 202-3553 (matshluti 01) og 226-3931 (matshluti 02).

I keerubréfi segir:

,Eg huseigandi ad Mérkinni 8 6ska eftir leidréttingu & alagningu fasteignagjalda. bad er ur B
flokki i A flokk. Allt fra upphafi byggingar 1991 hafa verid leigdar Gt litlar ibadir i Mérkinni
8 til langtimaleigu. Byggingarfulltriinn i Reykjavik hefur komid og skodad husio og notkun
pess. Fullgildir hisaleigusamningar eru notadir og pinglystir med réttindum husaleigubdta.

Yfirfasteignamatsnefnd 6skadi med bréfi, dags. 20. desember 2006, eftir umsdgn
Reykjavikurborgar um keeruna. Umsogn Reykjavikurborgar barst med brefi
Logfreediskrifstofu borgarinnar, dags. 4. jandar 2007. 1 bréfinu segir m.a.:

,Samkvemt Adalskipulagi Reykjavik 2001-2024 eru eignarhlutarnir stadsettir 4 sveedi sem
skilgreint er sem midsvadi en & midsveedum skal fyrst og fremst gera rad fyrir verslunar- og
bjonustustarfsemi og stjérnsyslu sem pjonar heilu landsveaedi, péttbylisstad og fleiri en einu
beejarhverfi, s.s. veitinga- og gistihtisum, sbr. grein 4.4. i skipulagsreglugerd nr. 400/1998. ba
eru eignarhlutarnir skrddir undir notkunina "gistiheimili" i landskra fasteigna.

I minnisbladi byggingarfulltrians i Reykjavik, dags. 3. jantar 2006, sem fylgdi med karunni,
kemur fram ad pann 22. juni 1989 var sampykkt bygging gistiheimilis ad Morkinni 8. Notkun
fasteignarinnar var sidan breytt i ibudir sem leigdar hafa verid Gt til langs tima og hefur
kaerandi itrekad 6skad eftir pvi ad fasteignaskattur af hisnadinu yrdi lagdur a samkvaemt a-1id
3. mgr. 3. gr. laga um tekjustofna sveitarfélaga. beirri dsk var hafnad af embeetti
byggingarfulltria & peirri forsendu ad ibiodarbyggd samraemist ekki landnotkun sveedisins. Su
afstada hefur ekki breyst, enda getur byggingarfulltrii ekki sampykkt adra nytingu en pa sem
skipulag svaedisins gerir rad fyrir. 1 peim efnum skiptir ekki mali p6 sampykkt hafi verid
breytt landnotkun ad I66armérkum Markarinnar 8.

Su tillaga sem byggingarfulltrdi leggur til i minnisbladi sinu, dags. 3. jantar 2006, p.e. ad
fasteignaskattur af eigninni faerist Gr b-flokki i a-flokk, med pinglystum skilyrdum um ad i pvi
felist ekki sampykkt ibudanna sem léggiltar ibGdir, eignarhald ibGdareininganna séu & sému
hendi og bundin pvi rekstrarformi sem na er, er h&d pvi ad skipulag svadisins verdi breytt i pa
veru ad leyfd verdi par ibldarbygga.

Samkveaemt grein 77.2 i byggingarreglugerd nr. 441/1998 ma ekki skipta huseign i sjalfsteedar
fasteignir, nema hver hluti um sig fullnegi akveedum byggingarreglugerdar og annarra
sampykkta og reglugerda, enda komi til sampykki byggingarnefndar og sveitarstjornar. Ljost
er ad ibuoareiningarnar uppfylla ekki skilyrdi greinar 92.2. i byggingarreglugerd en par er
skilgreint hvad teljist 16gldg ibad. T greininni segir ad til pess ad vistarvera teljist logleg ibid
skal par vera ibudarherbergi sem sé ad minnsta kosti 18m2 ad steerd, eldhuds, badherbergi og
salerni, enda séu rymi tengd innbyrdis pannig ad ekki purfi ad fara um sameign & mili peirra.
Auk pess videigandi geymslurymi, pvottaherbergi eda adgangur ad pvi i sameign. Sérstaklega
er vakin athygli & peirri reglu ad hverri ibid a ad fylgja loftraest sérgeymsla, sbr. og grein 81.1.
Leigutakar hafa hins vegar notad kjallara fasteignarinnar undir geymslur, sem & byggingartima
hassins var tekin undir likamsraektarstdd. Enn fremur er ljést ad badherbergin eru of litil og
uppfylla par af leidandi ekki skilyrdi greinar 80.3 i byggingarreglugerd.



Loks ber ad benda & ad pad er keeranda ad sanna ad matshlutar i fasteigninni Mérkinni 8 séu
ibadarhisnaoi i skilningi laga og reglugerda og notkunin sé i samrami vid slikt, sbr. dom
Heestaréttar fra 5. oktober 2006 i méli nr. 85/2006.

Umsogn Reykjavikurborgar var send keranda til kynningar med bréfi, dags. 11.
jantar 2007 og honum gefinn kostur a ad koma ad athugasemdum. Frekari
athugasemdir barust ekki af halfu keeranda.

Y firfasteignamatsnefnd for i vettvangsgongu ad Morkinni 8 fimmtudaginn 18. jandar
2007. 1 henni toku patt af halfu Yfirfasteignamatsnefndar Pétur Stefansson, Steinunn
M. Larusdéttir og ritari nefndarinnar, Fridpjofur Sigurdsson. A vettvangi meetti
kerandi, Vidar Helgi Gudjohnsen, og af halfu Reykjavikurborgar Pérdur
Gudmundsson l6gfredingur.

Lysing fasteignar

Umraedd eign er steinsteypt hus & 3 haedum byggt i tveim &féngum skrad matshluti 01,
byggt 1992 og matshluti 02, byggt 2001.

[ eldri hlutanum, matshluta 01, eru innréttadar alls 34 st(di6ibudir, auk afingasalar,
gufubads og sturtu fyrir iblana, sem innrréttadur er & 1. had. Ibadirnar skiptast i
stofu/svefnherbergi, eldunaradstédu og snyrtingu. | snyrtingu er salerni, vaskur og
sturta en litil eldhasinnrétting i eldunarkrok. Engin geymsla er i ibudinni.

I nyrri hlutanum, matshluta 02, eru innréttadar 17 tveggja herbergja ibadir og ein
studioibud auk geymslu og sameiginlegs pvottahiss. Tveggja herbergja ibudirnar
skiptast i stofu, svefnherbergi, eldunaradstddu og snyrtingu. A snyrtingu er salerni,
vaskur og sturta en hefdbundin eldhdsinnrétting i eldunarkrok. Engin geymsla fylgir
ibadunum.

ibGdirnar eru allar i Gtleigu og eru leigusamningar jafnan gerdir til eins ars i senn. A
sogn eiganda hafa margir leigjendur hussins bdid par arum saman. Engin 6nnur
starfsemi fer fram i husinu en st er hér var lyst. A vettvangi lagu frammi gildandi
leigusamningar.

Nidurstada.

Kaerandi gerir pa krofu ad fasteign hans ad Markinni 8 i Reykjavik, fastanimer 202-
3553 0g 226-3931, skuli skattlogd sem ibudarhusneadi skv. a-lid 3. mgr. 3. gr. laga nr.
4/1995 i stad b-lidar sem &kvordun Reykjavikurborgar byggir a.

Samkvaemt 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995, sbr. 16g nr. 144/2000, er fasteignum skipt i
tvo gjaldflokka vid alagningu fasteignaskatts. Af fasteignum sem falla undir
upptalningu i a-1id akvaedisins skal skatturinn vera allt ad 0,5% af alagningarstofni en
samkvemt b-lid allt ad 1,32% af 6llum 6drum fasteignum. Fasteignir sem falla undir
a-1id &kveedisins eru:

,.Ibudir og ibudarhus asamt 16darréttindum, erfdafestulond i dreifbyli og jardeignir, GtihGs og
mannvirki & bajordum, sem tengd eru landbdnadi, 61l hlunnindi og sumarbustadir dsamt
l6darréttindum.



Undir b-lio falla allar adrar fasteignir, svo sem idnadar-, skrifstofu- og
verslunarhusnadi, fiskeldismannvirki, veidihis og mannvirki sem nytt eru fyrir
ferdapjonustu.

Alitaefni i kaerumali pessu er hvort hisnazdi pad sem keran vardar skuli teljast
ibadarhds i skilningi a-lidar 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995 um tekjustofna
sveitarfélaga. Hvorki i légum nr. 4/1995 né i reglugerd um fasteignaskatt nr.
945/2000 er ad finna skilgreiningu a pvi hvada skilyrdi skuli vera uppfyllt til pess ad
hasnzdi teljist vera ibud eda ibudarhds i skilningi laganna.

[ 2. mgr. 1. gr. laga um fjolbylishas nr. 59/1976 sem felld voru ur gildi med I6gum um
fjdleignarhas nr. 26/1994 sagoi: ,,Med ibad 1 16gum pessum er att vid hvert pad
herbergi, sem eldhus fylgir. Samsvarandi akvadi er ekki 1 16gum 26/1994 enda er
gildissvid peirra annad en eldri laganna. P& er i 2. mgr. 92. gr. byggingarreglugerdar
nr. 441/1998 ad finna svohljédandi skilgreiningu:

,,Til pess ad vistarvera teljist 16gleg ibud skal par vera ibtidarherbergi sem sé ad minnsta kosti
18 m? ad steerd, eldhus, badherbergi og salerni, enda séu rymi tengd innbyrdis pannig ad ekki
purfi ad fara um sameign & milli peirra. Auk pess videigandi geymslurymi, pvottaherbergi eda
adgangur ad pvi i sameign.*

Fasteign si sem keran vardar er skrad sem gistiheimili i skrdm Fasteignamats
rikisins. I htsnadinu hafa hins vegar verid innréttadar litlar ibadir sem leigdar eru til
langs tima. Leigjendur bia i ibtdunum og eiga margir par 16gheimili. Qumdeilt er ad
ekki er onnur starfsemi i fasteigninni.

Med hlidsjon af pvi sem ad framan er rakid um innréttingar og naverandi notkun
fasteignarinnar telur Yfirfasteignamatsnefnd ad hisnadid skuli teljast ibddarhus i
skilningi a-lidar 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995. pott ibudirnar uppfylli ekki ad 6llu
leyti krofur byggingarreglugerdar, skipulag sveadisins geri ekki rad fyrir ibudarbyggd
0g eignin sé skrad sem gistiheimili i skrdm Fasteignamats rikisins leidir pad ekKi til
annarrar nidurstoou eins og hattad er raunverulegri notkun hennar, sbr. hrd. 5. oktober
2006 i méli nr. 85/2006. Fasteignin skal pvi skattlogd samkvemt a-lid 3. mgr. 3. gr.
laga nr. 4/1995 midad vid naverandi notkun hennar sem ibudarhlsnadis.

Urskurdarord
Greida skal fasteignaskatt af fasteigninni Morkinni 8, Reykjavik, fastanumer 202-

3553 (matshluti 01) og 226-3931 (matshluti 02) samkvaemt a-1id 3. mgr. 3. gr. laga nr.
4/1995 midad vid naverandi notkun hennar sem ibudarhisnaais.

Pétur Stefansson

Gudny Bjornsdottir Bjorn porri Viktorsson



