Ar 2004, midvikudaginn 14. mai var af Yfirfasteignamatsnefnd i malinu nr. 28/2003
kvedinn upp svohljodandi

URSKURDPUR

Med bréfi 25. 4gust 2003 kaerir Gudrin Bjarnpdrsdottir, kt. 020557-2499, f.h. H. Sturlu-
sonar ehf, kt. 590402-2730, urskurd Fasteignamats rikisins, dags. 30. mai 2003,
vardandi fasteignamat & 44 ha. lands ur jordinni Byggdarhorni i Arborg, landnr. 193753.

Karandi krefst leekkunar fasteignamats & greindu landi og visar i pvi efni til mats &
bajérdum i grenndinni auk akveeda stjornsyslulaga um jafnraedi og medalhof. Krefst
hann pess ad fasteignamat & umreeddum 44 ha. lands verdi metid til samraemis vid adrar
bujardir & islandi. | bréfi keeranda segir m.a.:

I desembermanudi & sl. ari keypti H. Sturluson ehf., kt. 59.04.02-2730, 44 ha. Gr jordinni
Byggdarhorni, Arborg, landntimer 193753. bennan sama dag keypti Hilmar b. Sturluson, kt.
05.09.55-7299, og Gudrin Bjarnporsddttir, kt. 02.05.57-2499, fasteignina Byggdarhorn I,
Arborg sem er ibGdarhds, bilskar, hesthls og hlada en félagid H. Sturluson er i eigu Hilmars.
Pessar eignir eru allar samliggjandi og heita i dag Méskégar.

Med bréfi, dags. 22. mai sl., var fasteignamati & Byggdarhorni landi nr. 193753 kr. 6.600.000
mo6tmeelt sem allt of hau & 44 ha. af nar oraktudu landi. I Grskurdi Fasteignamats rikisins, dags.
30. mai 2003, sem sent var ad MAhasum, segir m.a. ororétt: “Ad teknu tilliti til pess sem ad ofan
er talid er ekki fallist & ad tilefni sé til ad taka mat eignarinnar til endurskodunar med leekkun
bess i huga, karunni eda athugasemdinni er pvi visad frd.” 1 nidurlagi Grskurdarins kemur fram
a0 kaera megi akvordun pessa til Yfirfasteignamatsnefndar og er pad hér med gert.*

Sidan segir i bréfinu:

,»Vegna pessa mals var skodad mat 4 nokkrum eignum sem seldar hafa verid ad undanférnu i
nesta nagrenni Madskoga, p.e. i néagrenni péttbylis. Kemur pad m.a. i ljos ad ymsir
notkunarflokkar virdast vera i gangi hja Fasteignamati rikisins, p.e. jord, rektad land,
reektunarland, nytjad, annad land. pad land sem hér er til umfjéllunar er feert sem annad land.
AEtti pad hins vegar ekki ad ferast sem jord og rektad land? Sja medfylgjandi ljosrit af bréfi
LandbUnadarradherra fra 3. juli sl. par sem hann veitir leyfi til ad stofna nytt byli & 46,7ha ar
landi Byggdarhorns med heimild i 12. og 22. gr. jardalaga nr. 65/1976, sbr. breytingu med l6gum
nr. 90/1984.

Bréfritari hefur um arabil fylgst med sdlu jarda vegna ahuga 4 ad flytja i sveit. Vid skodun a
peim eignum sem seldar hafa verid a pessu svaedi virdist enginn hafa fengid fasteignamat i
likingu vid pad sem hér er til umfjollunar p6 svo ad flestar hafi verid seldar mun hzrra verdi.
pessu sambandi telur bréfritari sig kndinn til ad nefna nokkur nofn til stadfestingar mali sinu. T.d
baud bréfritari i jordina Lauga i Hraungerdishreppi fyrir um p.b. einu ari naerri pvi tvofalt heerra
verd en hér er til umfjllunar en fékk ekki par sem ekki var négu hétt bodid. Landid var selt
skdmmu sidar en staerd pess var talin 150ha. betta land er i dag skrad sem jord ad fasteignamati
kr. 599.000 og rektad land 9,9 ha ad fasteignamati kr. 582.000 en parna er einnig jardhiti, skadr,
lax, og silungsveidi og neer hrunid ibldarhds. pa var jordin Neistastadir i Villingaholtshreppi
skodud en hin var einnig seld fyrir um p.b. einu ari og pad hau verdi ad ekki var talid mégulegt
a0 bjoda i hana. Par er jordin sem talin var 250ha skrad ad fasteignamatsverdi kr. 724.000 og
reektad land 26,7ha kr. 1.617.000. bar var einnig hlada, fjahlis og bogaskemma. Einnig var
Einbladala Hraungerdishreppi seld fyrir um p.b. halfu éri, tralega a helmingi pess verds sem hér
er til umfjéllunar. par er landid skrad sem nytjad, 30,6ha ad fasteignamati kr. 273.000 en par er
einnig Iitid sumarh(s og fjarleegd fra Selfossi si sama og frd Mdskogum. Allar pessar jardir voru
an ibldarhuss eda pad svo lélegt ad kostnadur veeri i ad fjarlaegja pad.«

Med ofanritudu telur bréfritari sig hafa synt fram & ad verulegt misreemi og mismunun &
milli adila sé vid akvordun & fasteignamati bujarda og visar til 11. og 12. gr.
stjérnsyslulaga nr. 37/1993 vardandi jafnrétti og medalhof. Ad lokum segir keerandi:



LI fyrrgreindu bréfi fra 22. mai sl. var farid fram 4 ad fasteignamat 4 pessum 44 ha. sem hér eru
til umfjollunar og tilheyrdu adur Byggdarhorni veeru metid ad fasteignamati til samraemis vid
adrar bujardir & Islandi par sem pad sé ekki i neinu samrami vid fasteignmat & narliggjandi landi
ef teki®d er mid af steerd og raektun, sbr. einnig ofanritad. Hvad pa sé horft til pess fasteignamats
sem adur var i gildi 4 landinu. Er pvi enn & ny farid fram 4 lekkun fasteignamatsins.*

Erindi petta var sent Fasteignamati rikisins til umsagnar med brefi 4. september 2003.

I svarbréfi Fasteignamats rikisins fra 27. april 2004 er vikid ad bréfi keeranda til
Yfirfasteignamatsnefndar par sem reifadar eru sélur a tilteknum bujéroum sem hafa
mun legra fasteignamat og bent & ad verulegt misreemi sé & akvordun fasteignamats
bujarda hér a landi. Sidan segir:

,, Af pvi tilefni tekur Fasteignamat rikisins fram ad beioni um endurupptoku fasteignamats
fyrrgreinds lands barst stofnuninni med bréfi, dags. 22. mai 2003. bar var fasteignamati ad
fjarhaed 6.600 pus.kr. métmeelt sem alltof hau og tekid fram ad adeins tveir ha veru rektadir
sem tun og var i pvi sambandi visad til medfylgjandi gagna. Um lagardk var visad til 3. mgr
27. gr. laga um skraningu og mat fasteigna nr. 6/2001 sem melir fyrir um ad bujardir skulu
metnar midad vid notkun peirra til barekstrar & medan peer eru nyttar pannig auk meginreglna
um jafnraedi og medalhof, sbr. 11. og 12. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993. Med bréfinu fylgdi
bréf sveitarfélagsins Arborgar, dags. 8. mai 2003, bréf Ornafnanefndar, dags. 21. jantar 2003,
par sem fallist er a breytt heiti eignarinnar yfir i Mdskoga, greinargerd um burekstrarskilyrdi,
dags. 17. mars 2003 og l68ablad eignarinnar fra Verkfraedistofu Sudurlands, dags névember
2002.«

Sidar i bréfinu segir:

,,Um efnishlid malsins er tekid fram ad fasteignamat eignarinnar s¢ mun laegra en sdluverd
hennar og visad til 1. mgr. 27. gr. laga nr. 6/2001 um hvao fasteignamat skuli endurspegla sem
og 3. mgr. sdmu greinar um ad bajardir skulu metnar midad vid notkun peirra til baskapar a
medan par séu nyttar pannig. ba er i Grskurdinum tekid fram ad fasteignamat eignarinnar sé
stillt i hof og bent & a0 mat a landi hafi haekkad verulega & undanférnum arum, ekki sist i
nagrenni vid péttbyli, eins og um sé ad reeda i mali pessu. EKki er pvi fallist 4 ad tilefni sé til
a0 taka mat eignarinnar til endurskodunar med leekkun pess i huga og er pvi keerunni visad fra,
eins og par er ordad.

Med visan til rokstudnings sem fram kemur i kaerubréfi til nefndarinnar um ad misreemi sé i
akvoroun fasteignamats lands & bajéroum er tekid fram ad hlutverk Fasteignamats rikisins er
a0 akveda fasteignamat samkveemt 1. og 3. mgr. 27. gr. laga nr. 6/2001. Eins og fram kemur i
hinum kaerda Urskurdi er na i undirblningi ad endurmeta fasteignamat bljarda, enda getur pad
verio ad stofni til fra &runum 1960 - 1965 og jafnvel eldra. b6 fasteignamat bajarda sé of lagt i
peim tilvikum getur pad ekki talist réttleeting pess ad nylega akvardad fasteignamat sé ekki i
samraemi vid fyrrnefnd akvaeoi, en hér er um ad reeda nylega stofnada fasteign, sbr. stofnskjal,
dags. 13. névember 2002. Jafnframt er tekid fram ad kaupverd landsins var 9.600 pus.kr.
samkvaemt kaupsamningi, dags. 20. desember 2002, og ad fasteignamat pess er toluvert laegra,
p.e. 6.600 pus.kr.«

Greinargerd Fasteignamats rikisins var send keeranda med bréfi 28. april 2004.
Athugasemdir fra keeranda hafa ekki borist.

Yfirfasteignamatsnefnd gekk & vettvang hinn 5. mai 2004 og kynnti sér umraedda eign.
A vettvang maettu nefndarmennirnir Pétur Stefansson, Gudny Bjornsdottir og Agnar
Gustafsson asamt ritara nefndarinnar Fridpjéfi Sigurdssyni og af halfu keeranda Gudrun
Bjarnporsdottir og Hilmar b. Sturluson



Lysing fasteignar

Umradd eign er 44 ha. landspilda, mestmegnis éraektud myri dsamt tanreemu.

I greinargerd héradsradunauts Blnadarsambands Sudurlands um burekstrarskilyrdi 17.
mars 2003 er landinu lyst sem myrlendi & hrauni, mispurru, par ed misdjipt sé a
hraunid. Reaktunarskilyrdi eru talin géd en tiltdlulega dyr, enda purfi ad grafa ofan i
hraunid til pess ad n& godri framraslu.

A vettvangi kom fram ad med kaupsamningi 20. desember 2002 keyptu Gudrdn
Bjarnporsdoéttir og Hilmar P, Sturluson ibudarhdsid, nefnt Byggdarhorn 111, asamt
bilskdr, hesthlsi/h168u og 2,7 ha. eignarlands ur jordinni Byggdarhorn i Arborg og nam
kaupverd 14.0 m.kr. Sama dag kaupir H. Sturluson ehf. umraedda 44 ha. landspildu,
einnig Ur jordinni Byggdarhorn og nam kaupverd 9,6 m.kr. Landid er eins og adur segir
Oraektud myri asamt tanreemu sem tengir landid vid 160 ibadarhdssins.

Hinn 16. mars 2004 kaupir H. Sturluson ehf. enn prjar spildur ar jordinni Byggdarhorn,
samtals 81,5 ha. og nam kaupverd 6,9 m.kr. Land petta skiptist i tin 14,2 ha. og
Oreektada myri 67.3 ha.

Nidurstada

Vegna anna hja Yfirfasteignamatsnefnd 6skadi nefndin eftir framhaldsfresti til ad
Urskurda i mali pessu og var sa frestur veittur af halfu fjarmalaraduneytisins til 15. mai
2004, sbr. 2. mgr. 34. gr. laga nr. 6/2001

Malid vardar agreining um fjarhaed fasteignamats a landspildu i eigu keeranda sem skrad
er i Landskré fasteigna sem Moskogar, landnr. 193753, sterd 44 ha. og skrad notkun
“annad land”. Hid kerda fasteignamat nemur 6.600.000 kr.

Samkveemt kaupsamningi dags. 20. desember 2002 kaupir keerandi, H. Sturluson ehf.,
sem er einkahlutafélag Hilmars pb. Sturlusonar, landspildu p4 sem keran vardar Ur
jordinni Byggdarhorni i Arborg og nam kaupverdid 9.600.000 kr. Sama dag kaupa pau
Hilmar b. Sturluson og Gudrin Bjarnpdrsdottir  ibudarhds, nefnt Byggdarhorn Ill,
asamt bilskdr, hesthGsi/hlédu og 2,7 ha. eignarlands Ur jordinni Byggdarhorn i Arborg.
Samkvaemt Landskra fasteigna er skrdd notkun nybyli i byggd. Med kaupsamningi 26.
mars 2004 kaupir kaerandi enn prjar landspildur ar joérdinni Byggdarhorni alls 81,5 ha
og nam kaupverd 6.900.000 kr. Segir i peim kaupsamningi ad landspildurnar verdi
sameinadar jordinni Moskogum og ad samtals verdi land Moskoga eftir kaupin 125,5
ha.

I bréfi Ornefnanefndar  21. janGar 2003 til eigenda Mo6skdga segir ad ekki séu gerdar
athugasemdir vid nafnid Mo6skogar sem muni verda tilkynnt til pinglysingarstjora. |
bréfinu kemur fram ad nybylisheitid Byggdarhorn 1Il hafi ekki verid logformlega
stadfest og pvi hafi farid um erindi keeranda sem tilkynningu um nafn nybylis en ekki
sem beidni um nafnbreytingu. pPann 3. jali 2003 gaf sidan landbdnadarradherra ut, ad
fengnu sampykki sveitarstjornar Arborgar og Jardanefndar, leyfi til handa Hilmari b.
Sturlusyni og Gudranu Bjarnporsdoéttur til ad stofna nytt byli & 46,7 ha ur landi
Byggdarhorns. Var leyfid veitt til stofnunar bylis til saudfjarraektar og skograektar.

[ 1. 3. mgr. 27. gr. laga nr. 6/2001 um fasteignamat og fasteignaskraningu segir:



,.Skrad matsverd fasteignar skal vera gangverd umreiknad til stadgreidslu, sem @tla ma ad eignin
hefdi i kaupum og s6lum i névembermanudi nast & undan matsgerd, midad vid heimila og
mogulega nytingu fasteignarinnar a hverjum tima.

Sé slikt gangverd sambeerilegra eigna ekki pekkt skal skrad matsverd akvedio eftir bestu
faanlegri vitneskju um sambeerilegt gangverd med hlidsjon af kostnadi vid gerd mannvirkja,
aldri peirra, legu eignar med tilliti til samgangna, nytingarmdguleikum, hlunnindum,
jarovegsgerd, grédurfari, nattdrufegurd og 6orum peim atridum sem kunna ad hafa ahrif a
gangverd eignarinnar

Budjardir skulu metnar midad vid notkun peirra til biiskapar & medan par eru nyttar pannig.

og i 1. mgr. 28. gr. somu laga:

,,Vi0 akvordun matsverds skv. 27. gr. skal eftir fongum finna tolfreedilega fylgni gangverds vid
ymesar stadreyndir um seldar eignir, svo sem sterd, gerd, binad, stad o.s.frv., og sennilegt
gangverd akvardad med utreikningum & grundvelli peirra visbendinga.*

Markmid fasteignamats er samkvaemt framansogdu ad meta gangverd fasteignarinnar. |
1. mgr. 27. gr. laga nr. 6/2001 segir ad mida skuli matid vid heimila og mdgulega
nytingu fasteignar & hverjum tima. [ 3. mgr. sému lagagreinar segir hins vegar ad
bajardir skuli metnar midad vid notkun peirra til buskapar & medan peer séu nyttar
pannig. Hugtakid bujord er ekki skilgreint i 16gum nr. 6/2001 um fasteignamat og
fasteignaskraningu. I 1. mgr. 1. gr. abGdarlaga nr. 64/1976 segir:

,,J0rd eda 10gbyli nefnist i 16gum pessum hvert pad byli, sem sérstaklega er metid til verds i
fasteignamati, med dkvednum landamerkjum eda med &kvednum tln- og engjamerkjum, ef um
hjaleigu eda byli er ad reda, sem hefur sameiginlegt beitiland med annarri jord eda joroum. Enn
fremur verdur bylid ad hafa pad landrymi eda burekstraradstddu, ad pad framfleyti minnst 10
kagildum. Auk pess sé a landinu naudsynlegur hdsakostur til ad nytja jérdina.*

og i 3. mgr. somu lagagreinar:

,,JOrd eda logbyli teljast enn fremur byli sem hlotid hafa sampykki landbunadarraduneytisins
sem ny byli.“

pa segir i 1. mgr. 12. gr. jardalaga nr. 65/1976 ad land, sem vid gildistoku laganna sé
nytt til landbunadar, megi ekki taka til annarra nota, nema heimild sé til sliks i 16gum.
Ad 6drum Kkosti purfi sampykki radherra, enda hafi pad &dur verid sampykkt af
vidkomandi jardanefnd og sveitarstjorn, og fyrir liggi umsoégn Skipulags rikisins og
Beandasamtaka islands.

Med hlidsjon af tilvithudum lagadkveedum, kaupum keeranda og Utskiptum & landi ar
jérainni Byggoarhorni og leyfi landbanadarradherra til stofnunar nybylisins Mdskoga a
pbvi landi verdur ad telja ad vid mat & landspildu peirri sem kaeran vardar beri m.a. ad lita
til 3. mgr. 27. gr. laga nr. 6/2001 um fasteignamat og fasteignaskraningu enda er til
akvaeoisins visad i forsendum hinnar keerdu dkvordunar Fasteignamats rikisins.

Kaupverd samkvemt kaupsamningi dags. 20. desember 2002 um land pad sem keran
vardar hefur ad mati Yfirfasteignamatsnefndar takmarkad fordaemisgildi vardandi
gangverd & landbunadarlandi til bareksturs. Adsteedur kaupenda eru nokkud sérstakar
eins og vikio er ad i keerubréfi og stadfest var & vettvangi. Husradendur eru badir i
6drum storfum en baskap og bustofninn telur adeins milli 20 og 30 &r og nokkur
hross. P& er landid stadsett i naesta nagrenni vid storan péttbylisstad, med alkunnum
ahrifum a gangverd lands i nagrenni péttbylis. Ad mati Yfirfasteignamatsnefndar er
bvi astaeda til ad etla ad vongildi vegna mdgulegrar verdmeetari nytingar lands en til



almenns burekstrar hafi  verid snar pattur i kaupverdinu. Loks er ljost ad
ardgjafarvirding "annars” landbunadarlands hvort heldur veeri til beitar eda
skograektar stydur pa alyktun.

Yfirfasteignamatsnefnd hefur eftir fongum kynnt sér nylegar sélur bujarda og leitast
vid ad greina patt landverds i heildarverdi peirra. Pa hefur nefndin kynnt sér nokkur
mot sem fram hafa farid vid eigendaskipti & jordum.

pad er skodun Yfirfasteignamatsnefndar med hlidsjon af 6llu framansdgdu, p.m.t. 3.
mgr. 27. gr. laga nr 6/2001 um fasteigaskraningu og fasteignamat og ad virtri
hagstedri legu landsins til nytingar, ad umreddir 44 ha lands ad medtalinni
adurnefndri  tanreemu, landnr. 193753, séu heafilega metnir 1.410.000 kr. i
fasteignamati pvi er gildi tok 31. desember 2002.

URSKURBARORD

Fasteignamat 44 ha lands ur jordinni Byggdarhorni i Arborg, p.e. M6skéga,
landnumer 193753, telst heafilega dkvardad 1.410.000 kr. i fasteignamati pvi er
gildi tok 31. desember 2002.

Pétur Stefansson

Guony Bjornsdéttir Agnar Gustafsson



