Ar 2004, midvikudaginn 31. mars, var af Yfirfasteignamatsnefnd i malinu nr. 22/2003
kvedinn upp svohljodandi

URSKURBPUR

Med bréfi dags. 29. april 2003 keerir Unnur Yr Jonsdottir, kt. 190270-5649,
brunab6tamat ibudar nr. 0101 ad Neshaga 17 i Reykjavik, fastanimer 202-7759, en
hin er annar eigandi eignarinnar og medeigandi hennar er Konrad Gardar
Adalmundsson, kt. 210771-46809.

I bréfi keeranda segir:
' Eg undirritud keeri hér med akvordun brunabdtamats vegna hiseignarinnar ad Neshaga 17,
1. heed (202-7759).«

Erindi petta var sent Fasteignamati rikisins og Sjova-Almennum tryggingum hf. til
umsagnar med bréfum dags. 8. mai 2003.

I svarbréfi Fasteignamats rikisins dags. 30. desember 2003 segir:

,» Efni: Neshagi 17, Reykjavik - greinargerd

Visad er til bréfs yfirfasteignamatsnefndar par sem 6skad er greinargerdar vegna keeru Unnar Yrar
Jonsdottur vegna dkvordunar Fasteignamats rikisins um endurmat brunab6tamats fasteignarinnar 0101
ad Neshaga 17 i Reykjavik, fastanr. 202-7759, fra 10. febrdar 2003. bar var akvedid ad brunabdtamat
eignarinnar skyldi vera 12.977 pus. kr. midad vid byggingarvisitolu i febriar 2003, 285,0 stig.

I keerubréfi til nefndarinnar, dags. 29. april 2003, kom hvorki fram rékstudningur né ad keeran veeri
studd gégnum.

Beidni um endurmat brunabdtamats er dagsett 5. febrdar 2003 og for skodun fram & eigninni 10. s.m.
Beidandi endurmatsins og annar eigandi hdseignarinnar, Unnur Yr Jonsdottir, var vidstddd skodunina.
Akvérdun um brunab6tamat var tekin sama dag og skodun for fram og tilkynning um brunabdtamat
jafnframt pa send.

Med bréfi, dags. 10. mars 2003, for fyrrgreindur eigandi fram & rékstudning fyrir brunabdtamatinu og
kom par fram ad han teldi pad frekar lagt midad vid peer framkvaemdir sem stadid hafi yfir & ibadinni.
Rékstudningur var sendur med bréfi stofnunarinnar, dags. 25. mars 2003, og er visad til pess sem par
kemur fram.*

Greinargerd Fasteignamats rikisins var send keranda til kynningar med bréfi dags. 8.
jandar 2004.

Umsdgn um keeru pessa hefur ekki borist fra Sjova-Almennum tryggingum hf.

Med hlidsjén af peim fjolda erinda sem fyrir Yfirfasteignamatsnefnd lagu, pegar keera
pbessi barst, 6skadi nefndin eftir framhaldsfresti til ad urskurda i malinu med bréfi til
fjarmalaraduneytisins dags. 7. juli 2003. Umbedinn frestur var veittur af halfu
fjarméalaraduneytisins til 31. mars 2004.



Yfirfasteignamatsnefnd gekk & vettvang hinn 2. febriar 2004 og skodadi ibudina i
fylgd keeranda Unnar Yrar Jonsdéttur.

A vettvangi mattu nefndarmennirnir  Gudmundur Magnlsson og Andrés
Svanbjornsson asamt ritara Y firfasteignamatsnefndar Fridpjofi Sigurdssyni.

Lysing fasteignar

ibGdin er & 1. haed i hasinu sem er steinsteypt tvibylishls og byggt 1951. Séreignin er
skrad 126,6 m? og sameignin 32,2% af 32,6 m® Lokid var endurnyjun & ibadinni
febrdar 2003.

Gengid er inn i anddyrid um utidyrahurd sem er med smarudum og ar tekki. Nyjar
steinflisar eru & golfi i anddyrinu og veggir og loft malud. Sidan er gengid inn i skéla
sem liggur midsveedis. Ur skalanum er gengid inn i eldhts, 3 svefnherbergi,
badherbergi og tveer samliggjandi stofur. Veggir og loft i skala, herbergjum og stofum
eru sandsporslud og malud. A éllum gélfum, nema i badherbergi, er nytt eikarparket,
gegnheilt, rasad og nidurlimt. | stofum og einu svefnherbergi eru vid loft munstradir
kverklistar 0r gipsi. A badherbergi eru nyjar flisar & golfi og veggjum, storar flisar &
golfi en mdsaik & veggjum. Nyir skapar eru par, upphengt klosett og halogenljos i
lofti, innbyggd. I eldhusi er ny og stér innrétting med nyjum eldhustaekjum, eldhtshaf
og sméflisum & vegg fyrir ofan hellubord.

Ofnar i ibadinni eru pottofnar, utan tveggja stalofna i svefnherbergjum. Nyir lakkadir
solbekkir eru vid glugga, tvofalt gler i gluggum og nyr gluggi er a badherbergi.
Gluggalistar ad utan eru lanir. Tvofold svalahurd er ad hluta med gleri. Svalahandrid
er farid ad lata & sja. Pakkledning virdist vera vidhaldspurfi.

Gengid er um steinsteyptan stiga nidur i kjallara. par er sérgeymsla ibudarinnar med
glugga, pottofni og verksmidjuteppi & goélfi. Sidan er geymsluskdpur & gangi og i
pvottahusi og kéld geymsla er undir atitréppum, innangeng.

Loks er i sameign gangur, pvottahis og kyndiklefi. I pvottahdsi er einfalt gler i
glugga, golf malad og rymid 6upphitad.

Sér hita- og rafmagnskerfi eru fyrir hvora ibad i hasinu.

Nidurstada

[ 16gum um brunatryggingar nr. 48/1994 segir i 2. gr.:
,»Vatryggingarfjarhad haseignar skv. 1. mgr. 1. gr. skal nema fullu verdi eignarinnar eftir
virdingu. Fasteignamat rikisins annast virdingu huseignar samkveemt matskerfi og verklags-
reglum stofnunarinnar. Heiti peirrar gerdar er brunab6tamat. Er markmid matsins ad finna va-
tryggingarverdmeeti huseignarinnar & peim tima er virding fer fram. Skal matid taka til peirra
efnislegu verdmaeta huseignarinnar sem eydilagst geta af eldi og midast vid byggingarkostnad
a0 teknu tilliti til aldurs, slits, viohalds og astands eignar ad 60ru leyti.

I reglugerd um brunatryggingar nr. 809/2000 segir ennfremur i 5. gr.:
,Vatryggingarfjarhaed er matsfjarhaed peirra efnislegu verdmaeta hiiseignar, sem eydilagst geta
af eldi og midast vio byggingarkostnad hennar ad fradregnum afskriftum vegna aldurs, slits,
vidhalds og astands eignarinnar ad 6dru leyti. Med byggingarkostnadi er att vid edlilegan
kostnad vid byggingu vidokomandi hiseignar samkveemt matsreglum Fasteignamats rikisins,
sbr. 2. mgr. 4. gr. Mida skal vid par byggingaradferdir og byggingarefni, sem tidkast &
virdingardegi.

Vid akvordun afskrifta skv. 1. mgr. skal taka mid af aetludum liftima byggingarhluta eda
frumpaétta peirra eftir pvi sem vid . Afskriftir taka pd ekki til vinnu manna og vélavinnu nema
i peim tilvikum ad haseign sé gollud eda skemmd ad einhverju eda ollu leyti.



Hid kerda brunabotamat fasteignarinnar nemur kr. 12.977.000 midad vid visitolu
byggingarkostnadar i febrtar 2003.

Svo sem fram kemur i bréfi Fasteignamats rikisins fr4 30. desember 2003 er ymis
kostnadur vid nybyggingu huss sem ekki kemur fram i brunabdtamati, svo sem
gatnagerdargjold og fragangur I6dar. P4 mela 16g og reglugerdir um brunabotamat
fyrir um ad taka skuli tillit til ryrnunar efnis vegna slits og aldurs. Afskriftir taka po
almennt hvorki til vinnu manna né vélavinnu. Loks gera matsreglur Fasteignamats
rikisins rdd fyrir kostnadi vid rif og hreinsun brunarGsta er nemur 10 % af
endurstofnverdi viokomandi huss.

pad er skodun Yfirfasteignamatsnefndar med hlidsjon af gerd, aldri og astandi hinnar
keerdu eignar, ad brunabdtamat hennar sé hafilega akvardad kr. 14.515.000
midad vid gildandi reglur um akvordun brunabdtamats og visitolu byggingarkostnadar
i februar 2003.

URSKURDARORD

Brunabotamat ibGdar nr. 0101 ad Neshaga 17 i Reykjavik, fastanimer 202-7759,
akveost kr. 14.515.000 midad vid visitdlu byggingarkostnadar i febraar 2003.

Pétur Stefansson

Gudmundur Magnusson Andrés Svanbjornsson



