Ar 2002, midvikudaginn 27. mars var af Yfirfasteignamatsnefnd i malinu nr.
150/2001 kvedinn upp svohljodandi

URSKURDUR

Med bréfi 21. september 2001 kaerir Hrénn Hjaltadbttir, kt.071041-3369, eigandi efri
hxdar hissins ad Njalsgdtu 7 i Reykjavik, fasteignamat ibGdar sinnar nr. 01 0201,
fastantumer 200-6287.

1 bréfi kwranda segir:

“Hisid er byggt 1918 og hefur 1itid verid endurnyjad nema sett var tvofalt gler i

gligea og bakid hefur verid endumnyjad. Lodin er litil, garBur nordanmegin og
~ sblarlaus. '

b8 min er mh metin 4 10.141.000 kr. og 168in 4 1.760.000 kr. Ad minu 4liti er petta

mat allt of hatt og mikill munur 4 bvi og brunabdtamati.

Vinsamlega endurskodid matid.”

Erindi betta var sent Fasteignamati rikisins til umsagnar med bréfi 22. ndvember
2001. I svarbréfi stofnunarinnar dags. 14. jantiar 2002 segir m.a..

“Um er ad rxda 78,5 fm. ibid 4 2. hed i briggja ibada steyptu hisi. Tbadinni tilbeyrir
fatahengi 1,8 fm,, stigapallur 5,3 fm., svalir 6,7 fm., og herbergi 4 3. had 11,2 fim. Hjalagt
fylgir yfirlit hinnar kerdu eignar, en par kemur m.a. fram ad byggingarar hiissins er 1918 og
afskriftardr hid sama.”

I bréfinu segir ennfremur:;

“Fasteignamat eignar skiptist { tvennt; fasteignamat hiss og fasteignamat 168ar. Samanldgd
eiga pessi mot ad endurspegla gangverd umreiknad til stadgreidsly, sem @tla md ad eignin
hef8i { kaupum og sélum { névemberminudi nest 4 undan matsgerd, midad vid heimila og
mégulega nytingu fasteignarinnar 4 hverjum tima, sbr. 1. mgr. 27. gr. laga um skriningu og
mat fasteigna nr. 6/2001.”

og enn { sama bréfi:

“f 28. gr. Iaga nr. 6/2001 er melt fyrir um ad vid dkvordun matsverds fasteignar skuli eftir
fongum finna tolfredilega fylgni gangverds vid ymsar stabreyndir um seldar eignir, svo sem
sterd, gerd, binad, stad o.sfrv., og sconilegt gangverd dkvarad med dGtreikningum 4
grundvelli beirra visbendinga.

Endurskodun fasteignamats { jini 2001 var framkvaemd med pvi ad samkeyra upplysingar um
gangverd {r rimlega 17.000 kaupsamningem saman vid ymsar skraningarupplysingar um
fasteignir svo sem um gerd beirra, byggingarkostnad, aldur og legu og finna med tolfredi-
leguin adferdum liklegast gangverd peirra”

og ad lokum:

“Mebdfylgjandi sélukénnun 4 fiolbyli 4 svedi 118 & fbadum i fjslbylum 70-110 fm. sem byggd
eru fyrir 1930 4 timabilinu jani 2000 til aprdl 2001. Par kemur fram ad medaltalsbyggingarir
er 1917, meBalsterd er 86 fm. og medalstadgreidsluverd 4 fm. kr. 108.224. St {bid sem hér
um redir er aftur 4 moti byggd add 1918, 91,5 fm. og medalstadgreilsluverd 4 fm. k.
110.831. Verdur pvi a0 telja ad samrami sé 4 milli hinnar kardu eignar og sambzrilegra eigna
4 sama svaedl.”




Med hlidsjon af peim fjdlda erinda sem Yfirfasteignamatsnefnd barst 4 siSasta 4rs-
fiorbungi 2001 6skadi nefndin eftir framhaldsfresti til ad trskura i peim malum sem
fyrir lagu um s.l. aramoét med bréfi til fjarmalaraBuneytisins dags. 28, desember 2001
med visan til 34. gr. laga nr. 6/2001. UmbeBinn frestur var veittur af halfu radu-
neytisins til 30. jani 2002 med bréfi 2, jantiar 2002.

Hinn 11. mars 2002 gekk Yfirfasteignamatsnefnd 4 vettvang og sko8ai eignina f
fyled karanda. A vettvang mattu nefndarmennirnir Pétur Stefansson, Gudmundur
Magnisson og Agnar Gistafsson asamt ritara nefndarinnar Fridhjofi Sigurssyni. Af
halfu keranda metti eigandi ibt8arinnar Hronn Hjaltadottir.

Husid Njélsgata 7 er byggt 1918, hladid Gr grasteini med timburgélfum, kjallari, had
og portbyggd rished 4samt manngengum hanabjalka. Fiisid er “sementssléttad” utan,
klett innan med tvofaldri trégrind, borSakledningu, striga og pappir skv. byggmgar—
lysingu fra Arbeajarsafni.

Umradd ibad er 4 2. had hissins i portbyggdu risi, litillega undir sad. Tbidin slaptlst
i stofts, 2 herbergi, eldhiis, snyrtingu og geymslu. Ibuﬁmm fylgir hanabjalki med einu
iveruherbergi og sameiginlegt pvottahis { kjallara, en prjar ibudir eru i hisinu. Loft og
veggir er strigaklett med alimdum pappir og mélad. Golf eru med vinyldak ofan 4
upphaflegri bordakladningu sem audveldlega ma greina gegnum dikinn. Nokkur
skekkja er { gélfum sem einnig mé greina i hurSaropum. Gluggar virBast i
meginatridum upphaflegir. Peir eru med punnu tvéfoldu gleri og nokkud Alidnir.
Ofnar eru upphaflegir pottofnar, strikadir kverklistar eru med loftum og rosetta i stofu.
Adkoma ad ibuidinni er fr4 bakhlid hissins, upp mjda og bratta stiga. Stigi upp 4
hanabjélka er einnig brattur sem ibudarstigi, en med gédu handridi. Astand hussins i
heild virdist pokkalegt midad vid aldur. Umredd ibaud hefur mjog litid verid endur-
nyjud og er barn sins tima.

ilégum nr. 6/2001 um fasteignamat og fasteignaskraningu segir i 3. gr.

“Fasteign samkveemt logum pessum er afinarkadur hiuti lands, dsamt lfrenum og 6lifranum
hutum pess, réttindum sem pvi filgia og peim mannvirkjum sem varanlega eru vid landid
skeyit.”

127. gr. sému laga segir:

“Skrdd matsverd fasteigna skal vera gangverd umreiknad fil stadgreidsiu, sem etla mé ad
eignin hefdi { kaupum og solum [ névembermdnudi neest & undan matsgerd, midad vid heimila
og mogulega nyfingu fasteignarinnar & hverjum fima.”

ogi28. gr.

“Vid dkvordun matsverds skv. 27. gr. skal eftir fongum finna tolfredilega fylgni gangverds vid
ymsar stadreyndir um seldar eignir, svo sem sterd, gerd, binad, stad o.sfrv., og sennilegt
gangverd dkvardad med vutreilmingum 4 grundvelli peirra visbendinga. ”

Umraedd (b0 er skrad 91,5 m® ad steerd auk hlutdelldar i sameign. {bSinni tilheyrir
30,61 % hlutur { 168 sem skrad er 344,7 m’. Hid kzrda fasteignamat ibidarinnar
sklptist i hismat kr. 8.381.000 og léBdarmat kr. 1.760. 000 eda samanlagt kr.
10.141.000 en pad samsvarar stadgreidstuverdi 110.831 kr. pr. m” i séreign.




Svo sem kunnugt er helgast verSmeti eldri hiisa mjog af endurbotum sem & beim eru
gjarnan gerBar og almennu vidhaldi beirra. Svo sem ad framan getur er umradd (bud
barn sins tima og hefur mjog litid verid endurnyjud. Slik endurnyjun vari og vegna
gerdar og byggingarlags hissins mjog kostnadarsém, m.a. vegna brongrar og erfidrar
uppgongu. I tilvitnadri sélukénnun Fasteignamats rikisins 4 ibudum { fjolbyli 4 svaedi
118, sbr. adurnefnt bréf stofnunarinnar dags. 22. névember 2001, kemur fram ad
medalstadgreidsluverd ibada af svipadri steerd sem byggdar eru fyrir 1930 er 108.224
kr. pr. m*. { somu konnun, sbr. fylgiskjal med bréfinu, koma einnig fram veruleg
fravik sem astzda er til ad =tla ad m.a. helgist af vidhaldi peirra og almennu astandi.

Pad er mat Yfirfasteignamatsnefndar a8 ofangreint &stand umrazddrar {bGdar ad
Njalsgotu 7 gefi tilefni til lekkunar 4 hinu karda mati, og ad fasteignamat hinnar
kaerdu eignar sé hefilega akvarBad kr. 8.200.000 i fasteignamati pvi sem tok gildi
hinn 15. september 2001, Nefndin telur edlilegt ad si lekkun komi 61l fram 1 lzkkun

4 “hismati”, en mat 168arinnar verdi dbreytt kr. 1.760.000 en hismat samkvamt pvi
kr. 6.440.000.

“URSKURDARORD
Fasteignamat ibidar nr. 01 0201, fastanimer 200-6287, ad Njdlsgotu 7 {

Reykjavik verdi kr. 8.200.000 par af l6darmat kr. 1.760.000 § Jasteignamati
bvier gildi tok 15. september 2001.”
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