Ar 2003, midvikudaginn 15. oktdber, var af Yfirfasteignamatsnefnd i malinu nr.
44/2002 kvedinn upp svohljodandi

URSKURDUR

Med bréfi 18. ndvember 2002 keerir Ingimar Jorgensson fasteignamat fasteignar sinnar
ad Noatuni 29 i Reykjavik, fastanimer 201-2472.

| bréfi keeranda segir:
,.Eg keeri hér med endurmat & fasteign minni i husi nr. 29 vid Noatdn.
Fasteignamatid 2001 var &seettanlegt ad minu mati pratt fyrir ad pakid & hasinu leki og vatn komi
i ibudina. Einnig lekur pak bilskdrsins og raflogn er i lamasessi. Auk pess er hvorki heitt né kalt
vatn i skdrnum. Ljost er ad verulega kostnadarsamt er ad rada bot & pessum agollum.
Oska ég hér med eftir ad tillit verdi tekid [til] ofangreindra galla vid endurmat & fasteigninni.

Erindi petta var sent Fasteignamati rikisins til umsagnar med bréfi 28. nGvember 2002
og til Reykjavikurborgar med bréfi sama dag.

I svarbréfi Reykjavikurborgar dags. 3. desember 2002 er visad til 27. gr. laga nr. 6/2001
um skraningu og mat fasteigna, en ekki gerd athugasemd vid keaeruna ad 6doru leyti.

| svarbréfi Fasteignamats rikisins fra 24. juni 2003 segir m.a.:
Fasteignamati rikisins hefur borist bréf yfirfasteignamatsnefndar, dags 28. névember sl., par
sem éskad er eftir umsdgn og gégnum af tilefni keeru Ingimars Jorgenssonar, kt. 180922-2969,
vegna akvorounar Fasteignamats rikisins fra 29. oktdber sl., um endurmat fasteignamats fast-
eignarinnar 01 0201 og 70 0101 Noatini 29 i Reykjavik med fastanr. 201-2472. bar kemur fram
a0 fasteignamat ibGdar sé akvedio 10.018 pus. kr. og bilskars 1.486 pus. kr., samanlagt 11.504
pbus. kr. Fasteignamat 168ar sé 2.333 pus. kr. og fasteignamat pvi samtals 13.837.

I keerubréfi til nefndarinnar, dags. 18. névember 2002, krefst kaerandi leekkunar & endurmati fast-
eignarinnar. Telur hann ad taka eigi tillit til galla & fasteigninni vid endurmatid. Gallarnir séu
pbeir ad pak hassins og bilskirsins leki. Raflogn sé i lamasessi og hvorki sé heitt né kalt vatn i
bilskirnum. Telur keerandi ljost ad pad sé verulega kostnadarsamt ad rada b6t & pessum gollum.

Malsmedferd, krafa og rokstudningur adila.

pann 15. jani 2001 var fasteignaeigendum send tilkynning um fyrirhugada nidurstéou endurmats
fasteignamats og brunabdtamats sem taka eetti gildi 15. september s.4. Ef fasteignaeigandi satti
sig ekki vid pa nidurstédu gat hann komid athugasemdum sinum & framfeeri vid Fasteignamat
rikisins fyrir gildistoku matsins, 15. september 2001. Athugasemd leiddi til frestunar
gildistokunnar uns tekin hafdi verid afstada til athugasemdarinnar og gilti pa &fram gamla matid
& eigninni par til farid hafdi verid yfir athugasemdina og ny gogn i malinu og dkvdrdun tekin um
nidurstddu endurmatsins.

Eigandi gerdi athugasemd vid fasteignamat bilskdrsins med bréfi dags. 19. jali 2001. Oskadi
keerandi eftir pvi ad matid yrdi lekkad par sem pakid & bilskarnum leeki. Einnig veeri
rafmagnsleidslur i lamasessi og hvorki hiti né vatn i bilskdrnum.

Med bréfi Fasteignamats rikisins til hans, dags. 27. agust 2001, var stadfest mottaka
athugasemdarinnar og athygli vakin & pvi ad endurmatio teeki ekki gildi 15. september heldur
skyldi pagildandi mat gilda par til blid veeri ad taka afstédu til athugasemdarinnar.

Akvordun Fasteignamats rikisins 1a svo fyrir pann 29. oktober 2002 og var tilkynnt keeranda med
bréfi sama dag. Samkvaemt henni var fasteignamat bilskursins leekkad um 8,2% fra fyrirhugudu
mati.

Karandi for fram & rokstudning fyrir akvérdun Fasteignamats rikisins med bréfi dags. 4.
november 2002. Hann var veittur med bréfi Fasteignamatsins pann 8. névember 2002.”



Sidar i bréfinu segir:
»Samkvemt tilkynningu um endurmat sem sent var kaeranda 1 juni 2001 var fyrirhugad mat fyrir
bilskdrinn &kvardad 1.541 pus. kr. Vegna athugasemda keranda var lysingu eignarinnar i
Landskréa fasteigna breytt til samraemis vio paer athugasemdir en forsenda rétts fasteignamats og
brunab6tamats er ad eignum sé rétt lyst i Landskra fasteigna.

Nidurstada endurmats vegna athugasemda var fyrir bilskdrinn 1.486 pus. kr. Athuga ber p6 ad
matsverd fasteigna i fjolbylishGsum heekkadi um 5% &aramotin 2001-2002 skv. akvéréun
yfirfasteignamatsnefndar, sbr. auglysingu um nytt fasteignamat, nr. 975/2001. Lakkun
fasteignamats bilskirsins vegna athugasemdanna er pvi Gr 1.619 pus. kr. i 1.486 pus. kr. eda um
132 pus. kr. eda 8,2%.

Nuaverandi fasteignamat fyrir ibGdina (I6darmat og hismat) er 12.718 pus. kr. og fyrir bilskdrinn
1.536 pus kr. Heildarfasteignamat er pvi 14.254 pus. kr.”

Med hlidsjon af peim fjolda erinda sem Y firfasteignamatsnefnd hafa borist vegna hins
almenna endurmats fasteigna- og brunabdtamats & arinu 2001 dskadi nefndin eftir
framhaldsfresti til ad drskurda i malinu med bréfi til fjarmalaraduneytisins dags. 8.
jandar 2003 med visan til 34. gr. laga nr. 6/2001. Umbedinn frestur var veittur af halfu
raduneytisins til 31. oktéber 2003.

Yfirfasteignamatsnefnd gekk & vettvang hinn 3. september 2003 og skodadi umradda
eign. A vettvang mettu nefndarmennirnir Pétur Stefansson, Gudmundur Magn(sson og
Andrés Svanbjérnsson dsamt ritara nefndarinnar Fridpjéfi Sigurdssyni, svo og keerandi
Ingimar Jorgensson

Ekki var meett af halfu Reykjavikurborgar.

Lysing fasteignar

Umreaedd eign er 4ra herbergja ib0d & 2. haed i pribylishusi ad Ndatuni 29 i Reykjavik
asamt bilskar. [btdin skiptist i bordstofu, stofu, hjonaherbergi, svefnherbergi, eldhs
med bordkrok, badherbergi og gang. Ibadinni fylgir sérgeymsla i kjallara. bvottahus
og hitaklefi er i sameign.

Veggir og loft i ibGdinni eru marhGdud og malud. | stofu er teppi & gdlfum en
fljotandi parket i 6drum iveruherbergjum. I eldhisi er dukur & golfi. Eldhusinnrétting
er upphafleg og flisar & milli skapa. I hjonaherbergi er innbyggdur maladur skapur.
Badherbergi er tviskipt. par eru flisar & golfi, salerni, tveir vaskar, badker og litlir
skapar.

A hadinni er tvofalt gler i gluggum en gluggar eru upphaflegir. Upphitun er med
pottofnum. Tbadin hefur litid verid endurnyjud nema golfefni i iveruherbergjum.
Astand ibudarinnar er gott m.v. aldur. b6 hefur borid & leka fra paki i stofu, en gert
hefur verid vid pad ad sdgn eiganda.

Bilskarinn er sérsteedur en tengdur hisinu med stuttum gangi og innangengt Gr hasinu
um sérgeymslu ibadarinnar. I skarnum er hvorki vatn né hiti og rafmagn Iélegt. I lofti
er ber plasteinangrun en veggir lauslega piljadir og maladir. A golfi er flsgnud
malning. Hurd er panilkleedd og & brautum. pak er barujarnsklett, neer hallalaust,
Iélegt og hriplekur. Utveggir eru steyptir og steinadir. Astand skursins er mjog laklegt.
Skrad sterd ibudarinnar er 108,6 m? auk 41,25 % i 58,4 m? sameign. Byggingarar er
1956. Bilskarinn er skradur 36,3 m-.

Hid kerda fasteignamat ibudarinnar dags. 29.10.2002 nemur kr. 12.351.000
sem skiptist i husmat kr. 10.018.000 og l6darmat kr. 2.333.000. Fasteignamat bilskurs
nemur kr.1.486.000, allt midad vid verdlag fasteigna i nvembermanudi 2001.



Nidurstada

I 16gum nr.6/2001 um fasteignamat og fasteignaskraningu segir i 3. gr.:
»Fasteign samkvemt 16gum pessum er afmarkadur hluti lands, dsamt lifrenum og 6lifreenum
hlutum pess, réttindum sem pvi fylgja og peim mannvirkjum sem varanlega eru vid landid
skeytt.”

| 27. gr. somu laga segir:
,.Skrad matsverd fasteignar skal vera gangverd umreiknad til stadgreioslu, sem @tla ma ad eignin
hefdi i kaupum og s6lum i ndvembermanudi nast & undan matsgerd, midad vid heimila og
mogulega nytingu fasteignarinnar & hverjum tima.”

0gi28.qgr.:
,,Vi0 akvordun matsverds skv. 27. gr. skal eftir fongum finna tolfreedilega fylgni gangverds vid
ymesar stadreyndir um seldar eignir, svo sem sterd, gerd, bunad, stad o.s.frv., og sennilegt
gangverd akvardad med utreikningum & grundvelli peirra visbendinga.”

Markmid fasteignamats er samkveemt framans6gdu ad meta gangverd fasteignarinnar i
heild, jafnframt pvi sem mat a einstokum pattum hennar, 168, mannvirkjum o.s.frv.,
verdur ad uppfylla akveedi laganna og vidkomandi reglugerdar.

| reglugerd um fasteignamat og fasteignaskraningu nr. 406/1978 segir i 8. gr.:
»Mat fasteignar i heild skal mida vid gangverd umreiknad til stadgreidslu sem liklegt er ad hun
mundi hafa i kaupum og s6lum.....”
0gi9. gr.:
,,1. Heildarmatsverd fasteignar skv. 8. gr. skal eftir pvi sem vid 4, skipta nidur i eftirfarandi
paetti:
1. Matsverd lands eda l6dar.
2. Matsverd reektunar, pegar um landbunadarland er ad raeeda.
3. Matsverd hlunninda,
4. Matsverd mannvirkja.
2. Vid skiptingu matsverds samkvamt pessari grein skal pess gett, ad mismunur & verdmati
fasteigna vegna mismunandi legu komi eftir pvi, sem efni standa til, fram i mismunandi land-
eda lodarveroi.”

A midju ari 2001 var gerd heildarendurskodun & fasteignamati og brunabétamati ad
beidni fjarmalaraduneytisins.

I 4durnefndu bréfi Fasteignamats rikisins fra 24. jini 2003 kemur fram ad pann 15. jani
2001 var fasteignaeigendum send tilkynning um fyrirhugada nidurstoou endurmats
fasteignamats og brunabGtamats sem taka eetti gildi 15. september s.a. Frestur var veittur
til 15. september 2001 til ad gera athugasemd vid hid nyja mat, ella teeki pad gildi pann
dag. Athugasemd leiddi hinsvegar til frestunar gildistoku uns ny akvéroun hefdi verid
tekin.

I bréfi Fasteignamatsins kemur jafnframt fram ad eigandi gerdi athugasemd vid
fyrirhugad fasteignamat bilskdrsins med bréfi 19. jali 2001. Af bréfinu ad rada gerdi
eigandi hinsvegar hvorki athugasemd vid fasteignamat ibudarinnar né l6darmat og tok
bad pvi gildi 15. september 2001 og er pad Obreytt sidan ad undanskildum almennum
framreikningi & vegum Yfirfasteignamatsnefndar sbr. 35. gr. laga nr. 6/2001.

Frestur til ad gera athugasemd vid endurakvardad fasteignamat ibadar er pannig I6ngu
lidinn og ber pvi ad visa peim hluta keerunnar fra. Bent er hinsvegar & rétt hagsmunaadila
til ad 6ska endurmats eignar sinnar hvenar sem gild rok hniga til sbr. 31. gr. laga nr.
6/2001.

Odru mali gegnir um mat bilskarsins. Nidurstada Fasteignamats rikisins vardandi
endurmat skursins la fyrir hinn 29. oktober 2002, kr. 1.486.000 m.v. verdlag fasteigna i
novembermanudi 2001, og var pad tilkynnt eiganda med bréfi sama dag. Eigandi krafdist
rokstudnings fyrir pessu mati og var hann veittur af halfu Fasteignamati rikisins med bréfi
8. névember 2002.



Eins og adur er getid skodadi Y firfasteignamatsnefnd bilskdrinn hinn 3. september 2003.
pad er mat nefndarinnar ad fasteignamat bilskursins sé med hlidsjon af laklegu astandi
hans hafilega akvardad kr. 1.150.000 m.v. verdlag fasteigna i nGvembermanudi 2001.

URSKURDARORD

Fasteignamat bilskdrs nr. 70 0101 ad Noatuni 29 i Reykjavik telst
hefilega akvardad kr. 1.150.000 m.v. verdlag fasteigna i nGvember-

manudi 2001.
Keru vegna fasteignamats ibadar nr. 01 0201 a sama stad er visad

fra Yfirfasteignamatsnefnd.

Pétur Stefansson

Gudmundur Magnusson Andrés Svanbjornsson



