Ar 2003, midvikudaginn 10. desember, var af Yfirfasteignamatsnefnd i malinu nr.
3/2003 kvedinn upp svohljédandi

URSKURDPUR

Med bréfi 20. jandar 2003 keera Hrafnhildur Hannesdottir, kt. 300242-4699, og
Ingibjorg Hannesdattir, kt. 160833-2629, fasteignamat hdseignarinnar ad Odinsgotu 14b
i Reykjavik, fastanimer 200-7079 og 200-7080.

| bréfi keeranda segir:
,,Vi0 undirritadar, eigendur huseignarinnar Oéinsgétu 14 B i R, 6skum eftir endurmati 4 tédu
hasi. Teljum vid ndverandi mat 6edlilega hatt og alls ekki endurspegla verometi eda verdlag
eignarinnar.
I hisinu eru tveer litlar tveggja herbergja ibadir, sameiginlegur inngangur og stor hluti rymis fer
undir forstofu og stigagang.
Kjallari sem virtur er i matinu a miljénir, er dinnréttadur og hefur &tid verid einvéroungu nyttur
sem geymsla og fyrir pvottaadstddu. Hann er mjog nidurgrafinn og lofthaed 1ag eda langt undir
16glegum morkum til iveru.”

Erindi petta var sent Fasteignamati rikisins og Reykjavikurborg til umsagnar med
bréfum dags. 23. jandar 2003.

I svarbréfi borgarldgmanns fra 3. febriar 2003 er visad til 27. gr. laga nr. 6/2001 um
skraningu og mat fasteigna en ekki gerd athugasemd vid kaeruna sem slika.

[ svarbréfi Fasteignamats rikisins, dags. 7. névember 2003, er rakin malsmedferd allt fra

15. juni 2001 er fasteignaeigendum var send tilkynning um fyrirhugada nidurstodu

endurmats fasteignamats og brunabotamats til 7. jandar 2003 er akvoroun um

nidurstodu endurmats 2001 var tekin.

pa er i bréfinu fjallad um brunabo6tamat eignarinnar og loks um fasteignamat hennar, en

par segir m.a.:
,.Endurskodun fasteignamatsins i jani 2001 var framkveemd med pvi ad samkeyra upplysingar
um gangverd Ur rumlega 17.000 kaupsamningum saman vid ymsar skraningarupplysingar um
fasteignir, s.s. gerd peirra, byggingarkostnad, aldur og stadsetningu og finna med télfredilegum
hatti liklegasta gangverd peirra. bessar tolfreedilegu athuganir hafa jafnframt synt ad sennilegt
gangverd ibudarhisnadis megi dakveda med upplysingum um stadsetningu eignar,
byggingarkostnad og aldur hdssins, birt flatarmal, 166arprésentu og lodarsteerd. Fasteignamat,
sem skiptist i hismat og I60armat, er p.a.l. reiknad Gt fra peim steerdum.

A tilkynningarsedlum um endurmatid sem sendir voru 6llum fasteignaeigendum i jani 2001
komu m.a. fram upplysingar um ad breytingar 4 brunabotamati geetu leitt til breytinga &
fasteignamati.

Eigandi gerir athugasemd vid ad ,.kjallari htissins s¢ metinn & milljonir” en hann sé¢ ekki haefur til
iveru og adeins notadur sem geymsla og fyrir pvottaadstodu. Af pvi tilefni er tekid fram ad
kjallarinn umraeddi (42,0 m?) er ekki skradur sem ibtdarhisnadi heldur sem annars konar rymi.
Hann er ekki metinn sjalfsteett en hefur &hrif til lsekkunar [sic] & mat ibudarinnar.

Nuverandi fasteignamat fyrir ofangreindar ibGdir er:
0101: 11.324 pus. kr.
0201: 8.037 pus. kr.”

Athugasemdir fra keerendum vid greinargerd Fasteignamats rikisins og umsogn borgar-
I6gmanns hafa ekki borist.



Med hlidsjon af peim fjolda erinda sem fyrir Yfirfasteignamatsnefnd lagu pegar erindi
petta barst 6skadi nefndin eftir framhaldsfresti til ad Urskurda i malinu med bréfi til
fjarméalardduneytisins dags. 9. april 2003 med visan til 34. gr. laga nr. 6/2001.
Umbedinn frestur var veittur af halfu raduneytisins til 31. desember 2003.

Yfirfasteignamatsnefnd gekk & vettvang hinn 12. névember 2003 og skodadi umraedda
eign. A vettvang mattu nefndarmennirnir Pétur Stefansson, Andrés Svanbjérnsson og
Agnar Gustafsson dsamt ritara nefndarinnar Fridpjofi Sigurdssyni, svo og keerendur
Hrafnhildur Hannesdottir og Ingibjorg Hannesdottir.

Lysing fasteignar

Umredd eign er sambylishus, 2 haedir og kjallari og ein 2ja herbergja ibud & hvorri haed.
I kjallara eru tveer geymslur, pvottahts og purrkherbergi. Litil lofthad er i kjallaranum
og allur fragangur fremur hrar. A 1. had er 2ja herbergja ibad er skiptist i stofu, eldhus,
svefnherbergi, snyrtingu og forstofu. Veggir og loft i iveruherbergjum eru hraunmalud
og dukur & golfum. Innbyggdur maladur skapur er i svefnherbergi. Snyrting er litil med
panel i lofti, veggir plotukleeddir og maladir og dukur & golfi. bar er salerni, vaskur og
sturta. | eldnhasi er litil innrétting, plastkleedd. | forstofu eru veggir hraunmaladir og
gamlar leirflisar & golfi. Stigi upp & efri haed er ar timbri og dukur & prepum.

A efri had er sémuleidis 2ja herbergja ibid, eldhus, stofa, svefnherbergi, snyrting og
gangur.

[ stofu eru vidarpiljur i lofti, veggir plétukleddir og maladir og dukur & golfi. |
svefnherbergi eru reitadar texplotur i lofti, veggir plétukleddir og maladir, dukur a golfi
og fastur maladur skapur. | eldhisi er hardvidarinnrétting og flisar 4 milli skapa. |
snyrtingu er panel i lofti, veggir maladir eda duklagdir og dukur & golfi. par er salerni,
vaskur og sturta.

Ofnar i hasinu eru ymist pottofnar eda nylegir stilofnar med sjalfvirkum lokum.
Gluggar eru flestir gamlir med tvofoldu Cudogleri. Raflégn hefur eitthvad verid
endurnyjud.

Husid hefur litid verid endurnyjad og merki er um leka. Husid litur vel Ut ad utan midad
vid aldur en astand hid innra er rétt pokkalegt.

Husid er i 6skiptri sameign ad sogn keaerenda og eru badar ibudirnar i Gtleigu.

Kaerendur lystu sérstakri 6aneaegju med skraningu kjallarans, sem allur veeri ranglega
talinn med ibdd 1. haedar. Kerendur 6skudu eftir ad fasteignamat yrdi endurskodad til
leekkunar og einkanlega ad skipting hassins verdi leidrétt.

Hid kaerda fasteignamat ibadar nr. 0201 & efri haed er kr. 8.037.000 og skiptist i hismat
kr. 6.238.000 og l6darmat kr. 1.799.000.

Skrad staerd fbudarinnar er 59,0 m? auk 39,08 % i 36,2 m® sameign. Hlutdeild
ibadarinnar i 169 er einnig skrad 39,08 %.

Hid keerda fasteignamat ibudar nr. 0101 & nedri haed er kr. 11.324.000 og skiptist i
hiasmat kr. 8.595.000 og I6darmat kr. 2.729.000. Skrad sterd ibudarinnar er 101,0 m
4samt 60,92 % { 36,2 m” sameign.

Ofangreindar matsfjarhadir eru midadar vid verdlag fasteigna i nGvembermanudi 2002.
Byggingarar hassins ad Odinsgotu 14b er skrad 1926. Husid er bakhas vid gotuna.
L6darstaerd er 116,1 m?.



Nidurstada

Kaeran vardar fasteignamat og skraningu htseignarinnar Odinsgétu 14B i Reykjavik
sem er i 6skiptri sameign keerenda. Huseignin er tveer haedir og Kjallari og i henni eru
tveer ibadir. 1 keerubréfi er sérstaklega vikid ad kjallara hissins sem sagt er ad virtur sé i
matinu & milljonir. Jafnframt segir ad kjallarinn hafi &tid verid einvéroungu nyttur sem
geymsla og fyrir pvottaadstoou. Vid vettvangsgongu lystu keerendur yfir sérstakri
Oanagju med skraningu kjallarans, sem allur veeri ranglega talinn med ibad 1. hadar.
Keerendur 6ska eftir ad fasteignamat verdi endurskodad til leekkunar og ad skipting
hassins verdi leidrétt.

Fasteignin Odinsgata 14B er metin og skrad sem tveer einingar, ibd 0101 (fastanumer
200-7079) skrad 101 fm. og ibud 0201 (fastanumer 200-7080) skrad 59 fm. Mat
kjallara hussins (42 fm.) er innifalid i mati ibudar 0101. Fram kemur i greinargerd
Fasteignamats rikisins, dags. 7. november 2003, ad Kjallarinn sé ekki skradur sem
ibudarhdsnaedi heldur sem annars konar rymi. Hann sé ekki metinn sjalfstett en hafi
ahrif @ mat viokomandi ibudar.

I 1. mgr. 34. gr. laga um skraningu og mat fasteigna nr. 6/2001 segir um valdsvid
Yfirfasteignamatsnefndar:

,Hagsmunaadilar skv. 31. gr. geta kaert nidurstodu endurmats samkvaemt peirri grein til
yfirfasteignamatsnefndar. Kera skal vera skrifleg og studd rokum og naudsynlegum gégnum.
Um medferd mals fyrir nefndinni, framlagningu gagna eda malflutning fer eftir akvdrdun
nefndarinnar.”

Agreiningur i mali pessu vardar ad verulegu leyti skraningu og skiptingu fasteignarinnar
Odinsgdtu 14B i matshluta sem keerendur telja ranga. bad er eigi & valdsvidi
Yfirfasteignamatsnefndar samkvemt ofannefndu akvaedi 1. mgr. 34. gr. laga 6/2001 ad
Urskurda um pann agreining. bar sem skraning fasteignarinnar hefur ahrif & nidurstédu
fasteignamats hennar telur Yfirfasteignamatsnefnd eigi forsendur til ad kveda upp
Urskurd um fasteignamatid & pessu stigi. Malinu er pvi visad til Fasteignamats rikisins
til medferdar og dkvordunar.

URSKURDARORD

Framangreindu mali er visad til Fasteignamats rikisins til medferdar og akvordunar.

Pétur Stefansson

Agnar Gustafsson Andrés Svanbjérnsson



