Ar 2006, midvikudaginn 29. mars var af Yfirfasteignamatsnefnd i malinu nr. 22/2005
kvedinn upp svohljodandi

URSKURPUR

Med bréfi dags. 22. ndvember 2005 kerir Atli Gislason hrl., kt. 120847-2369, akvoroun
Fasteignamats rikisins um endurmat fasteignamats eignar hans ad Ondverdarnesi 2,
Grimsnes- og Grafningshreppi, fastanimer 220-8717.

Kearandi krefst pess ad hid kaerda endurmat sem tilkynnt var honum i juni 2005 verdi
omerkt og ad fyrri mot haldi gildi sinu. Jafnframt krefst keerandi pess ad Fasteignamati
rikisins verdi gert ad greida honum malskostnad ad mati nefndarinnar.

Um mélavexti segir i keerubrefi:

,,Med bréfi dags. i juni 2005 tilkynnti Fasteignamat rikisins um fyrirhugada endurskodun &
fasteignamati sumarbustadar, geymslu og sumarbustadalodar i minni eigu ad Ondverdarnesi 2,
Grimsnesi, fastanimer 220-8717. Med bréfi dags. 13. juli 2005 gerdi ég athugasemdir vid
fyrireetlan FMR og motmelti henni. Oskadi ég jafnframt eftir rokstudningi og 6llum gégnum
vardandi malid. Med bréfi FMR dags. 31. agust 2005, sem barst mér eftir ad endurmat FMR
hafdi tekid gildi, var gerd almenn grein fyrir lagadkveedum um skraningu og mat fasteigna og
farid almennum oréum um forsendur og adferdir vid endurmatid an sérteekra réksemda vardandi
hinar endurmetnu eignir minar.  Umbedin gdgn fylgdu ekki ef fra er talid bref
fjarméalardouneytisins dags. 2. névember 2000 og FMR dags. 31. mars 2005. Kerufrestur var
tilgreindur prir manudir fra 1. september ao telja. Med bréfi til FMR dags. 8. september 2005
itrekadi ég fyrri éskir um rokstuoning, gogn, upplysingar og fleira. Svar FMR er dags. 7.
oktéber 2005. Jafnframt sendi ég fjarmalaraduneytinu fyrirspurn med bréfi dags. 8. september
2005 sem var svarad meo bréfi dags. 4. oktéber 2005. Nefnd gogn fylgja keeru pessari. Er
akvordun FMR um endurmat umreeddra eigna hér med keerd.*

Um malsastaedur og lagarok segir i keerubreéfi:

»Med bréfi fjarmalardduneytisins til FMR dags. 2. névember 2000 var bent & misreemi 4 mati
sambarilegra eigna og visad til upplysinga fra tilgreindum sveitarfélosgum. [ bréfum fra
nefndum sveitarfélogum, pad er Seltjarnarnesi, Reykjavik, Mosfellshe, Kopavogi og
Hafnarfiroi, var fyrst og fremst vakin athygli a misremi a mati samberilegs ibGdarhisnadis
innan sveitarfélaganna. Engar athugasemdir eda dskir um endurmat barust frd& Grimsnes- og
Grafningshreppi eda 6drum sveitarféldgum par sem mikil sumarhtsabyggd er. Med hinu keerda
endurmati FMR & sumarhisum og 166um er gengid pvert & pessar frumforsendur, pad er ad
leidrétta hugsanlegt misreemi & mati samberilegra eigna. Pbvert & moéti eru mét & 6llum
sumarhdsum og 168um & sému matssveedum heakkud hlutfallslega jafnt, sbr. medfylgjandi gdgn
medal annars bladagreinar. Eitt er latid yfir alla ganga med flatri almennri haekkun an nokkurs
tillits til byggingarefnis, astands o.m.fl. FMR hefur upplyst ad fasteignamat sumarbustada og
sumarbustadal6da i Grimsnes- og Grafningshreppi hafi verid hakkad um 17,5%. Hugsanlegt
misremi i fyrri moétum hefur pvi ekki verid leiorétt, pvert 4 méti ma atla ad misreemid hafi
aukist.  Sama gildir um endurmat ibudarhlsnadis arid 2001, sbr. medfylgjandi bréf
fjarmalaraduneytisins dags. 4. oktéber 2005 og fylgigogn. Forsendur hins kaerda endurmats
standast ekki, hvorki almennt séd né gagnvart peim sumarbustad, geymslu og 168 sem kaera pessi
Iytur ad.

FMR hefur hvorki skodad umreaddar eignir fyrir endurmatid né lagt fram umbedna
kaupsamninga til upplysinga um gangverd sumarbistada a pvi matssveedi sem um readir fra
névember 2004. Midar FMR ad eigin sdgn vid gangverd samkveemt kaupsamningum arin 2002
til 2005 pvert & lagafyrirmeli og heldur fram ymsum fullyrdingum og visar til mér 6pekktra
gagna. Par med brestur heimild samkveemt 27. gr. laga nr. 6/2001 til endurmats. Mér hefur
einfaldlega ekki verid gefinn kostur & ad tja mig um meint gangverd og énnur gogn pratt fyrir



itrekadar 6skir par ad latandi og um rokstudning. A pvi er ennfremur byggt ad endurmatid sé
ekki samkvaemt 7. gr. rgl. nr. 406/1978. bar er beinlinis gert rad fyrir ad tekio sé tillit til
asigkomulags mannvirkis, byggingarefnis, viohalds o.fl. bad verdur ekki gert an skodunar &
viokomandi eignum. P& hefur mér ekki verid gefinn kostur & ad tja mig um forsendur 16darmats
skv. 8. gr. nefndrar rgl. Af fateeklegum svérum FMR dags. 31. gust 2005 og 7. oktéber 2005 er
ég engu ner um pa ipyngjandi akvoroun sem endurmatid felur i sér. Allar 6skir minar um
sérteekan rokstudning, upplysingar og gogn hafa verid hunsud. Malsmedferd FMR hefur
einfaldlega komid i veg fyrir ad ég geti brugdist vid endurmatinu med efnislegum hetti. Er afar
gagnrynisvert ad mér hafi ekki verid gefinn kostur & ad tjd mig um forsendur matsins og gégn
par ad lutandi &dur en pad tok gildi. Oskad var rokstudnings, gagna o.fl. med bréfi dags. 13. juli
2005 en svar barst sem fyrr segir eftir ad endurmatid ték gildi med bréfi FMR dags. 31. agust
2005. Blasir vid ad FMR hafi medvitad leitast vio ad koma i veg fyrir rokstudd andmeeli min og
tilraunir til ad malefnalegt endurmat feeri fram & fyrra stjornsyslustigi, fyrir FMR.

itrekad er ad svarbréfum FMR dags. 31. 4glst 2005 og 7. oktober 2005, med rékstudningi eftir
ad endurmatid ték gildi, fylgja engin umbedin gégn. Reyndar er pad svo ad FMR hefur latid
undir hofud leggjast vid medferd endurmatsins ad kynna mér og gefa mér kost & ad tja mig um
oIl umbedin bakgdgn pess, hverju nafni sem pau nefnast. Pbessi vanraeksla verdur tilfinnanlegri
en ella i ljosi rangfaersina og misskilnings sem fram koma i bréfi FMR dags. 7. oktober 2005. |
upphafi bréfsins er réttilega tekid fram ad ég hafi 6skad eftir 6llum gégnum malsins, en peim er
engu ad sidur haldid fra mér, eins og bréfid ber skyrt med sér. pvi fylgja alls engin gégn. peer
upplysingar sem fram koma i nefndu bréfi um eignina eru ymist rangar eda einkar 6nakveemar.
par er steerd 160ar ranglega tilfeerd og endurstofnverd ordkstutt. Fullyrt er ad adkoma sé ad vatni
& matssveedinu, o6ll pjénusta sé til fyrirmyndar, landid gréid kjarrvaxio land, jafnvel skogi vaxid,
ad bodid sé upp & neysluvatn og svo framvegis. Allt petta og fleiri fullyrdingar eru rangar.
Landid liggur hvorki vid vatn né er heimil adkoma ad pvi til nytingar eda témstunda, um er ad
reeda malargryfju, pjonusta sveitarfélagsins vd eigendur sumarhusa er i skotuliki, neysluvatn
stendur ekki til boda nema vidkomandi l6dareigendur bori sjélfir eftir pvi med ernum
tilkostnadi, innra vegakerfi & svaedinu er hvorki vidhaldid né haldid opnu ef snjéar og svo
framvegis. Grimsnes- og Grafningshreppur leggur einfaldlega & hamarksfasteignagjold en leitast
i engu vid ad pjénusta sumarbustadaeigendur ef fra er talid 6burdug og litt umhverfisveen
gamasorppjénusta sem sérstakt gjald er tekid fyrir. Pa er 6nefnd nytilkomin randyr
einokunarhreinsun sveitarfélagsins a rotprom, sem felur i sér um 100% hakkun. Par fyrir utan
mismunar sveitarfélagido sumarbustadaeigendum freklega meo ad leggja & allt énnur og legri
gjold a pa sem eiga par légheimili. FMR dansar med. Er mal ad linni.

Byggt er & pvi ad akvordun og malsmedferd FMR vid endurmatid brjoti i baga vid peer
lagaheimildir sem stofnunin visar til. Ennfremur ad endurmeta beri hverja fasteign sértaekt med
skodun, sér i lagi ef andmeeli koma fram. Jafnframt ad akvoroun og malsmedferd FMR feli i sér
brota 7. gr., 10. gr., 11. gr., 12. gr., 13. gr., 15. gr., 20. gr., 21. gr. og 22. gr. stjoérnsyslulaga nr.
37/1993 og gédum stjornsysluhéattum.

Minnt er a ad fasteignagjold eru i edli sinu gjold fyrir veitta pjonustu og eiga ad endurspegla
kostnad sem af henni hlyst fyrir sveitarféldg. Endurmat FMR gengur pvert gegn peirri
grunnforsendu. Pad mismunar sveitarfélégum einnig verulega eins og gléggt kemur fram pegar
bornar eru saman hakkanir & métum fasteigna i Reykjavik annars vegar og Vestfjoroum hins
vegar undanfarin ar svo daemi séu nefnd.

Um frekari rok visa ég til hjalagora trskurda yfirfasteignamatsnefndar fra 23. jani 2004 i mali nr.
30/2003 og fra 26. februar 2004 i mali nr. 7/2003 og karu og greinargerdar dags. 5. september
2003 og 17. desember 2003. bessi mal eru ad flestu leyti samberileg, nema hvad malsmedferd
FMR i kerumali sem hér er til medferdar er enn frekar a skjon vid malsmedferdarreglur
stjornsyslulaga og lagaheimildir til endurmats. Er éasattanlegt ad FMR skuli hléggva i sama
knérunn préatt fyrir fordemi Yfirfasteignamatsnefndar. Jafnframt visa ég um rékstudning til
medfylgjandi bréfa sem ég hef sent Umbodsmanni Alpingis vegna 6lydraedislegt malatilblnadar
FMR vid endurmat fasteigna & undanférnum arum.

Keran var send Fasteignamati rikisins og Grimsnes- og Grafningshreppi til umsagnar
med bréfum dags. 1. desember 2005.



Umsogn Grimsnes- og Grafningshrepps barst med bréfi dags. 8. desember 2005
undirritudu af sveitarstjora. | umsogninni eru m.a. athugasemdir vid pad sem fram kom
i keeru um alagningu fasteignagjalda i Grimsnes- og Grafningshreppi og pjonustu
sveitarfélagsins. P& segir par ad pad sé alit sveitarstjornar ad henni beri ekki ad taka
afstddu til fasteignamats einstakra fasteigna. Umsdgnin var send keeranda til kynningar
og honum gefinn kostur & ad koma med athugasemdir. Athugasemdir bérust fra
keeranda med bréfi dags. 28. desember 2005.

Greinargerd Fasteignamats rikisins er dags. 7. febriar 2006. Par er rakinn addragandi
ad framkvaemd almenns endurmats brunabdtamats og fasteignamats a sumarbuistédum
og sumarbdstadarl6dum i juni 2005 og lyst malsmedferd og samskiptum stofnunarinnar
og keeranda fra pvi ad honum var tilkynnt um endurmat fasteignarinnar ad
Ondverdarnesi 2. ba er gerd grein fyrir matsreglum stofnunarinnar, skiptingu lands i
matssvaedi og gaedaflokkun matssvaeeda. Fram kemur ad fasteignin Ondverdanes 2 sé
stadsett i Prastaskogi, sem sé matssvaedi nr. 125. brastaskogur sé 1. flokks matssvaedi
par sem medal annars sé adkoma ad vatni, p.e. Alftavatni og Soginu. Pa segir i
greinargerdinni:

.| keerubréfi til yfirfasteignamatsnefndar, dags. 22. névember sl., er gerd su krafa ad akvordun
Fasteignamats rikisins um endurmat & fasteignum ad Ondverdanesi 2, Grimsnes- og
Grafningshreppi, fastanr. 220-8717, verdi 6merkt og ad fyrri mét haldi gildi sinu. Jafnframt er
gerd krafa um ao stofnunin greidi eiganda malskostnad ad mati nefndarinnar.

Krofu sina stydur keerandi peim rokum ad med bréfi fjarmalaraduneytisins til Fasteignamats
rikisins, dags. 2. névember 2000, hafi verid bent & misreemi & mati samberilegra eigna og visad
til upplysinga frad sveitarfélogunum Seltjarnarnesi, Reykjavik, Mosfellsbz, Kdpavogi og
Hafnarfirdi sem hofou vakid athygli & misreemi & mati samberilegs ibudarhisnadis innan
sveitarfélaganna. Engar athugasemdir eda 6skir hafi borist frd Grimsnes- og Grafningshreppi eda
60rum sveitarfélogum par sem mikil sumarhlsabyggd sé. Med hinu keaerda endurmati a
sumarhisum og -l16dum sé gengid pvert & peer frumforsendur, pad er ad leidrétta hugsanlegt
misraemi a mati sambeerilegra eigna. bvert & méti séu mot & 6llum sumarhisum og 168um & sému
matssveedum hakkud hlutfallslega jafnt. Eitt sé latid yfir alla ganga med flatri almennri hakkun
an nokkurs tillits til byggingarefnis, astands o.m.fl. Fasteignamat rikisins hafi upplyst ad
fasteignamat sumarbuistada- og 166a i Grimsnes- og Grafningshreppi hafi hekkad um 17,5%.
Hugsanlegt misreemi i fyrri moétum hafi pvi ekki verio leidrétt, pvert & moti ma a&tla ad misremio
hafi aukist.

itrekad er pad sem tekid er fram i bréfi Fasteignamats rikisins, dags. 7. oktdber sl., um
présentubreytingar. par kemur fram ad i endurmatinu er l6darmat reiknad samkvaemt
I60armatsformalum, en var &dur sertek matsakvordun. Endurmat 16da felur pvi ekki i sér ad
dkvarda hakkun & peim télum sem fyrir lagu heldur breytast einstok 16darmét misjafnlega. Nyja
hismatid er hins vegar reiknad & svipadan hatt og adur. Hismat peirra sumarbulstada sem adur
voru i sama matssvaedi og flytjast saman i nytt matssvadi breytast & sama hatt. Undantekning
fra pessu eru sumarbdstadir par sem afskrifad endurstofnverd er haekkad, par sem endurstofnverd

peirra reyndist lzegra en almennt er hja hlidstedum byggingum.

Af framansdgdu er ljost ad ekki var beitt flatri almennri heekkun vid endurmatid enda breytist
fasteignamat sumarbistada og —l68a mismikid & sému matssvedum. Heildarhaekkun, p.e.
medaltalshaekkun, fasteignamats allra sumarblstada og sumarbUlstadaléda i Grimsnes- og
Grafningshreppi var 17,5%.

pa kemur fram i bréfi keeranda til yfirfasteignamatsnefndar ad Fasteignamat rikisins hafi hvorki
skodad umraddar eignir fyrir endurmatid né lagt fram umbedna kaupsamninga til upplysinga um
gangverd sumarbustada & pvi matssvaedi sem um redir frd ndvembermanudi 2004. Stofnunin



midi ad eigin sogn vid gangverd samkvaemt kaupsamningum arin 2002 til 2005 pvert &
lagafyrirmeli og heldur fram ymsum fullyrdingum og visar til mér épekktra gagna.

Samkveemt 23. gr. laga um skraningu og mat fasteigna nr. 6/2001 ber Fasteignamati rikisins ad
safna gognum eftir féngum og vinna Gr peim yfirlitsupplysingar um gangverd fasteigna vid kaup
og s6lu og breytingar & pvi. baer upplysingar eru naudsynlegar til pess ad stofnuninni sé fert um
ad uppfylla lagaskyldu skv. 68rum &kvaedum laganna. I 29. gr. er kvedid & um ad Fasteignamat
rikisins annist mat fasteigna skv. logunum. I 27. gr. er melt fyrir um ad skrad matsverd
fasteignar skuli vera gangverd umreiknad til stadgreidslu, sem &tla megi ad eignin hefdi i
kaupum og s6lum i névembermanudi nast & undan matsgerd, midad vid heimila og mégulega
nytingu fasteignarinnar & hverjum tima. Fasteignamat rikisins telur sér ekki heimilt ad afhenda
afrit kaupsamninga sem stofnunin far i fyrrnefndum tilgangi til pridja adila. Hins vegar hefur
stofnunin tekid saman i svarbréfi sinu til eiganda, dags. 7. okt6ber sl., nidurstddur Grvinnslu
kaupsamninga & matssvaedinu fyrir timabilid 2002 — 2004 og hins vegar fyrir arid 2004. A
arunum 2002-2004 var medalnGvirdi kaupverds samkvamt 12 kaupsamningum 7.951 pds.kr. og
medalfasteignamat faert til verdlags & soludegi 8.058 pus.kr. A arinu 2004 var medaln(virdi
kaupverds samkvamt 3 kaupsamningum 14.317 pus.kr. og medal fasteignamat feert til verdlags &
soludegi 11.591 pus.kr. Nidurstada endurmats fasteignamats téds sumarbustadar, auk geymslu og
I60ar er samtals 8.980 pus.kr. Tekid er fram ad stofnunin telur sér heimilt ad afhenda
yfirfasteignamatsnefnd afrit tilvitnadra kaupsamninga, sem merktir verda trdnadarmal, Oski
nefndin pess.

Eins og fram kemur i bréfi Fasteignamats rikisns fra 7. oktober sl. eru matsformalurnar i
endurmatinu akvardadar Gt fra kaupsamningum fra arunum 2002-2005. | prastaskdgi voru 12
gildir samningar. Af pessum 12 samningum voru 3 fra arinu 2004, en enginn samningur um
kaup i Pprastaskogi var fyrirliggjandi fra arinu 2005. Préun fasteignamarkadarins var sidan
akvoroud fyrir hvern landshluta og & Sudurlandi var hdn aztlud 3,3% hakkun fyrir hvern
arsfjoroung a pessum arum.

Kréfu sina byggir keerandi einnig peim rokum ad endurmatio sé ekki samkvemt 7. gr. rgl. nr.
406/1978. bar sé beinlinis gert rdd fyrir ad tekid sé tillit til &sigkomulags mannvirkis,
byggingarefnis, vidhalds o.fl. bad verdi ekki gert &n skodunar a vidkomandi eignum. P4 hafi
honum ekki verid gefinn kostur & ad tja sig um forsendur léoarmats skv. 8. gr. nefndrar
reglugeroar.

i 3.tl. 7. gr. reglugerdar nr. 406/1978 segir ad meta skuli mannvirki til grunnverds med pvi ad
mida vid byggingarkostnad (endurstofnverd) samsvarandi mannvirkis. Taka skuli tillit til
asigkomulags mannvirkis, fyrst og fremst ahrifa aldurs midad vid byggingarefni, viohald og
byggingarlag. Tekio er fram ad nidurstada endurmats mannvirkjanna hvilir & sému
skraningarupplysingum og fyrra mat gerdi, p.e. upplysinga um sterdir bygginganna,
byggingarar, byggingarefni o.fl.

Hvad vardar mélsastedu karanda ad honum hafi ekki verid gefinn kostur & ad tja sig um
forsendur l60armats skv. 8. gr. reglugerdar nr. 406/1978 er tekid fram ad i badum svarbréfum
stofnunarinnar, dags. 31. 4gUst og 7. oktéber 2005, er gerd grein fyrir adferoafraedi 16darmats og
med mjog itarlegum heetti i sidari bréfinu. Gefnar eru upp l6darmatsformalur, forsendur peirra
og hvernig l6darmat sumarbustadalédar keeranda er nakvaemlega reiknad. Bent er 4 ad ekki hafa
komid fram neinar athugasemdir eda efnisleg rok um ad l6darmat téorar 160ar sé fjarri lagi,
heldur hafa efnisleg rok lotid ad pvi a0 hann komi til ad greida hearri fasteignagjold til
sveitarfélagsins Grimsnes- og Grafningshrepps. Um fasteignagj6ld og fasteignaskatta er fjallad
um i légum um tekjustofna sveitarfélaga nr. 4/1995. Fasteignamat rikisins ber ad uppfylla
hlutverk sitt samkvaemt légum nr. 6/2001 um skréningu og mat fasteigna um akvéréun
fasteignamats, en ekki a grundvelli laga nr. 4/1995.

| keerubréfinu segir keerandi ad honum hafi ekki borist umbedin gégn i svarbréfum
Fasteignamats rikisins, dags. 31. agust og 7. oktéber 2005, og stofnunin ekki gefid honum kost &
ad tja sig um 6l umbedin bakgdgn, hverju nafni sem pau nefnast. Af pvi tilefni er visad til pess
sem ad framan er raki® um adsend afrit kaupsamninga. Onnur gégn i endurmati sumarbustada-
og l6da eru almenn vinnuskjol stofnunarinnar um endurmatid almennt, sem han hefur ritad til
eigin afnota og eru undanpegin upplysingarétti skv. 3. tl. 16. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993. Auk



pess geetu bakgdgn hugsanlega tekid til adferdarfradi Utreiknings fasteignamats sem hefur verid
préad i gegnum éarin og leitast hefur verid vid ad skyra med greinargédum heetti fyrir eiganda i
fyrrnefndum bréfum stofnunarinnar.

pa kemur fram i keerubréfinu ad peer upplysingar sem komi fram i bréfi Fasteignamats rikisins
frd 7. oktdber 2005 séu ymist rangar eda einkar 6ndkveemar. bar sé sterd 16dar ranglega tilferd
og endurstofnverd orokstutt. Fullyrt sé ad adkoma sé ad vatni & matssvadinu, 61l pjénusta sé til
fyrirmyndar, landid sé gréid kjarrvaxid land, jafnvel skogi vaxid, ad bodid sé upp & neysluvatn
og svo framvegis. Allt petta og fleiri fullyrdingar séu rangar. Landid liggi hvorki vid vatn né sé
heimil adkoma ad pvi til nytingar eda tomstunda, um sé ad reda malargryfju, pjonusta
sveitarfélagsins vid eigendur sumarhlsa sé i skotuliki, neysluvatn standi ekki til boda nema
vidkomandi l6dareigendur bori sjalfir eftir pvi med s&ernum tilkostnadi, innra vegakerfi a svadinu
sé hvorki vidhaldid né haldid opnu ef snjoar og svo framvegis.

Hvad vardar sterd l6dar pa byggir sterdarskraning Fasteignamats rikisins & upplysingum
byggingarfulltria sveitarfélagsins, sbr. 19. gr. laga nr. 6/2001. par kemur fram ad 168in er 15.000
fermetrar ad steerd.

I endurmatinu eru sumarbUstadalodir flokkadar i &kvedin skilgreind matssvadi, sbr. bréf
Fasteignamats rikisins, dags. 7. oktober sl. brastaskégur er 1. flokks matsveedi, samkvamt
gedaflokkun Fasteignamats rikisins, enda verdur ad telja ad svadid sem heild uppfylli pa
eiginleika sem par eru tilgreindir. Sveedid er vel stadsett, uppbygging heildarsvadis til
fyrirmyndar, slitlag 4 vegum ad svaedinu og vegir innan sveadisins gooir. Stutt er i alla pjénustu
og hun til fyrirmyndar. Umhverfid er gr6id og vel vid haldid. A brastaskogarsvadinu er
jafnframt bodid upp & rafmagn, heitt vatn og neysluvatn. Med pvi er att ad eigendur hafi
moguleika & ad nyta sér ad tengjast peim stofnveitum sem hér um radir, gegn greidslu kostnadar.
Vissulega er pad svo ad allar 160ir a svaedinu liggja ekki ad vatni, en alitamal er hversu nakvaem
skipting matssvaeda skuli vera. | pessu efni ma benda & ad skv. 2. télul., 7. gr. rgl., nr. 406/1978
um fasteignaskraningu og fasteignamat, skal meta verd lands og 160a til grunnverds med hlidsjon
af liklegu s6luverdi samberilegs lands i pvi héradi sem um er ad raeda.

Auk pess bendir karandi & i bréfi sinu til yfirfasteignamatsnefndar ad Grimsnes- og
Grafningshreppur leggi einfaldlega & hadmarksfasteignagjold sem sé i engu samremi vid pa
pjonustu sem sveitarfélagio veiti sumarbustadaeigendum og tilgreinir med nokkud itarlegum
heetti i hverju pad felist. Eins og adur hefur komid fram er pad mat Fasteignamats rikisins ad
pessar roksemdir eigi ekki vid i pvi mali sem hér er um fjallad.

pa byggir keerandi a pvi ad akvoroun og malsmedferd Fasteignamats rikisins vid endurmatid
brjéti i baga vio per lagaheimildir sem stofnunin visar til.

A tilkynningu um fyrirhugada nidurstédu endurmats, dags. i juni 2005, var gerd grein fyrir pvi
ad endurmatid grundvallagist & 32. gr. laga nr. 6/2001 sem melir fyrir um ad Fasteignamati
rikisins sé heimilt, sé pess krafist af halfu fjarmalardduneytisins, sveitarfélags, ad taka til
endurmats einstakar tegundir eigna eda eignir i tilteknum hverfum, sveitarfélogum eda
landshlutum, med gildistoku frd peim tima sem Fasteignamat rikisins akvedur, ef pad telur
matsverd ekki i samraemi vid gangverd eins og til atlast samkvamt l6gunum. P4 er tekio fram i
greininni ad malsmedferd samkveemt greininni skuli fara eftir 31. gr. laganna.

Bent er 4 ad Fasteignamat rikisins geetti lagaskilyroa 31. og 32. gr. laga nr. 6/2001 i hvivetna.
Sumarbustada- og l6daeigendur var veittur mun lengri andmeelafrestur en askilid er i 3.mgr. 31.
gr. en utsending tilkynningarsedla um fyrirhugada nidurstédu endurmatsins for fram i lok
janiméanadar 2005 og nidurstada endurmatsins tok gildi 1. september 2005, ad undanskildum
peim tilvikum par sem ekki hafi verid leyst ar athugasemdum vid nidurstédu endurmats. P4 var
leidbeint um rétt ad krefjast rokstudnings. Eigandi krafdist rokstudnings med mjog almennum
heetti, sbr. bréf hans frd 13. jali 2005, og fékk ad sama skapi almennan rokstudning fra
stofnuninni, dags. 31. &gust 2005, par sem gerd var grein fyrir lagagrundvelli og adferdafraeoi
endurmatsins. Beidnin um rokstudning var sett fram a svohljédandi hatt:



»Er hér med 6skad eftir rokstudningi og 6llum gégnum sem liggja ad baki haekkuninni, par med
talin beidni fjarmalaraduneytisins og fylgigdgn. bvi er sérstaklega métmelt ad haekkunin taki
gildi 1. september nk.

pé var leitast vid ad svara 6llum atridum eiganda sem fram kom i bréfi hans, dags. 8. september
2005, i sidara svarbréfi stofnunarinnar fra 7. oktdber 2005.

pa er i greinargerdinni fjallad um malsmedferd stofnunarinnar med tilliti til peirra
dkveaeda stjornsyslulaga sem keaerandi tilgreinir i keeru ad brotid hafi verid gegn. Ad
endingu segir i greinargerdinni:

,, A0 lokum er tekid fram ad verdi fallist & kréfu eiganda 6merkingu endurmats fasteignamats a
fasteign hans ad Ondverdanesi 2, Grimsnes- og Grafningshreppi mun pad ad mati stofnunarinnar
leida til misreemis & mati samberilegra eigna & sama matssvaedi. Meginmarkmidin med
endurmati sumarbustada og sumarbustadaléda var ad samanlagt fasteignamat 16dar og huss verdi
sem nast stadgreidsluverdi vidkomandi eignar i ndvember 2004 og ad koma & samraemdri
adferdafreaedi vid dkvordun fasteignamats hiss og l6dar.«

Greinargerd Fasteignamats rikisins var send karanda til kynningar med bréfi dags. 10.
februar 2006 og honum gefinn kostur 4 ad koma med athugasemdir. [ svarbréfi keeranda
dags. 7. mars 2005 kemur fram frekari rokstudningur vid keru og athugasemdir vid
greinargerd FMR. Meginroksemdir keaeranda eru sagdar standa Ohraktar og itrekud er
krofugerd hans um émerkingu & hinu keerda endurmati.

Samkvaemt utskrift 0r Landskra fasteigna var skrdd skodun sumarbistadar pann 24.
april 1984 og skodun geymslu 13. oktober 1993. Yfirfasteignamatsnefnd oskadi eftir
upplysingum fra Fasteignamati rikisins um skodanir sem framkvaemdar hefdu verid. [
rafbréfi fra umdemi Fasteignamats rikisins a Selfossi sem framsent var
Yfirfasteignamatsnefnd segir:

,,Skradar skodunardagsetningar eru 24.04.1985, 13.10.1993 og 26.04.2002. AJ auki hefur YFN
komid a.m.k. einu sinni & stadinn og skodad eignina og skodunarmenn hafa oft komid parna vid
til ad tjekka sig af, eftir simtdl eda athugasemdir, an pess ad skra nidur skodunardagsetningar.
Husin hafa ekki tekid neinum breytingum fra pvi ad pau voru reist og adeins fengio edlilegt
vidhald.*

Vegna ummeela i rafbréfinu vill Yfirfasteignamatsnefnd taka fram ad nefndin hefur
aldrei skodad fasteign keeranda ad Ondverdarnesi 2.

Upplysingar Fasteignamats rikisins voru sendar keranda til kynningar med bréfi
nefndarinnar dags. 6. mars. Athugasemdir barust fr4 keeranda med bréfi dagsettu 8.
mars 2006. bar segir:

.| tilefni af upplysingum FMR 4 Selfossi um skrada skodunardaga vil ég taka fram ad skodun til
frummats fér fram 24. april 1985 & nybyggdu sumarhlsi og 13. oktober 1993 til frummats &
nybyggdri geymslu. Hafi skodunarmenn komid & stadinn sidar hefur pad verid &n vitneskju
minnar og i leyfisleysi. Eg geng lika Ut fra pvi ad skodunarmenn hafi ekki skodad hisin ad
innan. Eg motmeeli pvi pessum meinu skodunum sem dstadfestum og med 6llu pydingarlausum
fyrir Urslit keerumals mins. Upplysingar um ad han hafi ekki tekid neinum breytingum eru
Omarktaekar. Eg bendi einnig & ad meintir skodunarmenn hafa aldrei leitad eftir upplysingum
minum um endurbatur eda vidhald.



Nidurstada

Kaera i mali pessu barst Yfirfasteignamatsnefnd med bréfi keeranda dags. 22. névember
2005. A0 beidni nefndarinnar heimiladi fjarmalaraduneytid frest til 31. mars 2006 til ad
[juka malinu, sbr. 2. mgr. 34. gr. laga nr. 6/2001 um skraningu og mat fasteigna.

I malinu er eigi krafa um efnislegan Grskurd um hid keerda endurmat. Keerandi krefst
pess ad endurmat Fasteignamats rikisins sem tilkynnt var i juni 2005 & fasteignarmati
Ondverdarness 2, Grimsnesi og gildi tok pann 1. september 2005 verdi émerkt. ba
krefst keerandi pess ad Fasteignamati rikisins verdi gert ad greida honum malskostnad
ad mati nefndarinnar.

[ 1. mgr. 34. gr. laga nr. 6/2001 er kvedid & um valdsvid Yfirfasteignamatsnefndar. bar
segir ad hagsmunaadilar samkvemt 31. gr. laganna geti keert nidurstoou endurmats
samkveemt peirri grein til nefndarinnar. Pad er pvi ekki & valdsvidi nefndarinnar ad
fjalla um krofu keeranda um malskostnad og er peirri kréfu hans visad fra nefndinni.

Samkvaemt 32. gr. laga nr. 6/2001 er Fasteignamati rikisins heimilt, sé pess krafist af
halfu fjarmalardduneytisins eda sveitarfélags, ad taka til endurmats einstakar tegundir
eigna eda eignir i tilteknum hverfum, sveitarfélégum eda landshlutum, med gildistoku
fra peim tima sem Fasteignamat rikisins akvedur, ef pad telur matsverd ekki i samraemi
vid gangverd eins og til er etlast samkvemt l6gunum. P4 segir ad um méalsmedferd og
endurmat einstakra eiga skuli fara eftir 31. gr. laganna. Samkvaemt 2. mgr. 31. gr. skal
eiganda tilkynnt um breytingu sem fyrirhugad er ad gera & fasteignamati. Vilji eigandi
ekki una peirri breytingu skal veita honum a.m.k. fjégurra vikna frest til ad tilkynna pad
med sannanlegum hetti til Fasteignamats rikisins. Ad 0drum Kosti taki breytt
fasteignamat gildi ad lionum fresti.

[ juni 2005 for fram endurmat brunabdtamats og fasteignamats & sumarbustédum og
sumarblstadalédum & Ollu landinu.  Endurmatid var framkvemt ad beidni
fjarmalaraduneytisins. Kearanda var tilkynnt um fyrirhugada breytingu a fasteignamati
sumarbustadar, geymslu og sumarblstadarlédar hans ad Ondverdanesi 2 med
tilkynningu dagsettri i jani 2005. Skyldi endurmatid taka gildi 1. september 2005. Med
bréfi dagsettu 13. juni 2005 gerdi keerandi athugasemdir vid matid og métmeelti pvi og
Oskadi jafnframt eftir gdégnum og rokstudningi.

[1.0g9 2. mgr. 27. gr. laga nr. 6/2001 um fasteignamat og fasteignaskraningu segir:

»Skrad matsverd fasteignar skal vera gangverd umreiknad til stadgreidslu, sem atla ma ad eignin
hefdi i kaupum og s6lum i névembermanudi nast & undan matsgerd, midad vid heimila og
mogulega nytingu fasteignarinnar & hverjum tima.

Sé slikt gangverd samberilegra eigna ekki pekkt skal skrdd matsverd akvedid eftir bestu
faanlegri vitneskju um sambarilegt gangverd med hlidsjon af kostnadi vid gerd mannvirkja, aldri
peirra, legu eignar med tilliti til samgangna, nytingarmdguleikum, hlunnindum, jardvegsgerd,
grédurfari, nattarufegurd og 60rum peim atridum sem kunna ad hafa &hrif & gangverd
eignarinnar.«

og i 1. mgr. 28. gr. laganna segir:
,»Vi0 akvordun matsverds skv. 27. gr. skal eftir fongum finna tolfraedilega fylgni gangverds vid

ymsar stadreyndir um seldar eignir, svo sem staerd, gerd, binad, stad o.s.frv., og sennilegt
gangverd &kvardad med utreikningum & grundvelli peirra visbendinga.«



I reglugerd nr. 406/1978 um fasteignaskraningu og fasteignamat er nanar kvedid a um
mat fasteigna. 1 1. mgr. 8. gr. reglugerdarinnar segir:

»Mat fasteignar i heild skal mida vid gangverd umreiknad til stadgreidslu sem liklegt er ad hun
mundi hafa i kaupum og sélum. Auk grunnverds sbr. 7. gr. reglugerdar pessarar, skal einkum
hafa til hlidsjonar pau atridi sem talin eru i 2.-6. mgr. bessarar greinar.*

Samkveemt 1. mgr. 7. gr. reglugerdarinnar skal mati til grunnverds haga pannig, ad
einstakir peettir fasteignar séu metnir til verds, sbr. 2. — 5. mgr. greinarinnar. | 2. og 3.
mgr. 7. gr. segir:

,,Meta skal verd lands og l6da til grunnverds med hlidsjon af liklegu s6luverdi samberilegs
lands i pvi héradi sem um er ad reda. Skal par tekid tillit til hvers konar kosta a hagnytingu
eignar ad fratdldum hlunnindum, er meta & sérstaklega til grunnverds skv. 5. mgr. Pessarar
greinar. Vid mat lands og l6da til frumverds, skal geta matssjonarmida samkvemt 8. gr.
reglugerdar pessarar, eftir pvi sem vid a.

Meta skal mannvirki til grunnverds med pvi ad mida vid byggingarkostnad (endurstofnverd)
samsvarandi mannvirkis. Taka skal tillit til &sigkomulags mannvirkis, fyrst og fremst &hrifa
aldurs midad vid byggingarefni, vidhald og byggingarlag.

[ 10. mgr. 2. gr. laga um brunatryggingar nr. 48/1994, sbr. 16g nr. 34/1999, er heimild til
ad reikna brunabdtamat an skodunar & grundvelli upplysinga sem fyrir hendi eru. |
athugasemdum i greinargerd segir ad ekki purfi ad meta & grundvelli skodunar &
stadnum ef ad mati stofnunarinnar liggi fyrir fullnegjandi upplysingar. 1 Grskurdum
Yfirfasteignamatsnefndar hefur verid talid ad sému sjonarmid gildi um framkveemd
fasteignamats pott samsvarandi akvaedi sé ekki i 16gum nr. 6/2001 um fasteignamat og
fasteignaskraningu enda liggi fyrir fullngegjandi upplysingar.

Samkveemt Gtskrift ar Landskra fasteigna er 24. april 1984 skradur skodunardagur
sumarbustadar ad Ondverdarnesi 2 og skodunardagur geymslu skradur 13. oktober
1993. Adrir skodunardagar eru ekki skradir par. I Grskurdi Yfirfasteignamatsnefndar i
malinu nr. 7/2003 var felld ar gildi akvordun Fasteignamats rikisins 12. desember 2002
um endurmat brunab6tamats sumarbustadarins og geymslunnar. Talid var ad ekki hefou
legid fyrir fullnaegjandi upplysingar vid akvéroun stofnunarinnar um endurmatid vegna
aldurs skodana. Fyrir liggur ad fasteignin hefur ekki verid skodud med formlegum heetti
eftir ad pessi arskurdur var kvedinn upp. [ rafbréfi fra umbodi Fasteignamats rikisins
sem framsent var Yfirfasteignamatsnefnd er auk ofannefndra skodunardaga samkvaemt
Landskra fasteigna tilgreind dagsetningin 26. april 2002 og jafnframt sagt ad
skodunarmenn hafi oft komid vid an pess ad skra skodunardagsetningar. Med hlidsjon
af andmealum keranda gegn pvi sem fram kemur i rafbréfinu telur
Yfirfasteignamatsnefnd ekki efni til ad mida vid adrar skodunardagsetningar en par sem
skradar eru i Landskra fasteigna.

Fasteignamat rikisins tok ekki fyrirhugad endurmat til einstaklingsbundinnar
endurakvordunar i kjolfar framkominna motmela kaeranda svo sem rétt hefdi verid ad
mati Y firfasteignamatsnefndar sbr. 31. gr. laga nr. 6/2001. Ad mati nefndarinnar hefdi
formleg skodun fasteignarinnar verid forsenda fyrir pvi ad upplysingar um eignina getu
talist fullneegjandi vid endurakvérdun & grundvelli &kveeda laga nr. 6/2001 og
reglugerdar nr. 406/1978.



Med visan til alls framanritads er hid keerda endurmat fasteignamats Ondverdarness 2
fellt ar gildi til endurdkvordunar Fasteignamats rikisins.

Urskurdarord

Hid kaerda endurmat & fasteignamati fasteignarinnar Ondverdarness 2, Grimsnes- og
Grafningshreppi, fastanimer 220-8717, er fellt ur gildi til endurdkvordunar Fasteigna-
mats rikisins.

Krofu um malskostnad er visad fra Yfirfasteignamatsnefnd.

Pétur Stefansson

Gudny Bjornsdottir Bjorn borri Viktorsson



