Ar 2010, midvikudaginn 12. mai, var af Yfirfasteignamatsnefnd i malinu nr. 6/2010
kvedinn upp svohljodandi

URSKURBPUR

Med bréfi, dagsettu 11. jandar 2010, kerir Gudran Schmidhauser, kt. 160668-4749,
urskurd Fasteignaskrar Islands dagsettan 19. oktéber 2009 um fasteignamat fasteignar
hennar ad Reynimel 24 i Reykjavik, fastanumer 202-7339, vegna arsins 2010. Krafist
er 20% laekkunar & fasteignamati.

ROk keeranda samkvaemt keerubréfi eru ad fasteignamat eignarinnar 2010 midist ekki
vid stadgreidslu kaupverds i febraar 2009, par sem enginn kaupsamningur hafi att sér
stad a sambeerilegri fasteign, heldur & uppreikningi & kaupsamningum fra arunum
2004-2008. ba sé dskiljanlegt ad fasteignamat 2010 & eigninni hekki eftir hrun
fjarmalakerfis lslands i oktober 2008 sem hafi strax haft ahrif & laekkun
fasteignaverds. Pad sé rong reikningsadferd ad reikna fasteignamat eingéngu ut fra
sOluverdi seldra fasteigna en med pvi endurspegli fasteignamatid eingdngu verdlag
auoseljanlegra og eftirséttra eigna.

Yfirfasteignamatsnefnd 6Oskadi med bréfum dagsettum 29. januar 2010 eftir
umsodgnum fra Fasteignaskra Islands og Reykjavikurborg.

Umsogn barst ekki fra Reykjavikurborg. Greinargerd Fasteignaskrar islands er
dagsett 26. jandar 2009. bar er lyst malsmedferd stofnunarinnar i kjélfar athugasemda
keeranda med bréfi dagsettu 22. jali 2009. P4 er i greinargerdinni raktar helstu
breytingar sem urdu & framkveemd fasteignamats med logum nr. 83/2008 um
breytingu & 16gum nr. 6/2001 um skréningu og mat fasteigna. bvi er medal annars lyst
ad arlegt endurmat fasteignamats komi nu i stad arlegs framreiknings adur og ad
fasteignamat midist nG vid verdlag i febrlarmanudi nast & undan matsgerd enda taki
han gildi & timabilinu 31. desember til loka febriarmanadar.

Fram kemur ad endurmat fasteigna byggist ad stérum hluta & upplysingum um
eiginleika hverrar eignar og um gangverd & fasteignamarkadi samkvemt pinglystum
kaupsamningum. Fasteignamat ibadarhisnadis sé metid med markadsadferd. Gert sé
reiknilikan sem lysi sambandi gangverds vid sterd, gerd og stadsetningu eigna. Buin
sé til reikniformala sem reikni gangverd pannig ad mismunur milli hins reiknada
verds og kaupverds samkveemt kaupsamningum verdi sem allra minnstur. Gerdar hafi
verid 11 matsformulur, 6 fyrir sérbyli og 5 fyrir fjélbyli, i samraemi vid 44 pusund
kaupsamninga um land allt.

pa segir i greinargerdinni:

,Samningar peir sem birtir eru i bréfi stofnunarinnar dags. 19. oktdber sl. eru eingdngu i demaskyni.
Borid er saman annars vegar Utreiknad fasteignamat 2010 sem byggir & eiginleikum eignarinnar s.s.
steerd og stadsetningu og matsformdlum (sem sja ma i medfylgjandi skyrslu) og hins vegar
raunverulegt kaupverd eigna & sama sveedi framreiknad midad vid timaleidréttingu matslikans sem
sja ma & mynd I11-1(bls. 49) i medfylgjandi skyrslu um fasteignamat 2010. S& samanburdur leidir i
ljos ad Gtreiknad fasteignamat hefur i pessum tilvikum ekki verid haerra en framreiknad raunverd og
pbvi var ekki asteeda til ad etla utreiknad fasteignamat & sveedinu of hatt.

A mynd peirri sem timaleidréttingin er synd ma sja ad proun verds & sérbyli 4 héfudborgarsvaedinu
hefur verid & pa leid ad verd hefur leekkad fra &ram6tum 2007-2008. Enda mé sja ad fasteignamat



2010 fyrir allar eignirnar sem notadar eru til samanburdar er legra en framreiknad kaupvero.
Verdlekkun hefur baoi verid tekin inn i framreikning raunverulegu samningana sem og i
Gtreikningum & fasteignamati. S0 laekkun sem m.a. Sedlabanki Islands spadi fyrir um og hrun
efnahagslifsins i oktober 2008 hafdi i for med sér hefur pvi verid tekin til greina i reiknilikani pvi sem
notad er vid Utreikning & fasteignamati 2010 ad pvi leyti sem han var komin fram i febriar 2009.
Eignirnar eru taldar hefar til samanburdar par sem peer eru af somu flokkun, af svipadri sterd og a
sama sveedi.

i 28. gr. laga 6/2001 er kvedid svo & um ad vid akvordun matsverd skv. 27. gr. skuli eftir fsngum
finna tolfraedilega fylgni gangverds vid ymsar stadreyndir um seldar eignir, svo sem steerd, gero,
banad, stad o.s.frv. bar upplysingar er ad finna i fasteignaskra. Eignir eru ekki skodadar sérstaklega
nema asteda sé til ad &tla ad eign sé & einhvern hatt frabrugdin fasteignum sému gerodar & sama sveadi
e0a pegar skraningarupplysingar eru ekki til fyrirliggjandi. Vio skodun er fario yfir verdmetaflokkun
ryma, p.e. hvort rymi sé t.d. bilskir eda ibudarrymi, og astand og geedi mannvirkis metid....

Matsformula fyrir fjolbyli & htfudborgarsveednu grundvalladist & 23.652 kaupsamningum fra arunum
2004 til 2009. Reynimelur 24 tilheyrir verdsveaedi nr. 70 sem kallast Melar — ad sj6. Hlutfallslegt
verdmaeti pess sveedist dkvardadist af 411 kaupsamningum & pvi sveedi. Eignir & pessu svadi eru t.d.
14,6% heerri en eignir & verdsvaedi 150 sem er Seljahverfi, og um 10% legra en eignir i Sudur-
pingholtum (verdsveedi 31). Samanburd vid onnur hverfi mé skoda nénar i toflu 11-3 & bladsiou 38 i
skyrslu um fasteignamat 2010.

Hér ma sja peer upplysingar sem ahrif hafa & mat Reynimel 24 i Reykjavik, en pessar upplysingar eru
aogengilegar a heimasiou stofnunarinnar.

Eign

Fastantmer 202-7339
Heiti Reynimelur 24 01-0101
Flokkun Ibudareign
Bygging

Stada Fullgert
Byggingarar 1946
Byggingarefni Steypa
Flatarmal (m2)

ibad & heed 119,5
Geymsla o.fl. 14,0
Bilskarar i séreign 21,7
Svalir 3,6
Adstada o.fl.

Fjoldi badkara 1

Fjoldi klosetta 1

Er lyfta i husi Nei
Adalhad ibudar 01

Fjoldi heeda i ibio 1

Fjoldi ibGda i husi 4

Fjoldi ibGoda i fasteign 1
Matssveedi

Matssveedi Melar — ad sjo

Eignin var sidast skodud 19. névember 2001. Heildarfasteignamat eignarinnar fyrir ario 2010 var
akvardad 32.050 pus. krénur par af er I166armat 5.370 pus. kr.*




Greinargerd Fasteignaskrar Islands var send keaeranda til kynningar med bréfi dagsettu
20. april 2010 og henni gefinn kostur & ad koma med athugasemdir. Frekari
athugasemdir barust ekki fra keranda. Fasteignin var ekki skodud af
Yfirfasteignanefnd par sem bodud vettvangsganga var afpdkkud af keeranda.

Nidurstada.

Af halfu keeranda er pess krafist ad fasteignamat fasteignar hennar ad Reynimel 24 i
Reykjavik verdi lekkad um 20%.

i 1. 0g 2. mgr. 27. gr. laga nr. 6/2001 um skraningu og mat fasteigna, sbr. 15. gr. laga
nr. 83/2008 um breytingu & peim légum, segir:

»Skrad matsverd fasteignar skal vera gangverd umreiknad til stadgreidslu, midad vid heimila og
mogulega nytingu fasteignarinnar & hverjum tima, sem atla ma ad eignin hefdi i kaupum og sélum
i febriarmanudi naest & undan matsgerd, enda taki han gildi a timabilinu 31. desember til loka
febrlarménadar. Taki matsgerd gildi & timabilinu 1. mars til 30. desember skal mida vid
febrlarmanud par nast & undan matsgerd, sbr. 32. gr. a..

Sé gangverd fasteignar ekki pekkt skal matsverd &kvedid eftir bestu faanlegri vitneskju um
gangverd samberilegra fasteigna med hlidsjon af tekjum af peim, kostnadi vid gerd mannvirkja,
aldri peirra, legu eignar med tilliti til samgangna, nytingarmdguleikum, hlunnindum, jarovegsgerd,
grédurfari, nattirufeguro og 66rum peim atridum sem kunna ad hafa ahrif 4 gangverd eignarinnar.

I 1. mgr. 28. gr. laga nr. 6/2001 segir:
,»Vid akvordun matsverds skv. 27. gr. skal eftir fongum finna télfredilega fylgni gagnverds vid
ymsar stadreyndir um seldar eignir, svo sem steerd, gerd, bunad, stad o.s.frv., og sennilegt gagnverd
akvardad med Utreikningum & grundvelli peirra visbendinga.«

Hid keerda fasteignamat Reynimels 24, fastanumer 202-7339, er tok gildi 31.
desember 2009 er 32.050.000 kronur. par af er mat l6dar 5.380.000 kronur. Matid
midast vid verdlag i febrdarmanudi 2009, sbr. 1. mgr. 27. gr. laga nr. 6/2001 og 15.
gr. laga nr. 83/2008. Skrad steerd fasteignarinnar er 155,2 m2 og byggingarar 1946.

| keerubréfi er visad til pess ad fasteignamat 2010 midist ekki vid stadgreidslu
kaupverds i febrdar 2009 heldur & uppreikningi & kaupsamningum fr& arunum 2004-
2008. Oskiljanlegt sé ad fasteignamat 2010 & eigninni haekki eftir hrun fjarmalakerfis
Islands i oktober 2008 sem hafi strax haft anhrif & leekkun fasteignaverds. bad sé rong
reikningsadferd ad reikna fasteignamat eingdngu Gt fra séluverdi seldra fasteigna en
med pvi endurspegli fasteignamatid eingéngu verdlag audseljanlegra og eftirséttra
eigna.

Med 16gum nr. 83/2008 um breytingu & 16gum nr. 6/2001 vard m.a. su breyting ad i
stad arlegs framreiknings fasteignamats, med hlidsjon af breytingu & verdlagi
fasteigna vid kaup og sOlu fra sidasta vidmidunartima matsins, kemur arlegt
endurmat fasteigna. Vid endurmat fasteignamats sem taka skyldi gildi 31. desember
2009 var byggt & matslikani sem lysir sambandi kaupverds og skradra eiginleika
fasteigna svo sem sterd, gerd, bunadi og stadsetningu eigna. Ad mati
Yfirfasteignamatsnefndar er su adferd i samraemi vid akvaedi 1. mgr. 28. gr. laga nr.
6/2001.



pad er vel pekkt ad verulega haegdi & verdproun fasteigna pegar erfidleika tok ad geeta
i islensku efnahagslifi a arinu 2007 og var verdlag pegar tekid ad lekka allnokkru
fyrir bankahrunid i oktober 2008. I greinargerd Fasteignaskrar islands dagsettri 26.
jantar 2009 kemur fram ad kaupverd tilvitnadra fasteigna i hinum keerda arskurdi hafi
verid framreiknad til verdlags i febrdarméanudi 2009 med timaleidréttingu matslikans.
Mynd timaleidréttingar matslikans i skyrslu um fasteignamat 2010 synir m.a. leekkun
verds fjolbylis & hofudborgarsvaedinu a arinu 2008 (bls. 52). Verdur ekki annad séd en
ad tekid hafi verid tillit til verdlagspréunar vid framreikning kaupverds fasteigna og
akvordun almenns fasteignamats fyrir arid 2010. Framreikningur kaupverds fjogurra
fasteigna fra arunum 2006, 2007 og 2008 og tilgreindar eru i hinum karda Urskurdi
stydur p& nidurstodu. Sérstaklega er a pad bent ad framreikad kaupverd peirra
fasteigna sem seldust arin 2007 og 2008 er mun laegra en raunverulegt kaupverd
peirra.

Pegar litid er peirra fjogurra fasteigna, sem eru & sama verdsvaedi og Reynimelur 24
og telja ma sambeerilegar, sést ad fasteignamat eignanna er i 6llum tilvikum legra en
framreiknad kaupverd peirra midad vid febrdar 2009. Sama gildir hvad vardar
framreiknad kaupverd Reynimels 24 fra arinu 2004.

Af pvi sem ad framan er rakid verdur ekki radid ad fasteignamat Reynimels 24 sé of
héatt. b4 verdur ekki séd ad sérstakar adsteedur vardandi fasteignina leidi til fravika fra
almennum forsendum fasteignamats enda er pvi ekki haldid fram af keeranda. Med
visan til pess telur Yfirfasteignamatsnefnd ekki tilefni til breytinga & fasteignamati pvi
sem gildi tok pann 31. desember 2009. Samkvamt pvi ber ad stadfesta hinn keerda
arskura.

Urskurdarord

Urskurdur Fasteignaskrar Islands, um fasteignamat Reynimels 24 i Reykjavik,
fastanimer 202-7339, sem gildi tok pann 31. desember 2009, er stadfestur.

Pétur Stefansson

Gudny Bjornsdottir Fridrik Méar Baldursson



