Ar 2003, midvikudaginn 19. desember, var af Yfirfasteignamatsnefnd i malinu nr.
15/2003 kvedinn upp svohljodandi

URSKURDPUR

Med bréfi dagsettu 26. mars 2003 keaera Konrad Jakobsson kt. 130529-3649 og borleif
Skarphédinsdottir kt. 021139-4409 fasteignamat fasteignar porleifar, sem er nedri had
asamt bilskur ad Seljalandsvegi 42, & Isafirdi, fastanumer 212-0197.

| bréfi keerenda til Yfirfasteignamatsnefndar segir:

,Lundirritadur, Konrad Jakobsson og Pdrleif Skarphédinsdéttir, kerum hér med Urskurd
Fasteignamats rikisins vardandi Seljalandsveg 42, Isafirdi, dags. 27/12 2002.

Vid notum sému rok og i keeru til Fasteignamatsins dags. 9/4 2002 og visum i bréf til pess og
fylgigdgn og urskurd Fasteignamatsins dags. 27/12 2002.”

[ keeru til FMR, sem vitnad er til segir:

,,undirritadur keerir hérmed fasteignamat a Seljalandsvegi 42, Isafirdi. Husinu sem er 2 ibudir,
var skipt milli min og konu minnar, porleifar Skarphédinsdéttur i des. 2000.

Fasteignamatid 1. des. p.a. var has 8.521.000
168 413.000
Alls kr. 8.934.000

Eftir skiptinguna eda 31/12 2000 kemur nytt mat has 9.617.000
168 413.000
Alls kr. 10.030.000

Fasteignamatid 31. des. 2001 has  10.238.000
160 1.400.000
Alls kr. 11.638.000

Vio skiptingu hassins milli okkar hjona i des. 2000 er hismatid heekkad um kr. 1,1 milj., sem er
skrytid, pvi husid hefur alltaf verid 2 ibaair.

[ fasteignamati 31. des. sl. er 16damatid hakkad ur kr. 413.000 i kr. 1,4 milj., sem mér finnst
furdulegt, pvi 160in er alltaf su sama.”

Sidan segir i keeru til YFN:

,,PVi mé beeta vid til samanburdar ad hasin nr. 36, 38 og 44 vid sému goétu eru 6ll 2 ibudir.
HUsid nr. 44 er minna, en par eru 2 eigendur. Pbessi hds og einnig nr. 40 eru 6ll med jafn stérar
168ir.

Skiptir pad mali i mati hass og 160ar hvort hjén eru skrad eigendur saman, eda sitt i hvoru lagi.
Hvorki hds eda 108 stekkar vid pad. Hinsvegar kostar petta okkur umtalsvert i
fasteignagjoldum, meira. Petta haerra mat Fasteignamat rikisins er illskiljanlegt & stad, par sem
haseignir seljast undir fasteignamati, ef peer pa seljast, seint og sidar meir.”

Erindi petta var sent Fasteignamati rikisins til umsagnar med bréfi 10. april, 2003 og til
Isafjardarbaejar med bréfi sama dag.

[ svarbréfi Fasteignamats rikisins fra 29. oktéber 2003 segir m.a.:



»Malsmeoferd, krofur og rokstudningur.

Husid ad Seljalandsvegi 42 & Isafirdi var skrad i fasteignaskra sem einbyli fyrir 14. desember
2000, en pann dag var skraningu hussins breytt i tveer ibGdir & grundvalli upplysinga fra
byggingarfulltria isafjardar, sbr. 19. gr. laga um skraningu og mat fasteigna, og tok
fasteignamatid pa breytingum, sbr. 30. gr. sému laga.

pann 15. juni 2001 var fasteignaeigendum send tilkynning um fyrirhugada nidurst6du endurmats
fasteignamats og brunabdtamats sem taka atti gildi 15. september s.a. Ef fasteignaeigandi setti
sig ekki vid pa nidurstédu gat hann komid athugasemdum sinum & framferi vio Fasteignamat
rikisins fyrir gildistoku matsins, 15. september 2001. EKki barst athugasemd vegna peirra iblida
sem hér um raedir.

Fasteignamati rikisins barst erindi fra eigendum, dags. 9. april 2002, eins og adur segir, par sem
talio var ad hakkanir a arunum 2000 og 2001 veru langt umfram edlilegar hakkanir og
leioréttingar.

I Grskurdi stofnunarinnar, dags. 27. desember 2002, var ekki talid tilefni matsbreytinga a tédum
fasteignum.”

Um fasteignamat segir svo:

wFasteignamat.

Fasteignamat eignar skiptist i tvennt; fasteignamat hiss og fasteignamat 160ar. Samanlégd eiga
pessi mot ad endurspegla gangverd umreiknad til stadgreidslu, sem &tla ma ad eignin hefdi i
kaupum og s6lum i névembermanudi nast & undan matsgerd, midad vid heimila og mégulega
nytingu fasteignarinnar & hverjum tima, sbr. 1. mgr. 27. gr. laga um skréningu og mat fasteigna
nr. 6/2001. Til ad finna gangverd safnar stofnunin saman kaupsamningum og vinnur Gr peim
yfirlitsupplysingar um gangverd fasteigna vid kaup og s6lu og breytingar & pvi, sbr. 23. gr. laga.
Fasteignamat midast pvi ekki vid gangverd einstakra eigna.

Tekio er fram ad vid skiptingu hdss Ur einbyli i tveer sjalfsteedar fasteignir, p.e. fjélbyli, heekkar
ad jafnadi samanlagt fasteignamat hissins par sem hvor ibudin fyrir sig getur pa gengid sjalfsteett
kaupum og s6lum. Rannséknir & kaupsamningum hafa leitt i 1jés ad markadsverd tveggja
sjélfstaedra fasteigna i fjolbyli er haerra en einbylis sem sé jafnstort og peer badar samanlagdar.”

Um lédarmat segir svo:

,Lo0armat.

Reglugerdin um fasteignaskraningu og fasteignamat nr. 406/1978 melir m.a. nanar fyrir um
hvernig mati einstakra patta fasteignar skuli hagad. 1 9. gr. er kvedid & um ad heildarmatsverd
fasteignar skuli skipta nidur i matsverd lands eda l6dar, mannvirkja, rektunar ef um
landbinadarland er um ad reeda og hlunninda. Jafnframt er tekid par fram ad pess skuli gett ad
mismunur & verdmeeti fasteigna vegna mismunandi legu komi eftir pvi, sem efni standa til fram i
mismunandi land- eda l6darverdi. 6. mgr. 8. gr. er sidan malt fyrir um hvernig mati 163a skuli

..... Vid akvordun hlutdeildar 16darmatsins i heildarfasteignamati var tvennt haft i huga: Hver er
hlutdeild I6darkostnadar i byggingarkostnadi og hvert mundi vera liklegt s6luverd
I60arréttindanna ef husid hyrfi af 160inni. Gdgn Rannséknarstofnunar byggingaridnadarins og
Hagstofunnar voru hofo til hlidsjonar, en samkveemt peim er hlutdeild l16darkostnadar um 20%
fyrir einbylishis og um 10% fyrir 10 ibuda fjolbyli.

[ 28. gr. laga nr. 6/2001 er melt fyrir um ad vid akvordun matsverds fasteignar skuli eftir
fongum finna tolfreedilega fylgni gangverds vio ymsar stadreyndir um seldar eignir, svo sem
steerd, gerd, bunad, stad o0.s.frv., og sennilegt gangverd akvardar med Utreikningum & grundvelli
peirra visbendinga.

Endurskodun fasteignamatsins i juni 2001 var framkveemd med pvi ad samkeyra upplysingar um
gangverd Ur rimlega 17.000 kaupsamningum saman vid ymsar skraningarupplysingar um



fasteignir, s.s. gerd peirra, byggingarkostnad, aldur og stadsetningu og finna med télfreedilegum
heaetti liklegast gangverd peirra.

pessar tolfreedilegu athuganir syndu ad fyrir fjélbylishis var engin fylgni & milli 16darsterdar og
gangverds. Med 66rum ordum sagt pa skyrir staerd fjélbylishisal6dar & engan hatt gangverdio.
Reikniformulur fyrir fasteignamat ibada i fjélbyli innihalda pess vegna ekki l6darstaerd. pad sem
reedur l16darmati ibada i fjolbyli er birt flatarmal eignar og 16darprosenta.”

Um hasmat segir svo i umségn FMR:

,Husmat.

Visad er til pess sem adur hefur verid rakio ad skv. 28. gr. laga nr. 6/2001 skal vid akvéroun
matsverds finna tolfreedilega fylgni gangverds vio ymsar stadreyndir um seldar eignir o.s.frv.
Hasmat er fundid a pann hatt ad fyrst er heildarfasteignamatsverd akvedid og l6darmat dregid fra

pvi.

Stadsetningarahrifum er nad med tvennum hetti. | fyrsta lagi er margféldunarstudlum beitt.
beir syna hlutfallslega lekkun eda haekkun mats & vidkomandi svedi midad vid
héfudborgarsveedid i heild. Hér er um tvenns konar studla ad reeda, svaedastudla sem virka &
fasteignamat og l6dasvadastudla, sem virka a l6darmat.”

Athugasemdir fra keeranda vid greinargerdinni hafa ekki borist.

Umsdgn um kaeru pessa hefur ekki borist fra Isafjardarbe.

Med hlidsjon af peim fjélda erinda sem Yfirfasteignamatsnefnd barust & lionu ari 6skadi
nefndin eftir framhaldsfresti til ad Grskurda i malinu med bréfi til fjarmalaraduneytisins
dags. 9. april 2003. Umbedinn frestur var veittur af halfu raduneytisins til 31.
desember, 2003.

Yfirfasteignamatsnefnd gekk a vettvang hinn 21. névember 2003 og skodadi umreedda
eign. A vettvang maettu nefndarmennirnir Pétur Stefansson og Andrés Svanbjornsson
asamt ritara nefndarinnar Fridpjofi Sigurdssyni og var eignin skodud i fylgd keranda
Konrads Jakobssonar og eiganda borleifar Skarphédinsdottur.

Lysing fasteignar

Husid ad Seljalandsvegi 42 4 isafirdi er 2ja hada steinhls fra 1959 med tveim ibGdum
og innbyggdur bilskdr & nedri haed.

Umreedd eign er 2ja herbergja ibud, skrad 73,4 m?, 4samt bilsk(r & nedri hadinni,
skradum 28,2 m?. 1bdin skiptist i stofu, svefnherbergi, eldhus, litid badherbergi, gang,
anddyri og stora geymslu inn af bilskar. pvottahls er sameiginlegt med ibad a efri had.

Veggir og loft i stofu, svefnherbergi, eldhdsi og gangi er madrhidad og malad og
fljotandi parket & golfum. 1 eldhisi er nyleg innrétting sprautulokkud og vidarliki &
bordum. [ badherbergi er loft og efsti hluti veggja med furupanel, veggir dikklaeddir
eda maladir og golf malad. bar er salerni, vaskur og sturta. | anddyri eru veggir og loft
malad en “terrasso” 4 golfi. [ geymslu inn af bilskur er loft malad, utveggir med
rasudum krossvidarpiljum, innveggir maladir en dukur a golfi.



Ofnar i ibudinni eru helluofnar med sjalfvirkum lokum. Gluggar eru med tvoféldu
gleri, hurdir eru sponlagdar, lakkadar spjaldahurdir. Ibadin var 6ll endurnyjud fyrir
u.p.b. 5 arum, p.m.t. raflégn og vatnslagnir.

Bilskur er med hefdbundnum fragangi og bilskdrshurd & brautum med sjalfvirkum
opnara. Malning & golfi er flognud undan nagladekkjum.

L&din er i halla mot S-A. Lodin er vel gréin, hé tré og steypt bilskursinnkeyrsla. Stéttar
eru ymist steyptar eda hellulagdar. L&din er a utmorkum snjéflodasveedis (dhaettusveaedi
A skv. tillogum heettumatsnefndar) og gott atsyni ut & fjordinn.

Astand ibudarinnar og hssins i heild er mjog gott midad vid aldur. LAdin er i godri
reekt og hirdu en skrautgrindverk med gétu og bilskarsinnkeyrslu er ordid slitid.

Hid kerda fasteignamat dags. 31. desember, 2001 nemur kr. 5.272.000 sem skiptist i
mat & ibad kr. 3.606.000, mat & bilskdr kr. 1.053.000 og I66armat kr. 613.000.
Tilefni keerunnar er hin mikla heekkun hismats og l6darmats.

Nidurstada
I [ogum nr.6/2001 um fasteignamat og fasteignaskraningu segir i 3. gr.:

»Fasteign samkvaemt 16gum pessum er afmarkadur hluti lands, dsamt lifrenum og o6lifrenum
hlutum pess, réttindum sem pvi fylgja og peim mannvirkjum sem varanlega eru vid landid
skeytt.”

[ 27. gr. sému laga segir:

,,.Skrad matsvero fasteignar skal vera gangverd umreiknad til stadgreidslu, sem @tla ma ad eignin
hefdi i kaupum og sélum i névembermanudi nast & undan matsgerd, midad vid heimila og
mdgulega nytingu fasteignarinnar 4 hverjum tima.”

0gi28.gr.:

,»Vid akvordun matsverds skv. 27. gr. skal eftir fongum finna tolfredilega fylgni gangverds vid
ymsar stadreyndir um seldar eignir, svo sem staerd, gerd, binad, stad o.s.frv., og sennilegt
gangverd akvardad med utreikningum & grundvelli peirra visbendinga.”

Markmid fasteignamats er samkveemt framanségdu ad meta gangverd fasteignarinnar i
heild, jafnframt pvi sem mat & einstokum pattum hennar, 168, mannvirkjum o.s.frv.,
verdur ad uppfylla dkveedi laganna og vidkomandi reglugerdar.

I reglugerd um fasteignamat og fasteignaskraningu nr. 406/1978 segir i 8. gr.:

»Mat fasteignar i heild skal mida vid gangverd umreiknad til stadgreidslu sem liklegt er ad hun
mundi hafa i kaupum og s6lum.....”

0gi9.gr:

»1. Heildarmatsverd fasteignar skv. 8. gr. skal eftir pvi sem vid 4, skipta nidur i eftirfarandi
peetti:
1. Matsverd lands eda l6dar.
2. Matsverd raektunar, pegar um landbunadarland er ad rada.



3. Matsverd hlunninda,
4. Matsverd mannvirkja.

2. Vio skiptingu matsverds samkvamt pessari grein skal pess geett, ad mismunur & veromaeti
fasteigna vegna mismunandi legu komi eftir pvi, sem efni standa til, fram i mismunandi land-
eda lodarveroi.”

Af framanstgou er 1jost ad einstakir peettir matsins, i pessu tilfelli hismat og I6darmat,
eru innbyrdis tengdir og mynda samanlagt heildarmatsverd eignarinnar. Af pvi leidir ad
ekki er unnt ad fjalla um einn pattinn an pess ad fjalla um mat eignarinnar i heild og
skiptingu einstakra patta innbyrais.

Nanari akvaedi um Iédarmat er ad finna i 6. mgr. 8. gr. sému reglugerdar, en par segir:

»Mat 160a skal midast vid sennilegt sdluverd slikra 163a i pvi péttbylishverfi sem um er ad rada,
enda sé 168in hef til tileetladra nota, svo sem byggingar ibGdarhuss, idnadarhdss eda fyrir annan
atvinnurekstur. Skal leitast vid ad finna Ut 160arverd i vidkomandi hverfi. Ber vid slikt almennt
mat ad taka tillit til peirra atrida, sem hafa almennt ahrif & I6darverd i hverfinu svo sem
afstodunnar milli ibGdarhisa og atvinnuhsnaois, péttbylis umhverfis vidskiptahverfi, samgangna,
venjubundinnar hagnytingarkosta med hlidsjon af almennum akveedum laga um byggingar- og
skipulagsmal og akvérdunar yfirvalda, sem um slik malefni fjalla. b4 ber ad taka tillit til pess til-
kostnadar sem pad hefur haft i for med ser ad gera 160 hefa til peirra nota sem hudn er i. Vid mat
160a skal fylgja somu grundvallarreglum hvort sem um er ad raeda eignarl6d eda leigul6d.”

Fasteignamat midast vid markadsverd en upplysingar um pad eru yfirleitt baedi um hus og
168 i senn. Vio framkvemd fasteignamats er edlilegast ad komast ad raun um pad fyrst,
hvert sé gangverd eignarinnar i heild og skipta sidan heildarverdinu nidur i pa peetti sem
tilgreindir eru i 16gunum, p.e. i pvi tilfelli, sem um reedir i pessu mali, i husmat og
I60armat. Sé heildarfjarhaed fasteignamats eignarinnar rétt, p.e. syni rétt gangverd
eignarinnar i heild, umreiknad til stadgreidslu, hefur breyting til leekkunar & einum peetti

fasteignamats i for med sér samsvarandi haekkun & einhverjum Odrum peetti
fasteignamatsins.

I bréfi keerenda kemur fram ad huseignin Seljalandsvegur 42 hafi alltaf verid 2 ibudir.
pad hefur pvi bersynilega verid ranglega skrad sem einbylishis. Vid skiptingu
haseignarinnar i 2 ibudir i desember 2000 kom nytt og heerra mat. betta er ekki 6edlilegt
pbvi eins og réttilega er bent & i umsdgn FMR hafa rannsoknir & kaupsamningum leitt i 1j6s
ad markadsverd tveggja sjalfsteedra fasteigna i fjolbylishasi er haerra en einbylis, sem er
jafnstort og peer badar samtals. Skiptir pa engu mali hver skyldleiki eigendanna er.

Endurskodun fasteignamats 2001 gerist i kjolfar tilmala fjarmalaraduneytisins um
endurskodun fasteignamats ibldarhisa og ibudarhisaléda um allt land & grundvelli laga
nr. 6/2001. Huan leiddi m.a. til haekkunar & hdsamati og l6darmati Seljalandsvegar 42 a
Isafirdi svo og narliggjandi hiseigna & Seljalandsvegi, sem nefnd eru til samanburdar i
bréfi keerenda. Ld&darmat hdsanna nr. 42 og 44 hekkudu synu mest par sem i hvoru
hisanna eru skradar 2 ibudir, en tolfreedilegt samtengi er milli I6darmats og fjolda skradra
ibuoa.

AQJ pvi er vardar mat I6darinnar er rétt ad benda & ad l6darverd i péttbyli myndast einkum
af landverdi a viokomandi sveadi, kostnadi vid ad gera 160ir byggingarhafar og eftir
atvikum endurbdtum & 160 en ad sidustu og ekki sist af pvi hvernig leyfilegt er ad nyta
baer samkvaemt skipulagi. Pvi betur sem 16dir eru nyttar peim mun herra er verd peirra
gjarnan a eftirsottum stédum.



Kostnadur vid ad gera 168ir byggingarhaefar & Isafirdi endurspeglast ad verulegu leyti i
gatnagerdargjoldum og ymsum tengigjéldum sem sveitarfélagid innheimtir. Innheimt eru
m.a. gatnagerdargjold og heimadagjold vatnsveitu, hitaveitu og rafmagns. Atla ma ad
pessi gjold ein hafi numid milli 1000 og 1100 pds. kr. & vidmidunartima matsins. Pa er
oOtalio landverd & viokomandi sveedi, peer endurbaetur & 160 sem &hrif kunna ad hafa a
veromeeti l6darinnar og loks pau ahrif sem af nytingarhlutfalli 16darinnar leida.

AdJ teknu tilliti til hins gbda astands ibddarinnar, bilskdrsins og hussins i heild svo og
[6darinnar & eftirsdttum stad med 6hindrudu Gtsyni og & Utjadri snjoflodahaettusveeda er
pad mat Y firfasteignamatsnefndar, ad hid kerda fasteignamat ibidar og bilskars & 1. haed
hassins Seljalandsvegar 42, svo og 16dar skuli standa Gbreytt.

URSKURBARORD

Hid keerda fasteignamat ibidar og bilskars a 1. had hussins Seljalandsvegar 42 a
Isafirdi svo og l6dar standi Gbreytt.

Pétur Stefansson

Agnar Gustafsson Andrés Svanbjdrnsson



