Ar 2004, midvikudaginn 12. mai 2004 var af Yfirfasteignamatsnefnd i malinu nr.
32/2003 kvedinn upp svohljédandi

URSKURDPUR

Med bréfi dagsettu 22. september 2003 kerir Orn bér Karlsson, kt. 231029-7619,
akvardanir Fasteignamats rikisins um fasteignamat & fasteign hans ad Sigtuni 37 i
Reykjavik.

I keerubréfi segir:

,undirritadur er eigandi ibudar 4 efri haed og risi { husinu Sigtin 37 i Reykjavik.

Fra pvi lokid var vid byggingu hissins og til arsins 1985 var litil ibad & risheed. Arid 1985 var
pak hussins endurnyjad en pad var ordid onytt. bessar framkveemdir voru i samremi vid
sampykktar bygginganefndarteikningar.  Samkveemt upplysingum byggingarfulltria fengist
aldrei sampykkt ibud & risheedinni. Til pess veeri of morgum skilyrdum o6fullnzegt. Rishadin
hefur aldrei verid innréttud a ny eftir ad pakid var endurnyjad. Par er nl Ginnréttad geymsluloft
sem ekki er einangrad ad fullu.

Samkvaeemt upplysingum Ur skram FMR var rishadin skrad arid 1995 & byggingarstigi 5. Arid
1996 var han skrad & byggingarstigi 7. Pad er pvi ljost ad byggingarstigi rishaedarinnar var
breytt og fasteignamat haekkad an pess ad fyrir pvi leegju réttar forsendur. Um petta er ekki deilt
og fylgir Utprentun Gr skram Fasteignamats rikisins pessu til stadfestingar.

pott upphaflega hafi verid innréttud litil ibad i risinu hefur hun alltaf verid i eigu somu adila og
efri hao hussins. Aldrei hefur verid pinglyst vedi & hana sérstaklega.

Arin 1996 til 2003 var pvi 6innréttad, og ad hluta 6einangrad, geymsluloft sem tilheyrir ibid &
efri haed skrdd og metid hja Fasteignamati rikisins sem sjalfstaed ibad i risi.

Undirritadur ritadi bréf til Fasteignamats rikisins dagsett 11. febrtar 2003 par sem farid var fram
4 ad fasteignamati eignarinnar yrdi breytt til samraemis vid raunverulegt byggingarstig hennar og
raunverulegt hlutverk, p.e. 6innréttad rymi i risi verdi skrad og metid sem gleymsluloft ibGdar &
efri haed. Undirritadur fékk bréf fra Fasteignamati rikisins dagsett 24. juni 2003, par sem
tilkynnt var um leidrétta skraningu og urskurd um nytt fasteignamat midad vid 31. desember
2002. Fasteignamat laekkadi ar kr. 20.883 pus. i kr. 17.735 pas. EKki er gerd athugasemd vid
pann urskurd Fasteignamats riksins.

Eftir stendur hins vegar ad skraning og fasteignamat eignarinnar var rangt fra og med
fasteignaskra Gtgefinni 1996. Alégd fasteignagjéld voru pvi réng & sama timabili. Samkvaemt
[6gum um endurgreidslu oftekinna skatta og gjalda ber stjornvaldi ad endurgreida pad fé sem
ofgreitt reynist &samt voxtum. Krafa um endurgreioslu fellur ar gildi fyrir fyrningu pegar fjogur
ar eru lidin fra pvi ad greidsla atti sér stad. Undirritadur getur pvi krafist enduralagningar og
endurgreidslu oftekinna fasteignagjalda fyrir téda eign undanfarin fjogur ar, auk yfirstandandi
ars. b.e.a.s. fyrir arin 1999, 2000, 2001, 2002 og 2003, asamt voxtum fra peim tima sem
fasteignagjold voru greidd.

Breytingin sem gerd var & skraningu byggingarstigs &rid 1996 var gerd an pess ad Fasteignamat
rikisins sinnti rannséknarskyldu sinni eda tilkynnti eiganda um akvéroun sina og geefi honum
kost & andmalum. Fasteignamat rikisins sendi undirritudum hefébundna tilkynningu um nytt
fasteignamat sem ték gildi 1. desember 1996. SU tilkynning getur p6é ekki komid i stad
tilkynningar par sem upplyst er um breyttar forsendur mats eins og raunin var i pessu tilfelli.
Vid arlega utgafu fasteignaskrar breytist fasteignamat i samremi vid akvordun
yfirfasteignamatsnefndar og par ad auki samkveemt ymsum akvérdunum Fasteignamats rikisins
s.s. afskriftum. Fasteignaeigandi getur pvi ekki radid af arlegri tilkynningu um nytt fasteignamat



hvort forsendum mats hafi verid breytt. Breyting & fasteignamati i desember 1996 gaf
grandalausum fasteignaeiganda ekki astaedu til ad efast um réttmeeti fasteignamatsins og gera vid
pad athugasemd. Ekki er pvi unnt ad bera pvi vid ad undirritadur hafi vanrekt ad gera
athugasemdir vid akvardanir Fasteignamats rikisins & peim tima. Ahrif breyttra matsforsendna &
fasteignamat jukust med timanum uns undirritadan grunadi i upphafi pessa ars ad ekki veeri allt
med felldu vardandi forsendur matsins og gerdi pa athugasemd svo sem adur greinir.

Fasteignamat rikisins Urskurdar ekki um fasteignamat sidar en prem manudum eftir ad tilkynnt er
um Gtgafu pess. bess vegna er farid pess a leit vid yfirfasteignamatsnefnd ad hian Grskurdi
fasteignamat 4 eignina fyrir arin 1998, 1999, 2000 og 2001 par sem tekid veradi tillit til leidréttra
forsendna fasteignamats um byggingarstig og skraningu en ad &doru leyti verdi midad vid
forsendur mats 4 hverjum tima.*

Med bréfum dags. 23. oktober 2003 var kaeran send Fasteignamati rikisins og
Reykjavikurborg til umsagnar. Umsogn Reykjavikurborgar barst med bréfi
borgarlogmanns dags. 31. oktober 2003. | bréfinu segir m.a.:

»,Med bréfi dags. 30. juli 2003 6skadi kaerandi pess vid Fjarmaladeild Reykjavikurborgar ad
fasteignamat vegna Sigtins 37 yrdi atlad fyrir arin 1998 til og med 2001 og matid sidan notad
vid enduralagningu fasteignagjalda fyrir arin 1999 til og med arsins 2002. Med bréfi dags. 10.
september 2003 sampykkti Reykjavikurborg leekkun alagningarstofns i samraemi vid Grskurd
Fasteignamats rikisins fra 24. juni 2003, en einungis fyrir arid 2003. Med bréfi, dags. 15.
september 2003 6skad keerandi skyringa & pvi hvers vegna ekki hafi verid tekin afstaoa til
endurdkvérdunar vegna fyrri ara. Med bréfi dags. 16. september sama ar svaradi
Reykjavikurborg pvi til ad alagning fasteignagjalda byggdist & fasteignamati i lok hvers ars og
bvi veri ekki sampykkt beidni keranda vegna annarra ara en arsins 2003. Jafnframt var pvi
svarad til ad til pess ad haegt vaeri ad heimila endurgreidslur vegna fyrri ara yrdi Fasteignamat
rikisins ad endurskoda mat vegna peirra ara. Framangreindra bréfaskipta karanda og
Reykjavikurborgar er ekki getid i kaerunni.*

Umsogn Reykjavikurborgar var send karanda til kynningar og athugasemda med bréfi
nefndarinnar dags. 6. ndvember 2003. Athugasemdir barust fra keeranda med bréfi hans
dags. 10. ndvember 2003. Par kemur fram ad &staeda pess ad ekki var i kaeru getid um
bréfaskipti milli hans og Reykjavikurborgar sé ad hann telji pau 6viokomandi mali pvi
sem beint sé til Yfirfasteignamatsnefndar. P& segir i bréfinu:

,,Eins og fram kemur i bréfi undirritads til yfirfasteignamatsnefndar 22. september 2003 pa
Urskurdadi Fasteignamat rikisins nytt fasteignamat fyrir umraedda eign midad vio 31. desember
2002. EKKi er gerd athugasemd vid pann drskurd. Hvad vidkemur Grskurdi um fasteignamat
fyrir &rin 1998, 1999, 2000 og 2001 pa fjallar Fasteignamat rikisins ekki um pad mal i bréfi sinu
pann 24. jani 2003. Af samtdlum vid starfsmenn Fasteignamats rikisins hefur skilist ad su
stofnun fjalli ekki um fasteignamat eftir ad prir manudir eru lidnir fra tilkynningu um nytt
fasteignamat ar hvert. Af hvoru tveggju leidir ad undirritadur hefur skilid malid svo ad
arskurdur um nytt fasteignamat fyrir &rin 1998, 1999, 2000 og 2001 liggi ekki & valdsvidi
Fasteignamats rikisins. pvi var malinu beint til yfirfasteignamatsnefndar med bréfi 22.
september 2003.

Greinargerd Fasteignamats rikisins er dags. 14. april 2004 en par segir m.a.:

»Af pvi tilefni tekur Fasteignamat rikisins fram ad byggingarfulltriinn i Reykjavik tilkynnti i
mars 1985 um breytingu & kvistum paks og gluggapéstum a risi og sendi teikningar med peirri
tilkynningu sem sampykktar voru af byggingarnefnd Reykjavikur 30. &agust 1984.
Byggingarstigi er sidan breytt & arinu 1996 Ur byggingarstigi 5 i byggingarstig 7 vid arlega
endurskodun byggingarstigslista, enda pa lidin um ellefu ar fra pvi ad framkvamdir hofust og
gera matti rad fyrir ad peim veeri I6ngu lokid. Ekki ma rada af teikningu, sampykkt 30. agust
1984 af byggingarnefnd Reykjavikur, sem eigandi hefur lagt fram fyrir nefndina, ad fyrirhugad
sé a0 hafa rymi & rishad oinnréttad heldur er par gert rad fyrir akvedinni herbergjaskipan.

Med bréfi keranda fylgdi skraningaryfirlit huseignarinnar nr. 37 vid Sigtdn i Reykjavik og par
ma sja ad ekki verda miklar breytingar & hismati rishaedarinnar & milli aranna 1996 til 1997, p.e.



begar byggingarstigi var breytt Ur 5 i 7 auk framreiknings og afskrifta, en pad fér ar 2.210
pas.kr. i 2.449 pus.kr. Steerri breyting verdur hins vegar & fasteignamati vid pad ad breyta
skraningu eignarinnar med pvi ad sameina ibad i risi, 01 0301, ib(d & annarri haed hissins, 01
0201, en pad var gert a grundvelli tilkynningar fra byggingarfulltria fra 26. febriar 2003, eftir ad
bréf eiganda, dags. 11. febrdar 2003, hafdi borist stofnuninni par sem gerd var athugasemd vid
skraningu og fasteignamat framangreindrar eignar og krafist endurupptoku fasteignamats. Pa
breytist fasteignamat eignarinnar Gr 19.334 pus. kr. i 16.236 pus.kr., en fasteignamat bilskars
helst dbreytt 1.499 puas.kr. Fasteignamat rikisins visar pvi & bug ad brotid hafi verid gegn
rannséknarreglu stjérnsyslulaga pegar byggingarstigi var breytt Gr 5 i byggingarstig 7 a arinu
1996 og bendir & ad ekkert hafi komio fram i malinu sem hafi gefid visbendingu um ad
sampykktar teikningar um herbergjaskipan veeri ekki i samremi vid raunverulegt astand. bess
ma ad lokum geta ad & bakhlid tilkynningarsedla fra arinu 2000 sem sendir eru arlega til allra
fasteignaeigenda er m.a. bent & ao réttar skraningarupplysingar séu forsenda rétts fasteignamats
og & tilkynningarsedlum til eiganda eignarinnar hafi avallt skyrlega komid fram ad ibud & rishaed
hafi verid skrad sérstaklega sem matseining 01 0301.

Greinargerd Fasteignamats rikisins var send keeranda til kynningar med bréfi
nefndarinnar dags. 14. april 2004 og honum veittur kostur a ad koma med athugasemdir.
Athugasemdir barust med bréfi keeranda 23. april 2004. | bréfinu segir:

,,Pad skal tekid fram ad ekki eru gerdar athugasemdir vid skraningu eignarinnar fyrir arin 1998,
1999, 2000 og 2001. Undirritadur er fyllilega sattur vid skraningu eignarinnar & grundvelli
tilkynningar fra byggingarfulltria fra 26. febrtar 2003 og gerir ekki athugasemd vid skraningu
eignarinnar fyrir pann tima.

Undirritadur gerir athugasemd vid forsendur fasteignamats hvad vardar byggingarstig fyrir arin
1998, 1999, 2000 og 2001...*

pa segir i bréfinu:

,.Eftir stendur ad akvordun um breytta forsendu fasteignamats umraddrar eignar ad Sigtini 37
arid 1996, p.e. byggingarstig 7 i stad byggingarstigs 5, var tekin af Fasteignamati rikisins an
athugunar eda tilkynningar til pess beers adila. Undirritadur sér sér pvi ekki annad fert en ad
itreka fyrri 6sk um trskurd fasteignamats fyrir arin 1998, 1999, 2000 og 2001.*

Nidurstada

Keera i mali pessu barst Yfirfasteignamatsnefnd med bréfi keeranda dags. 22. september
2003. M.a. vegna mikilla anna hja nefndinni heimiladi fjarmalaraduneytid frest til 15.
mai 2003 til ad ljuka malinu, sbr. 2. mgr. 34. gr. laga nr. 6/2001, um skraningu og mat
fasteigna.

Keerandi krefst leekkunar a fasteignamati fasteignar hans ad Sigtani 37 arin 1998, 1999,
2000 og 2001. Til rokstudnings peirri krofu visar hann til pess ad byggingarstig
rishaedar eignarinnar hafi verid rangt frd 1996 pegar pvi var breytt ar byggingarstigi 5 i
byggingarstig 7 og fasteignamat heekkad. Rishadin hafi ekki verid innréttud eftir ad
pak hussins hafi verid endurnyjad arid 1985 og sé par 6innréttad geymsluloft.

| beidni kaeranda til Fasteignamats rikisins um endurmat eignarinnar dags. 11. febriar
2003 var pess krafist ad fasteignamati eignarinnar verdi breytt til samremis vid
raunverulegt byggingarstig hennar og raunverulegt hlutverk. Jafnframt var farid fram a
ad Fasteignamat rikisins stadfesti ad mat eignarinnar hafi verd rangt vegna rangra
forsendna fré arinu 1996.

I Urskurdi Fasteignamats rikisins 24. jani 2003 er kvedid & um endurmat fasteignamats
hinnar keerdu eignar arid 2002. Endurmatid er framkvemt & grundvelli breyttrar
skraningar fasteignarinnar samkvamt tilkynningu fra byggingarfulltrda. EkKi er



agreiningur um nidurstodu endurmatsins. | Grskurdinum er ekki tekin afstada til krofu
kearanda vardandi fasteignamat eldri &ra med visan til rangra forsendna. Samkvaemt pvi
er malinu visad aftur til Fasteignamats rikisins til nyrrar medferdar og akvordunar.

URSKURDARORD:

Malinu er visad til Fasteignamats rikisins til nyrrar medferdar og akvordunar.

Pétur Stefansson

Gudny Bjornsdottir Gudmundur Magnusson



