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Ar 2001, midvikudaginn 19. september var af Yfirfasteignamatsnefnd { méalinu nr.
6/2001 kvedinn upp svohljédandi

URSKURPUR

Med bréfi 23. mai 2001 kerr LEX légmannsstofa ehf. fyrir hénd Ama DPérs
Vigfiissonar brunabdtamat ibiidar nr. 0802 Asamt medfylgjandi bilast=di B46 ad
Skilagétu 44 i Reykjavik, sbr. bar ad hitandi hikynmngu Fasteignamats rikisins dags.
23.02.2001.

I bréfi keeranda segxr ma.

“Eins og sj& mé af tilkynningu Fasteignamats rikisins, da°s 23, febrirar 2001, pé er t' arhzd
hins kerda brunabdtamats hins vegar kr. 17.000.000,- Samkvaemt 2. gr. laga nr. 48/ 1994, um
brunatryggingar, skal vitrygg mgarijarhaa huseignar skv. 1. mgr. 1. gr. laganna, nema fullu
verdi eignarinnar eftir virSingu. Pa segir i greininni ad markmid matsins sé ad finna
vatryggingar-verdmaeti hiseignarinnar 4 peim tima er virding fer fram og skuli matid taka til
peirra efnislegu verdmata hiseignarinnar sem eydilagst geta af eldi og midast vid
byggingarkostnad ad teknu tilliti til aldurs, slits, vidhalds og 4stands eignar ad 68ru leyti.

Annars vegar med hlibsj6n af pvi brunabétamati sem fram kemur § tilkynningu Fasteignamats
rikisins , dags. 23. febriiar 2001, og hins vegar med hlidsjén af kaupverdi fastexgnarmnar og
bess kosmaaar sem umbj. minn iacré: 1t { vid innréttingu hennar telur umbj. minn ad vié mat
Fasteignamats rikisins 4 vatryggingarverdmaeti eignarinnar 4 peim tima sem virding hennar for
fram hafi matsmadur ekki tekid ad fullu til greina pau efnislegu verdmeti hiiseignarinnar sem
geta eybilagst af voldum elds miBad vid byggingarkostnad og ad teknu tilliti til aldurs, slits,
vidhalds og stands eignarinnar ad 63ru leyti.

I 1j6si bessa er brunabétamat Fasteignamats rikisins, dags. 23. febriiar 2001, hér med ket til
yfirfasteignamatsnefndar, skv. heimild par um i 6. mgr. 2. gr.-0g 5. gr. Jaga um brunatrygging-
ar, nr. 48/1994, og er gerd krafa til pess ad brunabétamat vegna fasteignarinnar verdi hakkad,
bannig ad pad nemi kr. 23.605.000,-. Jafnframt er gerd krafa um ad matid verdi framkvemt
umbj. okkar ad kostnadarlausu”.

Erindi betta var sent Fasteignamati rikisins ©og vidkomandi vatryggingafélagi, Vis, 4l
umsagnar med bréfum dags. 28. maf 2001, { svarbréfi Fasteignamats rikisins dags. 12.
jini 2001 segir m.a.:

“f keerubréfi logmannsins kemur m.a. fram a8 kaupverd eignarinnar & drinu 2000 hafi verid
19.500.000 kr.og htin hafi verid afhent tilbdin undir tréverk. Sidan hafi eigandi hafist handa
vid ad innrétta ibudina og hafi heildarkostnadur numid kr. 4.105.000 kr, Gerd er krafa um ad
brunabdtamat verdi hakkad, pannig ad pad nemi samaniogdum pessum fjarhzdum, b.e.

23.605.000 kr.

1bud st sem hér um redir er 142,5 fin. auk bilast=dis. Sameignarrymi matshiutans er 17% af
helldarrennetrago!aa hans,..

{ bréfinu segir ennfremur:

“Med visan til kerubréfsins bendir Fasteignamat rikisins 4 ad ymis kostnadur vid nybyggingu
hiss kemur ekki fram { brunabitamati par sem sé kostmadur fellur ekki 61 vid endurbyggingu
huss eftir eldsvoda, en pad eru til ad mynda oamacerﬁargjold tengigj6ld, lagnir og kostnadur
vegna l60ar. Brunabétamat sambzrilegra hiisa 4 jafnframt 28 vera svipad 6hdd stadsetningu
beirra 4 landinu og samkvamt ofanstgbu tekur pad einungis til hiseignarinnar en ekki til
l68arinnar. Stofouninni berast kaupsamningar nédnast allra fasteigna og { drvinnslu
stofpunarinnar 4 upplysingum peirra kemur fram ad stadsetning huse:gna hefur veruleg 4hrif 4
sdluverd beirra. Med visan til pess sem ad framan greinir eru ekki forsendur til ad leggja a3




jofnn soluverd ibudarinnar ad vidbattum innréttingarkostnadi og brunabdtamat eins og
l6gmadurinn gerir § kerubréfi sinu.”

Umsogn hefur ekki borist fra Vatryggingarfélagi Islands.

Yfirfasteignamatsnefnd leitadi til fjirmalaraduneytisins eftir fresti til ad tGrskurda {
mali pessu vegna endurskipunar nefndarinnar 4 midju sumri 2001. Var sa frestur
veittur til loka september med bréfi raduneytisins 9. jilf 2001 og pad tilkynnt mals-
adilum.

Yfirfasteignamatsnefnd gekk 4 vettvang 8. 4gust 2001 og skoBadi umraedda eign i
fylgd eigandans Arna bérs Vigfassonar og Stefans Stefanssonar innréttingahénnudar.
Af halfu nefndarinnar mettu nefndarmennimir Pétur Stefansson, Agnar Guastafsson og
Andrés Svanbjémmsson 4samt ritara nefndarinnar Fridpjofi Sigurdssyni.

fbadin er 4 tveimur efstu haedum hassins Skilagdtu 44 og skiptist i samliggjandi
stofu/bordstofu og eldhis dsamt badherbergi, vinnuberbergi og pvottaherbergi 4 8.
hed og svefnherbergi og témstundaherbergi & 9. heed. Eitt bilastzdi i kiallara fylgir
foudinni. - i

Fragangur ibuidarinnar er vandadur ad allri gerd, gegnheil eikarbord & gélfum, veggir
og loft malud en flisaldgn 4 badi. Allar innréttingar eru sérsmidadar Ur pini og rydfrin
stali. Tzeki i eldhtisi og badherbergi eru af vandadri gerd. Lysing er innfelld halogen-
Iysing. Skrad stzrd ibudarinnar er 142,5 ferm. og fylgir henni 17 % eda 28 ferm. af
sameiginlegu rymi hussins.

f 16gum um brunatryggingar nr. 48/1994, sbr. einnig 16g nr. 34/1999, segir { 2. gr.:
“Br markmi® matsins 28 finna vatryggingarverdmeati hiseignarinnar & peim tima er
virding fer fram. Skal matid taka til peirra efnislegu verSmata huseignarinmar sem
eyBilagst geta af eldi og midast vid byggingarkostnad ad teknu tilliti til aldurs, slits,
vidhalds og astands eignar ad 68ru leyti. Matid skal skrd i landskra fasteigna par sem
pvi skal vidhaldid.”

I reglugerd um brunatryggingar nr. 809/2000 segir ennfremur i 5. gr.:

“\i3 akvordun afskrifta skv. 1. mgr. skal taka mid af dztludum liftima byggingarhluta eda
frumpétta peirra eftir bvi sem vid 4. Afskriftir taka b6 ekki til vinnu manna og vélavinnu nema
i peim tilvikum 28 hiiseign sé gollud eda skemmd ad einhverju eda tllu feyti.”

f bréfi 16gmanns keranda kemur fram ad umbjédandi hans hafi keypt umraedda ibad &
19,5 m.kr. tilbtina undir tréverk en kostnadur vid innréttingar hafi numid 4,1 m.kr.

Vi3 vettvangsgongu Gskadi eigandi ad taka fram ad vinnulidur vid innréttingar hafi
verid vantalinn { kerubréfi 16gmannsins.

Brunab6tamat er 16gum samkvaemt 6had markadsvirdi eigna og kaupverd {bidarinnar
pvi ekki dkvardandi um brunabétamat hennar. Innrétting fbidarinnar er hinsvegar 5l
sérhonnud og sérsmidud og évenju mikid { hana lagt. Pad er pvi ad mati Yfirfasteign-
amatsnefndar ljést ad byggingarkostnadur hennar og par med vétryggingarverdmati
er Gvenju hatt midad vid samberilegar eignir, en {builin er ny og ryrnun vegna slits og
aldurs éveruleg.

Pad er mat Yfirfasteignamatsnefndar a8 brunab6tamat umreddrar ibidar sé hefilega
dkvardad kr. 20.400.000 en medfylgjandi stedis i bilageymslu ébreyit kr. 909.000
miBad vid febriar 2001, visitala 249 stig.

Eftir atvikum bykir rétt ad keerandi greidi ekki kostnad vid wrskurd pennan.




JURSKURDARORD:

Brunabétamat {bidar 0802 ad Skalagdtu 44, Reykjavik dkvardast
kr. 20.400.000 en brunabétamat titheyrandi bilastedis B46 { bilgeymslu
kr. 909.000 midad vid febriar 2001.
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